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DOCUMENTO BASICO

Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Subdistrito Urbano ZPN-9/37
Valle de Tesistan Centro

Del Distrito Urbano ZPN-9 para el Ordenamiento Territorial del Valle de Tesistan
Municipio de Zapopan del Estado de Jalisco.

El H. Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco,

Considerando:

Primero: Que el articulo 27 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su
parrafo tercero, otorga derecho a la Nacién para imponer a la propiedad privada las modalidades que dicte el
interés publico, mediante el establecimiento de las medidas necesarias para ordenar los asentamientos
humanos y las adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de
ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacion. '

Segundo: Que el articulo 115, fraccién V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, faculta a los Municipios en los términos de las leyes federales y estatales relativas, para
formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal; participar en la
creacién y administracién de sus reservas territoriales; controlar y vigilar la utilizacién del suelo en su
jurisdiccion territorial, intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana; otorgar licencias y
permisos para construcciones y participar en la creacién y administracion de zonas de reserva ecolbgica,
disposicion que recoge, en iguales términos, el articulo 80 de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco.

Tercero: Que la misma Constitucién Politica Federal en su articulo 73, fracciéon XXIX-C, otorga al
Congreso Federal facultades para expedir las leyss que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal,
de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de
asentamientos humanos.

Cuarto: Que al tenor del precepto constitucional a que se refiere el Considerando anterior, el
Congreso de la Union expidié la Ley General de Asentamientos Humanos, cuyo articulo 8 adjudica a las
entidades federativas, entre otras atribuciones, la de legislar en materia del ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los centros de poblacién, disposicién de la que emano la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Quinto: Que los articulos 9 y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; los articulos 12, 13,
92y 131 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco; los articulos 37, fraccion Il, 42 y 44 de la Ley
de Gobierno y Administracion Publica del Estado de Jalisco, determinan la de competencia de los
Municipios, en consonancia con las disposiciones invocadas en los considerandos anteriores.

Sexto: Que el Congreso del Estado de Jalisco aprob6 bajo decreto No. 18,020, con fecha 5 de
octubre de 1999, como limite de Centro de Poblacion el del Plan de Desarrollo Urbano de Desarrollo Urbano
de Zapopan de la Zona Conurbada de Guadalajara, Distrito Urbano ZPN-9 para el Ordenamiento Territorial
del Valle de Tesistan. // i-; 5] ‘{.\\\

Séptimo: Que el H. Ayuntamiento de Zapopan, en uso de las atribuciones yf u?tad s n ma‘_\ ia
de regulacion y ordenamiento urbano invocados en los considerandos precedentes, g‘n;’fe,chfq,de‘l 30 \le
Octubre de 1997, aprob6 el Plan de Desarrollo Urbano de Zapopan de la Zona Conurljss G
Distrito Urbano ZPN-9 para el Ordenamiento Territorial del Valle de Tesistan, publi
Oficial El Estado de Jalisco el 9 de Diciembre de 1999.
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Octavo: Que de conformidad con el articulo 90 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Jalisco, los Planes Parciales de Desarrollo Urbano son los instrumentos para normar las acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento previstos en los programas y planes de desarrollo urbano
aplicables al centro de poblacion, debiéndose formularse, aprobarse y administrarse conforme a las
disposiciones sefialadas en la misma Ley.

Noveno: Que el H. Ayuntamiento de Zapopan, conforme a lo establecido en el articulo 92, fraccion |,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, aprobé, con fecha 29 de Octubre del aiio 2004, |a elaboracion
del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-9/37 Valle de Tesistan Centro.

Décimo: Que el H. Ayuntamiento de Zapopan, conforme a lo establecido en el articulo 92, fraccion |,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, aprob6, con fecha 29 de octubre del 2004 la revision de los
Planes Parciales de Desarrollo Urbano que corresponden al Distrito Urbano ZPN-9 para el Ordenamiento
Territorial del Valle de Tesistan, mismos que fueron aprobados el 26 de noviembre del 2004 y publicados en
la Gaceta Municipal el 16 de diciembre del mismo afio, y que derivado de la redistritacion de que fue objeto
el Distrito Urbano ZPN-9 para el Ordenamiento Territorial del Valle de Tesistan, se modificaron los limites de
los Planes Parciales correspondientes resultando 3 Subdistritos mas dentro del entorno inmediato al poblado
de Nextipac.

Décimo Primero: Que en respuesta al interés social y a fin de obtener un instrumento aplicable
juridicamente y congruente a las condiciones del territorio sujeto de ordenamiento urbano, el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-9/37 “Valle de Tesistan Centro”, se formulé de conformidad con
lo estipulado en los articulos 84, 90, 91 y 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco

~ Décimo Segundo: Que en cumplimiento a las disposiciones del articulo 92, fraccion I, il y IV, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado se verificé la consulta pablica del proyecto de Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-9/37 “Valle de Tesistan Centro”, en el periodo comprendido del
26 de octubre al 14 de noviembre de 2005 y prorroga del 15 de noviembre al 4 de diciembre de 2005,
integrandose al mismo las recomendaciones que una vez analizadas por la Direccion General de Obras
Publicas se dictaminaron procedentes, ya ajustado se sometié a dictamen ante las comisiones permanentes
del Ayuntamiento, mismas que dictaminaron procedente fuera presentado en sesion del Ayuntamiento para
su analisis y aprobacion.

Décimo Tercero: Que para dar cumplimiento al mandato del parrafo tercero del articulo 27 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, con fundamento en las atribuciones que otorgan al
Municipio y su Ayuntamiento el articulo 115, fracciones I, Ill, V y VI de la misma Constitucion General de la
Republica, precepto que en materia de asentamientos humanos se ratifica en el articulo 80 de la
Constitucion Politica del Estado de Jalisco, en particular en materia de ordenamiento y regulacion de los
centros de poblacion, en ejercicio de las facultades definidas en los articulos 9 y 35, da la Ley General de
Asentamientos Humanos y en los articulos 12, 13 y 92 de la Ley de Desarrolio Urbanddei E,stado de Jallsco
en sesion de fecha(Xp de ___¥i= e del 2007, el H Ayuntamnento de Zapopan explde el
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Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Subdistrito Urbano ZPN-9/37
Valle de Tesistan Centro

Del Distrito Urbano ZPN-9 para el Ordenamiento Territorial del Valle de Tesistan
Municipio de Zapopan del Estado de Jalisco.

CAPITULO |
Disposiciones Generales.

Articulo 1. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-9/37 Valle de Tesistan Centro, del
Plan de Desarrollo Urbano de Zapopan, de la Zona Conurbada de Guadalajara, Distrito Urbano ZPN-9 para
el Ordenamiento Territorial del Valle de Tesistan, define:

Las normas y criterios técnicos aplicables, para regular y controlar el aprovechamiento o utilizacién del suelo
en las areas, predios y fincas contenidas en su area de aplicacion.

Las normas aplicables a la accion urbanistica, a fin de regular y controlar las acciones de conservacion,
mejoramiento y crecimiento previstas en el Plan de Desarrollo Urbano de Zapopan de la Zona Conurbada de
Guadalajara, Distrito Urbano ZPN-9 para el Ordenamiento Territorial del Valle de Tesistan.

Articulo 2. Las normas de ordenamiento y regulacién que se integran en el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-9/37 Valle de Tesistan Centro, del Distrito Urbano ZPN-9 para el
- Ordenamiento Territorial del Valle de Tesistan, son de orden publico e interés social, y se expiden para dar
cumplimiento a las disposiciones contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Articulo 3. Para los efectos del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano ZPN-9/37
Valle de Tesistan Centro, se designara como:

'} . Ley General: la Ley General de Asentamientos Humanos;
! Ley Estatal: la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;
- “lll- - Reglamento Estatal: el Reglamento Estatal de Zonificacion;

7.  Reglamento: el Reglamento Municipal de Zonificacion;

V. Municipio: el Municipio de Zapopan, Jalisco;
V1. Ayuntamiento: el H. Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco;
VIL. Plan de Desarrollo Urbano: el Plan de Desarrollo Urbano de Zapopan de la Zona Conurbada de
Guadalajara, Distrito Urbano ZPN-9 para el Ordenamiento Territorial del Valle de Tesistan;
Viil. Plan Parcial de Desarrollo Urbano: el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-
9/37 “Valle de Tesistan Centro”,
IX. Distrito Urbano: la unidad territorial urbana, ZPN-9 para el Ordenamiento Territorial del Valle de

Tesistan, producto de la division territorial del centro de poblacién de Zapopan, para efectos de la
planeacion del desarrollo urbano;

X. Subdistrito Urbano ZPN-9/37: unidad territorial urbana, producto de la subdivision del Distrito
Urbano ZPN-9 para el Ordgenamiento Territorial del Valle de Tesistan, para efectos de precision y
especificidad de la planeacion del desarrollo urbano, territorio sujeto a la zonificacion secundaria
determinada por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano;

XI. Documento basico: la version abreviada del Plan Parcial de Desarrolio Urbano para efectos de
publicacién, en los términos del articulo 49 de la Ley Estatal, gue integra el conjunto de
disposiciones reglamentarias que precisan el area de aplicacion /J_eg"_P_lan Parcial de Desarrollo
Urbano, las normas de zonificacién urbana, las acciones de,-{;"con‘sefv_-j’acién., ejoramiento y
crecimiento, asi como las obligaciones a cargo de las autoridades y: de:los; pgicﬁéylgr_e derivadas del
mismo; Y
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XIl. Documento Técnico: Documento que integra la informacién relativa al diagnéstico del area de
estudio, los factores del medio fisico natural y del medio fisico transformado, socioeconémicos y
juridicos, asi como las conclusiones de condicionantes y aptitudes del territorio, recomendaciones,
propuestas estratégicas que constituyen las bases de la planeacion, ordenamiento y regulacion
territorial, y la programacién de acciones en el drea de aplicacién del presente Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, por medio de archivos digitales, impresos y anexo grafico.

XHI. Anexo Grafico: Conjunto de planos que forman parte integral del Documento Técnico del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano; _

XIV. Plano de Zonificacion ZPNS-37: Plano impreso que integra el anexo grafico del presente Plan
Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano ZPN-9/37 Valle de Tesistan Centro; y

XV. Dependencia Municipal: La Direccién General de Obras Publicas Municipales del Ayuntamiento,

que es la oficina técnica y administrativa competente para expedir los dictamenes, acuerdos,
autorizaciones, licencias y permisos en materia de urbanizacion y edificacion.

Articulo 4. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, integra los elementos sefialados en el articulo 91 de la Ley
Estatal, y contienen la expresion de los resultados de los estudios técnicos, de los medios fisico, natural y
transformado, asi como de los aspectos socioecondémicos, relativos a la planeacién, programacion,
ordenamiento y regulacion para el desarrollo urbano en su area de aplicacion, mismos que constituyen los
instrumentos para proveer soluciones viables a la problematica que sobre la misma se presente, los que se
contienen en el Documento Técnico y del que forma parte integral el anexo grafico.

Articulo 5. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-9/37 Valle de Tesistan Centro, se
deriva del Plan de Desarrollo Urbano de Zapopan de la Zona Conurbada de Guadalajara, del Distrito
Urbano ZPN-9 para el Ordenamiento Territorial del Valle de Tesistan, retomando sus disposiciones a fin de
precisarlas y detallarlas en el area de aplicacion, buscando congruencia en base a las condiciones
observadas: aptitud territorial, recursos legales, técnicos y administrativos aplicables y demas factores que
inciden en el desarrollo urbano y ordenamiento territorial, en aras del interés publico y beneficio social.

Articulo 6. El area de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, constituye su ambito territorial para
regular el aprovechamiento de las areas y predios. Tiene una superficie de 1,160.47 hectareas
aproximadamente, la cual se define tomando como referencia el Sistema Geografico Nacional INEGI-UTM,
quedando contenida y delimitada por el siguiente poligono: )

Inicia en el vértice 1, localizado en las coordenadas m.N.=2'297,984.60 m.E.=654,476.19 partiendo con
rumbo Este, por el EJE de la vialidad colectora menor en proyecto hasta encontrar el vértice 2, localizado en
las coordenadas m.N.=2'297,784.35, m.E.=655,485.50, continua con rumbo Sureste, siguiendo el EJE de la
vialidad colectora en proyecto hasta hasta llegar al vértice 3, localizado en las coordenadas
m.N.=2'297,466.57, m.E.=655,920.59, continua con rumbo Este continuando por el EJE de la vialidad
colectora en proyecto hasta llegar al vértice 4, localizado en las coordenadas m.N.=2'297,185.59,
m.E.=658,594.60, sigue con rumbo Sur sobre el eje de la Vialidad principal en proyecto, hasta llegar al
vértice 5, localizado en las coordenadas m.N.=2'294,828.42, m.E.=658,353.95, continua con rumbo Sur,
sobre el eje de la Vialidad principal en proyecto, hasta llegar al vértice 6, localizado en las coordenadas
m.N.=2"293,810.83, m.E.=658,131.83, continua con rumbo Oeste, sobre el eje de la Av. Gral. Ramén Corona
hasta llegar al vértice 7, localizado en las coordenadas m.N.=2294,100.56, m.E.=656,978.46, sigue con
rumbo Noroeste, sobre el eje de la Vialidad camino ala puerta, hasta llegar al vértice 8, localizado en las
coordenadas m.N.=2'295,764.21, m.E.=654,764.49, continuando con rumbo Noroeste, sobre el eje de la
Vialidad camino ala puerta, hasta llegar al vértice 9, localizado en las coordenadas m.N.=2'296,641.07,
m.E.=654,319.64, sigue con rumbo Oeste sobre el eje de la Vialidad,¢gmino ala puerta, hasta llegar al
vértice 10, localizado en las coordenadas m.N.=2296,908.03, m.E. =/¢3 7f1p4_£.0{l,,sig\)g con rumbo Norte,
hasta encontrar el vértice 1, origen del poligono. 14 e T \I
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CAPITULO Il

De los objetivos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-9/37 Valle de Tesistin

Centro.

Articulo 7. Son objetivos del Plan Parcial de Desarrolio Urbano:

VL.
VIl.

Articulo 8.

Precisar la zonificacion del Plan de Desarrollo Urbano de la Zona Conurbada de Guadalajara,
del Distrito Urbano ZPN-9 para el Ordenamiento Territorial del Valle de Tesistan publicado en
el Periédico Oficial del Estado el 9 de diciembre de 1999, garantizando el cumplimiento de las
normas y reglamentos de las acciones urbanisticas;

Regular las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en el Distrito
Urbano ZPN-9 para el Ordenamiento Territorial del Valle de Tesistan:

Precisar las normas de utilizacion de los predios y fincas en su area de aplicacion, en
particular aquellas que definen las compatibilidades de usos y destinos especificos;

Regular en forma especifica la urbanizacién y la edificacion, en relacién con las modalidades,
densidades, intensidades y tipologias, consolidadas y predominantes diagnosticadas;
Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas, derivadas de las
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento.

Distribuir equitativamente las cargas y beneficios del desarrollo urbano; y

Homologar sus disposiciones a las de la Ley de Desarrollo Urbano y del Reglamento Estatal,
vigentes. '

La utilizacion del suelo comprendida en el area de aplicacién, y demas disposiciones del

presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, se sujetaran a las normas de determinadas por el mismo y a las
que establecen:

a)
b)
c)
d)
e)

f)
a)

h)
i)
)
k)

Articulo 9.

% % s e ~. 7 L L
cualquier otro ordenamiento legal que reguie sobre la misma ma 3 Se-apldasa
restrictiva o la que sefiale mas altas normas de control. I e

La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco:

El Reglamento;

Las leyes, reglamentos y disposiciones en materia de vias generales de comunicacion;

Las leyes, reglamentos y disposiciones federales y estatales aplicables en materia de aguas;

Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de
equilibrio ecolégico y mejoramiento del ambiente;

Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacion:

Los reglamentos y disposiciones de observancia general que expida este H. Ayuntamiento, para
la ejecucion de acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento;

Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen la vialidad;

Las normas y disposiciones de los decretos, acuerdos y convenios, expedidos con participacion
de las autoridades, federales, estatales y municipales, para establecer y administrar reservas
territoriales;

Las Normas Oficiales Mexicanas (NOM) especificas de control, Normas Mexicanas (NMX) y
otros ordenamientos aplicables; y o

Demas ordenamientos aplicables. S

Cuando alguna disposicion establecida por este Plan P#reial #& Desarrolly Urbano concurra con
, reglamentacion mas
/
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CAPITULO 1l

De la clasificacién de areas.

Articulo 10. En los Términos del articulo 91, fraccion Vil de la Ley estatal, para el Subdistrito Urbano ZPN-
9/37, se determina la siguiente Clasificacion de Areas, mismas que se identifican y delimitan en el plano de
Zonificacion Z9-37.

I Areas Rasticas (AR)

Son las tierras, aguas y bosques cuyo uso corresponde a las actividades del sector primario de manera
permanente; por lo que son susceptibles de explotacion renovable agricola, pecuaria o forestal y aquellas
actividades estratégicas para el desarrollo regional de usos industriales, de extraccion, almacenamiento e
infraestructura que por sus caracteristicas de operacién e impacto requieren implantarse en suelo rural,
siendo la siguiente: ‘

a) Areas Agropecuarias (AGR)

Terrenos propios para cultivos o pastizales y demas actividades agropecuarias. Las sefialadas en el plano
de zonificacién Z9-37, con la clave AR-AGR

. Areas Urbanizadas (AU):

Son las areas ocupadas por las instalaciones necesarias para la vida normal del centro de poblacion, que
cuentan con su incorporacién municipal o con la aceptacion del Ayuntamiento o estan en proceso de
acordarlas. Estas areas podran ser objeto de acciones de mejoramiento y de renovacion urbana. Las
sefialadas en el plano de zonificacion Z9-37, con la clave AU.

a) Areas de urbanizacion progresiva (UP):

Son las areas urbanizadas mediante la modalidad de la accién urbanistica por objetivo social, previsto en el
capitulo Xl Titulo Sexto de la Ley Estatal, y que ain no han concluido con dicha accion urbanistica en los
términos del articulo 394 de la mencionada Ley. Asimismo, aquellas de urbanizacién espontanea o areas
ocupadas irregularmente sobre suelo urbanizable que el Ayuntamiento autorice regularizar observando los
procedimientos de las leyes en la materia, donde para complementar o iniciar sus obras de urbanizacion
éstas se sujetaran a lo estipulado en el Titulo Sexto de la Ley Estatal, previstas como acciones urbanisticas
por objetivo social o por colaboracion. Las sefialadas en el plano de zonificacion Z9-37, con la clave AU-UP.

1. Areas de Reserva Urbana (RU)

Son las areas que corresponden a los terrenos donde se dispone el crecimiento del centro de poblacion. En
estas areas corresponde a las autoridades municipales promover el desarrollo de las obras de urbanizacion
basica, sin las cuales no se autorizara modalidad alguna de accion urbanistica, siendo la siguiente:

a) Areas de reserva urbana a mediano pIazb (MP):

Son las areas pertenecientes a la reserva urbana que son potencialmente urbanizables pero no.es posible
desarrollarlas, en virtud de que no es factible que las autoridades correspondientes. proporc} en los
servicios de infraestructura basica de abasto y desecho, de manera inmediata. Sin emhargo los interesados
podran solicitar a dichas autoridades, la realizacion de estudios o realizarlos por su cuenta que permlt‘an la
promocién de las obras de infraestructura basica y, de ser viables estas areas, se, .considerarait eomp de

0"y

reserva urbana a corto plazo. Las sefialadas en el plano de zonificacion Z9-38, con la cta\fe RU~MP s
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Iv. Areas de restriccion a infraestructura o instalaciones especiales (RI)

Son las areas préximas o dentro del radio de influencia de instalaciones, que por razones de seguridad estan
sujetas a restricciones en su utilizacion y condicionadas por los aspectos normativos de las mismas, asi
como las franjas que resulten afectadas por el paso de infraestructuras y es necesario controlar y conservar
por razones de seguridad y el buen funcionamiento de las mismas.

a) Areas de restriccion de aeropuertos (AV):

Bases Normativas que sustentan el establecimiento de Superficies Limitadoras de Obstaculos en
inmediaciones de la Base Aérea Militar No. 5 y su sefializacion correspondiente.

a) Ley Organica del Ejército y Fuerza Aérea Mexicanos, Articulos 1/0., 2/0., 3/o. y 9/0.

b) Ley General de Bienes Nacionales, Articulo 15/0.

c) Ley de Aeropuertos, Articulo 64/0.

d) Cédigo Civil Federal, Articulo 843/0.

e) Normas y Métodos recomendados internacionales “AERODROMOS” ANEXO 14 al Convenio sobre
Aviacién Civil Internacional.

SUPERFICIES LIMITADORAS DE OBSTACULOS

El espacio aéreo que circunda un aerédromo se divide y clasifica en Superficies Limitadoras de Obstaculos,
lo cual garantizara que existan areas adecuadas para el despegue aterrizaje y maniobras para todo tipo de
vuelo. Las superficies limitadoras de obstaculos varian en sus dimensiones segun la clave de referencia del
aerédromo al que se apliquen relacionados con las dimensiones y parametros operativos de la aeronave
critica que opera el mismo, designandose a la Base Aérea Militar No. 5 ubicada en el municipio de Zapopan,
Jalisco; con la clasificacién “4D”, con la cual cuenta dentro de su infraestructura aeronautica, con una pista
con orientacion 08—26 con dimensiones de 2,700 X 40 metros, y una pista con orientacién 09-27 con
dimensiones de 1,600 X 30 metros, asi como con un Radiofaro Omnidireccional de muy alta Frecuencia
(VOR-ZAP) como radioayuda par navegacion aérea.

Las determinaciones especificas sobre las restricciones a la utilizacion del suelo alrededor de los
aerédromos las sefialara la Secretaria de Comunicaciones y Transportes sobre la base de la Ley de Vias
Generales de Comunicacién, y demas leyes y reglamentos aplicables en la materia; y en tratandose de
instalaciones aéreas militares correspondera a la Secretaria de la Defensa Nacional. Conforme a la referida
clasificacién y a los parametros establecidos por las Normas y Métodos recomendados internacionales
“AERODROMOS” ANEXO 14 al Convenio sobre Aviacion Civil Internacional, las superficies limitadoras de
obstaculos establecidas para la Base Aérea militar No. 5 ubicada en la Plaza Zapopan, Jalisco son las
siguientes:

En la Superficie de Aproximacion, la restriccion por altura de edificios se aplica través de un trapecio
inclinado cuyo dimensionamiento varia segun el tipo de pista. Para la pista principal denominada 08-26 (RI-
AV-l), la restriccion por altura es de 10.00 mts. por cada 500.00 mts. de distancia (tomados a partir de la
zona denominada franja de pista, la cual se encuentra a 60.00 mts. de esta ultima en ambos extremos este y
oeste), presenta una pendiente ascendente del 2%: zona 1 restriccién por altura = 10.00 mts; zona 2
restriccion por altura = 20.00 mts; zona 3 restriccion por altura = 30.00 mts; y asi sucesivamente hasta llegar
a la interseccion con la superficie horizontal localizada a 2,250.00 mts. de distancia con una restriccion por
altura de 45.00 mts. (cota 1,670.00 mts. SNMM).

Para la pista secundaria denominada 09-27 la Superficie de Aproximacion (RI-AV-1l) presenta uma restriccion
por altura de 16.66 mts. por cada 500.00 mts. de distancia (tomados a partir de la zona gnominada franja
de pista, la cual se encuentra a 60.00 mts. de esta ultima en ambos extremos este y, s‘tgai;:_li?{gfs'ent'a una
pendiente ascendente del 3.33%: zona 1 restriccién por altura = 16.66 mts; zona 2 re iccion: par altura =
33.32 mts; zona 3 restriccion por altura = 49.98 mts; y asi sucesivamente hasta llegar a fa zof&:6:localizada
2 3000.00 mts. de distancia con una restriccion por altura 99.96 mts. (cota 1,724.96 mts.\ MW=
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Para la pista principal denominada 08-26 en la zona denominada Superficie de Transicion (RI-AV-lil) la
restriccion por altura se aplica a través una pendiente ascendente del 14.3 % en los sentidos norte v sur
tomada a partir de la franja de pista describiendo un trapecio inclinado hasta llegar a los 45.00 mts. de altura
(cota 1,670.00 mts. SNMM).

Para la pista secundaria denominada 09-27 en la zona denominada Superficie de Transicién (RI-AV-IV) la
restriccion por altura se aplica a través una pendiente ascendente del 14.3 % en los sentidos norte y sur
tomada a partir de la franja de pista describiendo un trapezoide inclinado hasta llegar a los 45.00 mts. de
altura (cota 1,670.00 mts. SNMM).

En la zona de virajes denominada Superficie Horizontal Intema (RI-AV-V) la restriccion por altura de edificios
se aplica través de un elipsoide plano en el cual la restriccion por altura es de 45.00 mts., (cota 1,670.00 mts.
SNMM) esta zona se compone por dos circulos con un radio de 4000.00 mts. tomados a partir de la
interseccion del eje de la pista 08-26 con sus limites oriente y poniente.

En la zona de virajes denominada Superficie Conica (RI-AV-VI) la restriccion por altura de edificios se aplica
través de un elipsoide en forma de cono con una pendiente ascendente del 5 % tomada a partir del limite de
la Superficie Horizontal Interna, de tal forma que a una distancia de 2000.00 mts. de esta Gitima la restriccion
por altura corresponde a 145.00 mts. (cota 1,770.00 mts. SNMM). '

NOTA: Es importante precisar que todas las alturas sefialadas anteriormente para las SUPERFICIES
LIMITADORAS DE OBSTACULOS se tomaran a partir de la elevacion de la pista principal (08 — 26) de la
base aérea militar No. 5, siendo esta de 1,625 metros SNMM (1,609 metros de Altura Elipsoidal).

SNMM: Altura referida sobre el nivel medio del mar. Altura media de la superficie del océano en todas las
etapas de marea. Utilizado como referencia para las elevaciones.

ALTURA ELIPSOIDAL: Distancia vertical de un punto de la superficie terrestre con respecto a la superficie
del elipsoide de referencia. Esta no es equivalente a la elevacion sobre el nivel medio del mar (SNMM).

El punto de referencia para determinar la elevacion de la pista principal (08-26) esta basado en la Red
Geodesica del Area Metropolitana de Guadalajara del Instituto de Investigacion Territorial, el cuadro
siguiente muestra su correspondiente ficha técnica.

REFERENCIAS

PUNTO GPS ZP05

UBICACION IGLESIA DE SANTA LUCIA
CALLE MORELOS # 11 EN EL POBLADO DE SANTA

DOMICHLIO LUCIA EN ZAPOPAN

FICHA TECNICA

UNIDAD LINEAL METROS

UNIDAD ANGULAR GRADOS

DATUM ITRF92

LATITUD 20°48'07.76894'N

LONGITUD 103°29'38.03343'W

X 656746.29748

Y 2300983.94336

ALT. ELIPSOIDAL 1585.17133

Z (M.S.N.M.) 1600.43917

OBSERVACIONES DE LA VERIFICACION: —

1.-Mojonera ubicada en la azotea del salén de usos maltiples. Cuenptacon plam

2.- El estado encontrado es regular. N

3.-. Se ubica sobre el limite norte del mencionado salén. AT

4.- Fecha de Verificacién 22 de Agosto del 2002. '
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b) Areas de restriccion por paso de redes e instalaciones de agua potable (AB):

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias publicas y alrededor de las

instalaciones de agua potable, que se deben dejar libres de edificacion para permitir el tendido, registro,

reparacion y ampliacion de las mismas, cuyo ancho sefalara la autoridad municipal y el organismo operador
del servicio, con relacién al tipo de instalacion. Las sefialadas en el piano de zonificacién Z9-37, con la clave:
RI-AB

c) Areas de restriccion por paso de redes e instalaciones de electricidad (EL):

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias publicas, y alrededor de las
instalaciones de electricidad, que se deben dejar libres de edificacion para permitir el tendido, registro,
reparacion y ampliacion de las mismas, o como separador por el peligro que representen, cuyo ancho
sefialara la autoridad municipal y la Comision Federal de Electricidad, con relacién al tipo de instalacion,
siendo las siguientes:

La RI-EL/IN-U [27], y [29] que pertenece a la servidumbre generada por la linea eléctrica de alta tension que
debera alojarse con las protecciones adecuadas en el derecho de via de 9.00 mts. A cada lado del eje de I
linea de subtransmision, supeditada al cumplimiento de la especificacion CFE LO000-10.
La RI-EL/IN-U [29], que pertenece a la servidumbre generada por la linea eléctrica de alta tension que
debera alojarse con las protecciones adecuadas en el derecho de via de 15.00 mts. A cada lado del eje de la
linea de subtransmision, supeditada al cumplimiento de la especificacion CFE L0000-10.

Las sefialadas en el plano de zonificacion Z9-37, con la clave RI-EL

d) Areas de restriccion para vialidad (VL):

Son las superficies que deberan de quedar libre de construccion para la ejecucion del sistema de vialidades
establecidas para el ordenamiento territorial y urbano conforme a los derechos de via que establezcan las
autoridades federales, estatales y municipales competentes en la materia. Las sefialadas en el plano de
zonificacién Z9-37, con la clave RI-VL

e) Areas de restriccion por nodo vial (NV):

Es el area que se restringe para el disefio y construccion de un nodo vial, que se define en radio o superficie,
dependiendo de la jerarquia de los viales que se interceptan y sera determinada por las autoridades
federales, estatales o municipales. Las sefialadas en el plano de zonificacién Z9-37, con la clave RI-NV

Restricciones por Fracturas

En base a las conclusiones y recomendaciones derivadas del analisis del gobierno del estado de
Jalisco, sobre los trabajos geolégicos - geofisicos realizados en el valle de Tesistan por el servicio
geolégico mexicano, se tomaran en cuenta las siguientes consideraciones, para el area de aplicacion
de este plan:

En las zonas marcadas comoc de peligro aito y medio, tinicamente se permitiran los usos
agropecuarios y de espacios verdes y abiertos, ademas la construccién de obras de infraestructura,
previo dictamen de la direccién general de obras piibiicas de Zapopan y estudios g
geofisicos y geotécnicos avalados por la autoridad en materia de proteccién civil.

El resto del area de aplicaciéon de este plan se considera susceptible de /3
geolégicas, por lo que cualquier accion urbanistica, requerira de la realizac ,
necesarios sefalados por la unidad estatal de proteccién civil y bomberos, san .\ s
un dictamen, que debera entregarse a la direccién general de obras publicas per g [
la obtencion de las autorizaciones solicitadas, condicionadas a su cumpiimiento, \ ingl

de la supervisién que se realice por la autoridad para que se acaten. DIRECEC% S
PLANEAC.CNY.
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CAPITULO IV . ' : ,

De la zonificacion.

Articulo 11. Conforme lo dispuesto en los articulos 4 y 35 de la Ley General, y en especifico por los
articulos 131, 133 y 134 de la Ley Estatal, se entiende por zonificacion:

|. La determinacion de areas; .
Il. La determinacion de los aprovechamientos predominantes en las areas a que se refiere la fraccién anterior; y
I1l. La reglamentacion de los usos y destinos especificos. '

Articulo 12. La zonificacién que se establece en el presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, contiene las
normas especificas de Zonificacién Secundaria, que regularan la utilizacion de los predios y fincas por cada
zoria contenida en su area de aplicacion. Los limites y los usos sefialados para las diferentes zonas
quedaran sujetos a las normas que se incluyen mediante tablas contenidas en el plano Z9-37, sin que
aplique lo estipulado en el articulo 33 del Reglamento Estatal de Zonificacion. La interpretacién de las tablas
es la siguiente:

SERVICIOS A LA INDUSTRIA'Y
ZONAS HABITACIONALES COMERCIOS Y SERVICIOS " COMERCIO / INDUSTRIA

ZONA _ - | ZONA - ZONA

Articulo 13. Las densidades maximas seran las que establece el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, solo
para el caso de que la accion urbanistica se sujete a las disposiciones del articulo 251 de la Ley Estatal,
podran quedar supeditadas solo al cumplimiento de los demas lineamientos: superficies minimas de lotes,
frente minimo, indices de edificacion, modalidad de vivienda, restricciones, cajones de estacionamiento y
normas de ingenieria vial. Para este caso la Dependencia Técnica autorizard la accion urbanistica
observando el que la permuta de las areas de cesion para destinos fortalezca la estructuracion urbana
determinada por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, para lo-cual, se dara prioridad a'la adquisicion de
predios en congruencia con el déficit de equipamiento urbano que prive en el Subdistrito Urbano y
opcionalmente en la totalidad del Distrito Urbano, mediante la determinacién de destinos que se establece.

Articulo 14. Las areas y predios que se encuentren dentro un area de restriccién por
podran ser utilizados por los usos determinados, de forma que no representen obstaculos ‘,.al‘a'-re A
de la obra vial, dicha restriccion sera temporal y estara condicionada a la solucién vial reéq_lil\la_.;f;;
Articulo 15. Cuando un uso o destino por su naturaleza o la magnitud de sus efectos ef

se prevea presentaran impactos significativos de alcance zonal, urbano o regional, se rayt
la aprobacién, de la elaboracion y aprobacion de un estudio de impacto en el transito.
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Articulo 16. Las claves correspondientes a la zonificacion, indicadas por el Plano Z9-37 del presente Plan
Parcial de Desarrollo Urbano, permiten la identificacién de cada zona, y se componen de los siguientes
elementos, claves y subclaves:

CLASIFICACION DE AREAS / ZONIFICACION SECUNDARIA (numero que la identifica)

—
—~—
Clave de Usos
CLASIFICACION DE AREAS / ZONIFICACION SECUNDARIA [numero que la identifiia]/
—

—~
Clave de Destinos

Asi mismo, el Plano Z9-37 establece la delimitacion de cada una de las areas y zonas determinadas por el
presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Articulo 17. Las Zonificacién del Subdistrito Urbano ZPN-9/37, comprende las zonas que a continuacion se
describen.

1. Zonas de Recursos Naturales

Los tipos de zonas comprendidas dentro del género de aprovechamiento de los recursos naturales son las
que se ubican sobre Areas Rusticas, definidas en la fraccion Vi del articulo 17 del Reglamento Estatal y, por
tanto, no son destinadas a ser soporte de procesos de urbanizacion y desarrollo urbano, sino a
aprovechamiento, concordantes con su caracter de medio rural.

AG Agropecuario

Comprende todas aquellas actividades relacionadas con la agricultura y ganaderia en sus diversas
modalidades, sujetas a las regulaciones en la materia. Para este Plan en particular, esté tipo de zona
responde a las zonas de restriccion generadas por las fracturas, en las cuales esta prohibido realizar
cualquier tipo de accion urbanistica.

Las zonas delimitadas en el plano de zonificacién e identificadas con la clave y numero;

AG (17), AG (18) y AG (19);

APROVECHAMIENTO DE RECURSOS NATURALES

vy ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE
s CLAVE CATEGOR DESTI ERMITI
| Vi (USO PREDOMINANTE) SO PREDOMINANTE ORIA | USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
o  Establos y zahurdas 9 |agropecuario
AG (ganado porcino, bovino, o Granjas y Huertos

caprino, equino, ovino)

AGROPECUARIO o Todo tipo de cultivos - - <o
AG (17), AG /

AG (18),y . _ (agostaderos, / SN \
AG (19), pastizales). /v oka

¢ Vivienda aislada.

| 'SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
. PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO
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Restricciones por Fracturas

Con base en las conclusiones y recomendaciones derivadas del analisis de los trabajos geolégicos -
geofisicos realizados en el valle de Tesistan por el Servicio Geolégico Mexicano, en las zonas de
peligro alto, medio y bajo, queda prohibido cualquier tipo de edificacion, permitiéndose tunicamente
la construccion de vias de comunicacion, previos estudios geolégicos, geofisicos y geotécnicos,
realizados por una empresa especializada en la materia y preferentemente sancionados por el
Servicio Geolégico Mexicano.

Con base en las conclusiones y recomendaciones derivadas del-analisis de los trabajos geolégicos -
geofisicos realizados en el valle de Tesistan por el Servicio Geolégico Mexicano, toda accién
urbanistica a realizar fuera de las zonas de peligro alto, medio y bajo y dentro del area de aplicacién
de este plan, requerira de la presentacion de los estudios geoldgicos, geofisicos y geotécnicos,
realizados por una empresa especializada en la materia y preferentemente sancionados por el
Servicio Geologico Mexicano.

GH Granjas y huertos

Las dedicadas a las actividades de cultivo de arboles frutales y de hortalizas, asi como granjas avicolas y
apiarios, incluyendo la posibilidad de la edificaciéon de una casa habitacion y sus instalaciones necesarias
para su cuidado y mantenimiento.

Para las zonas de granjas y huertos enunciadas, los usos y destinos permitidos son los indicados en la
siguiente tabla:

GH (02); GH (07); GH (08); GH (09); GH (10); GH (11); GH (12); GH (13); GH (14); GH (15); GH (16); GH
(20); GH (21); GH (22) y GH(23)

APROVECHAMIENTO DE RECURSOS NATURALES

ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE USOS Y DESTINOS
CLAVE (USO PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE CATEGORIA PERMITIDOS

GH » o Huertos
o agropecuario

GH (02);
GH (07);
' GH (08);
GH (09);

g: 8?; ¢ Huertos (frutales,
GH (1 2)3 GRANJAS Y HUERTOS flores, hortalizas), con
GH (13); GH casa habitacion
GH (14);
GH (15);
GH (16);
GH (20);
GH (21);
GH (22)
Y GH(23)
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
o PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONAD®
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Il Zonas habitacionales

Las zonas determinadas para el uso habitacional por el Plan Parcial de Desarro

siguientes modalidades y densidades:
H3-U Habitacional Unifamiliar de densidad media;

llo Urbano, bajo las .

Las zonas delimitadas en el plano de zonificacion e identificadas con el clave y numero: H3 (06).

Para las zonas habitacionales enunciadas, los usos y destin

tabla:
HABITACIONAL
ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE i
CLAVE (USO PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE CATEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
H3-U HABITACIONAL ® Habitacion Unifamiliar
UNIFAMILAR ' o Habitacional Plurifamiliar Horizontal,
H3 (06). : ' Bajo las Normas de Control,
s i establecidas en el Articulo 17,
DENSIDAD MEDIA +  Hahiftacky. Fraccion Vil de este Plan.
(6] Espacios verdes, abiertos y
| recreativos vecinales.
A Equipamiento vecinal.
A ‘| Gomercios y Servicios vecinales.
A Manufacturas domiciliarias.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
o PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO

H4-U Habitacional Unifamiliar de densidad alta;

Las zonas delimitadas en el plano de zonificacion e identificadas con el clave y numero:
H4 (04) y (05).

Para las zonas habitaci

tabla:
HABITACIONAL
ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE i
CLAVE UAL CATEGORIA SOS Y DESTINOS PERMITIDOS
(USO PREDOMINANTE) uso PREDOMINANTE u -
H4-U HABITACIONAL ' . Habitacién Unifamiliar
UNIFAMILAR o
H4 (04) y ’ o {iabitacionai Biurifamiliar Horizontal,
H4 (05); ’ Bajo las Normas de Control,
DENSIDAD ALTA ¢ Habitacion. establecidas en el Articulo 17, Fraccion
H4-U o . Vildeeste Plan, - " ooy
; g ¥ o Espacios verdes, abiertos y recreativos
vecinales. ;
A Equipamiento vecinal.A »
"""" A Comercios y Servicios vecinales.
A Manufacturas domiciliarias.
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS : i .
» PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO T e
A <, '.x\

os permitidos son los indicados en la siguiente

onales enunciadas, los-usos y-destinos permitidos son los indicados en la siguiente

En el caso de usos comerciales y de servicios com
debe corresponder al de la densidad habitacional.

3

Al presentar los Proyectos Definitivos de Urbanizacién de las zonas habitacionales debéréri"‘ﬂs_é“’r" sUjétas a

estudios técnicos y especializados para su urbanizacion.
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lll. Zonas Comerciales y de Servicios
Comprenden las instalaciones dedicadas al intercambio y/o venta de mercancias y a la prestacion de
servicios, el Plan Parcial de Desarrollo Urbano contiene los siguientes tipos e intensidades:

CS-D4 Comercios y Servicios Distrital, Intensidad Alta

Las zonas delimitadas en el plano de zonificacion e identificadas con el clave y numero:
CS-D4 (04).

Para las zonas comerciales y de servicios enunciadas, los usos y destinos permitidos son los indicados en la
siguiente tabla:

COMERCIAL Y SERVICIOS
ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE
CLAVE (USO PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE CATEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
CS-D4 COMERCIO DISTRITAL Se incluyen los giros del ° Comercio y Servicios distrital.
comercio vecinal y barrial o] Habitacional Unifamiliar
CS-D4 (04). C-D4 mas los siquientes: 0 Habitacional Plurifamiliar Horizontal, Bajo las
\ienta:e. 0 o Normas de Control, establecidas en el Articulo
s ccesorios de segurida 17, Fraccion Vil de este Plan.
'NT?S!E A industrial y doméstica. 0o Comercio y Servicios barrial
¢  Acuarios. o Comercio y Servicios vecinal..
¢  Agencia de autos. (o] Equipamiento Distrital
¢  Alfombras. 0 Equipamiento Barrial
¢  Antigiiedades. o Espacios verdes, -abiertos y recreativos
¢  Aresanias. o gstntqles. " "
¢ Aticulos de dibujo. E as%a;:; verdes, abiertos y recreativos
¢ Articulos de plastico y/o 0 Espacios verdes, abiertos y recreativos
madera. vecinales.
¢ Ariculos para A Manufacturas menores
decoracion. :
¢  Articulos para
manualidades.
¢  Azulejos y accesorios.
¢  Basculas.
¢ Boutique.
¢  Cafeteria (con lectura e
Internet).
¢ Cajas de carton,

materiales de empaque.

¢  Compra venta de
‘aparatos para sordera.

¢  Compraventa de
colorantes para curtiduria.

¢  Cristaleria.

¢  Disqueras.

o o ¢  Drogueria, hierberia y

g homeopética.

¢  Equipos hidraulicos.

¢  Equipos y accesorios de

computacion.

Ferreteria de articulos

especializados

Herrajes en general.

Joyeria y bisuteria.

Libreria.

Materiales para la

construccion en local

cerrado.

¢  Mesas de billar, futbolitos
y videojuegos
(compraventa).

¢  Motocicletas.

Muebles.

¢  Pisosy cortinas. g

L 4

L R R K 4
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L 4

Productos para

reposteria.

Relojeria.

Supermercados.

Tabaqueria.

Telefonia e implementos

celulares.

Tiendas departamentales.

Tinas de jacuzzi.

¢  Trofeosy
reconocimientos de
cristal, metalicos, y
similares.

¢ Ventayrentade

instrumentos médicos,

ortopédicos, quirdrgicos y

mobiliario hospitalario.

L R R B 4

® o°

SERVICIO DISTRITAL Se incluyen los giros de
servicios vecinal y barrial

s-D3 més los siquientes:
¢  Adiestramiento de
INTENSIDAD: mascotas.
MEDIA ¢  Agencia de autos con
taller.

¢  Agencias de
autotransporte, viajes,
publicidad.

¢  Alquiler de lonas, toldos,
cubiertas, sillas, mesas, y
similares.

Armado y pegado de
cajas de cartén.
Aseguradoras.

Bienes raices.

Billares.

Bodega de productos que
no impliquen alto riesgo
Boliches.

Bolsa de trabajo.

¢  Casas de bolsa, cambio,
decoracion.

* Centros botaneros.

¢ Constructoras sin
almacén.

¢  Contadores.

* Contratistas.

¢  Despacho de oficinas
privadas.

¢ Discotecas.

¢ Disefio de anuncios a
mano y por computadora.

¢  Distribucién de agua.

¢ - Elaboracién de anuncios
espectaculares.

¢  Elaboraciéon de marcos.

* Estacionamientos
publicos.

¢  Estaciones de servici
combustible.

¢ Finanzasy
administracion.

¢  Fumigaciones.
¢  Funeraria.

L 2R 2 R 2 L 4

L K 2
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Grabaciones de audio y
video.

Investigaciones privadas.
Jarceria.

Laboratorios de analisis
clinicos, revelado
fotografico.

Laminado vehicular.
Limpieza de alfombras y
muebles y cortinas.
Mensajeria y paqueteria.
Moldes para inyeccién de
plastico.

Mudanzas.

Notaria.

Obradores.

Oficinas corporativas
privadas.

Peleteria.

Proteccién y seguridad
policiapa, personal y
negocios.

Renta de maquinaria y
equipo para la
construccion.

Renta de vehiculos.
Reparacion de aparatos
frigorificos, equipo
médico, aire
acondicionado,
elevadores automotrices,
equipo de sonido,
muebles de oficina e
industriales.
Restaurantes y bares.
Salas de baile.

Salén de eventos.
Servicio de gruas.
Talabarteria.

Taller de herreria y/o
elaboracion de herrajes.
Taller de trofeos y
reconocimientos de
cristal, metalicos, y
similares.

Talleres de impresién.
Veterinaria

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
o PREDOMINANTE O COMPATIBLE

A CONDICIONADO
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En el caso de usos habitacionales compatibles en zonas comerciales y de $erwcnos las éreas de cesnén

para destinos se determinaran considerando la superficie de uso habitaci
estipulados en el articulo 136 del Reglamento Estatal para la densidad habita
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CS-C4 Comercios y Servicios Regional.

Las zonas delimitadas en el plano de zonificacion e identificadas con el clave y numero:

CS-C4 (01).

COMERCIAL Y SERVICIOS

CLAVE

ZONA
(USO PREDOMINANTE)

ACTIVIDADES O GIROS DE
USO PREDOMINANTE

CATEGORIA

USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

CS-C4
CS-C4 (01)

COMERCIO REGIONAL

C-C4

Se excluyen los giros del
comercio vecinal y se
incluyen los giros del
comercio barrial y distrital

mds los siquientes:
Venta de:

¢ Abarrotes.

¢  Accesorios, refacciones y
equipos neumaticos e
hidroneumaticos.
Bares.

Cantinas.

Centros comerciales.
Equipos de sonido y
video.

Galeria de arte.
Refacciones (sin taller).
Rocolas. )
Tienda de articulos
especializados.

¢ Video bares.

L R K R 4

L K K R 2

Comercio y Servicios Central.

Comercio y Servicios Distrital

Comercio y Servicios Barrial

Equipamiento Central

Equipamiento Distrital -
Equipamiento Barrial

Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos
Centrales.

O O 000000 e

Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos

Distritales. = R ———
Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos

Barriales.

SERVICIO REGIONAL

S-C4

Se excluyen los giros de

servicios vecinales y se

incluyen los giros de

servicios barriales y

distritales mds los

siquientes:

¢  Centrales televisoras.

¢  Centros de acopio de
productos de desecho
domeéstico (cartén, papel,
vidrio, bote y perfil de
aluminio, tubo de cobre,
muebles, coichones, y
enseres domésticos de
lamina y metal).
Centros financieros.
Centros nocturnos.

PRI AR
o}
3
o
[

adultos. /

® o

Radiodifusoras; -

Oficinas corporatjvas. -,

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

e PREDOMINANTE O COMPATIBLE

A CONDICIONADO
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IV. Zonas Industriales.

Las zonas determinadas para el uso Industrial por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, bajo las siguientes

modalidades y densidades:

" Industria ligera y riesgo bajo
Las zonas delimitadas en el plano de zonificacién e identificadas con la clave y numero:

M (03).

Para las zonas de Industria Ligera y de Bajo Riesgo enunciadas, los usos y destinos permitidos son los
indicados en la siguiente tabla:

INDUSTRIA |
ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE
CLAVE (USO PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE CATEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
1] INDUSTRIA LIGERA Y DE | Fabricacién de: ) Industria Ligera y de Riesgo Bajo
11 (03). RIESGO MINIMO ¢  Adhesivos (excepto la fo) Servich
1 manufactura de ervicios Cen'trales
componentes basicos). 1% Servicios Regionales. .
¢ Aislantes y empaques de o Sennc!os ala Industr!a yal Comercnq
poliestireno. (o] Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos
¢ Alfombrasy tapetes. Centrales.
¢  Almohadas, colchones,
colchas, edredones.
¢  Aparatos eléctricos.
¢ Armado de lamparas y
ventiladores, persianas,
toldos, juguetes, circuitos
eléctricos, paraguas,
motocicletas,
refrigeradores, lavadoras,
secadoras.
¢ Articulos deportivos.
¢  Articulos moldeados de
poliuretano.
¢  Bicicletas, carriolas y
similares.
¢ Bolsay envases de
plastico extruido.
¢  Calceteria y ropa interior.
¢  Cintas para calzado y
similares.
¢  Concentrados de sabores
(excepto manufactura de
componentes basicos).
¢  Corcho.
N ¢  Cosmeéticos.
¢  Costales de plastico.
* Duilces y chocolates.
¢  Elaboracién de suajes.
¢  Empacadoras de carnes
frias
¢  Ensamblaje de productos
de acero.
* Esencias aromatizantes
(excepto manufactura de
componentes basicos).
* Escobas, cepillos y
trapeadores. ~
¢  Estopa. / -
¢  Guantes, latex, globos,/” ..
pelotas y suelas. / N
¢ Herramientas y I
accesorios. (< 1+
¢ Herreria para ventanag ¥
similares. {\\: Mo
¢  Hielo seco (Di6xido de &




carbono).

¢  Hielo.
¢ Hule (Inyeccion de
plastico).

¢  Industrializacién de ropa.

¢  Industrializacion de
sabanas, colchonetas,
edredones y similares.

¢ Instrumental 6ptico.

4 Instrumentos de precisién
y relojes.

¢ Instrumentos musicales.

¢  Laboratorios
experimentales.

¢  Maletas y equipos para
viaje.

¢  Maquinas de escribir y
calculadoras. -

¢  Muebles y puertas de
madera.

¢  Panificadoras.

¢  Peffiles de plastico

extruido.

¢  Perfumes.

¢  Peri6dicos y revistas
(rotativas).

¢  Pintura de pieles y
acabados con pistola de
aire.

¢  Pintura vinilica y esmaltes
(excepto manufactura de
componentes basicos

¢  Pisos de mosaico,
granito, terrazo, sin

utilizar equipo
especializado.
¢  Plastico, molienda de.
¢  Productos alimenticios.

¢  Productos de cartén y
papel (hojas, bolsas,
cajas, y similares).

¢  Productos de ceray
parafina.

¢  Productos de madera.

¢  Productos de nylon y
licra.

¢  Productos de plastico,
vajillas, botones, discos
(dependiendo de la
cantidad de sustancias).

¢  Productos farmacéuticos,
alépatas y homedpatas.

¢  Productos naturistas

| (elaboracién y empaque).

¢  Purificadoras.

Sillas, escritorios,

estanteria, archiveros y,

similares. &

Telas y productos texfiles. |

Vidrio soplado artespmal.

Yute, zizal, y catamy *

Zapatos. -

<

g

L 2K 2R 2K 4

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
o PREDOMINANTE O COMPATIBLE

A CONDICIONADO

PLANEACIONY

21



V. Areas de Cesién para Destinos;

Para todos los casos, el area de cesion para destinos se determinara considerando la superficie bruta del
predio y aplicando sobre ella los criterios estipulados en el articulo 136 del Reglamento Estatal, para el uso
de que se trate. En cuanto a la dotacion de equipamiento urbano y espacios verdes, se realizara tomando en
cuenta las necesidades de la zona, asi como la densidad bruta de que se trate, para lo cual se tomara en
cuenta las disposiciones técnicas indicadas en los Capitulos XIV y XV del Titulo Primero del Reglamento
Estatal. :

El Equipamiento Institucional, v

Las zonas donde se ubica la principal concentracion de equipamiento que sirve a la totalidad del centro de
poblacién, generando los centros urbanos, el Plan Parcial de Desarroilo Urbano contiene los siguientes tipos
e intensidades:

EI-B Equipamiento Barrial. Consistente en las instalaciones de la Unidad Medica de Primer Contacto,
perteneciente a la Secretaria de Salud del Estado. :

La zona delimitada en el plano de zonificacién e identificada con la clave y nimero: EI-B [03].

EV Espacios Verdes Abiertos y Recreativos,
EV-B Espacios Verdes Abiertos y Recreativos de nivel Barrial. Consistente en las instalaciones de la Cancha
de Futbol “Deportivo Azteca”.

La zona delimitada en el plano de zonificacion e identificada con la clave y nimero: EV-B [02].

. Zonas de Instalaciones Especiales e Infraestructura

Comprende los usos que por su naturaleza son susceptibles de producir siniestros o riesgos urbanos, sin ser
de tipo industrial, que se demandan dentro y fuera de las areas urbanas, asi mismo comprende instalaciones
que por la infraestructura especial y la superficie extensiva necesaria, requieren areas restrictivas a su
alrededor ademas de las instalaciones requeridas para los centros generadores o controladores de
infraestructura urbana.

IE-U Instalaciones Especiales Urbanas
IE-U [01] correspondiente a las instalaciones del pante6n de Nextipac ubicado en el cruce de la vialidad
principal propuesta Camino a Nextipac y la calle Leona Vicario.

IN-U Infraestructura Urbana. :
IN-U [04]: Corresponde a la restriccion por vialidad que genera la vialidad VP-1 “General Ramoén Corona”,
misma que cuenta con una seccion vial de 40.00 metros, es decir 20.00 metros a ambos lados del eje
principal. ol ®

IN-U [05]: Corresponde a la restriccion por vialidad que genera la vialidad VP-2 “Guadalupe”, misma que
cuenta con una seccion vial de 40.00 metros, es decir 20.00 metros a ambos lados del eje principal.

IN-U [06]: Corresponde a la restriccion por vialidad que genera la vialidad VP-3 propuesta, misma que
cuenta con una seccion vial de 40.00 metros, es decir 20.00 metros a ambos lados del eje principal.

IN-U [07]: Corresponde a la restriccién por vialidad que genera la vialidad VP-4 “Camino a Nextipac”, misma
que cuenta con una seccion vial de 40.00 metros, es decir 20.00 metros a ambos lados del eje principal.

IN-U [08]: Corresponde a la restriccion por vialidad que genera la vialidad VC-1 propuesta, misma que
cuenta con una seccion vial de 35.00 metros,-es decir 17.50 metros a ambos lados del eje principal.

IN-U [09]: Corresponde a la restriccion por vialidad que genera la vialidad VC-2 propuesta, misma que
cuenta con una seccién vial de 35.00 metros, es decir 17.50 metros a ambos lados del eje principal.

IN-U [10]: Corresponde a la restriccion por vialidad que genera la vialidad VC-3 propuesta, misma que
cuenta con una seccion vial de 35.00 metros, es decir 17.50 metros a ambos lados del eje/ﬁﬁ} N
IN-U [11]: Corresponde a la restriccion por vialidad que genera la vialidad VC-4 pyépuesta, mis

»

que

cuenta con una seccién vial de 35.00 metros, es decir 17.50 metros a ambos lados deygfe-prinpipal. - =
IN-U [12]: Corresponde a la restriccion por vialidad que genera la vialidad VC-5 to 'Qe§té'\,,'mjsjna| que
cuenta con una seccion vial de 35.00 métros, es decir 17.50 metros 2 ambos lados delgj ‘f..int';ipgl. Pl /
IN-U [13]: Corresponde a la restriccién por vialidad que genera la vialidad VC-6 ptoputsta, amismd que
cuenta con una seccion vial de 30.00 metros, es decir 15.00 metros = ambos lados del e rmciggl..-'/‘f'

LRE VZE

P
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IN-U [14]: Corresponde a la restriccién que genera el nodo vial, conformado por la interseccion de las
vialidades VP-4 “Camino a Nextipac” y la VC-5 propuesta, misma que presenta un diametro de 72.00 metros
en los cuales se circunscribira la solucién vial de dicho cruce.

IN-U [15]: Corresponde a la restriccion que genera el nodo vial, conformado por la interseccién de las
vialidades VP-3 propuesta y la VC-5 propuesta, misma que presenta un diametro de 72.00 metros en los
cuales se circunscribira la solucién vial de dicho cruce.

IN-U [16]: Corresponde a la restriccién que genera el nodo vial, conformado por la interseccion de las
vialidades VC-2 propuesta y la VC-5 propuesta, misma que presenta un diametro de 72.00 metros en los
cuales se circunscribira la solucion vial de dicho cruce.

IN-U [17]: Corresponde a la restriccién que genera el nodo vial, conformado por la interseccion de las
vialidades VP-3 propuesta y la VC-3 propuesta, misma que presenta un diametro de 72.00 metros en los
cuales se circunscribira la solucién vial de dicho cruce.

IN-U [18]: Corresponde a la restriccion que genera el nodo vial, conformado por la interseccion de las
vialidades VP-3 propuesta y la VC-4 propuesta, misma que presenta un diametro de 72.00 metros en los
cuales se circunscribira la solucién vial de dicho cruce. _

IN-U [19]: Corresponde a la restriccion que genera el nodo vial, conformado por la interseccién de las
vialidades VC-4 propuesta y la VC-2 propuesta, misma que presenta un diametro de 72.00 metros en los
cuales se circunscribira la solucién vial de dicho cruce.

IN-U [20]: Corresponde a la restriccion que genera el nodo vial, conformado por la interseccion de las
vialidades VC-1 propuesta y la VC-4 propuesta, misma que presenta un diametro de 72.00 metros en los
cuales se circunscribira la solucién vial de dicho cruce.

IN-U [21]: Corresponde a la restriccion que genera el nodo vial, conformado por la interseccion de las
vialidades VP-2 “Guadalupe” y la VC-4 propuesta, misma que presenta un diametro de 72.00 metros en los
cuales se circunscribira la solucion vial de dicho cruce.

IN-U [22]: Corresponde a la restriccion que genera el nodo vial, conformado por la interseccion de las
vialidades VP-1 “General Ramoén Corona” y la VP-4 “Camino a Nextipac”, misma que presenta un diametro
de 72.00 metros en los cuales se circunscribira la solucion vial de dicho cruce.

IN-U [23]: Corresponde a la restriccion que genera el nodo vial, conformado por la interseccion de las
vialidades VP-1 “General Ramon Corona” y la VP-3 propuesta, misma que presenta un diametro de 72.00
metros en los cuales se circunscribira la solucién vial de dicho cruce.

IN-U [24]: Corresponde a la restriccion que genera el nodo vial, conformado por la interseccion de las
vialidades VP-1 “General Ramén Corona” y la VC-2 propuesta, misma que presenta un diametro de 72.00
metros en los cuales se circunscribird la solucién vial de dicho cruce.

IN-U [25]: Corresponde a la restriccion que genera el nodo vial, conformado por la interseccion de las
vialidades VP-1 “General Ramo6n Corona” y la VC-3 propuesta, misma que presenta un diametro de 72.00
metros en los cuales se circunscribira la solucion vial de dicho cruce. e
IN-U [26]: Corresponde a la restriccion que genera el nodo vial, conformado por la inters€6cid %
vialidades VP-1 “General Ramén Corona” y la VC-1 propuesta, misma que presenta un digf
metros en los cuales se circunscribira la solucién vial de dicho cruce. EEE
IN-U [36]: Corresponde a la restriccién que genera el nodo vial, conformado por la m{ersecc&én de Ias
vialidades VP-1 “General Ramén Corona” y la VP-2 “Guadalupe”. !
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vil. Matrices correspondientes de los usos compatibles
GH Granjas y Huertos
Quedan sujetas a las siguientes normas basicas:

_GRANJAS Y HUERTOS

GRANJAS Y HUERTOS

.

Zonas Habitacionales

GH
DENSIDAD MAXIMA DE HABITANTES 10 Hab/ha
DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS 2 viv/ ha
SUPERFICIE MINIMA DEL LOTE 4,000 m?
FRENTE MINIMO DEL LOTE 40 ml
INDICE DE EDIFICACION 4,000 m?
COEFICIENTE OCUPACION DEL SUELO
C.0.S. 0.2
COEFICIENTE UTILIZACION DEL SUELO
C.US. 04

Resultante de C.O.Sy

ALTURA MAXIMA PERMITIDA C.US.

CAJONES DE ESTACIONAMIENTO POR

VIVIENDA 4 cajon/ Viv.*
RESTRICCION FRONTAL 10.00 ml.
PORCENTA JE DE FRENTE JARDINADO 10%
RESTRICCION LATERAL 10.00 ml.
RESTRICCION POSTERIOR 10.00 ml.
MODO DE EDIFICA CION ABIERTO

utilizacion del suelo.

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y

[+ Guando se trate de playas de estacionamiento, éstas no
deberan estar a una distancia mayor a 80 metros de la vivienda;
esta disposicion no aplica a estacionamiento para visitantes.

‘Quedan sujetas a las siguientes normas basicas:

HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA

HABITACIONA
HABITACIONA PLURIFAMILIAR
UNIFAMILIAR DE HORIZONTAL DE
DENSIDA D MEDIA DENSIDAD MEDIA
H3-U H3-H
DENSIDAD MAXIMA DE HABITANTES 195 hab./ha. 195 hab./ha.
DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS 39 viv/ ha 39 viv/ ha
SUPERFICIE MINIMA DEL LOTE 140 m? 280 m?
FRENTE MIINIMO DEL LOTE - 8 mi. 16 ml.
INDICE DE EDIFICACION 140 m? por vivienda | 140 m? por vivienda
COEFICIENTE OCUPACION DEL, SUELO
C.0.S. ) 0.7 0.7
COEFICIENTE UTILIZACION DEL SUELO
C.U.S. 1.4 1.4
Resultante de C.0.S y | Resuitante de C.O.Sy

ALTURA MAXIMA PERMITIDA C.US. C.U.S.
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO POR|
VIVIENDA 2 cajén/ Viv. 2 cajén/ Viv.
RESTRICCION FORNTAL 3.00 ml. 3.00 ml.
PORCENTA JE DE FRENTE JARDINA DO 40% 40%
RESTRICCION LATERAL - ===
RESTRICCION POSTERIOR 3.00 mi. 3.00 ml.
MODO DE EDIFICACION SEMICERRA DO SEMICERRADO

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacién del suelo.

para visitantes.

distancia mayor a 80 metros d_e la vivienda; esta disposicion no incluye,

*+ | a restriccién frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el
Capitulo Il del Titulo V del Reglamento Estatal.

|especifica.

24

PLar




e _HABITACIONAL DENSIDAD ALTA
HABITACIONA
HABITACIONA PLURIFAMILAR
UNIFAMILIAR DE HORIZONTAL DE
DENSIDAD ALTA DENSIDAD ALTA
H4-U H4-H
DENSIDAD MAXIMA DE HABITANTES 290 Hab/ha 290 Hab/ha
DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS 58 viv/ ha 58 viv/ ha
SUPERFICIE MINIMA DEL LOTE 90 m? 180 m?
FRENTE MINIMO DEL LOTE 6 mi 12m
INDICE DE EDIFICACION 90 m? 90 m?
COEFICIENTE OCUPACION DEL SUELO|
C.0.S. 0.8 0.8
COEFICIENTE UTILIZACION DEL SUELO *
C.U.S. 1.6 1.6
Resultante de C.0.S y | Resultante de C.O.Sy
ALTURA MAXIMA PERMITIDA c.Us. C.US.
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO POR
VIVIENDA 1 cajon/ Viv. 1 cajon/ Viv.
RESTRICCION FORNTAL 2.00 ml. 2.00 mi.
PORCENTA JE DE FRENTE JARDINA DO 30% 30%
RESTRICCION LATERAL - ---
RESTRICCION POSTERIOR 3.00 ml. 3.00 ml.
MODO DE EDIFICA CION CERRADO CERRADO
R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo.
*"Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia
mayor a 80 metros de la vivienda; esta disposicién no incluye, estacionamiento para
** La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el
Capitulo Il del Titulo V del presente Reglamento.
*+| as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Zonas Comerciales y Servicios
Quedan sujetas a las siguientes normas basicas:

COMERCIO Y SERVICIOS

COMERCIO Y SERVICIO
NIVEL DISTRITAL

COMERCIOY SERVICIO

INTENSIDAD ALTA NIVEL CENTRAL

; CcS-D4 CcS-C4
SUPERFICIE MINIMA DEL LOTE 270 m? 270 m?
FRENTE MIINIMO DEL LOTE 12 ml. 12 ml.
COEFICIENTE OCUPACION DEL SUELO
C.0.S. 0.8 0.8
COEFICIENTE UTILIZACION DEL SUELO
Cc.U.s. 2.4 2.4

Resultante de C.O.Sy | Resultante de C.O.Sy
ALTURA MAXIMA PERMITIDA C.US. C.US.
CUADRO 48 CUADRO 48

CAJONES DE ESTACIONAMIENTO POR
VIVIENDA

REGLAMENTO ESTATAL
DE ZONIFICACION

REGLAMENTO ESTATAL
DE ZONIFICACION

RESTRICCION FORNTAL 5.00 ml. 5.00 ml.
PORCENTA JE DE FRENTE JARDINADO 20% 20%
RESTRICCION LATERAL
RESTRICCION POSTERIOR 3.00 mi. 3.00 ml.
MODO DE EDIFICACION VARWABLE VARIABLE

R Las resultantes de aplicar los coefici

de ocupacién y utilizacién del suelo.

*La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo

Il del Titulo V del Reglamento Estatal.
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Zonas Industriales
Quedan sujetas a las siguientes normas basicas:

INDUSTRIA
INDUSTRIA LIGERA Y DE |
RIESGO BAJO

K 1-1
SUPERFICIE MINMA DEL LOTE 600 n?
FRENTE MINIMO DEL LOTE 15 mi.
COEFICIENTE OCUPACION DEL SUELO
C.0.S. 0.8
COEFICIENTE UTILZACION DEL SUELO
Cc.UsS. ) 8 M

- Resultante de C.O.Sy
ALTURA MAXIMA PERMITIDA C.US.

CUADRO 48

CAJONES DE ESTACIONAMIENTO POR|geciamenTto ESTATAL
VIVIENDA DE ZONIFICACION
RESTRICCION FORNTAL 5.00 mi.
PORCENTA JE DE FRENTE JARDINA DO 20%
RESTRICCION LATERAL -
RESTRICCION POSTERIOR 12.00 mi.
MODO DE EDIFICACION VARIABLE
(R Las resullantes de aphcar los coelicientes de ocupaciony |
utiizacién del suelo.

De las normas y Criterios de Compatibilidad de Usos y Destinos.

Articulo 18. En cada una de las zonas deberan ubicarse exclusivamente los usos y destinos bajo las
siguientes categorias:

Usos y destinos predominantes: el o los usos o destinos que caracterizan de una manera principal una
zona, siendo plenamente permitida su ubicacién en la zona sefialada.

Usos y destinos compatibles: el o los usos o destinos que desarrollan funciones complementarias dentro
de una zona, siendo también plenamente permitida su ubicacién en la zona sefalada. Para estos usos y
destinos compatibles las normas de control corresponderan a las del uso predominante en la zona,
considerando similitud de nivel de servicio, densidad e intensidad. En el caso de usos comerciales y de
servicios en zonas habitacionales, el nivel de intensidad debe corresponder al de la densidad habitacional.
En el caso de usos habitacionales en zonas comerciales y de servicios, las areas de cesion para destinos se
determinaran considerando la superficie de uso habitacional y aplicando los criterios estipulados en el
articulo 136 del Reglamento Estatal para la densidad habitacional de que se trate.

Usos y destinos condicionados: usos que desarrollan sus funciones que pueden coexistir con los usos

_predominantes de la zona, estando sujetos para su aprobaciéon a la presentacion de un estudio detallado
que demuestre que no causaran impactos negativos al entorno o bien al cumplimiento de determinadas
condiciones establecidas previamente:

I. Para el caso particular de tiendas de abarrotes, su localizacién debera ser exclusivamente en esquinas,
salvo en los casos en que la esquina aloje otro giro comercial, se permitira el abarrote contiguo a éste;

Ii. La operacion de todos los giros condicionados deberd de garantizar movimientos de carga y descarga de
insumos y productos hacia el interior del predio, bajo ninguna circunstancia se permitiran estos
movimientos sobre ia via publica, incluido el estacionamiento de los vehiculos de clientes o proveedores
para lo cual se garantizaran los cajones de estacionamiento establecidos para cada giro por el
Reglamento;

" {li. No ampliacion de construccion, limitando su C.0.S. y C.U.S. al determinado para la zona, sin dispensas
por giro, debiendo respetar las demas normas de control de la edificacion;

IV. No generacion de impactos negativos a sus colindantes inmediatos o al medio ambiente; por lo cual
deberan de presentar: estudio de impacto al transito con su respectivo dictamen de
en materia de vialidad, dictamen de Ia Direccién municipal de Proteccién

manifestacion de impacto ambiental. s o ufias ™ 0

. 4 J 3

V. Demas restricciones sefialadas por la dependencia municipal competente en | au orxzas\Lo“_d_‘de h’
de giros. Lia bl

‘\ *t\, "'

Articulo 19. Los usos y destinos que no se califiguen con alguna de las tres cat@gnas’ desc;ﬁ’és en el
articulo anterior se consideran usos prohibidos y no deben permitirse en las zonas sefialagas=="
N
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CAPITULO YV
De la Estructura Urbana.

Articulo 20. La estructura urbana, define las caracteristicas, modo de operar y adecuada jerarquia de los
diferentes elementos que integran el sistema de unidades territoriales urbanas y el sistema vial.

Los elementos que integran la estructura urbana, existentes y propuestos se indican en el plano de
zonificacién Z9-37.

Articulo 21. En relacion con sus funciones regionales, el centro de poblacién corresponde a la categoria de
nivel Estatal.

l. La estructura urbana del Subdistrito Urbano ZPN-9/37, no incluye ningin centro barrial o vecinal debido a
la configuracién del mismo, ya que las tnicas zonas con potencial de desarrollo urbano se ubican junto a
los limites del area de aplicacién por lo que no alcanzan a consolidar una estructura basica.

il. La estructura vial del Subdistrito Urbano ZPN-9/37, esta integrada en forma jerarquizada por los viales
que a continuacién se describen, considerarse los derechos de via y los disefios de su seccion incluidos
en el Plano Z9-37:

Vialidad Principal

VP-1 “General Ramén Corona”, misma que cuenta con una seccion vial de 40.00 metros, es decir 20.00
metros a ambos lados del eje principal.

VP-2 “Guadalupe”, misma que cuenta con una seccion vial de 40.00 metros, es decir 20.00 metros a ambos
lados del eje principal.

VP-3 propuesta, misma que cuenta con una seccion vial de 40.00 metros, es decir 20.00 metros a ambos
lados del eje principal.

VP-4 “Camino a Nextipac”, misma que cuenta con una seccion vial de 40.00 metros, es decir 20.00 metros a
ambos lados del eje principal.

Vialidad Colectora

VC-1 propuesta, misma que cuenta con una seccion vial de 35.00 metros, es decir 17.50 metros a ambos
‘lados del eje principal.

VC-2 propuesta, misma que cuenta con una seccion vial de 35.00 metros, es decir 17.50 metros a ambos
lados del eje principal.

VC-3 propuesta, misma que cuenta con una seccion vial de 35.00 metros, es decir 17.50 metros a ambos
lados del eje principal.

VC-4 propuesta, misma que cuenta con una seccion vial de 35.00 metros es decir 17.50 metros a ambos
lados del eje principal.

VC-5 propuesta, misma que cuenta con una seccion vial de 35.00 metros, es decir 17.50 metros a ambos
lados del eje principal.

VC-6 propuesta, misma que cuenta con una seccion vial de 30.00 metros, es decir 15.00 metros a ambos
lados del eje principal.

Nodos Viales

La restriccion por nodo vial sefialada es indicativa, en virtud a que la solucion para cada una de las
intersecciones sera resuelta de acuerdo al disefio autorizado por la SVT (Secretaria de Vialidad y
Transporte).

IN-U [14]: Corresponde a la restriccion que genera el nodo vial, conformado por la interseccion de las
vialidades VP-4 “Camino a Nextipac” y la VC-5 propuesta, misma que presenta un diametro de 72.00 metros
en los cuales se circunscribira la solucion vial de dicho cruce.

IN-U [15]: Corresponde a la restriccion que genera el nodo vial, conformado por |
vialidades VP-3 propuesta y la VC-5 propuesta, misma que presenta un diametro
cuales se cwcunscnblré la solucion V|al de dicho cruce.

vnalldades VC-2 propuesta y la VC-5 propuesta, misma que presenta un diametr
cuales se circunscribira la solucion vial de dicho cruce.
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IN-U [17]: Corresponde a la restriccion que genera el nodo vial, conformado por la interseccion de las
vialidades VP-3 propuesta y la VC-3 propuesta, misma que presenta un diametro de 72.00 metros en los
cuales se circunscribira la solucion vial de dicho cruce.

IN-U [18]: Corresponde a la restriccion que genera el nodo vial, conformado por la interseccion de las
vialidades VP-3 propuesta y la VC-4 propuesta, misma que presenta un diametro de 72.00 metros en los
cuales se circunscribira la solucién vial de dicho cruce.

IN-U [19]: Corresponde a la restriccion que genera el nodo vial, conformado por la intersecciéon de las
vialidades VC-4 propuesta y la VC-2 propuesta, misma que presenta un diametro de 72.00 metros en los
cuales se circunscribira la solucién vial de dicho cruce. :

IN-U [20]: Corresponde a la restriccion que genera el nodo vial, conformado por la interseccién de las
vialidades VC-1 propuesta y la VC-4 propuesta, misma que presenta un diametro de 72.00 metros en los
cuales se circunscribira la solucién vial de dicho cruce.

IN-U [21]: Corresponde a la restriccion que genera el nodo vial, conformado por la interseccién de las
vialidades VP-2 “Guadalupe” y la VC-4 propuesta, misma que presenta un diametro de 72.00 metros en los
cuales se circunscribira la solucion vial de dicho cruce.

IN-U [22]: Corresponde a la restriccién que genera el nodo vial, conformado por la interseccién de las
vialidades VP-1 “General Ramon Corona” y la VP-4 “Camino a Nextipac”, misma que presenta un diametro
de 72.00 metros en los cuales se circunscribira la solucién vial de dicho cruce.

IN-U [23]: Corresponde a la restriccion que genera el nodo vial, conformado por la interseccién de las
vialidades VP-1 “General Ramon Corona” y la VP-3 propuesta, misma que presenta un diametro de 72.00
metros en los cuales se circunscribira la solucién vial de dicho cruce.

IN-U [24]: Corresponde a la restriccion que genera el nodo vial, conformado por la interseccion de las
vialidades VP-1 “General Ramoén Corona” y la VC-2 propuesta, misma que presenta un diametro de 72.00
metros en los cuales se circunscribira la solucién vial de dicho cruce.

IN-U [25]: Corresponde a la restriccién que genera el nodo vial, conformado por la interseccion de las
vialidades VP-1 “General Ramén Corona” y la VC-3 propuesta, misma que presenta un diametro de 72.00
metros en los cuales se circunscribira la solucién vial de dicho cruce.

IN-U [26]: Corresponde a la restriccion que genera el nodo vial, conformado por la interseccién de las

" vialidades VP-1 “General Ramon Corona” y la VC-1 propuesta, misma que presenta un diametro de 72.00

metros en los cuales se circunscribira la solucion vial de dicho cruce.
=~ IN-U [36]. Corresponde a la restriccién que genera el nodo vial, conformado por la interseccion de las
vialidades VP-1 “General Ramén Corona” y la VP-2 “Guadalupe”.

' CAPITULO VI

De las acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento.

Articulo 22. En relacion con las areas y predios para los que se proponen acciones de conservacion
ecologica; mejoramiento, saneamiento y reposicion de elementos de infraestructura o paisaje urbano, se
procedera a expedir los planes parciales correspondientes, conforme las disposiciones de los articulos 88,
91, 127, 128 y 129 de la Ley Estatal, a fin de promover su identificacion, conservacion y mejoramiento, con
la concurrencia de las autoridades estatales y federales competentes, para que tomen la participacién que
les corresponde conforme la legislacion federal y estatal vigente.

Articulo 23. Las acciones de conservacién y mejoramiento a que se refiere el articulo anterior, se
promoveran, autorizaran y ejecutaran mediante la modalidad de accién urbanistica que se determine
conforme al Plan Parcial de Urbanizacién correspondiente.

Las acciones de conservacion y mejoramiento para el Subdistrito Urbano son:

I. La rehabilitacion de pavimentos, banquetas, machuelos en vias publicas.
Il. La colocacién de las redes de infraestructura de agua potable.
lll. Estudio para la factibilidad de implementacion de redes de infraestructura para el dre
residuales en funcion de las areas tributarias de las distintas sub-cuencas.
IV. Estudio para la factibilidad de implementacion de redes de infraestructura para el alc
en funcion de las areas tributarias de las distintas sub-cuencas.
V. La dotacién de equipamiento urbano necesario conforme al analisis de requerimientos
VI. Creacion de planes de contingencias para prevenir desastres.
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Articulo 24. El Ayuntamiento emprendera las acciones necesarias a fin de ejercer en coordinacion con el
Ejecutivo Estatal, el derecho de preferencia que se indica en el articulo 151 de la Ley Estatal y se regula
conforme las disposiciones de la Ley General y la Ley Agraria; para la incorporacion al patrimonio municipal
de los predios determinados como destinos por el presente Plan de Desarrollo Urbano, a fin de fortalecer la
estructuracion de las unidades territoriales urbanas del mismo, que permita garantizar la dotacion de-

equipamientos urbanos requeridos por poblacion del Subdistrito.

CAPITULO VII

De las propuestas de accion urbana

Articulo 25. Se aprueban como acciones urbanas especificas derivadas del Plan de Desarrollo Urbano
Distrito Urbano ZPN-9 para el Ordenamiento Territorial del Valle de Tesistan, las agrupadas en los siguientes

tipos de sub-programas de desarrollo urbano y que se describen a continuacion:

ACCIONES

Responsables

1. Planeacion del Desarrollo Urbano Sustentable

1.1.

Aplicar la reglamentacion establecida por las leyes y reglamentos a través
de la Secretaria de la Defensa Nacional respecto a la altura de los edificios,
restricciones a las zonas de viraje y los usos de suelo permitidos para las
zonas marcadas como areas de restriccion de aeropuertos (RI-AV)
localizadas en la zona.

Ayuntamiento

1.2

Aplicar las politicas de control de desarrollo urbano a través de: a)
aplicar el plan parcial de la zona

b) la proteccién a la zona para evitar la contaminacioén de los acuiferos de
este Valle.

c) regular la densidad de habitantes, usos de suelo, alturas, tipologias, etc.

Ayuntamiento

2. Suelo Urbano y Reservas Territoriales y Vivienda

21.

Establecer y generar usos del suelo compatibles entre si que permitan el
desarrollo urbano ordenado del area de aplicacion ZPN9/37 Valle de tesistan
Centro.

Ayuntamiento

2.2

Mejorar las areas urbanizadas existentes, dando una mejor imagen urbana
y un uso del suelo renovado asi como promover la reglamentacion
adecuada.

Ayuntamiento

23.

Generar los convenios de coordinacién con instancias de gobierno y
concertacion con actores sociales y privados para el respeto a los
lineamientos del Plan Parcial. Esto se puede lograr a través de un estudio
de la imagen del area incluyendo el disefio a ambos lados de las vialidades,
promoviendo la reglamentacion especifica de la misma por medio de
alturas, sefalizaciones, mobiliario urbano, arbolado y vegetacién, etc.

Ayuntamiento

3. Infraestructura

3.1

Agua Potable

3.1.1 Instalar redes de agua potable en la zona de las vialidades camino a la
puerta y demas vialidades, para asegurar el abasto para el futuro
desarrollo de la zona.

3.1.2 Promover la conservacion y control de los pozos de extraccion
ubicados en el area de aplicacion.

3.1.3 Construccién de lineas de conduccién de los acueductos de acuerdo a
los programas del SIAPA

3.1.4 Construccién de lineas de conduccién a cielo abierto llamados
vallados con la posibilidad de crear lagos de almacenamiento de
aguas pluviales para el mismo servicio en la zona.
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ACCIONES Responsables Plazos
CP MP LP
392 Drenaje
3.2.1 Construccién de colectores en los viales existentes (Camino a DOPM/ x x
Nextipac y camino a la puerta continuacion de Av. Gral. Ramén X
Corona).
3.2.2 Construccion de la red de drenaje en la zona comprendida en las DSM/ X X X
vialidades Camino a Nextipac / vialidades contiguas y camino a la
puerta continuacién de Av. Gral. Ramoén Corona).
3.2.3 Construccién de redes separadas para aguas residuales y aguas SIAPA / X X X
pluviales.
3.2.4 Construccion de pozos de absorcién de acuerdo a la norma indicada y SEDEUR. X X
estudios especificos en la zona.
33 Alumbrado : Ayuntamiento X X X
3.3.1 Rehabilitacién y mantenimiento de la red de Alumbrado publico en
general. X
3.3.2 Implementar alumbrado en areas publicas Comprendidas por las Ayuntamiento / X X
vialidades Camino a Nextipac / vialidades contiguas y camino a la DOPM / Consejo
puerta continuaciéon de Av. Gral. Ramoén Corona. Colab.
4. Vialidad y Transporte.
41 Complementacioén y rehabilitacion de pavimentos DOPM / Consejo X X X
4.1.1 En la vialidad principales Camino a Nextipac y camino a la puerta de Colaboracion
continuacién de Av. Gral. Ramén Corona se propone la pavimentacion
con concreto hidraulico.
4.1.2 Complementar y reponer machuelos y banquetas en toda la zona.
4.1.3 Se propone para la Vialidades Secundarias Pavimentacion con X X X
materiales permeables para procurar la infiltracion al acuifero en las X X X
vialidades.
4.2 Sefalizacion, semaforizacion y transporte urbano. DOPM/ X X X
421, Fortglecer y amplia( Iqs sistemas~de vialidad y‘control dg trg’nsito Ayuntamiento /
mediante el mantenimiento de sefales preventivas, restrictivas e )
informativas. Consejo de
4.2.2. Estructuraciéon y ampliacion de las rutas del transporte urbano en el Colaboracién/ SVT X X X
area de aplicacion para disminuir el tréfico vehicular en la zona. /CEIT
4.2.3 Proponer la construccién de paraderos de autobuses en zonas X X X
estratégicas para las comerciales y de servicios, las habitacicnales
existentes.
43 Viaiidad .
4.3.1 Elaboracion de proyectos para el mejoramiento, reestructuracion, Ayuntamiento / X X X
liberacion del derecho de via y construccion de los siguientes viales : SEDEgg_lf SVT/

Vialidad Principal

VP-1 “General Ramén Corona”, misma que cuenta con una seccién vial de 40.00
metros, es decir 20.00 metros a ambos lados del eje principal

VP-2 “Guadalupe”, misma que cuenta con una seccion vial de 40.00 metros, es decir
20.00 metros a ambos lados del eje principal.

VP-3 propuesta, misma que cuenta con una seccion vial de 40.00 metros, es decir
20.00 metros a ambos lados del eje principal.

VP-4 “Camino a Nextipac”, misma que cuenta con una seccién vial de 40.00 metros, es
decir 20.0C metros a ambos lados del eje principal.

Vialidad Colectora

VC-1 propuesta, misma que cuenta con una seccién vial de 35.00 metros, es decir
17.50 metros a ambos lados del eje principal.

VC-2 propuesta, misma que cuenta con una seccidn vial de 35.00 metros, es decir
17.50 metros a ambos lados del eje principal.

VC-3 propuesta, misma que cuenta con una seccion vial de 35.00 metros, es decir
17.50 metros 2 ambos lados del eje principal.

VC-4 propuesta, misma que cuenta con una seccién vial de 35.00 metros, es decir
17.50 metros a ambos lados del eje principal.

VC-5 propuesta, misma que cuenta con una seccién vial de 35.00 metros, es decir
17.50 metros a ambos lados del eje principal.

VC-6 propuesta, misma que cuenta con una seccién vial de 30.00 metros, es decir
15.00 metros a ambos lados del eje principal.
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ACCIONES

Vialidad

Nodos Viales

IN-U [14]: Corresponde a la restriccion que genera el nodo vial, conformado por la
interseccion de las vialidades VP-4 “Camino .a Nextipac” y la VC-5 propuesta,
misma que presenta un diametro de 72.00 metros en los cuales se circunscribira
la soluci6n vial de dicho cruce.

IN-U [15]: Corresponde a la restriccion que genera el nodo vial, conformado por la
interseccion de las vialidades VP-3 propuesta y la VC-5 propuesta, misma que
presenta un diametro de 72.00 metros en los cuales se circunscribira la solucién
vial de dicho cruce.

IN-U [16]: Corresponde a la restriccion que genera el nodo vial, conformado por la
interseccion de las vialidades VC-2 propuesta y la VC-5 propuesta, misma que
presenta un diametro de 72.00 metros en 10s cuales se circunscribira la solucién
vial de dicho cruce.

IN-U [17]: Corresponde a la restriccién que genera el nodo vial, conformado por la
interseccion de las vialidades VP-3 propuesta y la VC-3 propuesta, misma que
presenta un didmetro de 72.00 metros en los cuales se circunscribira la solucién
vial de dicho cruce.

IN-U [18]: Corresponde a la restriccion que genera el nodo vial, conformado por la
interseccion de las vialidades VP-3 propuesta y la VC-4 propuesta, misma que
presenta un didmetro de 72.00 metros en los cuales se circunscribira la solucién
vial de dicho cruce.

IN-U [19]: Corresponde a la restriccion que genera el nodo vial, conformado por la
interseccion de las vialidades VC-4 propuesta y la VC-2 propuesta, misma que
presenta un didmetro de 72.00 metros en los cuales se circunscribira la solucién
vial de dicho cruce.

IN-U [20]: Corresponde a la restriccion que genera el nodo vial, conformado por la
interseccion de las vialidades VC-1 propuesta y la VC-4 propuesta, misma que
presenta un diametro de 72.00 metros en los cuales se circunscribira la solucién
vial de dicho cruce.

IN-U [21]: Corresponde a la restriccion que genera el nodo vial, conformado por la
interseccion de las vialidades VP-2 “Guadalupe” y la VC-4 propuesta, misma que
presenta un diametro de 72.00 metros en los cuales se circunscribira la solucién
vial de dicho.cruce.

IN-U [22]: Corresponde a la restriccion que genera el nodo vial, conformado por la
interseccion de las vialidades VP-1 “General Ramén Corona” y la VP-4 “Camino
a Nextipac”, misma que presenta un diametro de 72.00 metros en los cuales se
circunscribira la solucién vial de dicho cruce. '

IN-U [23]: Corresponde a la restriccion que genera el nodo vial, conformado por la
interseccion de las vialidades VP-1 “General Ramén Corona” y la VP-3
propuesta, misma que presenta un didmetro de 72.00 metros en los cuales se
circunscribira la solucién vial de dicho cruce.

IN-U [24]: Corresponde a la restriccién que genera el nodo vial, conformado por la
interseccion de las vialidades VP-1 “General Ramén Corona” y la VC-2
propuesta, misma que presenta un didmetro de 72.00 metros en los cuales se
circunscribira la solucion vial de dicho cruce.

IN-U [25]: Corresponde a la restriccion que genera el nodo vial, conformado por la
interseccion de las vialidades VP-1 “General Ramén Corona” y la VC-3
propuesta, misma que presenta un didmetro de 72.00 metros en los cuales se
circunscribira la solucién vial de dicho cruce.

IN-U [26]: Corresponde a la restriccion que genera el nodo vial, conformado por la
interseccion de las vialidades VP-1 “General Ramén Corona” y la VC-1
propuesta, misma que presenta un didmetro de 72.00 metros en los cuales se
circunscribira la solucién vial de dicho cruce.

IN-U [36]: Corresponde a la restriccion que genera el nodo vial, conformado por la
interseccion de las vialidades VP-1 “General Ramén Corona” y la VP-2
“Guadalupe”.

5. Proteccion Ambiental y Riesgo Urbano.

5.1.

5.2.

5.3.

Proporcionar y vigilar el servicio de recoleccion, transportacion, disposicion y
tratamiento final de los residuos soélidos.

Elaborar proyecto y ejecutar las acciones necesarias para evitar las
inundaciones sobre la Av. Ramén Corona y continuacién camino a la puerta.
Implementar un plan de contingencias' en. coordinacién con los
representantes de las =zonas industriales, militares, educativas y
habitacionales.
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ACCIONES Responsables Plazos
CP MP LP
8. Imagen Urbana.
6.1. Equipamiento de parques, jardines y dreas verdes pertenecientes - al Ayuntamiento X X X
Subdistrito Urbano, en areas de cesiones de los futuros desarrollos las cuales Consejo de
deberan aplicarse en zonas de acceso publico. ' Colaboracién
Municipal
6.2.  Conservacién y consolidacion del arbolado y areas verdes en calles. Ayuntamiento X X X
6.3. Dotar de nomenclatura y sefialamiento a todo el Subdistrito Urbano, en apoyo Ayuntamiento X X X
y orientacion a la poblacién. '
6.4. Alineamiento y Liberacién del derecho de via de las construcciones sobre Ayuntamiento X X X
Camino a Nextipac y camino a la puerta continuacion de Av. Gral. Ramoén
Corona.
7. Participacién de la Comunidad.
71. Programa de concientizacion y difusiéon de los Planes Parciales de Ayuntamiento/ X X X
Desarrollo Urbano, sefialando aspectos de conservacién de los Recursos Consejo de
Naturales, asi como el aprovechamiento y proteccién racional del agua, Colaboracion
areas verdes y el reciclaje de desechos.
7.2. Continuar con la coordinacion del cuerpo voluntario de Proteccion Civil, Consejo de X X X
aumentando sus responsabilidades para la toma de decisiones en materia Colaboracién
de desarrollo urbano.
7.3. Promover la organizacién ciudadana en la zona habitacional existente para Ayuntamiento/ X
fomentar la participacién en propuestas a reglamentos o la modificacién de Consejo de
normas ambientales adecuadas a través de la formacién de la Junta de Colaboracién
Vecinos.
‘CAPITULO Vi

Del control usos y destinos en predios y fincas.

‘_Articulo 26. La utilizacién de las areas y predios comprendidas dentro del area de aplicacién del Plan

".. Parcial de Desarrollo Urbano ZPN-9/37 “Valle de Tesistan Centro” sea cual fuere su régimen de tenencia de

" la tierra, se sometera a las disposiciones del mismo, respetando las jurisdicciones establecidas en la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 27. Toda accién de urbanizacion y edificacion que emprendan las dependencias y organismos
federales, estatales y municipales, asi como los particulares, debera respetar y aplicar las normas y
disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, como condicion necesaria para aprobar sus
proyectos definitivos y expedir las licencias de urbanizacion y edificacion, como se ordena en los articulos
193 al 199, 305, 306 y 396 de la Ley Estatal.

Articulo 28. Para mejor proveer al cumplimiento de las disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo Urbano,
conforme a la demarcacion, los sefialamientos y modalidades contenidas en estg/ rdenarniento y con
fundamento en el articulo 87 y 89 de la Ley Estatal, a través de la Dependencia Minicipal, se procedera a
notificar a los propietarios o poseedores de los predios incluidos en la zonificacioh>que se aprueba, en los
casos que sea necesario para producir plenos efectos legales respecto de sus tltulares y de terceros
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CAPITULO IX

De los derechos y obligaciones derivadas del Plan Parcial de Desarrolio Urbano.

Articulo 29. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para las que se
determinan los usos, destinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos, convenios o contratos relativos
a la propiedad, posesion o cualquier otro derecho respecto de los mismos predios; y las autoridades
administrativas competentes para expedir permisos, autorizaciones o licencias relacionadas con el
aprovechamiento del suelo, observaran las disposiciones que definen los efectos juridicos de este Plan
Parcial de Desarrollo Urbano.

Articulo 301. Todas las obras y construcciones que se realicen en predios o fincas comprendidos en el area
de aplicacién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, sean publicas o privadas, deberan sujetarse a las
normas de zonificacién determinadas por el presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, conforme lo
ordenan los articulos 193, 194, 195 y 199 de la Ley Estatal. Sin este requisito no se otorgara autorizacion o
licencia para efectuarlas.

Articulo 31. Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan contraviniendo las
disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, estaran afectadas por la nulidad que establece la Ley
Estatal en su articulo 414 inciso | y articulo 415

Articulo 32. Conforme a lo dispuesto en los articulos 4°, 18, 19, 27, 28 y 37 al 39 de la Ley General, las
autoridades federales, estatales y municipales son responsables de proveer lo necesario, dentro del ambito
de sus respectivas competencias, para el cumplimiento del Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Asi mismo, como disponen los articulos 193 al 195 y 199 de la Ley Estatal, son obligatorias las disposiciones
del Plan Parcial de Desarrolio Urbano, en cuanto a la planeaciéon y regulaciéon de los asentamientos
humanos para todas las personas fisicas y morales y las entidades publicas y privadas cuyas acciones
influyan en el desarrollo urbano del area de aplicacion.

Articulo 33. Para proveer la aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, este Ayuntamiento a partir de
las propuestas que se formulen, celebrara acuerdos de coordinacién con las autoridades federales y
estatales, como también celebrara convenios de concertacién con grupos, personas y entidades de los
sectores social y privado, para establecer compromisos y realizar acciones de conservacion, mejoramiento y
* crecimiento, previstas en los articulos 7°, 9°, fraccion VII; 10; 12, Gitimo parrafo; y 41 de la Ley General.

Articulo 34. Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizados en el area de aplicacion del
- presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, asi como los habitantes del centro de poblacion dispondran de
un plazo de diez dias posteriores a la publicacién del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano para
interponer los recursos de defensa previstos por los articulos 421 al 427 de la Ley Estatal. '

Articulo 35. Como lo disponen los articulos 108 parrafo 1°, 109 inciso I, 110, 11 "éy E’?QB\Qe la Ley
Estatal son obligatorias las disposiciones del presente Plan Parcial de Desaffsllo- Urbano. para las
autoridades federales, estatales o municipales y en general para toda aquella persoﬁ’iﬁsicéi_fo‘j’ji&nri(!,_ica\.'g
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CAPITULO X

Medidas, instrumentos y plazos para la ejecucion del Plan.

Articulo 36. El presente Plan y la determinacién de usos y destinos, la declaratoria de inmuebles afectos al
patrimonio histérico y artistico del municipio, asi como los demas elementos que integran la zonificacion, los
dictamenes o certificaciones que se expidan con fundamento en éste, tendran una vigencia indefinida y se
modificaran, sustituiran o cancelaran conforme a las disposiciones de la Ley.

Articulo 37. La ejecucién del presente Plan Parcial podra realizarse en forma conjunta o separadamente
mediante cualquiera de los sistemas de accién urbanistica previstos en el articulo 301 de la Ley de
Desarrollo Urbano.

Articulo 38. Cuando para la ejecucion del presente Plan Parcial y cumplimiento de las normas de
zonificacién sea necesaria o de mayor beneficio social la posesion de la propiedad, la autoridad competente,
por causa de utilidad publica, promovera la expropiaciéon en la misma de conformidad con las leyes de la
materia, sefialando las acciones contenidas en los programas y planes que justifican la adquisicion de los
predios y fincas, y en especial, los destinos donde se determinen los fines o aprovechamientos publicos a
que se afectaran esos bienes.

CAPITULO XI
De las Sanciones

Articulo 39. Todo acto u omisién que contravenga las disposiciones del presente __ar"x_:Eéréi‘a"f‘dx
Urbano, se sujetara a lo dispuesto por los articulos 406, 407, 413 y 414 de la Ley §tataL Yo
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TRANSITORIOS
Primero. Las disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrolio Urbano, entraran en vigor al dia
siguiente de su publicacién en la Gaceta Municipal “Ayuntamiento de Zapopan”.

Segundo. Una vez publicado el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, debera ser inscrito en las oficinas
del Registro Publico de la Propiedad.

Tercero. El presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, asi como los dictamenes o certificaciones
que se expidan con fundamento en las disposiciones del mismo, tendran vigencia indefinida, y se
modificaran, substituiran o cancelaran, conforme a las disposiciones de la Ley Estatal.

Cuarto. En tanto no entre en vigor el Reglamento, se atender4 en forma supletoria a lo dispuesto por
el Reglamento Estatal.

Quinto.Se establece la clave CS para determinar las zonas de: “Uso Comercial y de Servicios”,
correspondiente y equivalente a las claves C “Uso o Zona Comercial’ y S “Uso o Zona Servicios” del
Reglamento Estatal.

Sal6n de Sesiones del H. Ayuntamiento.

Zapopan, Jalisco, a(fae __ 47—

DIRECCICNDE
PLANEACIONY
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

35




LA C. LICENCIADA MAR{A TERESA BRITO SERRANO, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZAPOPAN, JALISCO, CON LAS
FACULTADES CONFERIDAS POR EL ARTICULO 63 DE LA LEY DEL
GOBIERNO Y LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
JALISCO Y 110, FRACCION V DEL REGLAMENTO INTERNO DEL
AYUNTAMIENTO Y LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DE
ZAPOPAN, JALISCO, HACE CONSTAR Y

CERTIFICA:

Que el presente documento corresponde fielmente al documento bésico de la version
_abreviada del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-9/37 “Valle de
Tesistan Centro” del Municipio de Zapopan, Jalisco; el cual, fue aprobado en la Sesién
Ordinaria del Ayuntamiento celebrada el dia 06 (seis) de diciembre de 2007 (dos mil siete),
mismo que obra en los registros relativos a las Sesiones del Ayuntamiento en los archivos
de esta Secretaria a mi cargo, el que se compuls6 y doy fe tener a la vista y que consta de
36 (treinta y seis) fojas ttiles por su anverso, de las cuales la dltima foja comprende su
anexo grafico. Se expide la presente al L.A.E. Carlos Enrique Urrea Garcia, Director del
Archivo Municipal de este Ayuntamiento, para los efectos legales que a éste convengan, en
la ciudad de Zapopan, Jalisco, a los 10 (diez) dias del mes de diciembre de 2007 (dos mil
siete). : »




