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DOCUMENTO BASICO

Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Subdistrito Urbano ZPN-3/05 Hogares de Nuevo México

del Distrito Urbano ZPN-3 Los Robles
Municipio de Zapopan del Estado de Jalisco.

El H. Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco,

Considerando:

Primero: Que el articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en
su parrafo tercero, otorga derecho a la Nacion para imponer a la propiedad privada las
modalidades que dicte el interés publico, mediante el establecimiento de las medidas necesarias
para ordenar los asentamientos humanos y las adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos
de tierras, aguas y bosqgues, a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la
fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

Segundo: Que el articulo 115, fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, faculta a los Municipios en los términos de las leyes federales y estatales relativas,
para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;
participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales; controlar y vigilar la
utilizacion del suelo en su jurisdiccion territorial, intervenir en la regularizacion de la tenencia de la
tierra urbana; otorgar licencias y permisos para construcciones y participar en la creacion y

administracion de zonas de reserva ecoldgica, disposicion que recoge, en iguales términos, el
i articulo 80 de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco.

|

\ Tercero: Que la misma Constitucion Politica Federal en su articulo 73, fraccion XXIX-C,

otorga al Congreso Federal facultades para expedir las leyes que establezcan la concurrencia del
Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos.

Cuarto: Que al tenor del precepto constitucional a que se refiere el Considerando anterior,
el Congreso de la Union expidié la Ley General de Asentamientos Humanos, cuyo articulo 8
‘."»\a,ijjudica a las entidades federativas, entre otras atribuciones, la de legislar en materia del
. > ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los centros de

(Q ”poblaonon disposicion de la que emano la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.
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L o i Quinto: Que los articulos 9 y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; los articulos
e 12, 13, 92 y 131 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco; los articulos 37, fraccion Il
Wik 4oy 44 de la Ley de Gobierno y Administracion Publica del Estado de Jalisco, determinan la de
- M\{c:ompetencla de los Municipios, en consonancia con las disposiciones invocadas en los

considerandos anteriores.

Robles.
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Séptimo: Que el H. Ayuntamiento de Zapopan, en uso de las atribuciones y facultades en
materia de regulacion y ordenamiento urbano invocados en los considerandos precedentes, con
fecha del 20 de Octubre de 1997, aprobd el Plan de Desarrollo Urbano de Zapopan de la Zona
Conurbada de Guadalajara, Distrito Urbano ZPN-3 Los Robles, publicado en el Periddico Oficial El
Estado de Jalisco el 26 de Diciembre de 1998.

Octavo: Que de conformidad con el articulo 90 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Jalisco, los Planes Parciales de Desarrollo Urbano son los instrumentos para normar las
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento previstos en los programas y planes de
desarrollo urbano aplicables al centro de poblacion, debiendose formularse, aprobarse vy
administrarse conforme a las disposiciones sefialadas en la misma Ley.

Noveno: Que el H. Ayuntamiento de Zapopan, en fecha 17 de Noviembre del 2000,
aprobd el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano, ZPN-3/05 Hogares de Nuevo
México, publicado en el Periodico Oficial El Estado de Jalisco el 06 de Febrero del 2001.

Décimo: Que el H. Ayuntamiento de Zapopan, a traves de la Direccion General de obras
Publicas, en acato a lo establecido en el articulo 116, 117, fracciones |, V y VI , de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado, revisd el Plan ‘Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano
ZPN-3/05 Hogares de Nuevo Meéxico, publicado en el Periddico Oficial El Estado de Jalisco el 06
de Febrero del 2001, determinando procedente el formular la modificacion del mismo, por lo que
procedid, en los términos del articulo 119 y demas correlativos de la Ley de Desarrollo Urbano del
estado de Jalisco, a elaborar un nuevo Plan Parcial de Desarrollo Urbano que sustituya al vigente
a la fecha.

Décimo Primero: Que en respuesta al interés social y a fin de obtener un instrumento
aplicable juridicamente y congruente a las condiciones del territorio sujeto de ordenamiento
urbano, el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-3/05 Hogares de Nuevo
Meéxico que se elabord para sustituir al publicado en el Periddico Oficial El Estado de Jalisco el 06
de Febrero del 2001, se formuld de conformidad con lo estipulado en los articulos 84, 90, 91 y 92
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Décimo Segundo: Que en cumplimiento a las disposiciones del articulo 92, fraccion I, lll 'y
IV, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado se verificd la consulta publica del proyecto de Plan
Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-3/05 Hogares de Nuevo Meéxico, en el
periodo comprendido del 04 al 29 agosto del 2003, integrandose al mismo las recomendaciones
que una vez analizadas por la Direccion General de Obras Publicas se dictaminaron procedentes,
ya ajustado se sometidé a dictamen ante las comisiones permanentes del Ayuntamiento, mismas
que dictaminaron procedente fuera presentado en sesidn del Ayuntamiento para su analisis y
aprobacion.

Décimo Tercero: Que para dar cumplimiento al mandato del parrafo tercero del articulo 27
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, con fundamento en las atribuciones
que otorgan al Municipio y su Ayuntamiento el articulo 115, fracciones I, lll, V y VI de la misma
Constitucion General de la Republica, precepto que en materia de asentamientos humanos se
ratifica en el articulo 80 de la Constituciéon Politica del Estado de Jalisco, en particular en materia
de ordenamiento y regulacion de los centros de poblacion, en ejercicio de las facultades definidas
en los articulos 9 y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos y en los articulos 12, 13y 92
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, en sesion de fecha __ de
del 2003, el H Ayuntamiento de Zapopan expide el:
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Plan Parcial de Desarrollo Urbano

Subdistrito Urbano ZPN-3/05
Hogares de Nuevo México

del Distrito Urbano ZPN-3 Los Robles
Municipio de Zapopan del Estado de Jalisco.

CAPITULO |

Disposiciones Generales.
Articulo 1. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-3/05 Hogares de
Nuevo México, del Distrito Urbano ZPN-3 Los Robles, define:

Las normas y criterios técnicos aplicables, para regular y controlar el aprovechamiento o
utilizacion del suelo en las areas, predios y fincas contenidas en su area de aplicacion.

Las normas aplicables a la accién urbanistica, a fin de regular y controlar las acciones de
-conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en el Plan de Desarrollo Urbano de Zapopan
_de la Zona Conurbada de Guadalajara, Distrito Urbano ZPN-3 Los Robles.

L Articulo 2. Las normas de ordenamiento y regulacion que se integran en el Plan Parcial de

"Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-3/05 Hogares de Nuevo México, del Distrito Urbanc
“ZPN-3 Los Robles, son de orden publico e interés social, y se expiden para dar cumplimiento a
Ias disposiciones contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

‘._“

Articulo 3. Para los efectos del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito
Urbano ZPN-3/05 Hogares de Nuevo México, se designara como:

Ley General: la Ley General de Asentamientos Humanos;

Ley Estatal: la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;
Reglamento Estatal: el Reglamento Estatal de Zonificacion;
Reglamento : el Reglamento Municipal de Zonificacion;
Municipio: el Municipio de Zapopan, Jalisco;

Ayuntamiento: el H. Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco;

Plan de Desarrollo Urbano: el Plan de Desarrollo Urbano de Zapopan de la Zona Conurbada de
Guadalajara, Distrito Urbano ZPN-3 Los Robles;

Plan Parcial de Desarrol!o Urbano: el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-
3/05 Hogares de Nuevo Mexico;

Distrito Urbano: la unidad territorial urbana, ZPN-3 Los Robles, producto de la division territorial del

Urbano ZPN-3 Los Robles, para efectos de precision y especificidad de
desarrollo urbano, territorio sujeto a la zonificacion secundaria determinada po
Desarrollo Urbano.
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Documento bdsico: la version abreviada del Plan Parcial de Desarrollo Urbano para efectos de
publicacion, en los términos del articulo 49 de la Ley Estatal, que integra el conjunto de
disposiciones reglamentarias que precisan el area de aplicacién del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, las normas de zonificacion urbana, las acciones de conservacion, mejoramiento y
crecimiento, asi como las obligaciones a cargo de las autoridades y de los particulares derivadas
del mismo;

Documento Técnico: Documento que integra la informacion relativa al diagndstico del area de
estudio, los factores del medio fisico natural y del medio fisico transformado, socioecondmicos y
juridicos, asi como las conclusiones de condicionantes vy aptitudes del territorio,
recomendaciones, propuestas estratégicas que constituyen las bases de la planeacion,
ordenamiento y regulacion territorial, y la programacién de acciones en el area de aplicacion del
presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, por medio de archivos digitales, impresos y anexo
grafico.

Anexo Gréfico: Conjunto de planos que forman parte integral del Documento Técnico del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano;

Plano de Zonificacion Z3-05: Plano impreso que integra el anexo grafico del presente Plan Parciali
de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano ZPN-3/05 Hogares de Nuevo Mexico; y

Dependencia Municipal: La Direccion General de Obras Publicas Municipales del Ayuntamiento,
que es la oficina técnica y administrativa competente para expedir los dictamenes, acuerdos,
autorizaciones, licencias y permisos en materia de urbanizaciéon y edificacion.

Articulo 4. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, integra los elementos sefialados en el

- articulo 91 de la Ley Estatal, y contienen la expresion de los resultados de los estudios técnicos,
- -de tos medios fisico, natural y transformado, asi como de los aspectos socioecondémicos, relativos
.a la planeacion, programacion, ordenamiento y regulacion para el desarrollo urbano en su area
-';c";ie‘ aplicacion, mismos gue constituyen los instrumentos para proveer soluciones viables a la
4_,,','6r0blemética que sobre |a misma se presente, los que se contienen en el Documento Técnico y
: ": del que forma parte integral el anexo grafico.

Articulo 5. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-3/05 Hogares de

AA;___';Nuevo México, se deriva del Plan de Desarrollo Urbano de Zapopan de la Zona Conurbada de
"Guadalajara, del Distrito Urbano ZPN-3 Los Robles, retomando sus disposiciones a fin de

precisarlas y detallarlas en el area de aplicacion, buscando congruencia en base a las
condiciones observadas: aptitud territorial, recursos legales, técnicos y administrativos aplicables y
demas factores que inciden en el desarrollo urbano y ordenamiento territorial, en aras del interes
publico y beneficio social.

Articulo 6. El area de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, constituye su ambito
territorial para regular el aprovechamiento de las areas y predios. Tiene una superficie de 210.71
hectareas aproximadamente, la cual se define tomando como referencia el Sistema Geografico
Nacional INEGI-UTM, quedando contenida y delimitada por el siguiente poligono:

Inicia en el vértice 1, localizado en las coordenadas MN=2296 769.88 y ME=663,127.79,
partiendo con rumbo noreste colindando en todo su trayecto con el limite del Plan de Desarrollo
Urbano para el Ordenamiento Territorial del Valle de Tesistan hasta llegar al vértice 2, localizado
en las coordenadas MN=2297,046.29 y ME=663,559.90, para continuar con rumbo sureste,
colindando con el Subdistrito ZPN-3/02 hasta llegar al vértice 3, localizado en las coordenadas
MN=2296.652.09 y ME=663850.67, para seguir con rumbo este de manera irregular,
colindando con mismo Subdistrito anterior hasta localizar el vértice 4, en las coordenadas
MN=2'296,854. 18 y ME=664,804. 75, para seguir con rumbo sur igualmente de ppangra irregular,
colindando con el Subdistrito ZPN-3/03, hasta localizar el vértice 5, epfg
MN=2'295555.21 y ME=664,947.53, para continuar con Mmismo rumbo sy

Subdistrito ZPN-3/07 hasta llegar al vértice 6, localizado en las coordenadj A : E7y
ME=664,9719.75, para seguir con rumbo noroeste sobre el eje de la AV= Gl rerriado,
colindando con los Subdistritos ZPN-4/04 y ZPN-4/02, hasta encontrar el va&p Jogalizgddo en

las coordenadas MN=2'296,340.74 y ME=663,120.94, para seguir finalme SEHTRFO norte
colindando con el Subdistrito ZPN-3/01, hasta localizar nuevamente el verte rigen del
poligono. DIRECCION BE
PLANEACION DEL
DEBARROLLO TERRITORI 5




CAPITULO I

De los objetivos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-3/05 Hogares de
Nuevo México.

6

Articulo 7. Son objetivos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano:

V.

VL.

f)

d)
h)

)]

k)

Articulo 9. Cuando alguna disposicion establecida por este Plan Parcial de D¥
concurra con cualquier otro ordenamiento legal que regule sobre la misma matenaEg&
reglamentacién mas restrictiva o la que sefnale mas altas normas de control.

Precisar la zonificacion su area de aplicacién, a partir de las generalidades
determinadas por el Plan de Desarrollo Urbano de la Zona Conurbada de
Guadalajara, del Distrito Urbano ZPN-3 Los Robles publicado en el Periddico Oficial
del Estado de Jalisco el 26 de diciembre de 1998, incluso modificando elementos de
éste, garantizando el cumplimiento de las normas y reglamentos de las acciones
urbanisticas;

Regular las acciones de conservacion y mejoramiento previstas en el Subdistrito
Urbano;

Precisar las normas de utilizacion de los predios y fincas en su area de aplicacion, en
particular aquellas que definen las compatibilidades de usos y destinos especificos;

Regular en forma especifica la urbanizaciéon y la edificacion, en relacion con las
modalidades, densidades, intensidades y tipologias, consolidadas y predominantes
diagnosticadas;

Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios vy fincas, derivadas de
las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento; y

Homologar sus disposiciones a las de la Ley de Desarrollo Urbano y del Reglamento
de Estatal de Zonificacion, vigentes.

'_;Artl’culo 8. La utilizacién del suelo comprendida en el area de aplicacion, y demas

disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, se sujetaran a las
normas de determinadas por el mismo y a las que establecen:

La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;
El Reglamento;
Las leyes, reglamentos y disposiciones en materia de vias generales de comunicacion;

Las leyes, reglamentos y disposiciones federales y estatales aplicables en materia de
aguas;

Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de
monumentos arqueoldgicos, histéricos o artisticos y fisonomia urbana;

Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de
equilibrio ecolégico y mejoramiento del ambiente;

Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacion;

Los reglamentos y disposiciones de observancia general que expida este H.
Ayuntamiento, para la ejecucion de acciones de conservacion, mejoramiento vy
crecimiento;

Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen la vialidad;

administrar reservas territoriales;

Las Normas Oficiales Mexicanas (NOM) especificas de control, Ag/seg B Bx/14S
(NMX) y otros ordenamientos aplicables; y

Demas ordenamientos aplicables.

DIR
PLANEACION DEL
DESARROLLO TERRITORIAL




CAPITULO Il

De la zonificacion.

Articulo 10. Conforme lo dispuesto en los articulos 4 y 35 de la Ley General, y en especifico
por los articulos 131, 133y 134 de la Ley Estatal, se entiende por zonificacion:

|. La determinacion de areas;

Il. La determinacion de los aprovechamientos predominantes en las areas a que se refiere la
fraccion anterior; y

lll. La reglamentacion de los usos y destinos especificos.

Articulo 11. La zonificacién que se establece en el presente Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, contiene las normas especificas de Zonificacion Secundaria, que regularan la utilizacion
de los predios y fincas por cada zona contenida en su area de aplicacion. Los limites y los usos
sefialados para las diferentes zonas quedaran sujetos a las normas que se incluyen mediante
tablas contenidas en el plano Z3-05, sin que aplique lo estipulado en el articulo 33 del
Reglamento Estatal de Zonificacién. La interpretacion de las tablas es la siguiente:

SERVICIOS A LA INDUSTRIA'Y

_ZEDNAS HABITACIONALES COMERCIOS Y SERVICIOS COMERCIO / INDUSTRIA
o ZONA ZONA ZONA
_heb.iha. viv/iha. CONTROL CONTROL
% H DE LA frente DE LA Frente

URBANIZACION sup/min. minimo JRBANIZACIO sup/min. minimo
N
Frente

- minimo

y Baificacion)

j"’ C.0.8. C.U.S. C.0.S. C.US. €:0:S. C.U.S. M3
«+ ddjones Altura cajones altura Cajones Altura
HENTuUtos " autos autos M3

% Restriccion: CONTROL % restriccion: CONTROL % Restriccion:
frente F= Frontal DE LA frente F= Frontal DE LA frente F= Frontal
jardinado L= Lateral EDIFICACION jardinado | L= Lateral EDIFICACION jardinado | L= Lateral
P=Posterior P= Posterior P=Posterior
modo modo Modo
edificacion edificacion Edificacion

Articulo 12. Las densidades méaximas seran las que establece el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, solo para el caso de que la acciéon urbanistica se sujete a las disposiciones del articulo
251 de la Ley Estatal, podran quedar supeditadas solo al cumplimiento de los demas
lineamientos: superficies minimas de lotes, frente minimo, indices de edificacion, modalidad de
vivienda, restricciones, cajones de estacionamiento y normas de ingenieria vial. Para este caso la
Dependencia Tecnica autorizara la acciéon urbanistica observando el que la permuta de las areas
de cesion para destinos fortalezca la estructuracion urbana determinada por el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, para lo cual, se dara prioridad a la adquisicion de predios en congruencia con
el déficit de equipamiento urbano que prive en el Subdistrito Urbano y opcionalmente en la

4

totalidad del Distrito Urbano, mediante la determinacion de destinos que se estgés

Articulo 13. Las areas y predios que se encuentren dentro un area de
vial (RI-NV), podran ser utilizados por los usos determinados, de forma s
obstaculos para la realizacion de la obra vial, dicha restriccion sera Rt
condicionada a la solucion vial respectiva.

DIRECCION BE
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Articulo 14. Cuando un uso o destino por su naturaleza o la magnitud de sus efectos en el
contexto urbano, se prevea presentaran impactos significativos de alcance zonal, urbano o
regional, se requerira para obtener la aprobacion, de la elaboracion y aprobacion de un estudio
de impacto en el transito.

Articulo 15. Las claves correspondientes a la zonificacion, indicadas por el Plano Z3-05 del
presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, permiten la identificacion de cada zona, y se
componen de los siguientes elementos, claves y subclaves:

CLASIFICACION DE AREAS /| ZONIFICACION SECUNDARIA (numero que la identifica)

— _/
o

Clave

Asi mismo, el Plano Z3-05 establece la delimitacion de cada una de las areas y zonas
determinadas por el presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Articulo 16. En los Términos del articulo 91, fraccion VIl de la Ley estatal, para el Subdistrito
Urbano ZPN-3/05, se determina la siguiente clasificacion de areas, mismas que se identifican y
delimitan en el plano de Zonificacion Z3-05.

|.Areas Urbanizadas (AU)

Son las areas ocupadas por las instalaciones necesarias para la vida normal del centro de
poblacion, que cuentan con su incorporacion municipal o con la aceptacion del Ayuntamiento o
estan en proceso de acordarlas. Estas areas podran ser objeto de acciones de mejoramiento y

Ias areas urbanizadas pertenecientes al centro de poblacidon que han sido debidamente
r“f-'mr;orporadas al municipio, es decir, que las autoridades municipales ya recibieron las obras de
urpaﬁlzamon o las mismas forman parte del sistema municipal, y han aportado las areas de
j’_}:cgsuon en caso de haber pertenecido a la reserva urbana, segun lo estipulado en los articulos
- 207,208, 210, 211, 249 y 250 de la Ley Estatal, siendo las siguientes:

La sefalada en el plano de zonificacion Z3-05, con la clave AU

b) Areas de renovacion urbana (RN)

Son las dreas urbanizadas en las que se pretende realizar obras de urbanizacion para la
renovacion urbana, segun lo dispuesto en la fraccion XVI del articulo 6 de la Ley Estatal, es decir,
se refiere a las acciones técnicas de acondicionamiento del suelo en zonas comprendidas en el
centro de poblacion y las relativas al mejoramiento, saneamiento, reposicion y complemento de
sus elementos, como la vialidad, redes de servicio o del paisaje urbano, pudiendo implicar la
asignacién al suelo urbanizado de nuevas modalidades o inténsidades para su utilizacion,
relaciones de propiedad y tenencia del suelo, siendo las siguientes:

Lasefalada en el plano de zonificacion Z3-05, con la clave AU-RN

Il.Areas de Reserva Urbana (RU)

urbanistica, siendo la siguiente:

DIRECCION DE
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a) Areas de reserva urbana a corto plazo (CP)

Son las pertenecientes a la reserva urbana que cuentan con las obras de infraestructura
basica o con la posibilidad de realizarlas en los términos de los articulos 183 y 184 de la Ley, por
lo que es factible autorizarlas y urbanizarlas de manera inmediata conforme a los procedimientos
y modalidades que se establecen en los titulos quinto y sexto, respectivamente, de la Ley.

Las sefaladas en el plano de zonificacion Z3-05, con la clave RU-CP

b) Areas de reserva urbana a mediano plazo (MP)

Son las areas pertenecientes a la reserva urbana que son potencialmente urbanizables pero
no es posible desarrollarlas, en virtud de que no es factible que las autoridades correspondientes
proporcionen los servicios de infraestructura basica de abasto y desecho, de manera inmediata.
Sin embargo, los interesados podran solicitar a dichas autoridades, la realizacion de estudios o
realizarlos por su cuenta, que permitan la promocion de las obras de infraestructura basica y, de
ser viables estas areas, se consideraran como de reserva urbana a corto plazo.

Las sefaladas en el plano de zonificacion Z3-05, con la clave RU-MP

lll. Areas de conservacion ecoldgica (AC)

Las tierras, aguas y bosques que por sus caracteristicas de valor cientifico, ambiental o
paisajistico deben ser conservadas. Su origen o estado natural y su grado de transformacion,
motivaran su preservacion o nivel de conservacion, de conformidad con la legislacion en esta
materia. En éstas areas debera respetarse lo establecido en las Leyes Federal Vv Estatal ade/
Eqw//br/o Ecologico )y Proteccion al Ambrente, estando bajo el control de las autoridades
qompetentes asi mismo, estas areas y sus zonas de amortiguamiento podran estar sujetas a un

P’1an de Ordenamiento Ecoldgico Territorial, segun lo dispuesto en las mencionadas leyes.

Las senaladas en €l plano de zonificacion Z3-05, con la clave: AC

lV _Areas de Proteccion a cauces y cuerpos de agua (CA)

T M Son las dreas requeridas para la regulacion y el control de los cauces en los escurrimientos
y vasos hidraulicos tanto para su operacién natural, como para los fines de explotacion
agropecuaria como de suministro a los asentamientos humanos. La zona federal y la zona de
proteccion a cauces, prevista en los articulos 3, 113 al 120 de la Ley de Aguas Nacionales, y 2, 4
y 5 de su reglamento, seran determinadas por la Comision Nacional del Agua.

Las sefaladas en el plano de zonificacion Z3-05, con la clave: CA

V. Areas de restriccion a infraestructura o instalaciones especiales RI)

Son las areas proximas o dentro del radio de influencia de instalaciones, que por razones de
seguridad estan sujetas a restricciones en su utilizaciéon y condicionadas por Ios aspectos
normativos de las mismas, asi como las franjas que resulten afectadas por el paso de
infraestructuras y es necesario controlar y conservar por razones de seguridad y el buen
funcionamiento de las mismas. Siendo estas las siguientes:

a) Areas de restricciéon de aeropuertos:

Corresponde a la zona // de ruidos de la Base Aérea Militar. Esta clAsHGa8 . Kéaka / e
ruidos) se encuentra fuera del lindero del aeropuerto y puede utilizarse g&ig &5 e \QiYienda
it/

unifamiliar o plurifamiliar, siempre y cuando se cuente con instalaciones esgedia
ruido.

Las sefaladas en el plano de zonificacion Z3-05, con las claves: RI-AV1 RIILAL /RI AV3 /

RI-AV4 DIRECCION DE
PLANEACION DEL
DESARROLLO TERRITORIAL
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b) Areas de restriccion para vialidad:

Son las superficies que deberan de quedar libre de construccién para la ejecucion del sistema

de vialidades establecidas para el ordenamiento territorial y urbano conforme a los derechos de
via que establezcan las autoridades federales, estatales y municipales competentes en la materia.

Las sefialadas en el plano de zonificacion Z3-05, con la clave: RI-VL

c) Areas de restriccion por Nodo Vial:
Es el area que se restringe para el disefio y construccion de un nodo vial, que se define en

radio o superficie, dependiendo de la jerarquia de los viales que se interceptan y sera
determinada por las autoridades federales, estatales o municipales.

Las sefnaladas en el plano de zonificacion Z3-05, con la clave: RI-NV

Articulo 17. Las zonificacién del Subdistrito Urbano ZPN-3/05, comprende las zonas que a

continuacion se describen.

. Zonas habitacionales

Las zonas determinadas para el uso habitacional por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano,

bajo las siguientes modalidades y densidades:

10

H2-U  Habitacional Unifamiliar de densidad baja;

Las zonas delimitadas en el plano de zonificacion e identificadas con el clave y nimero:
H2 (18); H2 (27); H2 (29).

H2-H Habitacional Plurifamiliar Horizontal de densidad baja;

Las zonas delimitadas en el plano de zonificacién e identificadas con el clave y niumero:
H2 (18) H2 (27): H2 (29).

H3-U Habitacional Unifamiliar de densidad media;

Las zonas delimitadas en el plano de zonificacion e identificadas con el clave y nimero:
H3E (22) H3 (28), H3 (30), H3 (371); H3 (57). |

H3-H Habitacional Plurifamiliar horizontal de densidad media;

Las zonas delimitadas en el plano de zonificacion e identificadas con el clave y nimero:

H3 (22) H3 (28); H3 (30); H3 (37) ), H3 (67).

H4-U Habitacional Unifamiliar de densidad alta;

Las zonas delimitadas en el plano de zonificacion e identificadas con el clave y niumero:

H4 (1), HE (2); H4 (3); H4 (4); H4 (8); H4 (6); H4 (7); H4 (8); H4 (10); H4 (32); H4 (42); H4 (64),
H4 (65).

H4-H Habitacional Plurifamiliar horizontal de densidad alta;

Las zonas delimitadas en el plano de zonificacion e identificadas con el
H4 (1) H4 (2); H4 (4); H4 (B); H4 (7); H4 (8); H4 (10); H4 (32); H4 (42); H4)

DIRECCION BE
PLANEACION DEL
DERARROLLO TERRITORM




Para las zonas habitacionales enunciadas, los usos y destinos permitidos son los indicados
en la siguiente tabla: ¥

HABITACIONAL
ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE (
CLAVE CATEGORIA
(USO PREDOMINANTE) SO PREDOMINANTE USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
HAB'TAC‘ONAL L) Habitacion Unifamiliar
UNIFAMILAR (6] Espacios verdes, abiertos y recreativos

H2 (18); ¢ Habitacion. vecinales.
H2 (27); Io) Equipamiento vecinal.
H2 (29). DENSIDAD BAJA A Comercios y Servicios vecinales.

H2-U Manufacturas domiciliarias.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

o PREDOMINANTE

O COMPATIBLE

A CONDICIONADO

HABITACIONAL
ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE i
CLAVE (USO PREDOMINANTE) LSO PREDOMINANTE CATEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
HABITACIONAL o Habitacion plurifamiliar horizontal.
PLURIFAMILIAR 0o Habitacién Unifamiliar
’ HORIZONTAL o i O Espacios verdes, abiertos y recreativos
Zg Z‘%’ ¢ Habitacion. vecinales.
2 (29)" 0 | Equipamiento vecinal.
DENSIDAD BAJA A Comercios y Servicios vecinales.
H2-H e
Manufacturas domiciliarias.

» 'PREDOMINANTE

[ SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

O COMPATIBLE

A CONDICIONADO

.

HABITACIONAL

’ ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE {
LAVE CATEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
o (USO PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE = OIS @
° Habitacion Unifamiliar
(0] Espacios verdes, abiertos y recreativos
HABITACIONAL vecinales.
H3 (22); UNIFAMILAR W 0 Equipamiento vecinal.
H3 (28); ¢ et A Comercios y Servicios vecinales
H3 (30); '
H3 (37), DENSIDAD MEDIA A Manufacturas domiciliarias.
H3 (67). H3-U A Turistico Hotelero, Densidad media;
(Solo Casas de Huéspedes, Casas de
Asistencia; Albergue o Posada)

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

o PREDOMINANTE

O COMPATIBLE

A CONDICIONADO

DIRECCION DE
PLANEACION DEL

DEBARROLLO TEiXRITORIAI
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HABITACIONAL

ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE (
CLAVE ATEGORIA
(USO PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE C USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
° Habitacion plurifamiliar horizontal.
O Habitacion Unifamiliar
HABITACIONAL e} Espacios verdes, abiertos y recreativos
H3 (22); PLURIFAMILIAR vecinales.
H3 (28), HORIZONTAL ¢  Habitacion. 0 Equipamiento vecinal.
H3 (30); A Comercios y Servicios vecinales.
H3 (37); o
H3 (57). DENSIDAD MEDIA A Manufacturas domiciliarias.
H3-H A Turistico Hotelero, Densidad media;
(Solo Casas de Huéspedes, Casas de
Asistencia; Albergue o Posada)
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
e PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO
HABITACIONAL
ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE g
LAVE CATEGORIA Y DE S PERMITI
© (USO PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE LSO Y BESTING L
H4 (1), . Habitacion Unifamiliar
H4 (2), o o )
H4 (3); o Habitacion plurifamiliar horizontal.
1Hd (4)’_ (0] Espacios verdes, abiertos y recreativos
). vecinales.
ZZ (?. HABITACIONAL 0 Equipamiento vecinal.
©), UNIFAMILAR | _ _
HA (7); ¢ Habitacion. A Comercios y Servicios vecinales.
H4 (8); A Manufacturas domiciliarias.
+4 (10), DENSIDAD ALTA A Turistico Hotelero, Densidad Alta;
+H4 (32), H4-U (Solo Casas de Huéspedes, Casas de
H4 (42), Asistencia: Albergue o Posada)
H4 (64),
H4 (65)
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
e PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO
HABITACIONAL
ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE | caTEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
GLAE (USO PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE
. ° Habitacion plurifamiliar horizontal.
4 (7)', (6] Habitacion unifamiliar.
ZZ (24/1. (0] Espacios verdes, abiertos y recreativos
s % HABITACIONAL vecinales.
4 PLURIFAMILIAR 0 Equipamiento vecinal.
4 (7), HORIZONTAL ¢ Habitacion A Comercios y Servicios vecinales
H4 (&), : :
H4 (10); A Manufacturas domiciliarias.
H4 (32);: DENSIDAD ALTA A Turistico Hotelero, Qensidad Alta;
H4 (42), H4-H (Solo Casas de Hugspedes, Casas de
H4 (64); Asistencia; Albefgue o Posada)
H4 (65). g S T

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE O COMPATIBLE

A CONDICIONADO

~3raCION BE




Il. Zonas Comerciales y de Servicios

Comprenden las instalaciones dedicadas al intercambio y/o venta de mercancias y a la
prestacion de servicios, el Plan Parcial de Desarrollo Urbano contiene los siguientes tipos e
intensidades:

CS-B2 Comercios y Servicios Barrial, intensidad baja

Las zonas delimitadas en el plano de zonificacion e identificadas con el clave y numero:
CS-B2(17); CS-B2(20) ; CS-B2(24); CS5-B2(56).

CS-B4 Comercios y Servicios Barrial, intensidad alta

Las zonas delimitadas en el plano de zonificacion e identificadas con el clave y numero:
CS5-B4(9); CS-B4(43); CS-B4(44); CS-B4(45).

CS-D4 Comercios y Servicios Distrital, intensidad alta

Las zonas delimitadas en el plano de zonificacion e identificadas con el clave y nimero:
CS-D4(46); CS-D4(47); CS-D4(48); CS-D4(58)

CS-R Comercios y Servicios Regional.

Las zonas delimitadas en el plano de zonificacidon e identificadas con el clave y numero:
CS-R(49); CS-RB0) CS-R(57) CS-RB2), CS-AB3), CS-R(64), CS-H55).

\ Para las zonas comerciales y de servicios enunciadas, los usos y destinos permitidos son
los indicados en la siguiente tabla:

DIRECCION DE
PLANEACION DEL
DESARROLLO TERRITORIAL
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COMERCIAL Y DE SERVICIOS

ZONA
(USO
PREDOMINANTE)

CLAVE

ACTIVIDADES O GIROS DE USO
PREDOMINANTE

CATEGORIA

USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

SERVICIOS

C5-B2(17); BARRIAL

CS-B2(20) ,
CS-B2(24);
CS-B2/(56).

Cs-B2

INTENSIDAD:
BAJA

COMERCIAL Y DE

14

CS-B4(9); Cs-B4
CS-B4(43);
CS-B4(44);

CS-B4(45).

INTENSIDAD:
ALTA

Se incluyen los giros del comercio y
servicos vecinal mds los siguientes:
Venta de:

¢ Aguas frescas, paletas.

Articulos de limpieza.

Articulos deportivos.

Articulos domésticos de hojalata.
Avrticulos fotograficos.
Autoservicio.

Bazares y antiguedades.
Bicicletas (venta).

Blancos.

Boneteria.

Botanas y frituras.

Calzado.

Carniceria.

Centro de copiado.

Dulceria.

Expendios de: agua, billetes de
loteria y sorteos varios, carbon,
cerveza, huevo, lefa, lubricantes,
pan.

Ferreteria y tlapaleria.

Florerias y articulos de jardineria.
Hielo.

Implementos y equipos para gas
domeéstico.

Jugos naturales y licuados.
Jugueteria.

Lenceria.

Licoreria (venta en botella
cerrada).

Linea blanca y aparatos
eléctricos.

Loncheria.

Marcos.

Mariscos.

Mascaras.

Merceria.

Mueblerias.

Neverias.

Opticas.

Panaderia (venta).

Papeleria y articulos escolares.

Perfumeria.

Pescaderia.

Pinturas.

Polleria.

Productos de plastico
desechables.

Productos naturistas.

Recauderia.

Refacciones y accesorios para
autos.

Regalos.

Renta de videojuegos y videos.

Ropa.

Rosticeria.

Semillas y cereales.

Tiendas de accesorios de vestir.

Vidrios y espejos.

Viveros.

PR R AR R R R R R R R N B 4

* & o o * & o o

PR R R R R R 2R IR 2 B R 2 2 R 4 *

* o

6 & & 6 O o o

O O O OOOO0 e

o]

Comercio y Servicios barrial.
Comercio y Servicios vecinal.
Habitacion unifamiliar.

Habitacion plurifamiliar horizontal.
Habitacién plurifamiliar vertical.

*
Turistico Hotelero
Equipamiento barrial.

Espacios verdes, abiertos y recreativos
vecinales.
Espacios verdes, abiertos y recreativos
barriales.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
o PREDOMINANTE

O COMPATIBLE

A CONDICIONADO

*
Todos los del grupo, Excepto Moteles

DIRECCION BE
PLANEACION DEL
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COMERCIAL Y DE SERVICIOS

ZONA
(Uso
PREDOMINANTE)

CLAVE

ACTIVIDADES O GIROS DE USO
PREDOMINANTE

CATEGORIA

USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

COMERCIAL Y DE
SERVICIOS
CS-B2(17), BARRIAL
CS-B220)
C5-B224);
CS-B2(56).

Cs-B2

INTENSIDAD:
BAJA

CS-B4(9); Cs-B4
CS-B4(43);
CS-B4(44);

CS-B4(45).

INTENSIDAD:
ALTA

L R R R 4

L R R R R R R R R 2 2

* o o o

* o o o

Escudos y distintivos de metal y
similares.

Fontaneria.

Foto estudio.

Imprenta, offset y/o litografias.
Instalacion y reparacion de mofles
y radiadores.

Laboratorios meédicos y dentales.
Lavanderia.

Oficinas privadas.

Paletas y helados.

Pedicuristas.

Peluguerias y estéticas.
Pensiones de autos.

Pulido de pisos.

Regaderas y bafios publicos.
Reparacion de equipo de
computo, equipo fotografico,
parabrisas, sinfonolas, calzado
(lustrado), muebles, instrumentos
musicales, relojes.
Reparaciones domesticas y
articulos del hogar.

Rotulacion de Anuncios
Sabanas y colchas.

Saldn de fiestas infantiles.
Sastreria y costureras y/o
reparacion de ropa.

Servicios de lubricacion vehicular.
Sitio de taxis.

Taller mecanico.

Taller de joyeria, orfebreria y
similares, basculas, aparatos
eléctricos, bicicletas,
motocicletas, maquinas de
tortillas, torno condicionado,
soldadura, articulos de aluminio,
compresores, reparacion de
equipos hidraulico y neumatico.
Tapiceria.

Tintoreria.

QOO0 e

o

[oNe]

Comercio y Servicios barrial.
Comercio y Servicios vecinal.
Habitacion unifamiliar.

Habitacion plurifamiliar horizontal.
Habitacion plurifamiliar vertical.

*Turistico Hotelero

Equipamiento barrial.

Espacios verdes, abiertos y recreativos
vecinales.

Espacios verdes, abiertos y recreativos
barriales.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
e PREDOMINANTE

O COMPATIBLE

A CONDICIONADO

Todos los del grupo, Excepto Moteles

DIRECCION DE
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COMERCIAL Y DE SERVICIOS

ZONA
CLAVE (USO ACTIVIDADES O Qs DE USO CATEAGOR[ USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
PREDOMINANTE)
Se incluyen —g—/ofg oS o’e{ cormercio y . Comercio y Servicios distrital.
4—1/———-——5‘?’”@05 vecinal v barmial mds los (6] Comercio y Servicios barrial.
Siguientes: (0] Comercio y Servicios vecinales.
¢  Accesorios de seguridad industrial 0] *Turistico Hotelero
Y dom.estlca . (6] Equipamiento barrial.
* Acuarios. (barrial) .
* Agencia de autos. (6] Equipamiento distrital.
3 Alfombras. (6] Espacios verdes, abiertos y recreativos
¢  Antigledades. vecinales.
* Artesanias. (6] Espacios verdes, abiertos y recreativos
¢ Articulos de dibujo. barriales.
° Articulos de plastico y/o madera. (0] Espaoios verdes, abiertos y recreativos
¢ Articulos para decoracion. d'Strftal'??' . "
¢ Articulos para manualidades. 9 Hab!tac!gn unlf_am|l|_a_r. )

. ) (0] Habitacion plurifamiliar horizontal.
¢ Azulejos y accesorios. o Habitacion plurifamiliar vertical.
¢ Basculas. A Manufacturas menores.
¢ Boutique. :

* Cafeteria (con lectura e Internet).
¢ Cajas de cartdon, materiales de
empaque.
* Compra venta de aparatos para
sordera.
¢ Compraventa de colorantes para
COMERCIALY curtiduria.
DE SERVICIOS | ¢ Cristaleria.
DISTRITAL ¢ Disqueras.
R ¢  Drogueria, hierberia y
’ homeopatica.
L ¢ Equipos hidraulicos.
. CS-D4(46), ¢  Equiposy accesorios de
- CS-D4(47); CS-D4 computacion.
CS-D448), ¢  Ferreteria de articulos
" CS-D4(58). INTENSIDAD: especializados.
. ALTA ¢ Herrajes en general.
Y st ¢ Joyeria y bisuteria.
¢ Libreria.
¢ Materiales para la construccion en
local cerrado.
* Mesas de billar, futbolitos y
videojuegos (compraventa).
¢ Motocicletas.
¢ Muebles.
¢ Pisos y cortinas.
¢ Productos para reposteria.
* Relojeria.
¢ Supermercados.
* Tabaqueria.
¢ Telefonia e implementos
celulares.
¢ Tiendas departamentales.
¢ Tinas de jacuzzi.
¢ Trofeos y reconocimientos de
cristal, metalicos, y similares.
¢ Venta y renta de instrumentos
meédicos, ortopédicos, quirlrgicos
y mobiliario hospitalario.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
o PREDOMINANTE

O COMPATIBLE

A CONDICIONADO

Todos los del grupo, Excepto Moteles
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PrLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

Subdistrito Urbano ZPN - 3 / 05 Hogares de Nuevo México
del Distrito Urbano ZPN - 3 Los Robles,
Municipio de Zapopan, Jalisco.
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EL C. LICENCIADO SALVADOR RUIZ AYALA, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZAPOPAN, JALISCO, CON LAS
FACULTADES CONFERIDAS POR EL ARTICULO 63 DE LA LEY DEL GOBIERNO Y
LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE JALISCO Y 106,
FRACCION V DEL REGLAMENTO ORGANICO DEL AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE ZAPOPAN, JALISCO, HACE CONSTAR Y

------------------------- CERTIFICA:
Que el presente documento corresponde fielmente al documento basico de la Versién Definitiva del
Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Subdistrito ZPN-3/05 “Hogares de Nuevo México”, el cual fue
aprobado en la Sesién Ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 16 (dieciséis) de diciembre de 2003
(dos mil tres) y, que sustituye al anterior, €l que compulso y doy fe tener a la vista y que consta de 32
(treinta y dos) fojas ttiles por su anverso, de las cuales la dltima foja comprende su anexo grafico. Se
expide la presente para remitirse a la Direccién del Archivo Municipal, como constancia y para los
efectos legales a que haya lugar, en la ciudad de Zapopan, Jalisco, a los. 18 (d1ec1ocho) dias del mes
de diciembre de 2003 (dos mil tres)

q’“\} \\ / - = STETTS

LIC. SAPVADOR RUIZ AYALA
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COMERCIAL Y DE SERVICIOS

ZONA
(USO
PREDOMINANTE)

CLAVE

ACTIVIDADES O GIROS DE USO
PREDOMINANTE

CATEGORI
A

USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

COMERCIAL Y DE
SERVICIOS
DISTRITAL

INTENSIDAD:

ALTA CS-D4

| CS-D4(46);
CS-D4(47),
CS5-D4(48),
CE-D4(58).

*

Se incluyven los giros de comercio y

servicios vecinal y barrial més /os

sliquientes.

¢ Adiestramiento de mascotas.

¢ Agencia de autos con taller.

¢ Agencias de autotransporte,
viajes, publicidad.

¢ Alquiler de lonas; toldos,

cubiertas, sillas, mesas, y

similares.

Armado y pegado de cajas de

cartéon.

Aseguradoras.

Bienes raices.

Billares.

Bodega de productos que no

impliquen alto riesgo.

Boliches.

Bolsa de trabajo.

Casas de bolsa, cambio,

decoracion.

Centros botaneros.

Constructoras sin almacén.

Contadores.

Contratistas.

Despacho de oficinas privadas.

Discotecas.

Disefio de anuncios a mano y por

computadora.

Distribuciéon de agua.

¢ Elaboracion de anuncios
espectaculares.

¢ Elaboracion de marcos.

* Estacionamientos publicos.

¢ Estaciones de servicio de
combustible.

¢ fabricacion de anuncios, lonas y

toldos luminosos.

Finanzas y administracion.

Fumigaciones.

Funeraria.

Grabaciones de audio y video.

Investigaciones privadas.

Jarceria.

Laboratorios de anélisis clinicos,

revelado fotografico.

Laminado vehicular.

¢ Limpieza de alfombras y muebles
y cortinas.

* Mensajeria y paqueteria.

Moldes para inyeccion de

plastico.

Mudanzas.

Notaria.

Obradores.

Oficinas corporativas privadas.

Peleteria.

Proteccion y seguridad policiaca,

personal y negocios.

¢ Renta de maquinaria y equipo
para la construccion.

* Renta de vehiculos.

* Reparacion de aparatos
frigorificos,
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Comercio y Servicios distrital.

Comercio y Servicios barrial.
Comercio y Servicios vecinales.
Equipamiento barrial.

*Turistico Hotelero

Equipamiento distrital.

Espacios verdes, abiertos y recreativos
vecinales.

Espacios verdes, abiertos y recreativos
barriales.

Espacios verdes, abiertos y recreativos
distritales.

Habitacion unifamiliar.

Habitacion plurifamiliar horizontal.
Habitacion plurifamiliar vertical.
Manufacturas menores.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
o PREDOMINANTE O COMPATIBLE

A CONDICIONADO

*
Todos los del grupo, Excepto Moteles

DIRECCION DE

PLANEACION DEL
DESARROLLO TERRITORIA}
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COMERCIAL Y DE SERVICIOS

ZONA ¢
CLAVE (USO ACT'V'DPAR‘?E%SO%%’ZS%DE USO | GATEGOR| Usos v DESTINOS PERMITIDOS
PREDOMINANTE)
Se incluyen los giros de comercio i . Comercio y Servicios distrital.
serviclios vecinal y barrial mas /los
siquientes: (0] Comercio y Servicios barrial.
O Comercio y Servicios vecinales.
By ) L (0) *Turistico Hotelero
¢ Reparacion de equipo medico, ¢} Equipamiento barrial.
aie seondcionade devadores | o | Eupamiento dstal
COMERCIAL Y DE EBES deoficing & industriale)s (0} Espam’os verdes, abiertos y recreativos
CS-D4(46),; SERVICIOS Rest t b vecIna'es.
A . ¢ estauranies y bares. 0 Espacios verdes, abiertos y recreativos
CS-D4(47), DISTRITAL . ;
L Salas de baile. barriales.
CS-D4(48), . ; ! )
. ¢  Saldn de eventos. o Espacios verdes, abiertos y recreativos
CS-D4(58), CSs-D4 . ; e
CS-D464 ¢  Servicio de gruas. distritales.
-D4(64). INTENSIDAD PR —— 0 Habitacién unifamiliar.
’ * Taller de herreria y/o elaboracion 0 Habftac!c‘m ptur!fam!l!ar horl_zontal.
ALTA : (0] Habitacion plurifamiliar vertical.
de herrajes.
A Manufacturas menores.

L Taller de trofeos y
reconocimientos de cristal,
metalicos, y similares.

¢ Talleres de impresion.

L4 Veterinaria.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

o PREDOMINANTE

O COMPATIBLE

A CONDICIONADO

Todos los del grupo, Excepto Moteles

COMERCIAL Y DE SERVICIOS

ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE USO ¢
CLAVE (USO PREDOMINANTE) PREDOMINANTE CATEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
Se Qxc/uyen /Qs qiros _o’e/ cormercio ) ° Comercio y Servicios regional.
vecinal y barrial, y se incluyen /os giros . o
del comercio distrital y central rmds los 0 Comercio y Servicios central.
siquientes: o) Equipamiento central.
Venta de: O " " ;
Equipamiento regional.
¢ Agengie/de aulecamienss, - Servicios a la industria y al comercio
CS-R49), ¢ Venta de articulos pirotécnicos. o E . des. abiertos v recreati '
i spacilos veraes, I Yy i IVOS
CS-R(50); COMERCIAL Y ¢ Huesario.
4 centrales.
C5-A(51); DE SERVICIOS * Maauinana pesada, (@) Espacios verdes, abiertos y recreativos
CS-AR52); REGIONAL Servicios de: 4 i
CS-A563), ¢  Almacenamiento de estiércol y regl'on'ales
CS-R54); CS-R abonos organicos y vegetales. 0 Turistico Hotelero (todos los del grupo,
CS-R(55). ¢ Almacenamiento y distribucion de excepto moteles)
combustibles derivados del
petréleo.
¢ Almacenes de madera.
¢ Bodega de granos y silos.
¢ Distribuidor de insumos
agropecuarios.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

o PREDOMINANTE

O COMPATIBLE

A CONDICIONADO

DIRECCION BE
PLANEACION DEL
DESARROLLO TERRITORIAf




lll. Zonas Industriales

comprenden una amplia gama de actividades manufactureras, que no causen un
desequilibrio ecoldgico, ni rebasen los limites y condiciones sefialados en el Reglamento Estatal, y
en las Normas Oficiales Mexicanas emitidas por la Federacion para proteger al ambiente y para

la prevencion de siniestros y riesgos urbanos, en su nivel bajo.

11

Industria ligera y de riesgo bajo.

Las zonas delimitadas en el plano de zonificacion e identificadas con el clave y numero:
11TT) 1112 17(13) 17(74), 17(15), 17(16):.17(19); 17(23); 17(25); 11(26).

Para las zonas de industria ligera y de riesgo bajo enunciadas, los usos y destinos
permitidos son los indicados en la siguiente tabla:

persianas, toldos, juguetes, circuitos
eléctricos, paraguas, motocicletas,
refrigeradores, lavadoras, secadoras.

INDUSTRIA
<
S
ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE USO
CLAVE (USO PREDOMINANTE) PREDOMINANTE g USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
3:
® INDUSTRIA LIGERA Y DE RIESGO
BAJO.
O SERVICIOS CENTRALES.
17017) ; o . 0 SERVICIOS REGIONALES.
7(717), Fabricacién de: O | SERVICIOS A LA INDUSTRIA Y AL
11(12); ¢ Adhesivos (excepto la manufactura u COMERCIO
/7(73)/ obtencién de los componentes O ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
‘ ;;Zg . Eiassllacnotz)s' empaques de poliestireno RS NES DRI REL RS
/176). | INDUSTRIA LIGERA Y | #  Jisiantes y empag ‘
1 DE RIESGO BAJO Y Lapeles,
719, 1 ¢ Almohadas, colchones, colchas,
11(25); edredones.
17(25); ¢ Aparatos eléctricos.
11(26). ¢ Armado de lamparas y ventiladores,

DIRECCION DE
PLANEACION DEL
DESARROLLO TERRITORM
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INDUSTRIA LIGERA'Y
DE RIESGO BAJO
11
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Articulos-deportivos.

Articulos moldeados de poliuretano.
Bicicletas, carriolas y similares.
Bolsa y envases de plastico extruido.
Calceteria y ropa interior.

Cintas para calzado y similares.
Concentrados de sabores (excepto la
manufactura de los componentes
bésicos).

Corcho.

Cosméticos.

Costales de pléastico.

Dulces y chocolates.

Elaboraciéon de suajes.
Empacadoras de carnes frias, jabén y
detergente.

Ensamblaje de productos de acero.
Esencias aromatizantes (excepto la
manufactura de los componentes
basicos).

Escobas, cepillos y trapeadores.
Estopa.

Guantes, latex, globos, pelotas y
suelas.

Herramientas y accesorios.

Herreria para ventanas y similares.
Hielo seco (Diéxido de carbono).
Hielo.

Hule (Inyeccién de plastico).
Industrializacién de ropa.
Industrializacién de sabanas,
colchonetas, edredones y similares.
Instrumental éptico.

Instrumentos de precisién y relojes.
Instrumentos musicales.
Laboratorios experimentales.
Maletas y equipos para viaje.
Maquinas de escribir y calculadoras.
Muebles y puertas de madera.
Panificadoras.

Perfiles de plastico extruido.
Perfumes.

Periddicos y revistas (rotativas).
Persianas y toldos (fabricacion).
Pintura de pieles y acabados con
pistola de aire.

Pintura vinilica y esmaltes (excepto la
manufactura de los componentes
béasicos).

Pisos de mosaico, granito, terrazo,
sin utilizar equipo especializado.
Plastico, molienda de.

Productos alimenticios.

Productos de cartén y papel (hojas,
bolsas, cajas, y similares).

O 00O

INDUSTRIA LIGERA Y DE RIESGO
BAJO.

SERVICIOS CENTRALES.
SERVICIOS REGIONALES.
SERVICIOS A LA INDUSTRIAY AL
COMERCIO.

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS CENTRALES.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
® PREDOMINANTE

O COMPATIBLE

A CONDICIONADO

DIRECCION DE
PLANEACION DEL
DESARROLLO TERRITORIA!




INDUSTRIA
<
ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE USO S
CLAVE (USO PREDOMINANTE) PREDOMINANTE g USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
<
(3
¢ Productos de cera y parafina. e | INDUSTRIA LIGERA Y DE RIESGO
¢ Productos de madera. BAJO.
¢ Productos de nylon y licra. (6] SERVICIOS CENTRALES.
17(717); ¢  Productos de pléstico, vajillas, O | SERVICIOS REGIONALES.
17(12), botones, discos (dependiendo de la 0] SERVICIOS A LA INDUSTRIAY AL
17(13), cantidad de sustancias). COMERCIO.
/1(74); | INDUSTRIA LIGERA Y | ¢  Productos farmacéuticos, alopatas y O | ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
11(15); DE RIESGO BAJO homedpatas. RECREATIVOS CENTRALES.
17(16); B ¢ Productos naturistas (elaboracion y
17(19); empaque).
11(23); ¢  Purificadoras.
1128); ¢ Sillas, escritorios, estanterfa,
11(26). archiveros y similares.
¢ Telasy productos textiles.
-¢ Vidrio soplado artesanal.
¢ VYute, zizal, y caflamo (Gnicamente
productos)
-~ ¢  Zapatos.
" 'SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
" RREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO

V. Zonas de Instalaciones Especiales e Infraestructura

Comprende los usos que por su naturaleza son susceptibles de producir siniestros o riesgos
urbanos, sin ser de tipo industrial, que se demandan dentro y fuera de las areas urbanas, asi
mismo comprende instalaciones que por la infraestructura especial y la superficie extensiva
necesaria, requieren areas restrictivas a su alrededor ademads de las instalaciones requeridas
para los centros generadores o controladores de infraestructura urbana.

a) IN-R Infraestructura Regional.

IN-R [7]Correspondiente al derecho de via de la carretera a Tesistan.

Articulo 18. Con fundamento en los articulos 128, 132,133,134,136 a 140, 165,166y 167 de
la Ley Estatal se determinan los siguientes destinos:

Equipamiento vecinal (EI-V)

E/-V /(7] Limita: Al noreste: con Calle 8;
Al sureste: con zona comercial y de servicios CS-B2(24);
Al suroeste: con escurrimiento y zona habitacional H2 (29); vy
Al noreste: con cancha deportiva EV-B[1].

Superficie aproximada 2,177.52 m2

Destino: Escuela Primaria.

E/-V /2] Limita: Al noreste: con zona comercial y de servicios CS-
Hogares de Nuevo Mexico”;
Al sureste: con calle El Zapote; y
Al suroeste: con escurrimiento.

Superficie aproximada: 9,273.38 m2.

Destino: Escuela Primaria. DIRECCION BE
PLANEACION DEL
DERARROLLO TERRITORIA!
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E/-V /3] Limita: Al norte: con zona habitacional H4(1);
Al este: con zona habitacional H4(1);
Al sureste: con zona habitacional H4(5); y
Al oeste: con el limite de Subdistrito urbano.

Superficie aproximada: 6,785.39 m2.

Destino:

Espacios verdes, abiertos y recreativos Vecinales (EV-V)

EV-V /7] Limita: Al norte, este, sur y oeste: con zona habitacional H2(29)

Superficie aproximada: 698.57 m2.
Destino: Jardin vecinal

EV-V /2] Limita: Al norte: con zona CS-B4(43) y el limite del Subdistrito Urbano;
Al sureste: con zona habitacional H4(3); y
Al noroeste: con calle 1° de Mayo VSc-1.

Superficie aproximada: 845.74 m2.

Destino: Jardin vecinal

EV-V /3] Limita: Al noreste : con zona habitacional H4(3);
Al sureste: con calle Poetales;y
Al oeste: con calle 1° de Mayo VSc-1.

Superficie aproximada: 179.63 m2.

Destino: Jardin vecinal.

EV-V /4] Limita: Al noreste: con zona habitacional H4(3);
Al sureste: con calle Poetales; y
Al oeste: con calle 1° de Mayo VSc-1.

Superficie aproximada: 262.58 m2.

Destino: Jardin vecinal

EV-V /5] Limita: Al noreste: con zona habitacional H4(3);
Al sureste: con calle Artesia; y
Al oeste: con calle 1° de Mayo VSc-1.

Superficie aproximada: 215.85 m2.

Destino: Jardin vecinal

DIRECCION DE
PLANEACION DEL
DESARROLLO TERRITORIAL




EV-V[6] Limita: Al noreste y este: con el limite de Subdistrito Urbano; y
Al suroeste: con vial sin nombre.

Superficie aproximada: 979.75 m2.

Destino: Jardin vecinal

EV-V /7] Limita: Al noreste: con zona habitacional H4(3);
Al sureste: con calle Artesia; y
Al oeste: con calle 1° de Mayo VSc-1.

Superficie aproximada: 275.14 m2.
Destino: Jardin vecinal

EV-V/ /8] Limita: Al noroeste: con zona habitacional H4(3);
Al sureste: con zona habitacional H4(4); y
Al sur: con zona comercial y de servicios CS-B4(45).

Superficie aproximada: 1,904.99 m2.

Destino: Jardin vecinal

EV-V /9] Limita: Al sureste: con zona comercial y de servicios CS-B4(45);
Al sureste y noroeste: con zona de conservacion.
Al noroeste: con calle Artesia.

Superficie aproximada: 1,137.22 m2.

Destino: Jardin vecinal

EV-V[70] Limita: Al noreste: con calle Albuguerque;
Al sureste: con calle Santa Fe; y
Al noroeste: con zona habitacional H4(5).

Superficie aproximada: 131.75 m2.

Destino: Jardin vecinal

EV-V/[77] Limita: Al noreste: con calle Albuguerque;
Al sureste: con calle Los Alamos; y
Al suroeste: con zona habitacional H4(5).

Superficie aproximada: 188.55 mz2.

Destino: Jardin vecinal

EV-V/[12] Limita: Al noroeste: con zona habitacional H4(5);
Al este: con calle 1° de Mayo VSc-1;y
Al suroeste: con calle Albuguerque.

Superficie aproximada: 155.65 m2.

Destino: Jardin vecinal

DIRECCION DE
PLANEACION DEL
DESARROLLO TERRITORIAL
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EV-V/[13] Limita: Al noreste:.con zona habitacional H4(5);
Al sur y suroeste: con area de conservacion AC/EV

Superficie aproximada: 2,870.59 m2.

Destino: Jardin vecinal

Espacios verdes, abiertos y recreativos Barriales (EV-B)

EV-FB [7] Limita: Al noreste: con calle 8;
Al sureste: con Escuela Primaria EI-V[1];
Al suroeste: con area de conservacion a cauces y cuerpos de agua
CA;y
Al noroeste: con zona habitacional H3(28).

Superficie aproximada: 4,809.49 m2.

Destino: Canchas Deportivas.

EV-B /2] Limita: Al norte: con zona de industria ligera y riesgo bajo 11(15);.
Al este: con zona de industria ligera y riesgo bajo 11(15);
Al sur: con zona de industria ligera y riesgo bajo 11(15); y
Al oeste: con zona de industria ligera y riesgo bajo 11(19);

Superficie aproximada: 3,114.38 m2.

Destino: Canchas Deportivas.

De las normas Yy Criterios de Compatibilidad de Usos y Destinos.

Articulo 19. En cada una de las zonas deberan ubicarse exclusivamente los usos y destinos
bajo las siguientes categorias:
Usos y destinos predominantes: el o los usos o destinos que caracterizan de una manera
principal una zona, siendo plenamente permitida su ubicacion en la zona sefalada.

Usos y destinos compatibles: el o los usos o destinos que desarrollan funciones complementarias
dentro de una zona, siendo también plenamente permitida su ubicacion en la zona sefalada.
Para estos usos y destinos compatibles las normas de control corresponderan a las del uso
‘predominante en la zona, considerando similitud de nivel de servicio, densidad e intensidad. En el
caso de usos comerciales y de servicios en zonas habitacionales, el nivel de intensidad debe
corresponder al de la densidad habitacional. En el caso de usos habitacionales en zonas
comerciales y de servicios, las areas de cesion para destinos se determinaran considerando la
superficie de uso habitacional vy aplicando los criterios estipulados en el articulo 136 del
Reglamento para la densidad habitacional de que se trate.

Usos y destinos condicionados. usos que desarrollan sus funciones que pueden coexistir con los
usos predominantes de la zona, estando sujetos para su aprobacién a la presentacion de un
estudio detallado que demuestre que no causaran impactos negativos al entorno o bien al
cumplimiento de determinadas condiciones establecidas previamente: NIO CorN

|. Para el caso particular de tiendas de abarrotes, su localizacion debg/3
en esquinas, salvo en los casos en que la esquina aloje otro giro cqff
abarrote contiguo a este;
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ll. La operacion de todos los giros condicionados debera de garantizar movimientos de carga
y descarga de insumos y productos hacia el interior del predio, bajo ninguna circunstancia
se permitiran estos movimientos sobre la via publica, incluido el estacionamiento de los
vehiculos de clientes o proveedores para lo cual se garantizardn los cajones de
estacionamiento establecidos para cada giro por el Reglamento;

Ill. No ampliacién de construccién, limitando su C.O.S. y C.U.S. al determinado para la zona,
sin dispensas por giro, debiendo respetar las demas normas de control de la edificacion;

IV. No generacion de impactos negativos a sus colindantes inmediatos o al medio ambiente;
por lo cual deberan de presentar. estudio de impacto al transito con su respectivo
dictamen de parte de la autoridad en materia de vialidad, dictamen de 'la Direccion
municipal de Proteccion Civil; y en su caso la manifestacion de impacto ambiental.

V. Demas restricciones sefialadas por la dependencia municipal competente en la
autorizacion de licencias de giros.

Articulo 20. Los usos y destinos que no se califiquen con alguna de las tres categorias
descritas en el articulo anterior se consideran usos prohibidos y no deben permitirse en las zonas
senaladas.

Articulo 21. La estructura urbana, define las caracteristicas, modo de operar y adecuada
jerarquia de los diferentes elementos que integran el sistema de unidades territoriales urbanas y el
sisterma vial.

Los elementos que integran la estructura urbana, existentes y propuestos se indican en el plano
de zonificacion Z3-05.

Articulo 22. En relacion con sus funciones regionales, el centro de poblacion corresponde a
la categoria de nivel Estatal. El sistema de estructura urbana vy la dosificacion de equipamiento
urbano y servicios para el-Subdistrito Urbano, corresponde a partir de wriicades vecinales.

|. La estructura urbana del Subdistrito Urbano ZPN-3/05, se conforma por la unidad Barrial:
“Hogares de Nuevo Mexico”. asimismo, esta unidad cuenta con un centro de barrio identificado
con el mismo nombre:

CB “Hogares de Nuevo Meéxico”, localizado al noroeste del Subdistrito Urbano, se
desarrolla entorno a los viales: El Zapote y Capulin; el area que reconoce a dicho centro
barrial es de aproximadamente 92.19 hectareas, para el calculo de equipamiento se
considera una poblacion de aproximadamente 33,419 habitantes.

UNIDAD BARRIAL “HOGARES DE NUEVO MEXICO” ELMELS
EXTENSION TERRITORIAL HECTAREAS | 92.19 SUPERFICIE
HABITANTES | 33,419 DE TERRENO UNIDADES T i
POR UNIDAD | REQUERIDAS UNIDADES EXISTENTES (-) DEFICIT / (+) SUPERAVIT
EQUIPAMIENTO SUP/HAB M2 REQ. (M2)
PUBLICO M2 PRIVADO UNIDADES M2
NIVEL VECINAL
JARDIN DE NINOS (MOD / 6 AULAS K 5
35 ALUMNOS / AULA /-2 TURNOS) 0.1970 6,583.60 1,575.00 4.18 0.00 4.18 6,583.60
PRIMARIA (MOD / 12 AULAS 3 B "
35 ALUMNOS / AULA / 2 TURNOS) 0.720 24,061.88 3,630.00 6.63 0.00 6.63 24,061.00
JARDIN VECINAL 1.00 33,419.27 8,354.82 4.00 11,500.16 -2.72 -21,919,11
NIVEL BARRIAL } o -
“10 Cn,.v? N
SECUNDARIA (MOD /10 AULAS . // - ./\E: 180.00
20 ALUMNOS / AULA / 2 TURNOS) 0.521 17,411.44 9,180.00 .90 0.00 / SR AN
CENTRO COMUNITARIO DIF 0.244 815.43 2,400.00 0.34 0.00 </ 17 [\ §400.00
CENTRO DE  ASISTENCIA  DE 11 484 ;’[ RS 7 \os 00
DESARROLLO INFANTIL DIF 0.1730 | 5,781:58 195100 | 0.00 </ § b \Z
CENTRO DE SALUD URBANO 0.032 1,069.42 1,200.00 0.89 0.00 L de W | J00.00
MERCADO PUBLICO 0.247 8,254.56 2,700.00 3.06 0.00 L s, 3 - 2[}00.00
MODULO DE SEGURIDAD PUBLICA 0.016 534.71 150.00 3.56 0.00 WAL = g 50.00
PARQUE DE BARRIO 1.10 36,761.20 36.761.20 1.00 0.00 NN <A ‘-13.761 .20
MODULO DEPORTIVO 0.307 10,259.72 10,259.72 1.00 0.00 ANE | 210,259 72
SUMA SUPERFICIES " Op P
- 133,452.59
D
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Il. La estructura vial del Subdistrito Urbano ZPN-3/05, esta integrada en forma jerarquizada
por los viales que a continuacion se describen, de los cuales se numeran solo aguellos
propuestos para los que habran de considerarse los derechos de via y los disefios de su seccion
incluidos en el Plano Z3-05:

a) Vialidad Regional:
VR-1 “Carretera a Tesistan”; (tramo: limite noroeste del Subdistrito - Av. Dr. Angel
Leafo ), con una seccion de 40.00 m.

b) Vialidad Colectora:

VC-1 “Av.lGuadalajara”; (tramo: Carretera a Tesistan - limite norte de area de
aplicacion), con una seccion vial de 20.00 m.

VC-2 “ Avenida Dr. Angel Leafio (tramo: Carretera a Tesistan - limite norte del
Subdistrito Urbano), con una seccion de 27.00 m.

d) Vialidad Colectora menor:

VCm-1 “Prolongacion Camino 7" (framo propuesto: Av. Guadalajara - Camino Los
Robles), con una seccion de 17.00 m.

VCm-2 “Av. El Tigre” ( tramo: Carretera a Tesistan - Prolongacion Camino 77), con
una seccion vial de 17.00 m.

VCm-3 “Camino Los Robles” (tramo: Carretera a Tesistan - Prolongacion Angel
Leano).

VCmM-3“Camino 1” (tramo: Camino Los Robles VCmM-3 / Camino Las Palomas VCm-3).
VCm-3“ Camino Las Palomas” (tramo: Camino 1 / Camino 2).
e) Vialidad Subcolectora:

VSc-1 “Calle 1° de Mayo” (tramo: limite norte del Subdistrito - Av. Guadalajara), con
una seccion vial de 13.00 m.

VSc-2 “Calle Albuguerque. (framo: calle “1° de Mayo” - limite norte del subdistrito
Urbano, con una secciéon vial de 13.00 m.

e) Nodos Viales:
RI-NV1 Interseccion de Carretera a Tesistan con la Avenida. Dr. Angel Leario .

Solucidén vial a nivel sujeta a autorizacion de proyecto.

lll. La asociacion en forma ordenada de la intensidad y la utilizacion del suelo a la jerarquia
vial, define los nodos o centros de equipamiento, y permite el establecimiento de los corredores
urbanos:

Corredor Regional: localizado en torno al vial:
“Carretera a Tesistan”.
Corredor Distrital, localizado en torno al vial:
“Avenida Guadalajara”.
“Avenida Dr. Angel Leafio”
Corredores Barriales: localizados en torno a los viales:

“Prolongacion Camino 7”.

“Camino Los Robles”.

“Camino 17. DIRECCION DE
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“ Camino Las Palomas”.
“1° de Mayo”.

CAPITULO IV

De las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento.

Articulo 23. En relacion con las areas y predios para los que se proponen acciones de
conservacion ecoldgica; preservacion de bienes afectos al patrimonio histérico y cultural:
mejoramiento, saneamiento y reposicion de elementos de infraestructura o paisaje urbano, se
procedera a expedir los planes parciales correspondientes, conforme las disposiciones de los
articulos 88, 91, 127, 128 y 129 de la Ley Estatal, a fin de promover su identificacion,
conservacion y mejoramiento, con la concurrencia de las autoridades estatales y federales
competentes, para que tomen la participacion que les corresponde conforme la legislacion
federal y estatal vigente.

Articulo 24. Las acciones de conservacion y mejoramiento a que se refiere el articulo
anterior, se promoveran, autorizaran y ejecutaran mediante la modalidad de accidon urbanistica
que se determine conforme al Plan Parcial de Urbanizacion correspondiente.

Las acciones de conservacion y mejoramiento para el Subdistrito Urbano son:

I. Las relacionadas directamente con la conservacion, rescate, y saneamiento de los
cauces y cuerpos de agua existentes en el Subdistrito urlbano.

ll. Las acciones de reforestacion de las areas sefialadas de conservacion ecologica.

lIl. La rehabilitacion de pavimentos, banquetas, machuelos en vias publicas.
IV. La reforestacion de las vias publicas y areas sefialadas para espacios verdes y abiertos.
V. La ampliacion de las redes de infraestructura de agua potable y drenaje.

VI. Estudio para la factibilidad de implementacion de redes de infraestructura - para el
alcantarillado pluvial.

VIl. La dotacion de equipamiento urbano necesario conforme al andlisis de requerimientos
de los mismos.

Articulo 25. En las areas de urbanizacion progresiva, con la participacién de los propietarios
de predios y fincas, se promoveran las obras de urbanizacion mediante la accién urbanistica por
objetivo social, atendiendo las disposiciones de los articulos 387 al 394 de la Ley Estatal y el
articulo 17, fraccion ll, inciso (b) del Reglamento Estatal.

Articulo 26. Las acciones de regularizacion para el aprovechamiento de infraestructura
basica que se promuevan en areas de urbamzamon espontanea, que con fundamento en este
Plan Parcial de Desarrollo Urbano se autoricen mediante acuerdo del Ayuntamiento, se realizaran
observando lo dispuesto por el articulo 45 de la Ley General, en su Plan Parcial de Urbanizacion
correspondiente y en los acuerdos que se celebren.

Articulo 27. ElI Ayuntamiento emprendera las acciones necesarias a fin de ejercer en
coordinacion con el Ejecutivo Estatal, el derecho de preferencia que se indica en el articulo 151 de
la Ley Estatal y se regula conforme las dlsposm:lones de la Ley General y la ./,eyArafa para la

urbanas del mismo, que perm|ta garantizar la dotacion de equipamientos urbf
poblacion del subdistrito.
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CAPITULO V

De las propuestas de accion urbana

Articulo 28. Se aprueban como acciones urbanas especificas derivadas del Plan de
Desarrollo Urbano Distrito Urbano ZPN-3 Los Robles, las agrupadas en los siguientes tipos de
sub-programas de desarrollo urbano y que se describen a continuacion:

ACCIONES Responsables Plazos
CP MP
1. Planeacion del Desarrollo Urbano
1.1. Optimizar la redensificacion en el drea urbana, promoviendo el Ayuntamiento X

aprovechamiento de baldios, desalentando la especulacion e
impulsar los desarrollos de objetivo social.

2. Suelo Urbano y Reservas Territoriales y Vivienda

2.1. Adquirir suelo para ubicar el equipamiento barrial en el Subdistrito
Urbano.

Ayuntamiento

3. Infraestructura

3.1 Complementar redes de agua potable en el Subdistrito Urbano.
3.1.1 Construccion de lineas de conduccion de los acueductos de
acuerdo a los programas del SIAPA. ’

3.1.2 Promover el desarrollo de obra de urbanizacion basica en
areas de reserva urbana.

3.2. Drenaje
Complementar redes de drenaje en el Subdistrito Urbano.
3.2.1 Construccion de colectores contenidos en los viales,
propuestos por el SIAPA.
3.2.2. Elaboracion de Estudios para determinar la factibilidad para
la introduccién del alcantarillado pluvial en el Subdistrito Urbano.
3.8 Alumbrado
3.3.1 Rehabilitacion y mantenimiento a la red de alumbrado
publico en general.

Ayuntamiento / X X
SIAPA

Ayuntamiento
SIAPA X
Ayuntamiento

Ayuntamiento / X X
SIAPA
Ayuntamiento / X X

Consejo de
Colaboracion

28

3.3.2 Implementar alumbrado en areas publicas. Municipal
4. Vialidad y Transporte.
41 Complementar pavimentos en el Subdistrito. Ayuntamiento / X X
Consejo de
Colaboracion
Municipal
4.2 Sefalizacion y semaforizacion. Ayuntamiento

4.41 Fortalecer y ampliar los sistemas de vialidad y control de
transito  mediante el mantenimiento de seflales preventivas,
restrictivas e informativas.

4.4.2 Implementar el sistema de sematforizacion sobre Ios viales
principales del Subdistrito Urbano.

4.4.3 Estructuracion de las rutas del transporte urbano en el
Subdistrito Urbano.

4.4.4 Implementar la sefalizacion y balizamiento en el Subdistrito
Urbano .
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4.5 Vialidad: Ayuntamiento X X
4.5.1 Elaboracion de proyectos y construccion de los siguientes SEDEUR
viales:

VC-2 “ Avenida Dr. Angel Leafio (tramo propuesto).
VCm-1 “Prolongacion Camino 7” (tramo propuesto)
VSc-1 “Calle 1° de Mayo” (tramo propuesto).
VSc-2 “Calle Albuguergue. (tramo propuesto).

4.5.2 Elaboracion de proyectos y construccion del siguiente nodo
vial: interseccion de la Carretera a Tesistan con avenida Dr. Angel
Leano.

5. Equipamiento Urbano.

5.1 Educacion: Ayuntamiento X
5.1.1. Construccion y rehabilitacion de Jardines de Nifios en el SEP
Subdistrito Urbano, de acuerdo a los requerimientos de
equipamiento urbano previstos en el articulo 22 del Plan
Parcial.
5.1.2. Construccion y rehabilitacion de escuelas Primarias en el
Subdistrito Urbano, de acuerdo a los requerimientos de
equipamiento urbano previstos en el articulo 22 del Plan
Parcial.
5.1.3. Construccion y rehabilitacion de escuelas Secundarias en el
Subdistrito Urbano, de acuerdo a los requerimientos de
equipamiento urbano previstos en el articulo 22 del Plan

. _ Parcial. e e O . . o
5.2 Cultura: Ayuntamiento X X
Construccion de Centros Comunitarios DIF en los Centros de SEP

Barrio del Subdistrito Urbano, de acuerdo a los requerimientos de
equipamiento urbano previstos en el articulo 22 del Plan Parcial.

5.8 Salud y Asistencia Publica: Ayuntamiento X X
5.3.1Construccion de Centros de Asistencia de Desarrollo Infantil SEDEUR
DIF en las zonas de Centro Barrial, de acuerdo a los Secretaria de
requerimientos de equipamiento urbano previstos en el Salud en Jalisco.

articulo 22 del Plan Parcial.

5.3.2Construccion del Centro de Salud. o o o
5.4. Recreacion y Deporte: Ayuntamiento X X

5.4.1 Construccion de pargues y jardines en areas de cesion, de SEDEUR

acuerdo a los requerimientos de equipamiento urbano previstos

en el articulo 22 del Plan Parcial.

5.4.2. Construccion de Unidades Deportivas en el Subdistrito

Urbano, de acuerdo a los requerimientos de equipamiento

urbano previstos en el articulo 22 del Plan Parcial de Desarrollo

5.5 Servicios Publicos: Ayuntamiento X X
5.5.1 Edificacion de mddulos de servicios sanitarios en edificios SEDEUR
publicos y puntos de reunion masiva - - o )
5.6. Seguridad: Ayuntamiento

Construir modulos de seguridad e implementar acciones de
Seguridad en las colonias en las cuales se pretenda implementar
los nodos de servicio barriales:

6. Proteccion Ambiental y Riesgo Urbano.

6.1. Proporcionar el servicio de recoleccion, transportacion, disposicion Ayuntamiento
y tratamiento final de los residuos solidos en el relleno Sanitario.

6.2. Acotamiento de servidumbres en viales propuestos para evitar Ayuntamiento

rarmiemnto @ : X DIRECCION BE
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6.3. Demarcacion de la servidumbre federal para la proteccion de los Ayuntamiento/ X
cauces y cuerpos de agua. CNA
6.4. Limpieza y control en cauces y cuerpos de aguas existentes. Ayuntamiento X
SEDEUR
7. _Imagen Urbana.
7.1.  Equipamiento de parques, jardines y areas verdes pertenecientes Ayuntamiento X X
al Subdistrito Urbano. Consejo de
Colaboracion
— B v . L S - _Municipal
7.2. Reforestacion de calles, asi como plazas jardines y parques Ayuntamiento X X
... Ppropuestos R B} . - B
7.3. Dotar de nomenclatura y senalarmento a todo el Subdistrito  Ayuntamiento X X
Urbano, en apoyo y orientacion a la poblacion.
8. Participacion de la Comunidad.
8.1. Programa de concientizacion y difusion de los Planes Parciales de Ayuntamiento X X
Desarrollo Urbano, sefalando aspectos de conservacion del Consejo de
Patrimonio Cultural, asi como el aprovechamiento y proteccion Colaboracion
_ racional del agua, de dreas verdes y el reciclaje de desechos. ~ Municipal s o
8.2. Establecer comunicacion permanente con grupos ciudadanos e Consejo de X X
instituciones para la toma de decisiones en materia de Desarrollo Colaboracion
. Urbano. Municipal
;8‘.3 Conformar el cuerpo voluntano de Protecmon C|V|| Ayuntamiento X
8.4 Promover la organizacion ciudadana mediante la formaCIOn de Ia Ayuntamiento/ X
Junta de Vecinos, en los Centros Barriales Consejo de
Colaboracion
_ o ] ) ) ) ] ~ Municipal
8.5, Promover la participacion de la ciudadania en la aplicacion,  Ayuntamiento/ X
modificacion o propuestas de reglamentos y/o normas Consejo de
ambientales adecuadas Colaboracion
Municipal
CAPITULO VI

Del control usos y destinos en predios y fincas.

Articulo 29. La utilizacion de las areas y predios comprendidas dentro del area de aplicacion
del Plan Parcial de Desarrollo Urbano ZPN-3/05 “Hogares de Nuevo Mexico” sea cual fuere su
régimen de tenencia de la tierra, se sometera a las disposiciones del mismo, respetando las
jurisdicciones establecidas en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicarnos.

Articulo 30. Toda accion de urbanizacion y edificacion que emprendan las dependencias y
organismos federales, estatales y municipales, asi como los particulares, debera respetar y
aplicar las normas y disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, como
condicién necesaria para aprobar sus proyectos definitivos y expedir las licencias de urbanizacion
y edificacion, como se ordena en los articulos 193 al 199, 305, 306 y 396 de la Ley Estatal.

incluidos en la zonificacidn que se aprueba, en los casos que sea necesario
efectos legales respecto de sus titulares y de terceros.
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CAPITULO VI

De los derechos y obligaciones derivadas del Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Articulo 32. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para las
que se determinan los usos, destinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos, convenios o
contratos relativos a la propiedad, posesion o cualquier otro derecho respecto de los mismos
predios; y las autoridades administrativas competentes para expedir permisos, autorizaciones o
licencias relacionadas con el aprovechamiento del suelo, observaran las disposiciones que
definen los efectos juridicos de este Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Articulo 33. Todas las obras y construcciones que se realicen en predios o fincas
comprendidos en el area de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, sean publicas o
privadas, deberan sujetarse a las normas de zonificacion determinadas por el presente Plan
Parcial de Desarrollo Urbano, conforme lo ordenan los articulos 193, 194, 195 y 199 de la Ley
Estatal. Sin este requisito no se otorgara autorizacion o licencia para efectuarlas.

Articulo 34. Los dictdmenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan
contraviniendo las disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, estaran afectadas por la
nulidad que establece la Ley Estatal en su articulo 414 inciso | y articulo 415

Articulo 35. Conforme a lo dispuesto en los articulos 4°, 18, 19, 27, 28 y 37 al 39 de la Ley
General, las autoridades federales, estatales y municipales son responsables de proveer lo
_ necesario, dentro del ambito de sus respectivas competencias, para el cumplimiento del Plan
" “Parcial de Desarrollo Urbano.

Asi mismo, como disponen tos articulos 193 al 195 y 199 de la Ley Estatal, son obligatorias
las disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, en cuanto a la planeacion y regulacion de
los asentamientos humanos para todas las personas fisicas y morales y las entidades publicas y
privadas cuyas acciones influyan en el desarrollo urbano del area de aplicacion.

Articulo 36. Para proveer la aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, este
Ayuntamiento a partir de las propuestas que se formulen, celebrard acuerdos de coordinacion
con las autoridades federales y estatales, como también celebraré convenios de concertacion
con grupos, personas y entidades de los sectores social y privado, para establecer compromisos
y realizar acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento, previstas en los articulos 7°, 9°,
fraccion VII; 10: 12, ultimo parrafo; y 41 de la Ley General.

Articulo 37. Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizados en el area de
aplicacion del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, asi como los habitantes del centro de
poblaciéon dispondran de un plazo de diez dias posteriores a la publicacion del presente Plan
Parcial de Desarrollo Urbano para interponer los recursos de defensa previstos por los articulos
421 al 427 de la Ley Estatal.

Articulo 38. Como lo disponen los articulos 108 parrafo 1°, 109 inciso lll, 110, 111, 112y 396
de la Ley Estatal son obligatorias las disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano
para las autoridades federales, estatales o municipales y en general para toda aquella persona
fisica o juridica.

CAPITULO VI
De las Sanciones

Articulo 39. Todo acto u omisién que contravenga las disposiciones
de Desarrollo Urbano, se sujetara a lo dispuesto por los articulos 406,
Estatal.
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TRANSITORIOS

Primero. Las disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, entraran en vigor
al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Municipal “Ayuntamiento de Zapopan”.

Segundo. Una vez publicado el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, debera ser inscrito en las
oficinas del Registro Publico de la Propiedad.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan Parcial de Desarrollo Urbano vy las
determinaciones de usos, destinos y reservas que se aprueban para integrar su zonificacion, se
deroga el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito urbano ZPN-3/05 publicado en el
periddico oficial “El Estado de Jalisco” en fecha 06 de febrero de 2001, asi también quedan
derogadas todas las disposiciones legales que se opongan al primero y a sus normas de
zonificacion.

Cuarto. El presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, asi como los dictamenes o
certificaciones que se expidan con fundamento en las disposiciones del mismo, tendran vigencia
indefinida, y se modificaran, substituiran o cancelaran, conforme a las disposiciones de la Ley
Estatal.

Quinto. En tanto no entre en vigor el Reglamento, se atendera en forma supletoria a lo
dispuesto por el Reglamento Estatal.

Sexto. Se establece la clave CS para determinar las zonas de: “Uso Comercial y de
Servicios”, correspondiente y equivalente a las claves C “Uso o Zona Comercial” y S “Uso o Zona
Servicios” del Reglamento Estatal.

Salon de Sesiones del H. Ayuntamiento .-

Zapopan, Jalisco, a | bde C& 1 C ‘Q,YV\bYL de 2003
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