la edicion a cargo de Maria Elena Zambrano.

DOCUMENTO BASICO
PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
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‘Plan-Parcial de Urbanizacién
“EL DURO” _
y su Determinacion de Reservas, Usos y Destinos Especificos.

CAPITULO |
Disposiciones Generales.

Articulo 1. El Plan Parcial de Urbanizacion EL DURO; Municipio de Zapopan Jalisco, establece:

l. Las normas de control del aprovechamiento o utilizacién del suelo en [as dreas y predios que lo
integran y delimitan; y

Il. Las normas aplicables a la accion urbanistica, a fin de regular y controlar las acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento que se proyecten y realicen en el mismo.

Articulo 2. Las normas de ordenamiento y regulacion que se integran en el Plan Parcial de
Urbanizacion “EL DURO”, son de orden puUblico e interés social. Se expiden para dar cumplimiento a las
disposiciones contenidas en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, desglosados en el articulo 3° de la Ley General de Asentamientos Humanos y

también a las disposiciones de la Ley de Desarroffo Urbano y del Reglamento ce Zonificacion, ambos del
~ Estado de Jalisco. -

Articulo 3. Para los efectos del Plan Parcial de Urban_i;faigidn EL DURQO se designara como:
I. Ley General: ala Ley General de Asentamientos. Humanos;

Il. Ley Estatal o Ley de Desarrolic Urbah_c_')::'ffé la Ley de Desarrollo Urbano de! Estado de
Jalisco, . o

lll. Reglamento o Reglamento de Zonificacién: a el Reglamento Estatal de Zonificacicn Jalisco:

V. Municipio: Al Municipio de Zapopan, Jalisco.

V. Ayuntamiento: al H. Ayuntamiento de Zapopan,

Centro de Poblacién: Plan de Desarrollo Urbano o Plan de Desarrollo Urbano Municipal: af Plan de

Desarrollo Urbano de Zapopan, Distrito Urbano ZPN-9 VALLE DE TESISTAN, Sub Distrito Urbano
ZPN-9/21, Aviacién Poniente.

VL. Pian, Plan Parcial o Plan Parcial de Urbanizacién: Al Plan Parcial de Urbanizacion EL
. DURQG;; Municipio de Zapopan; Jalisco: .
Documento Técnico: El conjunto de estudios, analisis y lineamientos que integran la informacion,
jconclusiones, recomendaciones Y propuestas, relativos a los elementos del medio fisico natural y
transformado e incluidos funcion al Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos emitido por el H.
Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco, a través de su Direccion de Control del Ordenamiento Territorial
ccﬁwﬁmw_gslﬁepartamento de Dictaminacion para Usos de suelo,_bajo Dictamen con Expediente _/lyr.).fjgicqq.ﬂjw?.
L\’L 1NT MAENTES el documento con el cual se complementa el Dictamen de Trazos, Usos y Destirios, .Espec;;_{flcos.
: ‘Procedente al uso Habitacional Unifamiliar y Plurifamiliar de Densidad Baja H2U.Y. H2-H. sobre la
lotalidad del predio, refiriéndose Gnicamente a fos poligonos de las zona";fapf;qaj_l_jfej
habitacional”.... Para lo cual en la elaboracién del proyecto correspondiente, de yera:de. Sijeta
siguientes elementos: de la autoridad municipal, asi.como los aspectos socioe&qaé: %

que constituyen las bases reales de la planeacion, programacion, ordenamiento“Ef;:fgeggtchgfﬁﬁéra el
desarrollo ecolégico y urbanistico del Plan Parcial: _' Pt~
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ViL.Documento basico o Versién Abreviada: El conjunto de disposiciones reglamentarias gue
precisan el area de aplicacién del Plan Parcial, las normas de zonificacion urbana, las acciones
de conservacion, mejoramiento y crecimiento, asi como las obligaciones a cargo de las
autoridades y de las particulares derivadas del mismo: :

Vill.Anexo Grafico: El conjunto de planos impresos o en archivos digitalizados, que forman parte de
este Plan Parcial de Urbanizacion:

IX.Secretaria: La dependencia del Gobierno del Estado competente eh materia de desarrollo
urbano y ordenamiento territorial, en este caso la Secrefaria de Desarrollo Urbano; y

X.CNA: La Comision Nacional del Agua, quien determina las demarcaciones federales de los
cuerpos de agua y escurrimientos, de acuerdo a las disposiciones contenidas en la Ley Federal
de Aguas Nacionales. ' :

XI.CFE: Comision Federal de Electricidad, La instancia competente en abastecer el suministro de
energia eléctrica.

Xll.Direccién de Agua Potable y Alcantarillado: Es la dependencia municipal encargada en el
suministro y administracion del agua potable y alcantarillado.

Xill.Dependencia Municipal: La dependencia técnica y administrativa competente para expedir los
dictamenes, autorizaciones vy licencias en materia de urbanizacion y edificacion, en este caso
la Direccion de Desarrolfo Urbano de este Ayuntamiento, como se precisa en el articulo 27 del
presente ordenamiento.

XIV.Secretaria de Vialidad y Transporte: La dependencia Estatal competente en sancionar ei
estudio de Impacto Vial. ' o

XV.Dependencia Municipal Direccion General de;Ob'r'as Publicas Municipales: la dependencia
técnica y administrativa competente para expedir los dictdmenes, autorizaciones vy licencias en
materia de urbanizacion y edificacion, en este.caso la Direccién General de Obras Publicas de
este Ayuntamiento, como se precisa en el art'ic_:,'ul‘o 27 del presente.

XVI.La Unidad Estatal de Proteccién Civil y Bomberos: La Dependencia Estatal que le compete
sancionar los estudios derivados de la afectacion del area susceptible de presentar fracturas
geologicas. s 8 s

XVH.Direccién de Ecologia y Fomento Agropecuario: Es la entidad Municipal encargada de
procesar, evaluar y sancionar el estudio de Impacto Ambiental. '

XVlil.Consejo de Colaboracién Municipal: La instancia en fa cual se gestiona y administran los
recursos y proyectos para las obras de infraestructura basica. :

Articulo 4. El Plan Parcial de Urbanizacién EL DURO del que forman parte integral ios anexos
ﬁ\gréﬁcosy archivos de datos, contienen la expresion de los resultados de los estudios técnicos, fisicos,
";, A‘f‘@g"e@gra’ﬁcos, medio natural y socioeconémicos, relativos a la planeacion, programacion, ordenamiento y
m@(guiacién para el desarrollo urbanistico de su area de aplicacién, mismos que constituyen los
SNy nstrumentos  para proveer soluciones viables a la problematica de los asentamientos humanos,
sl BSilidades productivas y acciones de conservacion y mejoramiento del med,io/ﬁ\eﬁﬁie?;ﬂeﬁ si como para
#71a donsecucion de los objetivos que se determinan en el mismo. NI
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_ CAPITULO I
Del Enunciado del Plan y Datos generales de Proyecto

Articulo 5. El presente estudio denominado “Plan Parcial de Urbanizacich EL DURO se elabord
conforme a los lineamientos establecidos por la Ley de Desarroflo Urbano del Estado de Jalisco y su
Reglamento de Zonificacion.

ACCION URBASNISTICA: En los términos de ia Ley de Desarrollo Urbarjjo del Estado de Jalisco,
corresponde a una accion urbanistica para la expansién urbana, de tipo privada, y sera la urbanizacion
del predio para su utilizacién. :

UBICACION: La Accion Urbanistica, motivo del presente Plan Parcial de Urbanizacion, se desarrollara
én un predio rustico que corresponde a la zona conocida. como “La Mojonera”; iocalizado sobre la
Avenida General Ramon Corona, dentro de ios limites det Distrito Urbano ZPN-9 "Valle de Tesistan” al
Occidente del Municipio de Zapopan, Jalisco, Subdistrito urbano ZPN-g/24 “Aviacion Poniente”,

SUPERFICIE: Dicho predio cuenta con una superficie en escrituras de 110,893.85 m? la cual se
encuentra en tramite en el departamento de catastro de-Zapobpan Jalisco y en el registro publico de la
propiedad; asi misma con base en la certificacion de hechos protocolizada en cata nO. 94, tomo | libro 3
de fecha del 10 de octubre del 2007 de ia notaria publica No.. 1 de la sub region centro conurbada, con
adscripcién en el municipio de Tlajomulco de Zufiga Jalisco, se acredita que‘la superficie real es de
109,529.20 m*; con las siguientes medidas y linderos: © . - .-

Al norte: — en 145.56 con base aérea. -

Al este: en linea ligeramente quebrada de 525.43, 60.07 y 165.28, con propiedad privada.

Al sur: en 149.29 con camino a la mojonera. .

Al oeste: en linea ligeramente quebrada de 127.46, 102.23, 126.56, 8.97, 105.15, 98.98. 6.56 y
- 196.85 con terreno del campo militar "la mojonera’.

Superficie: 109,529.20 m>.
sy PROPIEDAD: Dicho predio se encuentra titutado a favor de Canterias Guadalajara S.A. de C.V.

‘%“-.—:-‘;" i

RETA

™

1/
ST AMIEHTO 8

L,

tSor

edio de escritura nimero 19 tomo | libro | folios a partir del 159 de la notaria publica Ne. 1 de la
gidn centro conurbada, con adscripcion en el municipio de Tiajomulco de ZunRiga Jalisco.

PROMOTOR: : CANTERIAS GUADALAJARA, S.A. DE C.V. Quienes san representantes legales
el Sr. Mario Antonio Campos Aguilar y el Sr. Luis Fernando Amaya-N

-

constituidos en la escritura No. 37,138 en el libro 257 foja 51,280~8p."l
pA DB municipio de San Pedro Garza Garcfa Nuevo Leon. /fE
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RIA DEL orovictas en playas especiales estacionamiento dentro del mismo predid -

FUNDAMENTACION JURIDICA:

El Dictamen de Trazo Usos y Destinos Especificos

Lo anterior es con el objeto de garantizar su integracion en el contexto donde se ubique, y
que se atienda prioritariamente a la habilitacién de los espacios anexos o contiguos al area de aplicacion
de los instrumentos normativos mencionados, buscando en todo momento un desarrollo urbano
armonico integrado.

Expediente No. Dict/07/1197

Es el documento con e! cual se complementa el Dictamen de Trazos, Usos y Destinos
Especificos, “Procedente al uso Habitacional Unifamiliar y Plurifamiliar de Densidad Baja H2-U Y H2-H,
sobre fa totalidad del predio, refiriéndose tnicamente a los poligonos de las zonas aplicables con uso
habitacional”.... Para lo cual en la elaboracion del proyecto correspondiente, debera de sujetarse a los
siguientes elementos:

PARA EL USO HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD BAJA; H2-U (7):

Uso Permitido: Habitacional Unifamiliar de Densidad Baja.

Habitantes por hectarea: 95 ;

Viviendas por hectéarea: 19 :

Superficie Minima de Lote: 300.00m2.

Frente Minimo de Lote: 10.00 ml.

indice de Edificacion: 300.00 m2

El coeficiente de ocupacién del suelo (c.0.s.): 06

El coeficiente de utilizacion del suelo {cus): 12

La altura Maxima sera: la resultante de aplicar fos coeficientes de ocupacién y utilizacion del suelo.

Estacionamiento: tres cajones por vivienda . Ak

Restriccion frontal: Sera de 5.00 ml o sera la que determine el departamento de licencias al

momento de autorizar el alineamiento y nimero oficial, respetando un 50% de servidumbre

jardinada. S e

* Restriccion posterior: Sera de 3.00 ml o se estara.a lo dispuesto por el articulo 35 fraccion VI del
Regiamento Estatal de Zonificacion. '

* Modo de edificacion sera: Semicerrado.

& & @ @ © o o o o o o

PARA EL USO HABITACIONAL PLURIFAMILIAR DENSIDAD BAJA; H2-H (7):

Uso Permitido: Habitacional Plurifamiliar de Densidad Baja.

Habitantes por hectarea: 115 B

Viviendas por hectarea: 23

Superficie Minima de Lote: 500.00m2.

Frente Minimo de Lote: 10.00 mi.

indice de Edificacion: 250.00 m?

I El coeficiente de ocupacion del suelo (c.0.5.): 0.6

El coeficiente de utilizacion del suelo (c.u.s.): 1.2 .

La altura Maxima sera: la resultante de aplicar los coeficientes de ocupa,cié,'rfsj;qfidlfzgcién del suelo.
Estacionamiento: tres cajones por vivienda, ademas sea el caso deacyafdg.al articule:302 del
- Reglamento Estatal de Zonificacion, debera prever un cajon por cada ;?Jéfbad dos i vfe"hidas

MIENTG, Restriccion frontal: Seré de 5.00 ml o sera la que determine el Deparfgme : "'xcen"_c':;'ias al

S

momento de autorizar el alineamiento y numero oficial, respetando un 40%.de ervidurnibre
jardinada. A 7
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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “EL DURQ”

" Canterfas Guadalajara, S.A. DE C.V.
Restriccion posterior: Serd de 3.00 mlo se estara a lo dispuesto por el articulo 35 fraccion VI del

Reglamento Estatal de Zonificacion.
* Modo de edificacién serd: Semicerrado.

El Dictamen de Factibilidad de los Servicios de Abasto y Desecho

Dictamen FACTIBLE emitido por el Consejo de Colaboracion Municipal, oficio No. 64/2007,
fecha 23 de octubre de 2007.
El Dictamen de Factibilidad del suministro de energia eléctrica
Dictamen FACTIBLE emitido por la Comisién Federal de Electricidad, expediente No. 171/07,
Ntumero PSH-340/2007, fecha 20 de septiembre de 2007.

El Dictamen de Factibilidad del Estudio de Impacto Vial:
Dictamen emitido por la Secretaria de Vialidad y Transporte del Estado, a través de la Direccién

General de Infraestructura Vial, oficio: PVO/0513/2008, del 6 de Febrero del 2008.
USO Y GIRO ESPECIFICO: Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Baja (H2-H),

PERITO RESPONSABLE: Arq. Primo Francisco Lara Blanquel. No PU/G18

CAPITULO Il
De la Referencia al Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién

Articule 6. El Plan Parcial de Urbanizacion "EL DURO”, es congruente con las disposiciones del
Proyecto de Plan de Desarrollo Urbano de Zapopan, Distrito Urbano ZPN-9/21 “Aviacién Poniente”, En

tanto no se hagan las modificaciones del presente Plan Parcial.

CAPITULO IV

Del Area de Aplicacion
@ Articulo 7. El area de aplicacion del Plan Parcial constituye su ambito territorial para regular el
 N\a@provechamiento de las areas y predios. Para los efectos enunciados por los articulos: 84, fraccion IV;
8, 93, fracciones lll y VI; y del articulo 93, fraccion VIl de la Ley Estatal, en relacion con lo dispussto en

6

sl

ii fraccion i del articulo 131 de la misma.
/I

*Articulo 8. Delimitacion del Area de Aplicacion:
El area de aplicacion del plan constituye su ambito territorial; para regular el aprovechamiento de

s areas y los predios, para los efectos de la ley en su fraccion Il de los artfcuios 134 y 221
"RIA D%spectwamente y en relacion con lo dispuesto en él articulo 16 del reglamento. -comprende a una

idad vecinal, que es la célula elemental de la estructura urbana, contenien ydo/laf tota?%iad del area a
urbanizar en un predio con una superficie en escrituras de 110, 893 85 m/.h la CU h5€- encuentra en

tramite en el departamento de catastro de Zapdpan Jalisco y en el reglstr?, 'Ubll Lafpro iedad; asi

mismo con base en la certificacion de hechos protocolizada en cata nO. 94<t®
N
Documento Basico
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10 de octubre del 2007 de a notaria publica No. 1 de Ia sub regién céntf'd' conurbada con adscrlpczon e.n‘
el municipio de TlajomUlco de Zufiiga Jalisco, se acredita que la superficie real es de 109,529.00 m>.

Las coordenadas de localizacion del poligono de acuerdo al sistema UTM del Area de
Aplicacion, son las siguientes:

A partir del Vértice 1, jocalizado entre las coordenadas ME= 659,606.63 y MN=2'294,281.05, se
inicia el recorrido hacia el suroste, a una distancia de 751.53 ml, hasta llegar al Vértice 2 localizado entre
las coordenadas ME= 659,506.74 y MN= 2'293,537.03, de éste punto contintia hacia el noroeste, en
linea recta a una distancia de 148.66 mli, para llegar al Vértice 3, localizado enfre las coordenadas ME=
659,361.60 y MN= 2'293,569.84 de éste punta-continia hacia el noreste en linea recta a una distancia
de 764.59 ml. Para llegar al Vértice 4, localizado entre las coordenadas ME= 659,361.60 y MN=
2'294,334.76; de éste punto gira en linea recta hacia el Sureste a una distancia de 143.86 ml hasta
finalizar en el Vértice 1. :

El Area de Aplicacion se ilustr_a en el Anexo Grafico (Grafico D-01).

CAPITULO V
De los Objetivos del Plan Parcial de Urbanizacién
EL DURO.

Articulo 9. Son objetivos Generales del Plan Parcial de Urbanizacion EL DURO:

Establecer las politicas bajo las cuales se pretende desarrollar la accion urbanjstica que se

promueve, o B

* Integrar espacialmente la accién urbanistica a desarrollar con el entorno inmediato.

* Procurar que en la zona se mantenga o desarroile de manera integral la calidad de la imagen visual
caracteristica del lugar. SRR

* Distribuir adecuadamente las actividades. urbanas para el 6ptimo funcionamiento de la zona.
Determinar las acciones de conservacion’ y: mejoramiento de los elementos componentes del medio
fisico natural.

L] .

Articulo 10. Objetivos Especificos: ‘
Son objetivos Particulares o Especificos del Plan Parcial de Urbanizacion EL DURO:

* Determinar la Zonificacion Especifica, precisando su clasificacion de areas, los usos, destinos y
reservas para el Area de Aplicacion;

» Lograr una adecuada integracion de la accion urbanistica propuesta con la estructura urbana
existente; y ‘

R i Imp!gmentar las ppliticas de desarroilo, a ﬁn_cfe cp_ntro[ar la praduccion urbano-arquitecténica de los

¢ _gg}x%)\gredlos comprendidos en el esquema .de zonlﬁc_:acxon propuesto. .

-{?Myﬁpeﬁnir los criterios basicos para la introduccion de infraestructura en la zona que garanticen la

§ # Fiabilidad del proyecto propuesto.

“Regular en forma especifica la urbanizacion y la edificacion, en relacion con las modalidades de

*dccion urbanistica ( Urbanizacion y Edificacion simultanea ); y '

" b o,
.. PAN,

o Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas.‘/éf_;t;;-___'-,;;\. -
"T ARIA pistablecer la estructura vial que soportara la accion urbanistica para st mt\'egljaci:c‘)n}grbana.
ifAhdeNTQeterminar las areas de cesion para destinos. A N

S LR A :‘.‘\."‘ R
imientos ‘ecrrespondientes

17 <> =
¢ Precisar mediante su analisis Ia cantidad y caracteristicas de los esfabl tos €0
habitantes del area de

al equipamiento urbano necesarios para satisfacer los requerimieq'iés%
estudio y en particular del Desarrolic Habitacional “EL DURO". S\

e
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* Consolidar a traves de la accion urbanistica “formal” del centro de poblacién. :

¢ Por medio de la presente Accién urbanistica se tiene programada el emplazamiento de 201
UNIDADES PRIVATIVAS para vivienda Plurifamiliar Horizontai de Baja tipo H2-H, misma que
alojaran un total de 1,005

e Establecer los lineamientos para Ia integracién a los servicios publicos de agua potable y
alcantarillado al proyecto de Obra de Urbanizacion de la Avenida Ramaon Corona, tutelada por el
Consejo de Colaboracion Municipal.

e Integrar al desarrolio la VP -2 (RI-VL), Av. Ramén Corona, por medio de su respectiva afectacion,
de 40.00 ml.

CAPITULO VI
De fa zonificacion

Articulo 11. Todas las obras y construccionds que se realicen en el Area de Aplicacion del presente
Plan Parcial de Urbanizacién, sean publicas o privadas, deberan sujetarse a las normas de zonificacion,
conforme lo ordenan Plan de Desarrolfo Urbano de Zapopan, Sub Distrito Urbano ZPN-9 /21 Aviacion
Poniente. En congruencia con Expediente No. Dict/07/1197

Es el documento con el cual se complementa el Dictamen de Trazos, Usos y Destinos
Especificos, “Procedente al uso Habitacional Unifamiliar y Plurifamiliar de Densidad Baja H2-U Y H2-H,
sobre la totalidad del predio, refiriéndose tnicamente a los poligonos de las zonas apficables con uso
habitacional”.... Para lo cual en la elaboracion del proyecto correspondiente, debera de sujetarse a los
siguientes elementos:

PARA EL USO HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD BAJA; H2-U (7):

e Uso Permitido: Habitacional Unifamiliar de Densidad-Baja.
e Habitantes por hectarea: 95 B: F o
¢ Viviendas por hectarea: 19
e Superficie Minima de Lote: 300.00m2.
¢ Frente Minimo de Lote: 10.00 ml.
» Indice de Edificacion: 300.00 m?. .
* Elcoeficiente de ocupacién del suelo {c.0.s.): 0.6
* Elcoeficiente de utilizacién del suelo (c.u.s.); 1.2
e Laaltura Maxima sera: |a resultante de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo.
s Estacionamiento: tres cajones por vivienda .
,,,§Restricci6n frontai: Sera de 5.00 ml o sera la que determine el departamento de licencias al
%% ¥momento de autorizar el alinear o y numero oficial, respetando un 50% de servidumbre
& JTakdinada.
.,’,.";y']gestriccién posterior: Sera de 3.00 ml o se estara a lo dispuesto por el articulo 35 fracecion VI del
_ ;‘3.;%\ eglamento Estatal de Zonificacion. .
£oTkW e#” Modo de edificacién sera: Semi cerrado. LR
TARIA DEY ' VR
ATAMIERRA EL USO HABITACIONAL PLURIFAMILIAR DENSIDAD BAJA! HZ-
8 . ii‘< 3
Uso Permitido: Habitacional Plurifamiliar de Densidad Baja.
Habitantes por hectarea: 115
Viviendas por hectarea: 23

L ]
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» Superficie Minima de Lote: 500.00m2.

* Frente Minimo de Lote: 10.00 ml. -

« indice de Edificacién: 250.00 m2.

» El coeficiente de ocupacion del suelo {c.0.s.): 0.6

* Elcoeficiente de utilizacion del suelo {c.u.s.): 1.2 .

* La altura Maxima sera: |a resultante de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

* Estacionamiento: tres cajones por vivienda, ademas sea el caso de acuerdo al articulo 302 dal
Reglamento Estatal de Zonificacion, debera prever un cajén por cada por cada dos viviendas
previstas en playas especiales estacionamiento deritro del mismo predio.

* Restriccion frontal: Sera de 5.00 ml o sera la que determine el Departamento de Licencias al
momento de autorizar el alineamiento y niimero oficial, respetando un 40% de servidumbre
jardinada. =

* Restriccion posterior: Sera de 3.00 ml o se estara a lo dispuesto por el articulo 35 fraccion VI del
Reglamento Estatal de Zonificacion. :

¢ Modo de edificacion sera: Semi cerrado.

Articulo 12. La utilizacién del suelo comprendide en el Area de Aplicacion se sujetara a las normas
de zonificacion del Plan Parcial que se aprueba y a las disposiciones que establecen:
l. La Ley de Desarrallo Urbano del Estado de Jalisco;
lIl. El Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco;
lIl. Las leyes, reglamentos y disposiciones federales y estatales aplicables en materia de aguas;

IV. Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de

equilibrio ecologico y mejoramiento del ambiente; 3
V. Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacién:

VI. Los reglamentos y disposiciones de observancia general que expida este H. Ayuntamiento, para
la ejecucion de acciones de conservacion, mejdramie'nto y crecimiento;

VIl. Las normas y disposiciones de los decretos, acuérdos y convenios, expedidos con participacion
de las autoridades federales, estatales y municipales, para establecer'y administrar reservas
urbanas; y _ B o .

VIil. Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen la vialidad, imagen urbana
y otros ordenamientos aplicables. ‘

Articulo 13. Conforme lo dispuesto en los articuios 49, fraccion IV, y 35 de la Ley General,
disposiciones aplicables en la Ley Estatal y el Reglamento, se aprueban como elementos de fa
zonificacién urbana los flustrados en los graficos E-01, E-02, E-03, E-04 y E-05 del Anexo Grafico y
descritos en el capituio VII de este ordenamiento, en congruencia con lo establecido por el articulo 85 de
la Ley Estatal. - ‘

AN Articulo 14. La zonificacién definida por el Plan Parcial y que se ilustra en el Anexo Grafico, es de
: \ observancia obligatoria para los siguientes aspectos:

P

I. La demarcacion de las zonas, sub zonas, areas y predios comprendidos en los mismos;

Il. Los dictamenes y sefialamientos de usos, destinos y reservas-mediante las claves, sub-claves y
simbolos definidos en la nomenclatura de los mismos pla,afé,-d‘é conférmidad con las normas de
zonificacién; y ; /‘ SN N

lll. Las modalidades de utilizacién del suelo conforme los lifié:

v

1

:
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CAPITULO viI
De la Determinacion de Reservas, Usos y Destinos Especificos.
De la Zonificacién Especifica del Area de Aplicacion

Articulo 15. La determinacion de zonas y la utilizacion especifica del suelo sefial
E-01, E-02, £-03, E-04 y E-05 del Anexo gréfico, establece y regula los usos y destinos de los predios y
[as edificaciones que en ellos se construyan, de conformidad con zonificacion prevista por el articulo 18

del Reglamento, mismas que a continuacion se identifican describiéndose en forma precisa e incluyendo
su clasificacion de areas, en los términos de lo dispuesto por la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Jalisco, articulo 93, fraccion 1. ‘

ada en los graficos

1. CLASIFICACION DE AREAS: (Grafico E-01)
1.1 Areas de Reservas Urbanas a Corto Plazo (RU-CP):

De acuerdo con lo establecido en el Reglamento, Art. 17, fraccion IV, inciso a.

Area de reserva Urbana:

Las correspondientes a los terrenos donde se disponga el crecimiento del centro de
poblacion. En estas dreas corresponderd alas autoridades municipales promover el desarrolio de las

obras de urbanizacion basica, sin las cuales no se autorizara modalidad alguna de accion
urbanistica, siendo identificadas con la clave (RU) S
Areas de Reservas Urbanas a Corto Plazo .. . ‘
Son las que corresponden a los terrenos donde se disponga el crecimiento del centro de
poblacién perteneciente a la reserva urbana'que cuentan con las obras de urbanizacién basica a las
que se refiere el articulo 146 y 147 de la Ley, donde es factible realizarias de inmediato, siendo
fdentificadas con la subclave (CP) y &l numero que las especifica.

(Indicadasen el Grafico E-01)

RU-CP 01.
Al norte: colinda con CAMPQ MILITAR 15-A LA MOJONERA.
Al este: colinda con PROPIEDAD PRIVADA
Al sur: colinda con RI-VL 01
Al oeste: colinda con CAMPO MILITAR LA MOJONERA

- Superficie:  109,529.20 m®.

1:2 Areas de restriccion a infraestructura o instalaciones especiales:

X Son las areas proximas o dentro del radio de influencia de instalaciones, que por razones de
eguridad estan sujetas a restricciones en su utilizacion

Yy condicionadas por los aspectos normativos de
sgnismas, asi como las franjas que resulten afectadas por el paso deffraes

éfb‘htrolar Y conservar por razones de seguridad y el buen funcionami
72con la clave (RI).
uA DEL
WENTT . . .
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_ Corresponden a las superficies que deberan de quedar libre de construccion para la ejecucion del
Sistema de vialidades establecidas para el ordenamiento territorial y urbano conforme a los derechos de
via que establezcan las autoridades federales, estatales y municipales competentes en la materia. Las
sefialadas en el plano de zonificacién E-01, con la clave: RI-VL

RI-VL 01
Al norte: colinda con Campo Militar la 15- A | La Mojonera
Al este: colinda con RU-CP (1.
Al sur; colinda con propiedad privada
Al oeste: colinda con VP.
Superficie: 2,200.47 m%,

1.2.2 Areas de restriccién por paso de redes e instalaciones de drenaje (RI-DR :

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes de alcantarillado para aguas negras y drenaje de
aguas pluviales, por lo general sobre las vias publicas, y alrededor de las instalaciones
complementarias, que se deben dejar libres de edificacion para permitir ef tendido, registro, reparacion y
ampliacion de las mismas, cuyo ancho sefialara la autoridad municipal y el organismo operador del
servicio, con relacién al tipo de instalacion.

. Las sefialadas en el plano de zonificacion E-01 , con fa clave: RI-DR

RI-DR 01
Al norte: colinda con RU-CP 01
Al este: colinda con RU-CP 01.
Al sur: colinda con RU-CP 01
Al oeste: colinda con RU-CP 01
Superficie: 137.93 m°.
2. ZONIFICACION SECUNDARIA (especifica). (Grafico E-02)

2.1 Zonas de Uso Habitacional Plurifamiliar Horizontal de Densidad Baja (H2-H): (Grafico E-
ey 02) -

Comprende todo tipo de edificaciones para el Uso Habitacional.

H2-H 01. - Zona de Uso Habitacional Plurifamiliar Hori 2 :taLde Dens'idad,Baja. Limites:

- anAT PG rte: colinda con Campo Militar 15-A La Mojonerg=
5 e te; colinda con EI-V 01
TPRllsueo colinda con EV-V 01, IN-U 02 Y EV-V 02 |
2K Seste: colinda con IN-U 01

Superficie: 7,780.92 m>.
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K

H2-H 02. - Zona de Uso Habitacional Plurifamiliar Horizonta

Al norte: colinda con Campo Militar 15-A La Mojonera
Al este: colinda con Campo Militar 15-A La Mojonera
Al sur; colinda con Propiedad Privada

Al oeste: colinda con EI-V 01 EV-V 03 Y IN-U01.
Superficie:  73,833.2m?>

2.2 Zonas de Espacios Ve.rdes y Abiertos Vecinales ( EV-V):

Son las superficies destinadas para actividades recreativas
realizarse dentro de esas mismas, practicas civicas y deportivas.

v 500y

éja'. L| mi'tés:“

R b g

lde Densidad B

(Gréfico E-02)

y de esparcimiento, pudiendo

. Las sefialadas en el plano de zonificacion E-02, con ia clave: EV-vV

EV-V 01. - Zona de espacios verdes y abiertos. Limites:

Al norte: colinda con H2-H 01.
Al este: colinda con IN-U 02.
Al sur; colinda con H2- H 01.
Al oeste: colinda con H2-H 01.
Superficie: 300.00 m?
EV-V 02. - Zona de espacios verdes y abiértoslﬁLimites:
Al norte; colinda con Ei-V 01.
Al este: colinda con IN-U 02,
Al sur: colinda con H2-H 01.
Al ceste; colinda con H2-H 01.
Superficie: 322. 77 m%,
EV-V 03. - Zona de espacios verdes y abierfos. Limites:
Al norte: colinda con H2-H 02.
Al este: colinda con IN-U 02.
. Al sur: colinda con EI-V 01.
Al oeste; colinda con EI-V 01.
Sugerficie 1,272.97m>.
).

R0

A
WA

‘norte colinda con H2-H 02.
Aleste colinda con IN-U 02.
. ALsTr: colinda con H2-H 02
“Al geste: colinda con H2-H 02.
Aq%%cie: 439.68m> :
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EV-V 05. - Zona de espacios verdes y abiertos. Limites:

Al norte: colinda con H2-H 02.
Al este: colinda con IN-U 02.
Al sur: colinda con H2-H 02
Al oeste: colinda con H2-H Q2.

Superficie: 546.48 m%

EV-V 06. - Zona de espacios verdes y abiertos. Limites;

Al norte: colinda con H2-H 02.
Al este: colinda con IN-U 02,
Al sur; colinda con H2-H 02
Al ceste: colinda con H2-H 02.

Superficie: 478.02 m>

EV-V 07. - Zona de espacios verdes y abiertos. Limites:

Al norte: colinda con H2-H 02,
Al este: colinda con IN-U 02.
Al sur: colinda con H2-H 02
Al oeste: colinda con H2-H 02.
Superficie: 641.72 m>.

EV-V 08. - Zona de espacios verdes y abiertos. Limites:

Al norte: colinda con H2-H 02.
Al este: colinda con IN-U 02.
Al sur: colinda con H2-H 02
Al oeste: colinda con H2-H 02.

.Superficie: 562.04m”>.

EV-V 08. - Zona de espacios verdes y abiertos. Limites:

Al norte: colinda con IN-U 02.

Al este: colinda con IN-U 02. s
Al sur: - colinda con H2- H 027
Al oeste: colinda con H2-H 02/ 3

Superficie: 399.00 m>.




Al norte:
Al este:
Al sur:

Al ceste:
Superficie:

Al norte:
Al este:
Al sur:

Al oeste:
Superficie:

Al norte:
Al este:
Al sur:

Al ceste:
Superficie:

Al norte:
Al este:
Al sur;

Al oeste:
Superficig

Al norte:
Al este:
‘Al sur;

Al oeste:
Superficie:

WIENTQ

EV-V 15. - Zona de espacios verdes y abiertos,

EV-V 10. - Zona de espacios verdes y abiertos. Lx’mites:. o

colinda con IN-U 02
colinda con H2-H 02
colinda con H2-H 02
colinda con IN-U 02.
455.90 m*.

EV-V 11. - Zona de espacios verdes y abiertos. Limites:

colinda con H2-H 02
colinda con H2-H 02
calinda con H2-H 02
coiinda con IN-U 02.
411.54 m*.

EV-V 12. - Zona de espacios verdes y abiertos. Limites:

colinda con H2-H 02
colinda con H2-H 02
colinda con H2-H 02
colinda con IN-U 02.
326.57 m°.

EV-V 13. - Zona de espacios verdes y abiertos..vLim:ités:

colinda con H2-H 02
colinda con H2-H 02
colinda con H2-H 02
colinda con IN-U 02.
529.37 m*.

EV-V 14. - Zona de espacios verdes y abiertos. Limites:

colinda con H2-H 02
colinda con H2-H 02
colinda con H2-H 02
colinda con IN-U 02.
627.37 m>.

O

-/
e

e
colinda con IN-U 02, H2-H 02 s
colinda con H2-H 02 s
colinda con H2-H 02 W
colinda con IN-U 02. NS
620.07 m>
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ACD 01
ACD 02
ACD 03
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ACD 04

ACD 05

ACD 06
ACD 07
'ACD 08

ACD 08

ACD 10
ACD 11

ACD12
ACD 13

'ACD 14
ACD 15
ACV 01
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EV-V 01
EV-V 02
CEV-V 03
EIV 01
EV-V 04
EV-v 05
EV-V 06
EV-V 07
EV-v 08

e

EV-V 10
EV-V 11

JEwviz

EV-V 13

CEVVAE
EVV15

RIL
TOTAL

AREAS M2

546.4842,

39900085

326.5761

 16563.9915 13

300
322.7722
1,272.97
6429.97
439.6856 @
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2.3 Zonas de Equipamiento institucional Vecinal (El-V): : (Gréfico E-02)
Las zonas donde se ubica |a concentracion de equipamiento escolar basico, para los vecinos de
una unidad habitacional, por Io que su accesibilidad sera principalmente peatonal, generando los centros
vecinales;
Las sefialadas en el plano de zonificacién E-02, con la clave: EI-V

El-V 01. - Zona de Equipamiento Institucional Vecinal. Limites:

Al norte: colinda con H2-H 02

Al este; colinda con EV-V 03 y IN-U 02
Al sur; colinda con H2-H 01

Al oeste: colinda con La Mojonera

Superficie 6429.97 m*.

2.4 Zonas de Instalaciones Especiales e Infraestructura (El-V): " (Gréfico E-02)

Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas de instalaciones especiales
(IE), e infraestructura (/N), estaran sujetas al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

l. Las dimensiones de los predios y de las edificaciones, sedaladas en este articulo, se
estableceran en funcion del genero especifico de que. se trate y del alcance del servicio a prestar.
Debiendo acatar, en su caso, Ia legisiacion vigente en la materia, aplicada por las instituciones
concurrentes, segun el ambito de su competencia. Para el caso de |as estructuras para equipo de
telecomunicacion (radio, televisién, telefonia u otros), .debera de respetarse una restriccion de 5 metros
con respecto a los predios colindantes, a partir del pafio:exterior de la base de Ia estructura.

I En el Plan Parcial de Urbanizacién . se deberan indicar las restricciones para
instalaciones especiales, que se sefalen por la legislacion vigente en la materia, aplicada por ias
instituciones concurrentes, segin el ambito de su competericia.

HI. En el caso de las servidumbres generadas por el paso de infraestructuras las
restricciones seran las que marque a fegislacion vigente en Ia materia, aplicada por las instituciones
concurrentes, segun el ambito de su competencia:

IN-U 01. - Instalaciones Especiales de la Infraestructura:
Superficie: 2, 200.47 m2.

IN-U 02. - Instalaciones Especiales de la Infraestructura:

«
At

LR

Superficie: 12,836.63 m2.

SR

3. ESTRUCTURA URBANA

3.1 CENTRO VECINAL CV:
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IN-U 01. - Instalaciones Especiales de Ia Infraestructura:
Superficie: 2, 200.47 m2.
IN-U 02. - instalaciones Especiales de la Infraestructura:

Superficie: 12,836.63 m?

3. ESTRUCTURA URBANA {Grafico E-03)

3.1 CENTRO VECINAL CV:

Su radio de infiuencia es la unidad vecinal, por lo que la accesibilidad al equiparhiento,
comercios y servicios que por lo general conforman el centro vecinal, sera a través de vialidades
Subcolectoras, locales y peatonales.

CV Localizado en el predio, en el Area de equipamiento Institucional (ACD 05 Y ACD 16),
dentro del Area de Aplicacion. Indicado en el Grafico E-03.

CV1 Centro vecinal. Limites-

Al norte: colinda con H2-H 02

Al este: colinda con IN-U Q2

Al sur: colinda con H2-H 01

Al oeste: colinda con La Mojonera. -

Suarficie: 6,475.79 m2,

3.3 ESTRUCTURACION VIAL:

SISTEMA VIAL PRIMARIO:

Vialidades Principales (VP):

Este tipo, conjuntamente con las vialidades de acceso controiado deberad servir como red
primaria para el movimiento de transito de paso de una, area a otra dentro del _ambito-tirbano. Permite
un eniace negocios, centros de empleo importantes, centros de distribucion v, Laﬁg)fe/rﬁem’;ia/ e bienes y
terminales de transporte en toda el area urbana. Estas vialidades perrxﬁ(zég*}tgmﬁlén_ ’qrq‘-{azar las

vialidades regionales con la vialidad urbana y sirven para proporcionar la fluidez 14 énsnio ge,;}zzaso y de
; Irlg:i,cxo en el Grafico E-03. &

liga~con las vialidades colectoras, colectoras menores, subcolectoras y iocale:\'i 5 2,
. //
P 02 Seccién 40.00 ml. (Publica) R
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vialidades colectoras menores y colectoras, generalmente esta funcion la desempefan dentro
de una zona habitacional especifica. Este tipo de calles no debe alojar rutas de transporte
publico, ni de carga ni de pasajeros; Indicado en el Grafico E-03,

VSc 01 Seccion 15.00 ml. Circuito {Publica)

CAPITULO Viii
De las Normas de Diserio Urbano, Criterios de Introduccion de

r

Infraestructura, Obras Minimas de Urbanizacién; y del Control de Ia
Urbanizacién y Ia Edificacion.

Articulo 15. Con e| objeto de que todas las instalaciones y servicios sean accesibles a jas
personas con problemas de discapacidad, se deberan observar los lineamientos senalados en el
capitulo I del Titulo Tercero del Reglamento de Zonificacién del Estado de Jalisco, en el proyecto
definitivo de edificacion correspondiente. < o

Articulo 18. Establecer log criterios de disefio de la- vialidad, precisando ias secciones minimas
y normas de trazo de la< vialidades en funcion a su jerarquja.

De acuerdo a -fuctura vial planteada para Ié’_-‘éélcién urbanistica denominada “EL DURO”, se

Vialidades Principales (VP):
Vialidad Publica:

VP 03 Seccitn 40.00 mi. {(Publica)
_ Tipo de pavimento: Concreto Hidraulico con banqueta y guarnicion integral de concreto armado.

Vialidades Subcolectoras (VSc):
’ Viglidad Puablica:

Y

A
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CRITERIOS DE DISENO DE OBRAS DE URBANIZACION

Articuio 17.Con el objeto de que todas las instalaciones y servicios sean accesibles a las
personas con problemas de discapacidad, se deberan observar los lineamientos sefialados en el
capitulo | del Titulo Tercero del R.Z.E.J. (Facilidades para personas con problemas de discapacidad).

CRITERIOS DE INFRAESTRUCTURA URBANA

Articulo 18. Los criterios de infraestructura urbana son aquellos que han sido marcados por las
dependencias e instancias involucradas en los servicios publicos, que son solamente lineamientos que
deberan definirse conjuntamente con estas para la elaboracién de los proyectos definitivos respectivos,
que corresponden a los siguientes rubros sefialados en el Plano £-05 del anexo grafico:

Haciendo referencia al oficio de factibilidad FAVORABLE emitido por el SIAPA se hacen las
siguientes consideraciones:

{ Agua Potable: El abastecimiento en los términos del Dictamen No.
64/2007, fecha 23 de Octubre del 2007. En el cual se determina la
integracion del proyecto aprobado por el SIAPA y tutelado por el Consejo
de Colaboracion Municipal.

I Alcantarillado: En los mismos términos del oficio No. 64/2007, para Ia
integracion al servicio del SIAPA
Alcantarillado Pluvial: Este sera a través de I3 superficie de la vialidad
descargandoio las bocas de tormenta para inducirlos a pozos de
absorcion. "

OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION

Articulo 19. De conformidad con lo establecido en el articulo 267 del Reglamento Estatal de
Zonificacién se establecen las siguientes obras minimas.de urbanizacién para la zona de Para las zonas
habitacional jardin, tipo HJ, habitacional unifamiliar densidad minima, tipo H1, en todas sus modalidades,
habitacional unifamiliar densidad baja, tipo H2, en todas sus modalidades; las obras minimas de
urbanizacion que se exigiran son las siguientes:

L. Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;

L. Red de alcantarillado sanitario con descarga domiciliaria o sistema de tratamiento de aguas
negras o sanitarias;

e Sistema de drenaje pluvial;

Red de electrificaciéon con servicio de baja tensién, instalacién oculta, con acometida
domiciliaria; J—1

, AN

P i
Red de alumbrado publico sobre poste metdlico e instalacién oculta__xg(r vialj
” 2 4 s . R R =
peatonaies, asi como en areas verdes y areas de cesién y de equipamienio
i<
L . |
T VL Red telefdnica con instalacion ocuita y acometida domiciliaria: W
VIl Guarniciones integrales;
- . o DIRECCIONDE
VI Banquetas de concreto hidraulico, adoquin, o simifar, FLANEACON Y
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Xl.

XIl.

® @& @ & o

L-An. i
S verdes y areas de cesion; '
/ 14 Mobiliario urbano, arbolado y jardineria en vialidades vehiculares, peaton

L TABIAZDEL
-AMIENTC

Pavimentos de concreto hidraulico, adoguin, o similar;

Red de riego utilizando agua tratada;
Sefialamiento; y

Mobiliario urbano, arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y peatonales, areas verdes y
de esparcimiento, y areas de cesién. ;

Articulo 20. De conformidad con lo establecido en el articulo 273 gel Reglamento Estatal de
Zonificacion se establecen las siguientes obras minimas de urbanizacion para las zonas de
Espacios Verdes Recreativos y Abiertos (EV):

Red de abastecimiento de agua potable;

Red de alcantarillado sanitario;

Sistema de drenaje pluvial;

Red de electrificacion con servicio de baja tension e instalacion oculta;

- Red de alumbrado publico sobre poste metalico e instalacion oculta;

Red telefénica con instalacion oculta y casetas de servicio publico;

Banguetas de concreto hidraulico:

Pavimento empedrado;

Sefialamientos, incluyendo placas de nomenclatura en vialidades vehiculares y peatonales, areas
verdes y areas de cesion; : _

Mobiliario urbano, arbolado y jardineria en vialidades vehiculares, peatonales y 4reas verdes.

Articulo 21. De conformidad con lo establecido en el articulo 272 del Reglamento Estatal de
Zonificacion se establecen las siguientes obras minimas de urbanizacion para [as zonas de
Equipamiento Institucional (El): B,

Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;

Red de alcantarillado sanitario con descarga domiciliaria;

Sistema de drenaje pluvial;

Red de electrificacion con servicio de baja tension e instalacion oculta;

Red de alumbrado publico sobre poste metalico e instalacién oculta en vialidades vehiculares y

peatonales, areas verdes y areas de cesion;

Banquetas de concreto hidraulico;

Pavimento empedrado; .

Red telefénica con instalacion oculta y acometida domiciliaria;

DIRECCION DE
_ PLANEACION Y .
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.| Norma 16,429.38

) CAPITULO IX
De las Areas de Cesién para Destinos

LA DETERMINACION DE LAS AREAS DE CESION PARA DESTINOS.

Articulo 22. | a presente determinacion tendra por objeto la transmision de la bropiedad de las areas de
cesidn para destinos, quedando afectados los predios a los fines publicos previstos especialmente en el
articulo 26 fraccion i y Il de esta determinacion. Indicado en el Grafico E-5

Articulo 23. Conforme a lo establecido en el articulo 128 del reglamento las areas piblicas se
clasifican:

.- Cesiones para Equipamiento: Corresponden a los espacios de uso publico, necesarios para el
desarrolio de la comunidad, por lo que todo propietario o promotor que realice cualquier accion
urbanistica, cede a titulo gratuito al Ayuntamiento, al término de [a accién: urbanistica, la superficie
correspondiente.

ll.- Cesiones para.la vialidad y servicios publicos: Las correspondientes a las vias publicas que
resultan al término de toda accién urbanistica, por lo que todo propietario o promotor que realice
cualquier accion urbanistica, cede a titulo gratuito al Ayuntamiento.

Articulo 24. De acuerdo a lo establecido en el articulo 136 fraccion IV del reglamento, En las zonas
habitacionales (HJ, H1-U, H1-H, H1-V, H2-U, H2-H, H2-V, H3-U, H3-H, H3-V y H4-U), la cesion al
ayuntamiento comprendera el quince por ciento de la superficie bruta del area de aplicacion de la accion
urbanistica a desarrollar. Esta cesion se destinara a lo establecido en el articulo 128 fraccion |, del
presente Reglamento, especialmente en los rubros de espacios verdes, abiertos Y recreativos, y de
educacion o bien, podran servir de amartiguamiento con otro tipo de zonas.

Asimismo, para efecto del presente Plan Parcial de Urbanizacion, se toma en cuenta la "Norma A)
complementaria para determinar y especificar Ia proporcion de Areas de Cesion para Destinos en los
casos de los predjos donde la utilizacién de los inmuebles se realice mediante el regimen de propiedad
en condominio”, : :

Calcuto de Area de Cesion Requerida
Factor Norma Unidad Superficie Porcentaje
Requerida por Habitacional (H2-H) 15% m2 109,529.20 100.00%
Total 109,529.20 100.00%
area Gtil | 15% [ %xsup. 16 429.38|  15.00%

Sin embargo, la cesidn para equipamientos del fraccionamiento “EL DURO” existente en el
predio que lo conforma es de: 16, 563.99

-Area de cesion requerida por

Area de cesion para Destinos en s{ ‘
Proyecto 16 563.9 /
Excedente 134.61
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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “EL DURO”

Canterias Guadalajara, S.A. DEC.V.
VIII.5.5 La superficie de cesidn para destinos, sera conforme a lo dispuesto en el articuio 136 fraccion IV
del reglamento y de acuerdo a los articulos 200 faccion Ill y 201 Fraccién Il de la Ley de Desarrolio

Urbano,, se destinara de la siguiente proporcion:

Dosificacion
Espacios Verdes y Abiertos 7,933.55 8.11%
Equipamiento Institucional 6,475.79 4.99%
Otros Equipamientos (IN-U VL-P) 2.200.47 2.00%
Superficie Total i 16,563.99 15.12%

Articulo 25. Las areas de cesidon para destinos consideradas dentro del rubro dedicadas a la
organizacién y administracion vecinal y cultura tales como salas de reunién, oficinas de asociaciones de
vecinos, casetas de vigilancia, bibliotecas y otras, que deberan contar con las edificaciches e
instalaciones propias para esos efectos, a razén de un metro cuadrado de construccién por cada diez
habitantes en zonas habitacionales; cien metros cuadrados de construccion por cada hectarea de
superficie bruta en zonas comerciales; cien metros cuadrados de construccion por cada hectarea de
superficie bruta en zonas de servicios, cincuenta metros cuadrados de construccién por cada hectarea
de superficie bruta en zonas de servicios a la industria y al comercio; y cincuenta metros cuadrados de
construccion por cada hectarea de superficie bruta en zonas industriales. Dichas obras seran con cargo
a quien realice la accion urbanistica, de conformidad con el Articulo 140 fraccion Il del Reglamento
Estatal de Zonificacion.

La siguiente propuesta de areas de cesion cuenta con la autorizacién por parte de la Direccién de
Patrimonio Municipal, mediante oficio nimero: 1462-2556/2008.

Articulo 26. Las areas de cesion para destinos que corresponden al fraccionamiento habitacional
denominado “EL DURO”, Indicadas en el Grafico E- 5, son las siguientes:
|.- Cesiones Para Equipamiento '

ACD UsSos AREAS M2
ACD 01 EV-V 01 300
ACD 02 EV-V 02 322.7722
ACD 03 EV-V 03 1,272.97
" ACD 16 EI-V 01 6429.97
ACD04  EV-V04 439.6856
ACD05  EV-V05 546.4842 _
ACD 06 EV-V 06 478.0212  _.-:.
ACDO7  EV-VO07 641 .72293,/// o
ACD08  EV-VO08 562.04382
ACDO09  EV-V09 399.0008" g
ACD10  EV-V10 455.9042, Y
ACD11  EVV11 411,54\ >4
ACD 12 EV-V 12 326.5761 il
DIREC TR
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ACD 13
ACD 14
ACD 15
ACV 01

EV-V 13
EV-V 14
EV-V 15
Ri-VL
TOTAL

529.3746
627.3792
620.0767
2200.47
16563.9915

Il.- Area de cesién para vialidades:

CESION PARA VIALIDADES
Vialidad.
Primaria
VP 01(afectaciéon) 2,200.47
: 29.243,31
Vialidad Publica
Vsc
Vialidad
Subcolectora 12.615.47
TOTAL | 14.815.74
Numero de viviendas 201
Numero de habitantes 1,005.00
Proyecto [ EL DUROQ!
Numero de Viviendas 201 B
|Pciacion propuesta 1,005 -
[Rut: Giro UBS [Cap. [% Usuario . [Requenda Tereno me[Construido mz | Estacion.
REQUERIMIENTO DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL VECIAL
Educacioii  'Jardin de Nifios awa | 3500] 5.30 53.27] - 1.52 449,71 149,14 2
aula 35.00{ 18.06] 180.90[- R 2 555 5
Esc. Primaria aula_| 70.00| 18.00] 180.80 2.58 646.07 248.09 3
- .~ |Subtotal 1,095.78 397.23
REQUERIMIENTO DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL BARRIAL
Educacion E£scuela de capacitacig|aula 40.00] 0.48 4.82 ’ 0.12 48.24 45.32 0|
Secundaria General |aula | 40.00] 4.55 45.73 1.14 867.66 - 326.95 2
Secundaria Tecnica jaula | 40.00] 2.10 21.11 05307 8 1
- Cultura Biblioteca sitla 5.60] 80.00]  804.00 2.87 32.30 12.08 0
L \ Culta Iglesia M2 20.00] 63.00]  633.15 31.66 128.21 31.66 3
o -
S I
* [Balud Unidad Medica de 1° c{consit] ######100.00] 1.005.00 0.31 59.77 23,59 0
/,r Servicios : . 5
# fnstitucionales |Caseta de Vigilancia M2 165.00]100.00{. 1,005.00 6.09 15.23 6.09
Centro de desarroilo sd M2 20.00{ 83.00f 633.15 31.66 128,21 31,66
- Guarderia infantil cuna 9.00] 0.60 6.03 0.67 53.60 33.50
OEF Sublotali _ 1,333.24 480.83
T N ;
: REQUERIMIENTO DE ESPACIOS VERDES Y ABIERTOS VECINALES
- |Espacios Jardin vecinal N2 1.00][100.00] _1,G05.00 1,005.00] _ 1,005.00 40.20
Espacios 7 / 7/ /
Recreativos __|Juegos Infantiles (M2 200} 33.00]  331.65 165.83 /// / ,/ 7
Subtotal[  1,005.00 40.20
REQUERIMIENTO DE ESPACIOS VERDES Y ABIERTOS BARRIALES PPN
|Parque de Barrio M2 1.00{100.00 1,005.00 1,005.00 1,105.50 11.086 | N UE
B ‘|Plaza civiea M2 6.25[100.00] _1.005.00 160.80 217.08 362 T CANERLION Y
1 GENAMIENT( TERRITORIAL
Espacios Canchas de Futbo! 7 y[M2 1.10} 55.00 55275 502.50p 7/ Ade 7 4
Recreativos Canchas Deportivas  |M2 1.10} 60.00 603.00 548.18 611.22 10.42 1
Subtotal|  1,933.80 25.09
TOTAL 5,367.82 943.35 21




Articulo 27. Las areas de cesion para destinos deberan contar con las obras de urbanizacién que les
permita su inmediata operacion y funcionamiento, sin lo cual ei fraccionamiento no podra obtener la
incorporacion municipal. .
Articulo 28. Las areas de cesion para destinos quedaran en posesion del urbanizador hasta Ia
recepcion de las obras por e municipio en el acto de incorporacion municipal previsto en el articulo 211 .
de la ley.
Articulo 29. Las areas de cesion para destinos, asi como las vias publicas seran de dominio publico,
por lo que al término de la accién urbanistica debera consignarse el caracter de inafienables e
imprescriptibles que dichcs bienes “=ndran en |o sucesivo. e

Articulo 30. Las obras minimas de urbanizacién a implementar en |Ia accion urbanistica objeto de
este Plan seran responsabilidad del urbanizador y de aquellas personalidades con las que este Ultimo
celebre convenios y/o contratos, mismas que se sujetaran a las normas enunciadas por el Capitulo XVI
del Reglamento de acuerdo con el tipo especifico de cada zona como serefiere en el Documento
Tecnico de este Plan Parcial.

Articulo 31. Las obras minimas de edificacion:

Las areas de cesion para destinos deberan estar habilitadas para su inmediata utilizacion, por
lo que requeriran del dimensionamiento y de (as obras de edificacién necesarias para estos efectos, de
acuerdo a lo estipulado en el capitulo XI titulo | y capitulo XXX del titulo VI, del reglamento, las obras de
edificacion minimas seran las siguientes: '

L- Las dedicadas a espacios abiertos o areas verdes, que deberan contar con las obras de

arbolado, jardineria, pisos, edificacién y mobiliario urbano; dichas obras seran €on cargo ai urbanizador
a satisfaccion de las autoridades municipales.

ar, que deberan contar con la edificacion e instalaciones
necesarias para cumplir con las funciones asignadas, dichas obras seran realizadas por cuenta del
* gobierno municipal, estatal y/o federal. :

il.- Las dedicadas a equipamiento escol

.- Las dedicadas a la organizacion y administracién vecinal o de los usuarios de la zona, tales
como salas de reunion, oficinas de asociacion de colonos y caseta de vigilancia, que deberan contar
con las obras e instalaciones propias para esos efectos de conformidad con el articulo 143 del R.Z.E.J.
el cual establece par este efecto 1.00 m? de construccion por cada 10 habitantes en zonas
habitacionales o mixtas. o
Articulo 32, Los criterios para la introduccion de la infraestructura basica para,}e','lidi;:o‘s;a]rjrgllo EL
DURO, de conformidad con lo estipulado por la Ley y ef Reglamento, seran determina’gjes;\gn_;gl;._}?ro ecto
Definitivo de Urbanizacién. En relacion con las factibilidades de servicios, estas fuefon presentsdas por
el promotor del Plan Parcial a la Dependencia Técnica, misma que integré al expedi S

[
fpote gor

y de la cual hace referencia el Documento Técnico del presente Plan Parcial, \\\i

Articulo 33. La urbanizacion y edificacion en la accion urbanistica seran desarroﬁé‘cf‘gs: por éfapas, a
determinar en los Proyectos definitivos de Urbanizacion y edificacion.
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Articulo 34. Las areas de cesion para vialidad y para servicios de infraestructura quedaran en
posesién del urbanizador hasta la recepcion de las obras por parte del H. Ayuntamiento en ei acto de
incorporacion municipal, acto que perfeccionara la transmision de estas a titulo gratuito de las mismas, |
en los términos previstos por el articulo 211 de la Ley Estatal. 1

Articulo35. Las areas de cesion para vialidad, una vez protocoiizada su recepcion, seran de dominio
publico como parte del patrimonio municipal, por lo que adquiriran el caracter de inalienables e x
imprescriptibles.

Articulo 36. EL Proyecto Definitivo de Urbanizacién para el desarrollo £L -DURO correspondera en ‘
esencia con la zonificacion establecida por este documento, sin embargo ésta sujeto a precisiones |
generadas a partir de los proyectos de ingenierias resultados de los estudios especificos del Proyecto |
Definitivo de Urbanizacion.

CAPITULO X
De las Acciones, los Plazos y Responsabilidades

Articulo 45. Las Asociaciones de Vecinos, los habitantes o los propietarios y poseedores de predios
y fincas que resulten afectados, dispondran de un plazo de 20 dias posteriores a su publicacion en la
C aceta Municipal para en su caso interponer el recurso de reconsideracion conforme a lo previsto.

CAPITULO XI
Del Control de Usos y Destinos en Predios y Fincas.

Articulo 37, La utilizacion de las areas y predios comprendidas dentro de los limites del area de
aplicacién del Plan Parcial, se someteran a las disposiciones del mismo, respetando las jurisdicciones
- __ - establecidas en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.
\\\ Articulo 38. En toda obra de urbanizacién y edificacién que emprendan las dependencias y
"~ organismos federales, estatales y municipales, asi como los particulares, se deberan respetar y aplicar
: Ias normas y disposiciones del presente Pfan Parcial, como condicidon necesaria para aprobar sus
ol ',pIo ectos definitivos y expedir las licencias de urbanizacién y edificacion, como se ordena en los
IR/ /r]‘.culos 193 al 201, 305, 306 y 396 de la Ley Estatal.
\/’

P

QiA DEL

/A\“‘ENTO %ﬂ\. BRI \\
Articulo 39. La Dependencia Municipal es la autoridad competente para dictamifiai \fé_,p'eétg a Ié\.\
aplicacién del presente Plan Parcial, interpretando sus normas con apoyo en los cﬂL 10s< EENIcos V|
administrativos aplicables, de conformidad con las disposiciones de la legislacién urbahs
estatat y federal en materia de Fraccicnamientos Urbanos, respetando la competencia ¢

a la Direccion de Desarrollo Urbano y Planeacion.
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CAPITULO XII

De los Derechos y Obligaciones Derivados del
Plan Parcial de Urbanizacién EL DURO.

Articulo 40. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en ias areas para las que se
determinan los usos, destinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos, convenios 0 contratos
relativos a la propiedad, posesién o cualquier otro derecho respecto de los mismos predios; y las
autoridades administrativas competentes para =xpedir permisos, autorizaciones o licencias relacionadas
con el aprovechamier: del suelo, observaran ...+ disposiciones que definen ios efectos juridicos de este
Plan Parcial.

Articulo 41. Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan contraviniendo las
disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacion EL DURO, estardn afectadas por la nulidad que
establece la Ley Estatal.

Articulo 42. Conforme a lo dispuesto por los a-'rt-iculos 4°,18, 19, 27, 28 y 37 al 39 de la Ley General,
las autoridades federales, estatales y municipales son responsables de proveer lo necesar.—ig,‘-.de’nt@ del
ambito de sus respectivas competencias, para el cumplimiento del presente Plan Parcigh/L~ . 1"

Asimismo, los estudios correspondientes. de- [ntegra:cién Vial y de Impacto Ec
antecede a |la aprobacién del Proyecto Definitivo dé Urbanizaciaon,
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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “EL DURO”

Canterias Guadalajara, S.A. DE C.V.

CAPITULO Xill

De las Medidas de Seguridad, Sanciones y Recursos.

Articulo 48. Para la vigilancia y cumplimiento de esta determinacion y los reglamentos que de ella
emanen son aplicables las medidas de seguridad y las sanciones y recursos enunciadas por la Ley
Estatal en su Titulo Séptimo, Capitulos lll, IV y V.

TRANSITORIOS

Primero.- Las disposiciones de la modificacion al Plan Parcial de Urbanizacion EL DURO, del
Municipio de Zapopan, Jalisco, entraran en vigor partir de su publicacién en la Gaceta Municipal.

Segundo.- Una vez publicado el Plan, debera ser inscrito en el Registro Publico de la Propiedad,
dentro de los veinte dias siguientes a su publicacion.

Tercero.- Al publicarse y entrar en vigencia el Plan y las determinaciongé
reservas que se aprueban para integrar su zonificacién, quedan derogada
legales que se opongan al mismo Plan y sus normas de zonificacion. F :

Cuarto.- De conformidad al articulo 119 fraccion I, de la Ley de Desarra Io #eraﬂq.cfél-v !
procedera a informar por medio ‘de fa Dependenma Municipal al pleno él”l;( Ayugt&m‘
madificaciones autorizadas al Plan Parcial de UrbanlzaCIOn EL DURO. :

de USOS\g estlnos y
tOdqg}as dlSp iciones

Zapopan, Jalisco aZ_8.q<?i_~_m_O%o_ del 2009 DIRE= .o ~&
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LA C. LICENCIADA MARTA TERESA BRITO SERRANO, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZAPOPAN, JALISCO, CON LAS
FACULTADES CONFERIDAS POR EL ARTICULO 63 DE LA LEY DEL
GOBIERNO Y LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
JALISCO Y 110, FRACCION V DEL REGLAMENTO INTERNO DEL
AYUNTAMIENTO Y LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DE
ZAPOPAN, JALISCO, HACE CONSTAR Y

- -CERTIFICA :-- ———--

Que el presente documento corresponde fielmente al documento bésico de la versién
definitiva del Plan Parcial de Urbanizacion denominado “El Duro”; el cual, fue aprobado en
la Sesién Ordinaria del Ayuntamiento celebrada el dia 28 (veintiocho) de mayo de 2009
(dos mil nueve), mismo que obra en los registros relativos a las Sesiones del Ayuntamiento
en los archivos de esta Secretaria a mi cargo, el que se compulsé y doy fe tener a la vista y
que consta de 31 (treinta y un) fojas utiles por su anverso, de las cuales las tltimas 06 (seis)
fojas comprende su anexo grafico. Se expide la presente al Lic. Carlos Enrique Urrea
Garcia, Director del Archivo Municipal, como constancia y para los efectos legales a que
haya lugar, en la Ciudad de Zapopan, Jalisco, a los 12 (doce) dias del mes de junio de 2009
G a1 1 R S —— T

PP WV A
RTTOYERRARA
Tt

il

Responsable del cotejo
. ' U_imﬁlﬂ ﬂ&'{

DULCE MARIA DE LA TORRE ZUNIGA
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LISTA DE REGLAMENTOS VIGENTES DE APLICACION MUNICIPAL

1. Reglamento de Adquisiciones de Bienes y Contratacion de Servicios para la Administracion
Publica del Municipio de Zapopan, Jalisco. Nota: Deroga al Reglamento de Adquisiciones del
Municipio de Zapopan, Jalisco.

Gaceta Municipal Volumen XVI N. 2, (31 de marzo 2009).

2. Reglamento de Alumbrado Publico para el Municipio de Zapopan, Jalisco.
Periodico Oficial “El Estado de Jalisco”, (1 de Enero de 1981).

3. Reglamento de Anuncios para el Municipio de Zapopan, Jalisco.
Gaceta Municipal Vol. VII No. 5 (13 de Diciembre de 2000) y sus Modificaciones Vol. VIII No. 14
(19 de Septiembre de 2001), Vol. IX No. 1 (14 de Enero de 2002), Vol. IX No. 34 (23 de Agosto de
2002) y Vol. X No. 59 (03 de Septiembre de 2003). Gaceta Municipal Vol. XIII No. 41 (30 de
Noviembre 2006), Gaceta Municipal Vol. XV No. 34 (31 de julio de 2008).

4. Reglamento de Asignaciéon y Contratacion de Obra Publica para el Municipio de Zapopan,
Jalisco.
Gaceta Municipal Vol. Vol. IV No. 10 (23 de Abril de 1996)

1
.

Reglamento de Capacitacion del O.P.D. Servicios de Salud del Municipio de Zapopan, Jalisco.
Gaceta Municipal Vol. XII No. 37 de (25 de Octubre de 2005).

6. Reglamento de Cementerios del Municipio de Zapopan, Jalisco.
Gaceta Municipal Vol. I No. 2 (Julio — Septiembre 1992). Gaceta Municipal Vol. XI No. 8 (14 de
Abril de 2004). Gaceta Vol. XIII No. 33 (20 de Septiembre de 2006).

7. Reglamento de Comercio y de Servicios para el Municipio de Zapopan, Jalisco.

Gaceta Municipal Vol. VII No. 7 (22 de Diciembre de 2000) y sus Modificaciones Vol. VIII No. 4
(19 de Marzo de 2001), Vol. VIII No. 5 (23 de Mayo de 2001), Vol. VIII No. 7 (7 de Junio de 2001),
Vol. VIII No. 16 (15 de Octubre de 2001), Vol. IX No. 8 (27 de Marzo de 2002), Vol. IX No. 20 (20
de Mayo de 2002), Vol. IX No. 23 (18 de Junio de 2002), Vol. IX No. 45 (13 de Diciembre de
2002), Vol. X No. 2 (7 de Febrero de 2003), Vol. X No. 5 (5 de Marzo de 2003), Vol. X No. 10 (30
de Mayo de 2003), Vol. X No. 56 (13 de Agosto de 2003), Vol. X No. 57 (03 de Septiembre de
2003), Vol. X No. 58 (03 de Septiembre de 2003), Vol. XI No. 21 (25 de Agosto de 2004), Vol. XI
No. 34 (10 de Noviembre de 2004), Vol. XI No. 41 de (06 de Diciembre de 2004), Vol. XII No. 8
(11 de Marzo de 2005), Vol. XII No. 40 (25 de Noviembre de 2005), Vol. XII No. 50 (30 de
Diciembre de 2005). Vol. XIII No. 6 de 28 de Febrero de 2006). Vol. XIII No. 32 (20 de Septiembre
de 2006); Gaceta XIV No. 6 (23 de febrero de 2007).

8. Reglamento de Construcciones y Desarrollo Urbano del Municipio de Zapopan, Jalisco y
Normas Técnicas Complementarias para Diseiio por Sismo.
Gaceta Municipal Vol. IX No. 31 (21 de Agosto de 2002), y sus Modificaciones Vol. X No. 66 (13
de Noviembre de 2003). Gaceta Municipal Vol. XI No. 40 (06 de Diciembre de 2004) Gaceta Vol.
XIV No. 34 (24 de octubre de 2007)
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