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DOCUMENTO BASICO

Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Subdistrito Urbano ZPN-7/10 “Los Cerritos”

Plan de Desarrollo Urbano Distrito Urbano ZPN-7 “EL COLL/J”
Municipio de Zapopan del Estado de Jalisco.

El H. Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco,

Considerando:

Primero: Que el articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su parrafo tercero,
otorga derecho a la Nacion para imponer a la propiedad privada las lineamientos: que dicte el interés publico, mediante
el establecimiento de las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y las adecuadas provisiones,
usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras pulblicas y de planear y regular la
fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

Segundo: Que el articulo 115, fraccién V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, faculta
a los Municipios en los términos de las leyes federales y estatales relativas, para formular, aprobar y administrar la
zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; participar en la creacién y administracion de sus reservas
territoriales; controlar y vigilar la utilizacién del suelo en su jurisdiccion territorial, intervenir en la regularizacion de la
tenencia de la tierra urbana; otorgar licencias y permisos para construcciones y participar en la creacion y administracion
de zonas de reserva ecoldgica, disposicion que recoge, en iguales términos, el articulo 80 de la Constitucion Politica del
Estado de Jalisco.

Tercero: Que la misma Constitucion Politica Federal en su articulo 73, fraccion XXIX-C, otorga al Congreso
Federal facultades para expedir las leyes que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los Estados y de los
Municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de asentamientos humanos.

Cuarto: Que al tenor del precepto constitucional a que se refiere el Considerando anterior, el Congreso de la
Union expidio la Ley General de Asentamientos Humanos, cuyo articulo 8 adjudica a las entidades federativas, entre
otras atribuciones, la de legislar en materia del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo
urbano de los centros de poblacion, disposicion de la que emané la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Quinto: Que los articulos 9 y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; los articulos 12, 13, 92 y 131
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco; los articulos 37, fraccion I, 42 y 44 de la Ley de Gobierno y
Administracion Publica del Estado de Jalisco, determinan la de competencia de los Municipios, en consonancia con las
disposiciones invocadas en los considerandos anteriores.

Sexto: Que el Congreso del Estado de Jalisco aprobé bajo decreto No. 17575, con fecha 27 de Mayo de
1999, como limite de Centro de Poblacion el del Plan de Desarrollo Urbano de Zapopan de la Zona Conurbada de
Guadalajara, Distrito Urbano ZPN-7 “El Colli".

P Séptimo: Que el H. Ayuntamiento de Zapopan, en uso de las atribuciones y facultades en materia de
fegulacion y ordenamiento urbano invocados en los considerandos precedentes, con fecha del 9 de Diciembre de
97, aprobé el Plan de Desarrollo Urbano Distrito Urbano “El Colli”, publicado en el Periédico Oficial El Estado
‘ Jalisco el 26 de Diciembre de 1998.

)

H

/  Octavo: Que de conformidad con el articulo 90 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, los
lanés Parciales de Desarrollo Urbano son los instrumentos para normar las acciones de conservacion, mejoramiento y
treCimiento previstos en los programas y planes de desarrollo urbano aplicables al centro de poblacion, debiéndose
formularse, aprobarse y administrarse conforme a las disposiciones sefialadas en la misma Ley.

FUsy ol

v ? Noveno: Que el H. Ayuntamiento de Zapopan, conforme a lo establecido en el aﬂﬁiiﬂ‘gg,'ﬁaéékén I, de lat ey

de Desarrollo Urbano del Estado, aprob6, con fecha 29 de Octubre del 2004 la revisiér‘)y/qélf{lgn: Pércim'_d Desartollo
Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-7/10 “Los Cerritos”, que fue aprobado en fecha 27 ‘de.Ng iembre —del 2003, y
publicado en la Gaceta Municipal Ayuntamiento de Zapopan el 29 de Diciembre delfkfgqog.-: e } &
Décimo: Que el H. Ayuntamiento de Zapopan, a través de la Direccion General'de Obras RﬂBIica;z,/ en acato a
lo establecido en el articulo 116, 117, fracciones |, V y VI , de la Ley de Desarrollo Urbane:del Estade; teviso el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-7/10 “Los Cerritos”, publicado en-ia “Gaceta Municipal
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Ayuntamiento de Zapopan el 29 de Diciembre del 2003, determinando procedente el formular la modificacion del
mismo, por lo que procedid, en los términos del articulo 119 y demas correlativos de la Ley de Desarrollo Urbano del
estado de Jalisco, a elaborar un nuevo Plan Parcial de Desarrollo Urbano que sustituya al vigente a la fecha.

Décimo Primero: Que en respuesta al interés social y a fin de obtener un instrumento aplicable juridicamente y
congruente a las condiciones del territorio sujeto de ordenamiento urbano, el Plan Parcial de Desarrollo Urbano,
Subdistrito Urbano ZPN-7/10 “Los Cerritos” que se elaboro para sustituir al aprobado el 27 de Noviembre del 2003, se
formul6 de conformidad con lo estipulado en los articulos 84, 90, 91 y 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Jalisco.

Décimo Segundo: Que en cumplimiento a las disposiciones del articulo 92, fraccion Il, Il y 1V, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado se verifico la consulta publica del proyecto de Plan Parcial de Desarrollo Urbano,
Subdistrito Urbano ZPN-7/10 “Los Cerritos”, en el periodo comprendido del 21 de Junio al 10 de Julio del 20086,
integrandose al mismo las recomendaciones que una vez analizadas por la Direccién General de Obras Publicas se
dictaminaron procedentes, ya ajustado se sometié a dictamen ante las comisiones permanentes del Ayuntamiento,
mismas que dictaminaron procedente fuera presentado en sesién del Ayuntamiento para su analisis y aprobacion.

Décimo Tercero: Que para dar cumplimiento al mandato del parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, con fundamento en las atribuciones que otorgan al Municipio y su
Ayuntamiento el articulo 115, fracciones I, lll, V y VI de la misma Constitucion General de la Republica, precepto que en
materia de asentamientos humanos se ratifica en el articulo 80 de la Constitucién Polltuca del Estado de Jalisco, en
particular en materia de ordenamiento y regulacion de Ios centros de poblacwn -en ejer io de las facultades definidas

Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, en sesion de fecha
Zapopan expide el:
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Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Subdistrito Urbano ZPN-7/10 “Los Cerritos”

Plan de Desarrollo Urbano Distrito Urbano ZPN-7 “EL COLL/I”
Municipio de Zapopan del Estado de Jalisco.

CAPITULO |

Disposiciones Generales.
Articulo 1. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-7/10 “Los Cerritos”, del Distrito Urbano
ZPN-7 “El Colli”, define:

Las normas y criterios técnicos aplicables, para reguiar y controlar el aprovechamiento o utilizacion del suelo en
las areas, predios y fincas contenidas en su area de aplicacion.

Las normas aplicables a la accion urbanistica, a fin de regular y controlar las acciones de conservacion,
mejoramiento y crecimiento previstas en el Plan de Desarrollo Urbano de Zapopan de la Zona Conurbada de
Guadalajara, Distrito Urbano ZPN-7 “El Colli”.

Articulo 2. Las normas de ordenamiento y regulacién que se integran en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano,
Subdistrito Urbano ZPN-7/10 “Los Cerritos”, del Distrito Urbano ZPN-7 “El Colli”, son de orden publico e interés social, y
se expiden para dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Articulo 3. Para los efectos del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano ZPN-7/10 “Los
Cerritos”, se designara como:

. Ley General: la Ley General de Asentamientos Humanos;
L. Ley Estatal: la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;

118 Reglamento: el Reglamento Estatal de Zonificacion;

Iv. Municipio: el Municipio de Zapopan, Jalisco;
V. Ayuntamiento: el H. Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco;
vi Plan de Desarrollo Urbano: el Plan de Desarrollo Urbano de Zapopan de la Zona Conurbada de

Guadalajara, Distrito Urbano ZPN-7 “El Colli”;

VIl Plan Parcial de Desarrolio Urbano: el Plan Parcial de Desarrolio Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-
7/10 “Los Cerritos”;

VIl Distrito Urbano: la unidad territorial urbana, ZPN-7 “El Colli", producto de la division territorial del
centro de poblacion de Zapopan, para efectos de la planeacion del desarrollo urbano.

IX. Subdistrito Urbano ZPN-7/10: unidad territorial urbana, producto de la subdivisién del Distrito Urbano
 ZPN-7 El Colli, para efectos de precision y especificidad de la planeacion del desarrollo urbano, territorio sujeto a la
. zonificacion secundaria determinada por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano.
.
ik X. Documento Basico: la version abreviada del Plan Parcial de Desarrollo Urbano para efectos de
‘plblicacion, en los términos del articulo 49 de la Ley Estatal, que integra el conjunto de disposiciones reglamentarias que
precisan el area de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, las normas de zonificacion urbana, las acciones de
‘conservacion, mejoramiento y crecimiento, asi como las obligaciones a cargo de las autoridades y de los particulares
derivadas del mismo; 5

i XI. Documento Técnico: Documento que integra la informacién relativa al
estudio, los factores del medio fisico natural y del medio fisico transformado, socioeconémic
conclusiones de condicionantes y aptitudes del territorio, recomendaciones, propuestas estrat

bases de la planeacion, ordenamiento y regulacion territorial, y la programacion de acciones e

Xil. Anexo Grafico: Conjunto de planos que forman parte integral del Documento Téﬁ nicq éj Plara Parcial
de Desarrollo Urbano; _‘m? 4l Ny
PLAtdAs oNY
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X, Plano de Zonificacion Z7-10: Plano impreso que integra el anexo gréafico del presente Plan Parcial de
Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano ZPN-7/10 “Los Cerritos”; y

XIV. Dependencia Municipal: La Direccion General de Obras Publicas Municipales del Ayuntamiento, que
es la oficina técnica y administrativa competente para expedir los dictamenes, acuerdos, autorizaciones, licencias y
permisos en materia de urbanizacion y edificacion, a través de la Direccion de Planeacion y Ordenamiento Territorial y
de la Direccién de Control del Ordenamiento Territorial.

Articulo 4. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, integra los elementos sefialados en el articulo 91 de la Ley
Estatal, y contienen la expresién de los resultados de los estudios técnicos, de los medios fisico, natural y transformado,
asi como de los aspectos socioeconémicos, relativos a la planeacion, programacion, ordenamiento y regulacién para el
desarrollo urbano en su area de aplicacién, mismos que constituyen los instrumentos para proveer soluciones viables a
la problematica que sobre la misma se presente, los que se contienen en el Documento Técnico y del que forma parte
integral el anexo grafico.

Articulo 5. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-7/10 “Los Cerritos”, se deriva del Plan
de Desarrollo Urbano de Zapopan de la Zona Conurbada de Guadalajara del Distrito Urbano ZPN-7 “El Colli”,
retomando sus disposiciones a fin de precisarlas y detallarlas en el area de aplicacion, buscando congruencia en base a
las condiciones observadas: aptitud territorial, recursos legales, técnicos y administrativos aplicables y demas factores
que inciden en el desarrollo urbano y ordenamiento territorial, en aras del interés publico y beneficio social.

Articulo 6. El 4rea de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, constituye su ambito territorial para
regular el aprovechamiento de las areas y predios. Tiene una superficie de 253.02 Ha. aproximadamente, la cual se
define tomando como referencia el Sistema Geografico Nacional INEGI-UTM, quedando contenida y delimitada por el
siguiente poligono:

Inicia en el vértice 1, interseccion del eje del cauce de un escurrimiento sin nombre y el limite del Area de
Proteccion de Flora y Fauna La Primavera, con coordenadas 658158.0569 M.N:, 2283000.3949 M.E., del
cual parte con rumbo sureste en linea recta con una longitud de 1028.03m hasta encontrar el vértice 2, con
coordenadas 659038.5955 M.N., 2282469.8396 M.E., del cual parte con rumbo suroeste en linea quebrada
con una longitud de 1729.20m hasta encontrarse al vértice 3, (interseccion de las calles prolongacién Paseo
de la Primavera y Prél. Mariano Otero) con coordenadas 658599.3307 M.N, 2280832.9773 M.E., del cual
parte en linea recta con rumbo suroeste con ‘una longitud de 1376.09 hasta encontrarse con el vértice 4,
(interseccion de la calle Prol. Mariano Otero con el limite del Area de Proteccion de Flora y Fauna La
Primavera) situado en las coordenadas 657342.8961 M.N., 2280275.1739 M.N., del cual parte con rumbo
noreste en linea quebrada con una longitud de 900.40m hasta encontrarse con el vértice 5, (mojonera N° 54
del Area de Proteccién de Flora y Fauna La Primavera) con coordenadas 657686.1174 M.N., 2281103.5407
M.E., del cual parte con rumbo noroeste en linea recta con una longitud de 931.92m hasta encontrarse con
el vértice 6, (mojonera N° 53 del Area de Proteccién de Flora y Fauna La Primavera), que parte con rumbo
noreste en linea recta con una longitud de 1209.65m hasta encontrarse con el vértice 1 origen del poligono.

CAPITULO i

De los objetivos del Plan Parcial de Desarrolio Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-7/10 “Los Cerritos”.

Articulo 7. Son objetivos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano:

I Precisar la zonificacion de su area de aplicacion, a partir de las generalidades determinadas por el Plan
de Desarrollo Urbano de la Zona Conurbada de Guadalajara, del Distrito Urbano ZPN-7 “El Colli”,
publicado en el Periddico Oficial del Estado el 26 de Diciembre de 1998, incluso modificando elementos
de éste, garantizando el cumplimiento de las normas y reglamentos de las acciones urbanisticas;

L. Regular las acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento previstas en el Subdistrito Urbano;

. Precisar las normas de utilizacion de los predios y fincas en su area de aplicacion, en particular
aquellas que definen las compatibilidades de usos y destinos especificos;

Iv. Regular en forma especifica la urbanizacion y la edificacion, en relacion. con las lineamientos,
urbanisticos, densidades, intensidades y tipologias, consolldadasypredomtnantes d|aghﬁst|cadas

V. Promover una cultura ambiental como estrategia de ordenamcento ecotoglop terrltor | en las
comunidades dentro del area de aplicacion; l = g '
i
VL. Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y ﬁncas\‘ [
conservacion, mejoramiento y crecimiento; y N “ 2,
\\{
[nlpe i T gl o
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Vil Homologar sus disposiciones a las de la Ley de Desarrollo Urbano y del Reglamento de Zonificacion,
vigentes.

VI, Conservar y ampliar los elementos de valor ambiental y ecolégico como son: el arbolado y los jardines
ubicados en las vias y espacios publicos.

IX. Establecer los niveles de intervencién maxima permitidos en las fincas y unidades catastrales del area
de aplicacion de acuerdo a la normatividad vigente.

X. Establecer programas y reglamentos que restablezcan la imagen urbana de la zona.

Xl. Alentar el arraigo y radicacion de los habitantes residentes, conservando e impuisando el uso

habitacional para evitar desplazamientos a otras zonas.

Articulo 8. La utilizacién del suelo comprendida en el drea de aplicacion, y demas disposiciones del presente
Plan Parcial de Desarrollo Urbano, se sujetaran a las normas de determinadas por el mismo y a las que establecen:

a) La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;

b) El Reglamento Estatal de Zonificacion;

c) Las leyes, reglamentos y disposiciones en materia de vias generales de comunicacion;

d) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales y estatales aplicables en materia de aguas;

e) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de monumentos
arqueoldgicos, histoéricos o artisticos y fisonomia urbana;

f) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de equilibrio ecolégico
y mejoramiento del ambiente;

g) Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacion;

h) Los reglamentos y disposiciones de observancia general que expida este H. Ayuntamiento, para la
ejecucion de acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento;

i) Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen la vialidad;

j) Las normas y disposiciones de los decretos, acuerdos y convenios, expedidos con participacion de las
autoridades, federales, estatales y municipales, para establecer y administrar reservas territoriales;

k) Las Normas Oficiales Mexicanas (NOM) especificas de control, Normas Mexicanas (NMX) y otros
ordenamientos aplicables;

1) Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacion de fecha 06 de Marzo de 1980 “Zona de Proteccion
Forestal y Refugio de la Fauna Silvestre La Primavera”;

m) Programa de Manejo del Area de Proteccién de Flora y Fauna La Primavera/SEMARNAT 2000; y

n) Demas ordenamientos aplicables.

Articulo 9. Cuando alguna disposicion establecida por este Plan Parcial de Desarrollo Urbano concurra con
cualquier otro ordenamiento legal que regule sobre la misma materia, se aplicara la reglamentacion mas restrictiva o la
que senale mas altas normas de control.

CAPITULO Il

"'\‘\*“De la Clasificacion de Areas.

)

I. La determinacion de areas;

II. La determinacion de los aprovechamientos predominantes en las areas a que se refiere la fraccion anterior; y

\

ey lll. La reglamentacion de los usos y destinos especificos. / e AN
' sa

. Articulo 11. La zonificacion que se establece en el presente Plan Parcial de rroue. Urbano
rTor?has especificas de Zonificacién Secundaria, que regularan la utilizacion de los pfedias'y, 'ﬁhgaa of.
contenida en su area de aplicacion. Los limites y los usos sefialados para las diferenteg\zc sqﬁ'edar | s
normas que se incluye mediante tablas contenidas en el plano Z7-10, sin que aplique lo tl,pulado eh.e

Reglamento Estatal de Zonificacion. La interpretacion de las tablas es la siguiente:
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ZONA DE SERVICIOS A LA INDUSTRIA'Y

ZONAS HABITACIONALES ZONA DE COMERCIO Y SERVICIO “CS”
g e e AL COMERCIO “SI"
H ZONA DE EQUIPAMIENTO “EI” y “EV ZORA MBUSTRIAL
ZONA I 1 ZONA I ZONA
hab/na Vi CONTROL CONTROL
DE LA To) Frente DE LA 6 Frent
URBANIZACION 1ZACH rente
sup./min. Frente minimo sup./min, Minimo URBANIZACION sup/min. | o
c.0s. GUS. . e c.0s. c.us. cos.  lcus
# cajones de : # cajones de ’ ’ " # cajones | Altura
autos - |Aitura altos 1 fAlure deautos fenM3
’ CONTROL Eoo e CONTROL T
DELA . %de | Restriccion: DELA G iy de Restriccion:
EDIFICACION frente | Fronul EDIFICACION fronte | F=Frontal
' . jardinade . | X tateral Chviio o jardinados [ L Leteral
«- ainado - | p=posterior : ' ~ | P=Posterioe
M ol - . v g Modo o : v ' Mods - de
edificacién e = . edificacién o edificacion

Articulo 12. Las densidades maximas seran las que establece el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, solo para el
caso de que la accién urbanistica se sujete a las disposiciones del articulo 251 de la Ley Estatal, podran quedar
supeditadas solo al cumplimiento de los demas lineamientos: superficies minimas de lotes, frente minimo, indices de
edificacion, modalidad de vivienda, restricciones, cajones de estacionamiento y normas de ingenieria vial. Para este caso
la Dependencia Técnica autorizara la accién urbanistica observando el que la permuta de las areas de cesion para
destinos fortalezca la estructuracion urbana determinada por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, para lo cual, se dara
prioridad a la adquisicién de predios en congruencia con el déficit de equipamiento urbano que prive en el Subdistrito
Urbano y opcionalmente en la totalidad del Distrito Urbano, mediante la determinacion de destinos que se establece.

Articulo 13. Las areas y predios que se encuentren dentro un area de restriccién por nodo vial (RI-NV), podran
ser utilizados por los usos determinados, de forma que no representen obstaculos para la realizacion de la obra vial,
dicha restriccion sera temporal y estara condicionada a la solucion vial respectiva.

Articulo 14. Cuando un uso o destino por su naturaleza o la magnitud de sus efectos en el contexto urbano, se
prevea presentara impactos significativos de alcance zonal, urbano o'regional, se requerira para obtener la aprobacion,
de la elaboracion y aprobacion de un estudio de impacto en el transito.

Articulo 15. Las claves correspondientes a la zonificacion, indicadas por el Plano Z7-10 del presente Plan Parcial
de Desarrollo Urbano, permiten la identificacion de cada zona, y-se componen de los siguientes elementos, claves y

subclaves:
CLASIFICACION DE AREAS / ZONIFICACION SECUNDARIA (numero que la identifica)
N
o
Clave

Asi mismo, el Plano Z7-10 establece la delimitacion de cada una de las areas y zonas determinadas por el presente
Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

. Articuio 16. En los Términos del articulo 91, fraccién VIl de la Ley estatal, para el Subdistrito Urbano ZPN-7/10,
g \Qtermina ia siguiente clasificacion de areas, mismas que se identifican y delimitan en el plano de Zonificacién Z7-10.
S \IJ/‘\\}Z.

R

. Areas Urbanizadas (AU)

/Son las areas ocupadas por las instalaciones necesarias para la vida normal del centro de poblacién, que cuentan
_$u incorporacion municipal o con la aceptacion del Ayuntamiento o estan en proceso de acordarlas. Estas areas
an ser objeto de acciones de mejoramiento y de renovacién urbana. Se subdividen 1as siguientes:

Sig o a)  Areas incorporadas (AU)

m"‘,«g)vrrg" Son todas. aquellas urbanizadas pertenecientes al Area de Estudio que h . Jebid i
nicipio; es deglf, que las autoridades municipales ya recibieron las obras de urbanizgai i k) sismas forman parte

del sistema municmgl, y han aportado las areas de cesién en caso de haber pertenecill

estipulado en los articulos 207, 208, 210, 211, 249 y 250 de la Ley, siendo las siguieNg$:. 4

Las sefialadas en el plano de zonificacion Z7-10, con la clave AU




b) Areas de urbanizacién progresiva (UP):

Son las areas urbanizadas mediante la modalidad de la accion urbanistica por objetivo social, prevista en el
capitulo XI Titulo Sexto de la Ley, y que ain no han concluido con dicha accién urbanistica en los términos del articulo
394 de la mencionada Ley. Aquellas de urbanizacién espontanea o areas ocupadas irregularmente sobre suelo
urbanizable que el Ayuntamiento autorice regularizar observando los procedimientos de las leyes en la materia, donde
para complementar o iniciar sus obras de urbanizacion éstas se sujetaran a lo estipulado en el Titulo Sexto de la Ley
Estatal, previstas como acciones urbanisticas por objetivo social o por colaboracién, siendo las siguientes:

La sefalada en el plano de zonificacion Z7-10, con la-clave AU-UP

Il. Areas de renovacion urbana (AU-RN):

Son las areas urbanizadas en las que se pretende realizar obras de urbanizacién para la renovacion urbana,
segun lo dispuesto en la fraccion XVI del articulo 6 de la Ley, es decir, se refiere a las acciones técnicas de
acondicionamiento del suelo en zonas comprendidas en el centro de poblacién y las relativas al mejoramiento,
saneamiento, reposicién y complemento de sus elementos, como la vialidad, redes de servicio o del paisaje urbano,
pudiendo implicar la asignacion al suelo urbanizado de nuevas modalidades o intensidades para su utilizacion,
relaciones de propiedad y tenencia del suelo, siendo las siguientes:

La sefialada en el plano de zonificacion Z7-10, con la clave AU-RN

ll. Areas de Reserva Urbana (RU)

Son las areas que corresponden a los terrenos donde se dispone el crecimiento del centro de poblacion. En estas
areas corresponde a las autoridades municipales promover el desarroilo de las obras de urbanizacion basica, sin las
cuales no se autorizara modalidad alguna de accién urbanistica, siendo la siguiente:

a).Areas de reserva urbana a mediano plazo (MP)

Son las areas pertenecientes a la reserva urbana que son potencialmente urbanizables pero no es posible
desarrollarlas, en virtud de que no es factible que las autoridades correspondientes proporcionen los servicios de
infraestructura basica de abasto y desecho, de manera inmediata. Sin embargo, los interesados podran solicitar a dichas
autoridades, la realizacion de estudios o realizarlos por su cuenta, que permitan la promocién de las obras de
infraestructura basica y, de ser viables estas areas, se consideraran como de reserva urbana a corto plazo, siendo las
siguientes:

Las sefialadas en el plano de zonificacion Z7-10 con la clave RU-MP

IV. Areas de proteccién patrimonial (PP):

Son las areas cuya _f_‘lsd'"‘omia y valores, tanto naturales como culturales, forman partede unl
artistico que requiere de su preservacion, segun las leyes en la materia. :

a).Areas de protec}cicr'i‘ri al patrimonio histérico (PP-PH)

Son aquellas donde se localizan monumentos arqueolégicos inmuebles o se presuma su existencia; monumentos
artisticos asociados entre si, con espacios abiertos o elementos topograficos cuyo conjunto revista valor estético en
forma relevante; 0 monumentos histéricos relacionados con un suceso nacional o las que se encuentren vinculadas a
hechos pretéritos de relevancia para el pais. Es decir, comprenden monumentos por ministerio de ley y, por lo tanto,
estan bajo la proteccion de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos y el control
del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, siendo las siguientes: :

Las sefaladas en el ’piaﬁg de zonificacion Z7-10, con la clave PP-PH.

“, V. Areas de Restriccion a Infraestructura o lnstalacionés Especiales (RI)

)

Son las areas préximas o dentro del radio de influencia de instalaciones que por razones de seguridad estan
sujetas a restricciones en su utilizacion y condicionadas por los aspectos normativos de las mismas, asi como a las
- 'franjas que resulten afectadas por el paso de infraestructuras y es necesario controlar y conservar por razones de

E-)sg‘guridad y el buen funcionamiento de las mismas, siendo las siguientes: P - N

A1 a) Areas de restriccion por paso de redes de drenaje (DR): M )

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes de alcantarillado para aguas negras y‘_d_reria‘je de aguas
pluviales, por lo general sobre las vias publicas, y alrededor de las instalaciones complementarias, que se deben dejar
libres de edificacion para permitir el tendido, registro, reparacion y ampliacion de las mismas, cuyo @ncho séfalara la
autoridad municipal y el organismo operador del servicio, con relacion al tipo de instalaciéon, siendo las siguientes:

La sefalada en el plano de zonificacién Z7-10, con la clave RI-DR
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b) Areas de restriccién por paso de vialidad (VL)

Son las superficies que deberan de quedar libre de construccion para la ejecucion del sistema de vialidades
establecidas para el ordenamiento territorial y urbano conforme a los derechos de via que establezcan las autoridades
federales, estatales y municipales competentes en la materia, siendo la siguiente:

Las sefaladas en el plano de zonificacion Z7-10, con clave RI-VL

VI. Areas de Proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua (CA).

Las requeridas para la regulacion y el control de los cauces en los escurrimientos y vasos hidraulicos tanto para
su operacion natural, como para los fines de explotacion agropecuaria como de suministro a los asentamientos humanos

a) Areas de restriccion a escurrimientos (CA).

Son las areas requeridas para la regulacién y el control de los cauces en los escurrimientos y vasos hidraulicos
tanto para su operacién natural, como para los fines de explotacion agropecuaria como de suministro a los
asentamientos humanos. La zona federal y la zona de proteccion a cauces, prevista en los articulos 3, 113 al 120 de la
Ley de Aguas Nacionales, y 2, 4 y 5 de su reglamento, seran determinadas por la Comisién Nacional del Agua, siendo
las siguientes:

Las sefaladas en el plano de zonificacion Z7-10, con la clave: CA.

VII. Areas de transicién (AT)
a)  Areas de transicién (AT).

Son las que fungen como separadoras entre las areas urbanas y las areas rurales o naturales protegidas,
aminorando la confrontacion directa entre las condiciones fisicas de cada una de ellas; estas areas estan sujetas a usos
restringidos y solo se permitiran aquellas instalaciones, con baja intensidad de uso del suelo, que puedan generar su
propia infraestructura sin depender de las del area urbana actual del centro de poblacién. En estas areas tendran
prioridad las actividades que demanden grandes extensiones de espacio abierto, especialmente de recreacion y
esparcimiento, institucionales y agropecuarias. Se identificaran con la clave (AT) vy el namero que las especifica. La
accion urbanistica y edificaciones que se pretendan realizar en las areas de transicion, requeriran de la elaboracion de
su Plan Parcial de Urbanizacion y sus respectivos estudios de impacto ambiental, en el cual se demuestre que la
ejecucion de las obras materiales no cambiaran la indole de dichas areas: siendo las siguientes:

Las sefaladas en el plano de zonificacién Z7-10, con la clave: AT.

b) Areas generadoras de transferencia de derechos de desarrollo (GTD).

Son las areas de proteccion histérico patrimonial, a las que se les establecio la posibilidad de transferir sus
derechos de desarrollo a los que hace referencia la fraccion VIII del articulo 132 de la Ley, en los términos de este
Reglamento; siendo identificadas con la clave y sub-clave que les corresponde a la que se afade la subclave (GTD).
Siendo las siguientes:

Las sefialadas en el plano de zonificacion Z7-10, con la clave: PP-PH GTD.

VIIl. Areas Ocupadas de Forma Irregular Sobre Areas de Proteccion Histérico Patrimonial (OI-PP)

Son las areas ocupadas por asentamientos humanos en forma irregular, sobre A're_as\de Proteccion Historico
Patrimonial y predios previstos como zonas de prevencion o conservacion ecolégica;,'aqﬁ'én'ES\ e ocupan areas de
restricciones por infraestructuras o paso de las mismas, en los que la autoridad ejecutara las. acciones necesarias para
su desocupacion, a medida de prevenir, controlar y atender riesgos y contingenci,as,amb_,ie_ma!_s,’yfé\ rbanas, en los

7 . . .. . . . >
terminos del articulo 3, fraccion XIi de la Ley General y demas ordenamientos en la materia, i .7

PR He
Las sefialadas en el plano de zonificacion Z7-10, con las claves: OI-PP(4) y OI-PR(5). -+ " »
\ N 'Q.._ . R, o

sy’ ',,
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CAPITULO IV

De la zonificacion

Articulo 17. Las zonificacion del Subdistrito Urbano ZPN-7/10, comprende las zonas que a continuacion se
describen.

. ZONAS DE GRANJAS Y HUERTOS
GH Granjas y Huertos
Comprende las zonas de Granjas y Huertos identificadas en el plano de zonificacion del Subdistrito Urbano
ZPN-7/10, con la clave GH més el numero que las identifica, siendo la siguiente:
GH (1).

En las zonas Granjas y Huertos enunciadas, los usos y destinos permitidos son los indicados en la siguiente
tabla:

GRANJAS Y HUERTOS

ZONA

L (USO PREDOMINANTE)

ACTIVIDADES © GIROS DE CATEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
USO PREDOMINANTE

¢ Granjas (avicolas, apiarios,
apicolas), con casa
GH GRANJAS Y HUERTOS ekl o GRANJAS Y HUERTOS
2 Huertos (frutales, flores,
hortalizas), con casa
habitacién.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
« PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO

En las zonas de granjas y huertos enunciadas aplican las siguientes normas de control de Urbanizacién y

Edificacion:
Habitantes por ha. 10
Vivienda por ha: 2
Superficie minima de lote 4,000m2
Frente minimo del lote 40 m.

Coeficiente de ocupacién del suelo (C.U.S) 0.20
Coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S) 0.40

Cajones autos 4
Altura maxima de la edificacion R
% frente jardinado 10%
Restricciones; Frontal 10m.
Lateral 10 m.
: Posterior 10 m.
v Modo de edificacion Abierto

Ji. ZONAS HABITACIONALES

ey HJ  Habitacional Jardin

AT Comprende las zonas habitacionales identificadas en el plano de zonificacion dek§!
con la clave HJ mas el numero que las identifica, siendo la siguiente: e
bEELIONGE
PLANELD ONY_ |
HJ (1) y HJ (10) ORTENEMENTE ER TIRIAL
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HABITACIONAL
ZONA :
CLAVE (Uso ACTIVIDADES O GIROS DE | cATEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE
° Habitacién unifamiiiar.
(0] Turistico Hotelero densidad media
(0] Espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales.
HABITACIONAL 2 y
H3-U UNIFAMILIAR ¢  Habitacion. A Equipamiento vecinal.
DENSIDAD MEDIA o ;
R A Servicios vecinales. -zt
A Comercio vecingl;‘i"‘;
. v A Manufacturas @mipiliaﬁes_} A \\

¥ - .
Rige D

MigHT

~ M
- r

€

En las zonas Habitacional Jardin enunciadas, los usos y destinos permitidos son los indicados en la siguiente

tabla:
HABITACIONAL
ZONA .
CLAVE (Uso ACTIVIDADES O GIROS DE | cATEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE

° Habitacién jardin.

HJ HAB\:-IA-ARCS&NAL ¢ Habitacion.
(0] Espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales.

En las zonas habitacionales jardin enunciadas aplican las siguientes normas de control de Urbanizacion y

Edificacion:
Habitantes por ha. 20
Vivienda por ha: 4
Superficie minima de lote 2,500m2
Frente minimo del lote 50 m.
Coeficiente de ocupacion del suelo (C.U.S) 0.20
Coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S)  0.40
Cajones autos 4
Altura maxima de la edificacion R
% frente jardinado 80%
Restricciones; Frontal 5m.
Lateral 10 m.
Posterior 10 m.
Modo de edificacion Abierto
H3-U Habitacional Unifamiliar densidad media.

Comprende las zonas habitacionales identificadas en el plano de zonificacion del Subdistrito Urbano ZPN-7/10,
con la clave H3 mas el numero que las identifica, siendo las siguientes:

H3 (2), H3 (3), H3 (6), H3 (11), AU-UP / OI-PP (4), AU-UP / OI-PP (5)

En las zonas Habitacional Unifamiliar densidad media enunciadas, los usos y destinos permitidos son los

indicados en la siguiente tabla:

1 - ]
tel “H o5 T aes® o, |
Vs Z SRS |

) % 5 58 i
. . P . . . ek Sl * . ..
En las zonas habitacionales antes enunciadas aplican las siguientes normas de*control ’d/e/ Urbanizacion y

Edificacion:

Habitantes por ha.
Vivienda por ha:
Superficie minima de lote

12
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Frente minimo del lote 9m.
Coeficiente de ocupacion del suelo (C.U.S) 0.70
Coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S) 1.40

Cajones autos 2

Altura maxima de la edificacion R

% frente jardinado 40%

Restricciones: Frontal 3m.
Posterior 3m.

Modo de edificaciéon Semicerrado

En el caso de usos comerciales y de servicios compatibles en zonas habitacionales, el nivel de intensidad debe
corresponder al de la densidad habitacional.

H4-U  Habitacional Unifamiliar densidad alta.

Comprende las zonas habitacionales identificadas en el plano de zonificacién del Subdistrito Urbano ZPN-7/10,
con la clave H4 mas el nimero que las identifica, siendo las siguientes:

H4 (7), H4 (8), H4 (9) y H4 (12).

En las zonas Habitacional Unifamiliar densidad alta enunciadas, los usos y destinos permitidos son los
indicados en la siguiente tabla:

HABITACIONAL
20N ACTIVIDADES O GIROS DE i
CLAVE uso CATEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
PREDéMINANTE) USO PREDOMINANTE
° Habitacién unifamiliar.
(o] Turistico Hotelero densidad alta
: 8 : inales.
HABITACIONAL (o} Espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales
H4-U UNIFAMILIAR ¢  Habitacion. A Equipamiento vecinal.
DENSIDAD ALTA — -
A Servicios vecinales.
A Comercio vecinal.
A Manufacturas domiciliarias.

En las zonas habitacionales unifamiliar densidad alta enunciadas aplican las siguientes normas de control de
Urbanizacion y Edificacion:

Habitantes por ha. : 290
Vivienda por ha: 58
Superficie minima de lote 90m2
Frente minimo del lote 6 m.

Coeficiente de ocupacion del suelo (C.U.S) 0.80
Coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S) 1.60

Cajones autos 1

Altura maxima de la edificacion R

% frente jardinado 30%

Restricciones; Frontal 2m.
Posterior 3m.

Modo de edificacion Semi

.-“/

En el caso de usos comerciales y de servicios compatibles en zonas a{tacloﬁ’ales,/ | nivel de intensidad debe

corresponder al de la densidad habitacional. S
Ry o DIREZ iCNELE
ANIENTC PLANEACICNY
A ORDENAMIENTO TERRITORIAL
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Ill. ZONAS COMERCIALES Y DE SERVICIOS

Comprende las instalaciones dedicadas al intercambio y/o venta de mercancias y a la prestacion de servicios, el
Plan Parcial de Desarrollo Urbano contiene los siguientes tipos e intensidades:

CS-B3 Comercios y Servicios Barrial, intensidad media.
Comprende las zonas sefialadas en el plano de zonificacion del Subdistrito Urbano ZPN-7/10, con la clave CS-B3
y el niumero que las identifica, siendo las siguientes:

CS-B3 (13) y CS-B3 (14).

En las zonas Comercial y de Servicios Barrial intensidad media, enunciadas, los usos y destmos permitidos son
los indicados en la siguiente tabla:

COMERCIAL Y DE SERVICIOS

CLAVE (USO PRéggam ANTE) ACT'V'D;;%%SO%FN':&?EDE uso CATEGORIA | USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

Se incluyen los giros del comercio y
servicios vecinal mds los siguientes:
Venta de:

&  Aguas frescas, paletas.

Articulos de limpieza.

Articulos deportivos.

Articulos domésticos de hojalata.
Articulos fotogréfices.
Autoservicio.

Bazares y antigiiedades.
Bicicletas (venta).

Blancos.

Boneteria.

Botanas y frituras.

Calzado.

Carniceria.

Centro de copiado.
INTENSIDAD: Dulceria.

MEDIA. Expendios de: agua; billetes de loteria
CS-B3 y sorteos varios, carbén, cerveza,
huevo, lefia, lubricantes, pan.

Ferreteria y tlapaleria.

Florerias y articulos de jardineria.
Hielo.

Implementos y equipos para gas
domeéstico.

Jugos naturales y licuados.
Jugueteria.

Lenceria.

Licoreria (venta en botel
Linea blanca y aparatos Iéctg09§

Comercio y Servicios barrial.
Comercio y Servicios vecinal.

Habitacion unifamiliar.

Habitacion plurifamiliar Horizontal.
Habitacion plurifamiliar vertical.
Equipamiento barrial.

Espacios verdes, abiertos y recreativos
vecinales.

Espacios verdes, abiertos y recreativos
barriales.

O| O|O|0|0|O| Ofe

Cs-B

COMERCIAL Y DE
SERVICIOS BARRIAL

LR R B K K I K K R K K R K R 2

(13), (14)

® o O

L R K K 2R 2

| SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
’NREDOI\MNANTE 0 COMPATIBLE A CONDICIONADO

CiREZ I:2
PLANZ:Z,

ORDENAN Eh- = =332
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COMERCIAL Y DE SERVICIOS

CLAVE (SO PRégmlN ARTES ACT'VID:R[:E?O% ﬁ:ﬁ?EDE uso CATEGORIA | USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
CS-B COMERCIAL Y DE Se incluyen los giros del comercio ¥ e Comercio y Servicios barrial.
SERVICIOS BARRIAL vs——————_-—“céo: vecinal més los siguientes: [9) Comercio y Servicios vecinal.
Loncheria. (6] Habitacion unifamiliar.
Mar-cos4 ) Habitacién plurifamiliar Horizontal.
INTENSIDAD: ManSEos. 0 Habitacion plurifamiliar vertical.
MEDIA. Mascaras. 0 Equipamiento barrial.
Merceria. (e} Espacios verdes, abiertos y recreativos
Mueblerias. vecinales.
Neverias. 0] Espacios verdes, abiertos y recreativos
Opticas. barriales.
CS-B3 Panaderia (venta).
Papeleria y articulos escolares.
(13), (14) Perfumeria.
Pescaderia.
Pinturas.
Polleria.

Productos de plastico desechables.
Productos naturistas.
Recauderia.

Regalos.

Renta de videojuegos y videos.
Ropa.

Rosticeria.

Semillas y cereales.

Tiendas de accesorios de vestir.
Vidrios y espejos.

Viveros.

Videojuegos.

ervicio de:

Asociaciones Civilies.

Banco (sucursal).

Bases de madera para regalo.
Botanas y frituras (elaboracion).
Caja de ahorro.

Carpinteria.

Centro de beneficencia publica.
Ceramica.

Cerrajeria.

Colocacién de pisos.
Elaboracion de lonas y toldos
luminosos.

Elaboracion de rétulos.
Encuadernacion de libros.

Escudos distintivos de metal y
similares.

Fontaneria.

Foto estudio.

Imprenta, offset y/o litografia
Instalacién y reparacién de
radiadores.

¢ Laboratorios médicos y dental

NSO & © © & & & & © & & & & & & & & 9 &6 699 0 o o0

L R R K BE R 2R 25 2R 2B B 4

L 2R 2R 2

o oo

Refacciones y accesorios para autos.

DIRECCICN DE
PLANEACIONY ,
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
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¢ 6 & O 6 O & OO

¢

Lavanderia.

Oficinas privadas.

Paletas y helados.

Pedicuristas.

Peluquerias y estéticas.

Pensiones de autos.

Pulido de pisos.

Regaderas y bafos publicos.
Reparacién de equipo de computo,
equipo fotografico, parabrisas,
sinfonolas, calzado (lustrado), muebles,
instrumentos musicales, relojes.

Reparaciones domesticas y articulos
del hogar.

Se incluyen los giros del comercio y

£ - e ° Comercio y Servicios barrial.
——————————————ﬂ—‘—_sem. Q/os .vecma/ més los siguientes: (6] Comercio y Servicios vecinal.
Servicio de:
¢  Sabanas y colchas. (0] Habitacion unifamiliar.
¢ Salon de fiestas infantiles. 0 Habitacion plurifamiliar Horizontal.
cS-B COMERCIAL Y DE ¢ nggsga y costureras y/o reparacion 0 Habitacion plurifamiliar vertical.
SERVICIOS BARRIAL ic icacién vehi 0 Equisaiaid G, :
¢ Servicios de lubricacion vehicular. 0o Espacios verdes, abiertos y recreativos
¢  Sitio de taxis. vecinales. )
¢ Taller mecanico. (o] Espacios verdes, abiertos y recreativos
CS-B3 e  Taller de joyeria, orfebreria y similares, barriales.
INTENSIDAD: bésculas,Ja\;l)aratos eléctrico:,
(13), (14) MEDIA. bicipletas, motocicletas, maquinas de
tortillas, torno condicionado, soldadura,
articulos de aluminio, compresores,
reparacion de equipo hidraulico y
neumatico.
¢  Tapiceria.
¢ Tintoreria.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
e PREDOMINANTE

0 COMPATIBLE

A CONDICIONADO

En las zonas Comercial y de Servicios Barrial intensi

control de Urbanizacion y Edificacion:

Superficie minima de lote

Frente minimo de lote

Coeficiente de ocupacion del suelo (C.0.5)
Coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S)
Altura maxima de edificacion

Cajones de estacionamiento

% de frente jardinado

Restriccion frontal

Restriccion posterior
Modo de edificacion

CS-B4 Comercios y Servicios Barrial, intensidad alta.

Comprende las zonas sefialadas en el plano de zon

y el nimero que las identifica, siendo las siguientes:

CS-B4 (1), CS-B4 (3), CS-B4 (4), CS-B4 (15), CS-B4 (

B4 (24), CS-B4 (25), CS-B4 (26),

En las zonas Comercial y de Servicios Barrial intensidad alta, ent

indicados en la siguiente tabla:

280 M2
~10m.
0.7

2.1

R

&, C5-B4.

e
A

17))

dad alta, enunciadas, aplican las siguientes normas de

Ver cuadro 48 del REZ
30%

5 m. Lineales

3 m. Lineales

Variable

ificacién del Subdistrito Urbano ZPN-7/10, con la clave CS-B4

DIRECCIONVCE
PLANEACIONY
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COMERCIAL Y DE SERVICIOS

CLAVE

ZONA
(UsO
PREDOMINANTE)

ACTIVIDADES O GIROS DE USO
PREDOMINANTE

CATEGORIA

USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

m ol

Cs-B4
(1, (3),
4),
(15),
(16),
(17),
(18),
(19),
(24), (25)
Y (26).

DEL
NTQ

COMERCIAL Y
DE SERVICIOS
BARRIAL

INTENSIDAD
ALTA

Se incluyen los giros del comercio y

servicios vecinal més los siguientes:
Venta de:

¢  Aguas frescas, paletas.

Articulos de limpieza.

Articulos deportivos.

Articulos domésticos de hojalata.
Articulos fotograficos.
Autoservicio.

Bazares y antigiedades.
Bicicletas (venta).

Blancos.

Boneteria.

Botanas y frituras.

Calzado.

Carniceria.

Centro de copiado.

Dulceria.

Expendios de: agua, billetes de loteria y
sorteos varios, carbén, cerveza, huevo,
lefia, lubricantes, pan.

Ferreteria y tlapaleria.

Florerias y articulos de jardineria.
Hielo.

Implementos y equipos para gas
domeéstico.

Jugos naturales y licuados.
Jugueteria.

L R 2R R R R R B R R R R R 2

L R R R 2

Lenceria.
Licoreria (venta en botella cerrada).
Linea blanca y aparatos eléctricos.
Loncheria.
Marcos.
Mariscos.
Mascaras.
Merceria.
Mueblerias.
Neverias.
Opticas.
Panaderia (venta).
Papeleria y articulos escolares
Perfumeria.
Pescaderia.
Pinturas.
Polleria.
Productos de plastico desechables.
Productos naturistas.
Recauderia.
Refacciones y accesorios para autos.
Regalos.
Renta de videojuegos y videos.
Ropa.
Rosticeria.
Semillas y cereales.
Tiendas de accesorios de vestir.
Vidrios y espejos.
Viveros.
Videojuegos.
ervicio de:
Asociaciones Civiles.
Banco (sucursal).
Bases de madera para regalo.
Botanas y frituras (elaboracion).
Caja de ahorro.
Carpinteria.
Centro de beneficencia publica.
Ceramica.

L 2R 2R 2R 2% R 2R 2R SN R B R 2R IR IR 2R IR AR IR IR IR ARIRE IR IR I R R R R E E YIS
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Comercio y Servicios barrial.
Comercio y Servicios vecinal.
Habitacion unifamiliar.

Habitacién plurifamiliar horizontal.
Equipamiento barrial.

Espacios verdes, abiertos y recreativos
vecinales.

Espacios verdes, abiertos y recreativos
barrial

PLANE~CTONY
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Cerrajeria.

Colocacién de pisos.

Elaboracién de lonas y toldos luminosos.

Elaboracién de rétulos.

Encuadernacién de libros.

Escudos distintivos de metal y similares.

Fontaneria.

Foto estudio.

Imprenta, offset y/o litografias.

Instalacion y reparacién de mofles y

radiadores -

Laboratorios médicos y dentales.

Lavanderia.

Oficinas privadas.

Paletas y helados.

Pedicuristas.

Peluquerias y estéticas.

Pensiones de autos.

Pulido de pisos.

Regaderas y bafos publicos.

Reparacion de equipo de computo,

equipo fotografico, parabrisas, sinfonolas,

calzado (lustrado), muebles, instrumentos

musicales, relojes.

® Reparaciones domesticas y articulos del
hogar.

¢  Sabanas y colchas.

Salén de fiestas infantiles.

Sastreria y costureras y/o reparacion de

ropa.

Servicios de lubricacion vehicular.

Sitio de taxis.

Taller mecanico.

Taller de joyeria, orfebreria y similares,

basculas, aparatos eléctricos, bicicletas,

motocicletas, maquinas de tortillas, torno

condicionado, soldadura, articulos de

aluminio, compresores, reparacion de

equipo hidraulico y neumatico.

¢  Tapiceria.

¢  Tintoreria.

L R R IR R R 3R 2R 2R 2R 2 L R R 3R R R R R R R 4
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SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
® PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO

En las zonas Comercial y de Servicios Barrial intensidad alta, enunciadas, aplican

control de Urbanizacién y Edificacion:

Comprende las zonas

Superficie minima de lote 180 M2

Frente minimo de lote 8 m.

Coeficiente de ocupacion del suelo (C.0.S) 0.8

Coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S) 2.4

Altura maxima de edificacion R

Cajones de estacionamiento Ver cuadro 48 del REZ
% de frente jardinado 20% “ Gy

Restriccion frontal
Restriccion lateral
Restriccion posterior
Modo de edificacion

CS-D3  Comercios y Servicios Distrital, intensidad medi

correspondiente, siendo las siguientes; PLANEACIONY
ORDENAMIENTC TERRITORIAL

CS-D3 (20).
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En las zonas Comercial y de Servicios Distrital intensidad media enunciadas, los usos y destinos permitidos son
los indicados en la siguiente tabla:

COMERCIAL Y DE SERVICIOS

ZONA

AE (USO PREDOMINANTE)

ACTIVIDADES O GIROS DE USO
PREDOMINANTE

CATEGORIA

USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

COMERCIAL Y DE
SERVICIOS

cS-D3 DISTRITAL

(20)
INTENSIDAD:
MEDIA

Se incluyen los giros de comercio y
servicios vecinal y barrial mas los
siguientes:

Comercios de:

¢  Accesorios de seguridad industrial y

doméstica.

Acuarios. (barrial)

Agencia de autos.

Alfombras.

Antigiedades.

Artesanias.

Articulos de dibujo.

Articulos de plastico y/o madera.

Articulos para decoracién.

Articulos para manualidades.

Azulejos y accesorios.

Basculas.

Boutique.

Cafeteria (con lectura e Internet).

Cajas de carton, materiales de

empaque.

Compra venta de aparatos para

sordera.

Compraventa de colorantes para

curtiduria.

Cristaleria.

Disqueras.

Drogueria, hierberia y homeopatica.

Equipos hidraulicos.

Equipos y accesorios de computacién.

Ferreteria de articulos especializados.

Herrajes en general.

Joyeria y bisuteria.

Materiales para la construccion en local

cerrado.

Mesas de billar, futbolitos y videojuegos

(compraventa).

Motocicletas.

Muebles.

Pisos y cortinas.

Productos para reposteria.

Relojeria.

Supermercados.

Tabaqueria.

Telefonia e implementos celulares.

Tiendas departamentales.

Tinas de jacuzzi.

Trofeos y reconocimientos de cristal,

metalicos, y similares.

Venta y renta de instrumentos médi

ortopédicos, quirtirgicos y mobili

hospitalario.

Servicios de:

¢  Adiestramiento de mascotas.

¢  Agencia de autos con taller.

¢  Agencia de autotransporte, viaj
publicidad.

PPN R B IR R IR 2R R 2R 2 4
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Comercio y Servicios distrital.
Comercio y Servicios vecinales.
Comercio y Servicios barriales.
Equipamiento barrial.

Equipamiento distrital.

Espacios verdes, abiertos y recreativos
vecinales.

Espacios verdes, abiertos y recreativos
barriales. )

Espacios verdes, abiertos y recreativos
distritales.

| Manufacturas menores.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
e PREDOMINANTE O COMPATIBLE

A CONDICIONADO




COMERCIAL Y DE SERVICIOS

ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE USO
(USO PREDOMINANTE) PREDOMINANTE

Se incluyen los giros de comercio y
servicios vecinal y barrial més los
siquientes: &%
Servicios de:

¢ Alguiler de lonas, toldos, cubiertas,
sillas, mesas y similares. Equipamiento distrital.
Armado y pegado de cajas de carton. Espacios verdes, abiertos y recreativos

Aseguradoras. .| vecinales. . .
Bienes raices ° Espacios verdes, abiertos y recreativos

Billares. barriales.

N & Espacios verdes, abiertos y recreativos
Bodega de productos que no impliquen distritales.

alto riesgo. A Manufacturas menores.
Boliches.

Bolsa de trabajo.

Casas de bolsa, cambio, decoracién.
Centros botaderos.

Constructoras sin almacén.
Contadores.

Contratistas.

Despacho de oficinas privadas.
Discotecas.

Disefio de anuncios a mano y por

computadora.

Distribucién de agua.

Elaboracion de anuncios

espectaculares.

Elaboracién de marcos.

Estacionamientos publicos.

Estaciones de servicio de combustible.

Finanzas y administracion.

Fumigaciones.

Funeraria.

Grabaciones de audio y video.

Investigaciones privadas.

Jarceria.

INTENSIDAD: Laboratorio de analisis clinicos,
MEDIA revelado fotogréﬁco.

Laminado vehicular.

Limpieza de alfombras, muebles y

cortinas.

Mensajeria y paqueteria.

Moides para inyeccion de plastico.

Mudanzas.

Notaria.

Obradores.

Oficinas corporativas privadas.

Peleteria.

Proteccion y seguridad policiaca,

personal y negocios.

* Renta de maquinaria y equipo para la

construccion.

* Renta de vehiculos.

¢  Reparacion de aparatos frigorificos,

equipo médico, aire acondicionado,

elevadores automotrices, equipo de

sonide, muebles de oficina e

industriales.

Restaurantes y bares. ey

Salas de baile. i

Sal6n de eventos. g &

Servicio de gruas.

Talabarteria. .

Taller de herreria y/o elaboracion dg,

herrajes. ;

Taller de trofeos y reconocimientos

cristal, metalicos y similares.

* Talleres de impresion.

® Veterinaria.

CLAVE CATEGORIA USOS Y DESTINGS PERMITIDOS

Comercio y Servicios distrital.
Comercio y Servicios vecinales.
Comercio y Servicios barriales.
Equipamiento barrial.

©C 0 0 0 e
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COMERCIAL Y DE
SERVICIOS
CS-D3 DISTRITAL

(20)
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SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
o PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO P
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En las zonas Comercial y de Servicios Distrital, enunciadas, aplican las siguientes normas de control de

Urbanizacion y Edificacion:

Superficie minima de lote 420 M2

Frente minimo de lote 12 m.

Coeficiente de ocupacion del suelo (C.0.S) 0.7

Coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S) 2.1

Altura maxima de edificacion R

Cajones de estacionamiento Ver cuadro 48 del REZ
% de frente jardinado 30%

Restriccion frontal

Restriccion posterior

Modo de edificacion

5 m. Lineales
3 m. Lineales
Variable

CS-D4 Comercios y Servicios Distrital, intensidad alta

Comprende las zonas identificadas en el plano de zonificacion Z7-10, con la clave CS-D4 y el numero
correspondiente, siendo las siguientes:

CS-D4 (21).

En las zonas Comercial y de Servicios Distrital intensidad alta enunciadas, los usos y destinos permitidos son

los indicados en la siguiente tabla:

COMERCIAL Y DE SERVICIOS

ZONA

CLAVE (USO PREDOMINANTE)

ACTIVIDADES O GIROS DE USO

PREDOMINANTE CATEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

CsS-D4 COMERCIAL Y DE
(21) SERVICIOS
DISTRITAL

INTENSIDAD:
ALTA

Se I".C{" en Iqs iros de comercio Comercio y Servicios distrital.
servicios vecinal y barrial més los
siquientes:

Comercios de:

®

DR IR R 2R 2R 2R 2R 2R 2 25 2B 2B 2 4

*

<>

L R R 2 4

‘Comercio y Servicios vecinales.
| Comercio y Servicios barriales.
Accesorios de seguridad industrial y | Equipamiento barrial.

doméstica. Equipamiento distrital. o
Acuarios. (barrial) Espacios verdes, abiertos y recreativos
Agencia de autos. — vecinales. A :
Alfombras 6 Espacios verdes, abiertos y recreativos

Antigiiedades. bamalgs. 2 :
N Espacios verdes, abiertos y recreativos

Artesanias. ° distritales.

Articulos de dibujo. A Manufacturas menores.

Articulos de plastico y/o madera.

Articulos para decoracion.

Articulos para manualidades.

Azulejos y accesorios.

Basculas.

Boutique.

Cafeteria (con lectura e Internet).

Cajas de carton, materiales de

empaque.

Compra venta de aparatos para

sordera.

Compraventa de colorantes para

curtiduria.

Cristaleria.

Disqueras.

Drogueria, hierberia y homeopatica.

Equipos hidraulicos.

00 00 e
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Equipos y accesorios de computacion.
Ferreteria de articulos especializados.
Herrajes en general.

Joyeria y bisuteria.

Materiales para la construccién en local
cerrado.

Mesas de billar, futbolitos y videojuegos
(compraventa).

Motocicletas.

Muebles.

Pisos y cortinas.

Productos para reposteria.
Relojeria.

Supermercados.

Tabaqueria.

Telefonia e implementos celulares.
Tiendas departamentales.

Tinas de jacuzzi.

Trofeos y reconocimientos de cristal,
metdlicos, y similares.

Venta y renta de instrumentos médicos,
ortopédicos, quirurgicos y mobiliario
hospitalario.

Servicios de:

¢  Adiestramiento de mascotas.

¢  Agencia de autos con taller.

¢  Agencia de autotransporte, viajes,
publicidad.

® S o o o

LR R R R R R R R B R 3 *

L 4

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
o PREDOMINANTE

O COMPATIBLE

A CONDICIONADO

COMERCIAL Y DE SERVICIOS

ZONA

ACTIVIDADES O GIROS DE USO

CLAVE (USO PREDOMINANTE) PREDOMINANTE CATEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
CS-D4 COMERCIAL Y DE | Se incluyen los giros de comercio y . )
(21) SERVICIOS ;e_____;l—_!m;umallmrndnmm o Comercio y Servicios vecinales.
DISTRITAL Servicios dé; ) Comercio y Servicios barriales.
¢  Alquiler de lonas, toldos, cubiertas, o Equipamiento ZarriaL'
3 silias, mesas y similares. o quipamiento distrital.
lNTibll.iIEAD. ¢ Armadoy pegado de cajas de cartén. o Espacios verdes, abiertos y recreativos
¢  Aseguradoras. vecinales. Hssen ‘
S Bienes raices. o S:giaacig); verdes, abiertos y recreativos
¢ Biltares. - Espacios verdes, abiertos y recreativos
¢  Bodega de productos que no impliquen distritales.
alto riesgo. A | Manufacturas menores.
¢ Boliches.
L4 Bolsa de trabajo.
¢  Casas de bolsa, cambio, decoracion.
¢  Centros botaderos.
¢ Constructoras sin almacén.
¢  Contadores.
¢  Contratistas.
¢ Despacho de oficinas privadas.
¢  Discotecas.
¢ Disefio de anuncios a mano y por
computadora.

* Distribucion de agua.

¢ Elaboracién de anuncios

ORDENAMIENTS T
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espectaculares.

Elaboracién de marcos.
Estacionamientos publicos.
Estaciones de servicio de combustible.
Finanzas y administracion.
Fumigaciones.

Funeraria.

Grabaciones de audio y video.
Investigaciones privadas.
Jarceria.

Laboratorio de andlisis clinicos,
revelado fotografico.

Laminado vehicular.

Limpieza de alfombras, muebles y
cortinas.

Mensajeria y paqueteria.

Moldes para inyeccién de plastico.

Mudanzas.

Notaria.

Obradores.

Oficinas corporativas privadas.

Peleteria.

Proteccion y seguridad policiaca,

personal y negocios.

* Renta de maquinaria y equipo para ia
construccion.

¢ Renta de vehiculos.

¢  Reparacion de aparatos frigorificos,

equipo médico, aire acondicionado,

elevadores autemotrices, equipo de

sonide, muebles de oficina e

industriales.

Restaurantes y bares.

Saias de baile.

Sal6n de eventos.

Servicio de gruas.

Talabarteria.

Taller de herreria y/o elaboracion de

herrajes.

¢  Taller de trofeos y reconocimientos de

cristal, metalicos y similares.

¢  Talleres de impresion.
¢ Veterinaria.

L 4 LR I N B JER R R R R 2
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SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
e PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO

En las zonas Comercial y de Servicios Distrital, enunciadas, aplican las siguientes normas de control de
Urbanizacion y Edificacién:

Superficie minima de lote 270 M2

Frente minimo de lote 12 m.

Coeficiente de ocupacion del suelo (C.0.S) 0.8

Coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S) 2.4

Altura maxima de edificacion R

Cajones de estacionamiento Ver cuadro 48 del REZ
% de frente jardinado 20%-. -

Restriccion frontal Lineales
Restriccion posterior 7. };ine‘ait'\,es; oo

Modo de edificacion

yiable . 'Y,
< , B, '.‘l
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IV. ZONAS DE INDUSTRIA PESADA Y DE RIESGO ALTO

Comprende las zonas identificadas en el plano de zonificacion 77-10, con la clave 13 y el numero
correspondiente, siendo ias siguientes:

13 (22),13 (23).

En las zonas de indusiria pesada y de riesgo alto enunciadas, 10s usos y destinos permitidos son los indicados
en la siguiente tabla:

INDUSTRIA
ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE USO i
CLAVE (USO PREDOMINANTE) PREDOMINANTE CATEGORIA | USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
ZIZ INDUSTRIA PESADAY | * Fabricacion de Estructuras Metalicas. A Industrial existente.
((23))1 DE RIESGO ALTO. ¢  Fabricacion de Postes de Concreto. A Industrial existente.
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
A CONDICIONADO

En las zonas de industria pesada y de riesgo alto enunciadas, aplican las siguientes normas de control de ia

Edificacion:
Superficie de lote Actual
Frente minimo de lote Actual
Coeficiente de ocupacion del suelo (C.0.5) Actual
Coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S) Actual
Altura maxima de edificacion Actual
Cajones de estacionamiento Actual
% de frente jardinado Actual
Restriccion frontal Actual
Restriccion posterior Actual
Modo de edificacion Actual

La permanencia de las zonas consignadas con las claves AU-UP /13 (1) y AU-UP / 13 (2) - cuyo uso 0 actividad
pertenece al grupo denominado “industria Pesada y de Riesgo Alto”, definido en los términos del articulo 27,
fraccion VI, inciso e, dei articulo 88, fraccion V y del articulo 89, Cuadro 29 del Reglamento de Zonificacion del
Estado de Jalisco — queda condicionada a las siguientes disposiciones:

1.

Que sean establecimientos legalmente registrados y estar al corriente de sus obligaciones fiscales y
derechos municipales, de lo contrario contaran con un periodo de 90 dias habiles, a partir de la
publicacién de este Plan Parcial para regular su situacion.
Que cumplan con las normas sefaladas por la autoridad competente, en materia de riesgo y proteccion
civil, con el objeto de minimizar eventos de explosién e incendio; especificamente en o dispuesto en los
articulos 91, 92, y del 94 al 98 del Reglamento Estatal.
Que cumplan con lo sefialado en los articulos 101 al 114 del Reglamento Estatal, en materia de
contaminacion ambiental.
Que su abastecimiento de materias primas sea mediante camiones no mayores a 14 toneladas de
capacidad, en el horario que sefiale la autoridad competente.
Que el area de almacenamiento y bodegas, ya sea de materia prima o productg; erminado, no sea
mayor a 900 m2 de superficie. W e
Que las maniobras de carga y descarga se realicen ai interior del predio de
alojamiento diurno y nocturno de los vehiculos de carga. Db el 2
R QRO i I 3
Que esta prohibida la expansion de las instalaciones actuales, por lo qu ‘la:;‘wléqtly'lggdégq dan
restringidas a la capacidad existente al 2006. \ ¥ o e /
Que esta prohibido el crecimiento de estos usos hacia predios o zonas del SubdiS}ritd'ZﬁN;}/L’ 0 “Los
Cerritos”. i il
DIKEC WG DR
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9. Que las autoridades competentes deberan orientar cualquier dictaminacion - gue implique cambio de uso
de suelo o giro comercial — principalmente hacia el uso Habitacional Unifamiliar de densidad media (H3-
U) o en su caso a aquellos usos compatibles con éste, segun lo dispuesto en el Reglamento Estatal.

10. Que los propietarios deberan suscribir con el Ayuntamiento un convenio, mediante el cual se deberan
establecer las condiciones para la reubicacion de las industrias.

11. Que los actos traslativos de dominio que realice el propietario o sucesores implicaran al adquiriente
todas las responsabilidades del uso de suelo y giro autorizado con las implicaciones del caso.

V. ZONAS DE EQUIPAMIENTO

Equipamiento urbano.

Comprende el conjunto de edificios y espacios de uso publico en los que las instituciones del sector publico o
privado proporcionan a la poblacion servicios en el rubro de salud, educacion, recreacién, cultura, administracion
y seguridad, el Plan Parcial de Desarrollo Urbano ZPN-7/10, contiene los siguientes tipos, los que por su area de
influencia se clasifican en vecinal, barrial o distrital.

Equipamiento urbano vecinal y barrial:
Comprende las zonas destinadas a la prestacion de servicios a la poblacion, sefaladas en el planc de
zonificacion del Subdistrito Urbano ZPN-7/10, con la clave El y el nimero que las identifica, siendo las siguientes:

EI-B [1], EI (1).

En las zonas de Equipamiento enunciadas, los usos y destinos permitidos son los indicados en la siguiente tabla:

EQUIPAMIENTO
ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE USO i

CLAVE (USO PREDOMINANTE) PREDOMINANTE CATEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
Educacién . Equipamiento vecinal.
¢ Jardin .de nifos. o Espacios verdes, abiertos y recreativos
¢ Primaria. vecinales.
Educacién o i A Comercio vecinal.
* Escuela de capacitacion social y/o ) ,

técnica, educacion especial. . Equipamiento barrial
¢  Secundarias generales y técnicas. o Espacios verdes, abiertos y recreativos
Cultura barriales.
¢  Biblioteca. A Comercio barrial.
EIl-V EQUIPAMIENTO Culto
VECINAL ¢ Iglesia.
Salud
¢  Consultorio médico y dental de 1er.
EI-B EQUIPAMIENTO contacto.
BARRIAL ¢ Unidad médica de 1er contacto.
Servicios institucionales
¢ Caseta de vigilancia. -
L4 Centros para el desarrolio de la e
comunidad (promocién social). / ] \

¢ Guarderias infantiles. e - \
¢ Sanitarios. S
Educacién i
¢ Jardin de nifios.
¢ Primaria.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

e PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO
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VI. ZONAS DE ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS

Comprende el conjunto de espacios de uso publico que atin cuando forman parte del rubro de equipamiento se
clasifican de manera independiente por la importancia de los mismos para los centros de poblacién, el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano ZPN-7/10, contiene los siguientes tipos, los que por su area de influencia se
clasifican en vecinal, barrial, o distrital.

Espacios Verdes, abiertos y recreativos vecinales:

EV-V Espacios verdes, abiertos y recreativos de nivel barrial. Comprenden las zonas de espacios verdes, abiertos
y recreativos, sefialadas en el plano de zonificacion del Subdistrito Urbano ZPN-7/10, con la clave EV-V y el
ntmero que las identifica, siendo la siguiente:

EV-V (1), EV-V [2], EV-V [3], EV-V [4], EV-V (10), EV-V (17)

En las zonas de espacios verdes enunciadas, 10s usos y destinos permitidos son los indicados en la siguiente

tabla: 3
ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE USO :
CLAVE (USO PREDOMINANTE) PREDOMINANTE CATEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
/Soi chefe;rtle./sos iros de vecinales méds " Espacios verdes, abiertos y recreativos
quientes: vecinales
ESPACIOS VERDES Espacios verdes y abiertos : e ;
! s E .
EV-V ABIERTOS Y ¢ Jardin vecinal. ¥ qHiparmealolsEa
RECREATIVOS ¢  Plazoletas y rinconadas.
VECINALES. Espacios recreativos.
° Alberca publica.
® Juegos infantiles.
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
o PREDOMINANTE 0 COMPATIBLE A CONDICIONADO

Espacios Verdes, abiertos y recreativos barriales:

EV-B Espacios verdes, abiertos y recreativos de nivel barrial. Comprenden las zonas de espacios verdes,
abiertos y recreativos, sefialadas en el plano de zonificacion del Subdistrito Urbano ZPN-7/10, con la clave EV-B
y el nimero que las identifica, siendo las siguientes:

EV-B [1], EV-B [5], EV-B [18].

En las zonas de espacios verdes enunciadas, los usos y destinos permitidos son los indicados en la siguiente
tabla:

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS

(USO pRéggﬁ“NANTE, ACTMD&DEEDSO%FJ:S%DE e CATEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
ge /‘n_clL{ en los giros de vecinales mads & Espacios verdes, abiertos y recreativos
los siguientes: barriales. o

Espacios verdes y abiertos.

ESPACIOS VERDES, |+ Jardines y/o plazas. (¢ Ssp o verc w{os y recreativos
ABIERTOS Y ¢  Parque de barrio. 6 ui:parﬁi ; §‘\uec'mal.'—i,
RECREATIVOS | Plazas civicas. = qﬁipgz,;f-&ggém,; :
BARRIALES. Espacios recreativos. N Wy g T

“ 3 Aty e

¢  Alberca publica. N T MY

¢  Canchas de fitbol 7. TR A
¢  Canchas de fatbol rapido. [ I\;.,;;?'a Iy
¢  Canchas deportivas. L 7

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
e PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO
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se determinan los siguientes destinos:

M RIVL 7 IN-U [14]

Espacios Verdes, abiertos y recreativos distritales:

EV-D Espacios verdes, abiertos y recreativos de nivel distrital. Comprenden las zonas de espacios verdes,
abiertos y recreativos, sefialadas en el plano de zonificacién del Subdistrito Urbano ZPN-7/10, con la clave EV-D
y el nimero que las identifica, siendo las siguientes:

EV-D [11], EV-D [12].

Las zonas de espacios verdes enunciadas estan a cargo de la autoridad federal competente en la materia.

V. ZONAS DE INSTALACIONES ESPECIALES E INFRAESTRUCTURA IN

Comprenden las zonas y espacios predominantes que albergan las instalaciones que permiten la operacién y
funcionamiento de la infraestructura y los servicios de vialidad, energia eléctrica, abasto y desecho de aguas y
telecomunicaciones, por su radio de cobertura y grado de riesgo, se clasifican en urbanas y regionales.

Infraestructura urbana:

Comprenden las zonas de Instalaciones especiales urbanas, sefialadas en el plano de zonificacion del Subdistrito
Urbano ZPN-7/10, con Ia clave IN-U y el nimero que las identifica, siendo las siguientes:

De drenaje sanitario y pluvial:

RI-DR / IN-U [6]
Canal pluvial de un escurrimiento sin nombre, alojado dentro de Ia vialidad propuesta VP-1. (Ver seccion en
plano Z7-10).

RI-DR /IN-U [7]
Canal pluvial de un afluente del arroyo El Garabato, alojado dentro de la vialidad propuesta VC-2. (Ver seccion
en plano Z7-10).

De vialidad:

RI-VL / IN-U [8]
Derecho de via: 27.00 m. de paramento a paramento.

RI-VL /IN-U [9]
Derecho de via: 40.00 m. de paramento a paramento.

RI-VL / IN-U [10]
Derecho de via: 13.00 m. de paramento a paramento.

RI-VL / IN-U [11]
Derecho de via: 25.00 m. en el tramo de la VCm-1 a la VCm-2 de paramento a paramento.

RI-VL /IN-U [12]
Derecho de via: 13.00 m. de paramento a paramento.

RI-VL /IN-U [13]
Derecho de via: 30.00 m. de paramento a paramento.

. Derecho de via: 30.00 m. de paramento a paramento.

_RI-VL/IN-U [15]
¥ Derecho de via: 15.00 m. de paramento a paramento.

RI-VL / IN-U [16]
Derecho de via: 15.00 m. en el tramo de la VCm-2 a la VC-1 de paramento a paramento.

D

Articulo 18. Con fundamento en los articulos 128, 129, 132, 133, 134, 136 a 140, 165,1
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VIl. ZONAS DE EQUIPAMIENTO

I. Equipamiento urbano.

Comprende el conjunto de edificios y espacios de uso publico en los que las instituciones del sector publico o
privado proporcionan a la poblacion servicios en el rubro de salud, educacion, recreacion, cultura, administracion
y seguridad, el Plan Parcial de Desarrollo Urbano ZPN-7/10, contiene los siguientes tipos, los que por su area de
influencia se clasifican en vecinal, barrial o distrital.

I. Equipamiento Urbano
Equipamiento urbano vecinal y barrial

RU-MP / EI-B, EV-B [1] Destino: Centro de Barrio “Los Cerritos”. (UNIDAD DEPORTIVA)

Ubicacion: al oriente-centro del Area de Aplicacion. Limita al norte, poniente y sur con el
area RU-MP / H4 (2) y al oriente con la restriccion por vialidad RI-VL / IN-U [2]. Comprende un
predio propiedad patrimonial registrado con la clave L-78-01, de acuerdo a informacién de la
Direccion de Patrimonio Municipal.

Il. Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos

Espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales

EV-V [1] Destino: Jardin Vecinal. ) )
Ubicacién: al norte del Area de Aplicacion, Limita en todas sus colindancias con el Area RU-MP
/ H4 (6).

EV-V [2] Destino: Jardin Vecinal.
Ubicacioén: al norte del Area de Aplicacion, Limita ta norte con el Area RU-MP/ CS-B4 (16); y en
el resto de sus colindancias con el area RU-MP / H4(6).

EV-V [3] Destino: Jardin Vecinal.
Ubicacion: al oriente con calle local y en el resto de sus colindancias con el area AU /H3 (2).

EV-V [17] Destino: Jardin Vecinal.
Ubicacién: al oriente con calle local, al sur con vialidad propuesta en el resto de sus
colindancias con el area AU /H3 (2).

Espacios verdes, abiertos y recreativos barriales:

Comprenden las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos, sefialadas en el plano de zonificacion del
Subdistrito Urbano ZPN-7/10, con la clave EV-B y-el nimero que las identifica, siendo las siguientes:

CA/EV-B [5] Destino: Jardin.
Ubicacién: al norte del area de aplicacion, colinda al oriente con la zona RU-MP / H4 (6),
conteniendo una parte dentro de la zona arqueolégica de los cerritos.

RU-MP / El, EV-B [1] Destino: Centro de Barrio (UNIDAD DEPORTIVA)
' Ubicacion: al oriente-centro del Area de Aplicacién. Limita al norte, poniente y sur con el
area R-MP / H4 (2) y al oriente con el limite del Area de Aplicacion. Comprende un predio
propiedad patrimonial registrado con la clave L-78-01, de acuerdo a informacién de la
Direccion de Patrimonio Municipal.

&Y@/ o ._,_/

fff(\:/* RU-MP / El, EV-B [18] Destino: Jardin

i Ubicacion: al centro del Subdistrito, colinda al norte con el area RU-MP/ H4(9) y al sur
LA DEy con la vialidad propuesta VC-2.

Espacios verdes, abiertos y recreativos distritales:

Comprenden las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos, sefialadas en fpl)né:dg*;zo;iﬁcé
Subdistrito Urbano ZPN-7/10, con la clave EV-D y el nimero que las identifica, siendo \§s @I&h&s y =

DRt
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PP-PH-GTD / EV-D [11] Destino: Espacio abierto.
Ubicacion: al sureste de la Zona Arqueolégica denominada “Los Cerritos”, sitio donde adn se
ubican vestigios arqueoldgicos, bajo el control de las autoridades competentes,
segun la ley en la materia.

PP-PH-GTD / EV-D [12] Destino: Espacio abierto.
Ubicacién: al poniente de la Zona Arqueoldgica denominada “Los Cerritos”, sitio donde se
aun ubican vestigios arqueologicos, bajo el control de las autoridades
competentes, segun la ley en la materia.

lll. Instalaciones especiales e infraestructura (IN)

Comprenden las zonas destinadas a las instalaciones que permiten la operacion y funcionamiento de la
infraestructura y los servicios de vialidad, energia eléctrica, abasto y desecho de aguas y telecomunicaciones, por
su radio de cobertura y grado de riesgo, se clasifican en urbanas y regionales.

Infraestructura urbana:

Comprenden las zonas de instalaciones especiales urbanas, sefialadas en el plano de zonificacién del Subdistrito
Urbano ZPN-7/10, con la clave IN-U y el nimero que las identifica, siendo las siguientes:

De drenaje sanitario y pluvial:

RI-DR / IN-U [1]
Destino: Canal pluvial de un escurrimiento sin nombre, alojado dentro de la vialidad propuesta VP-1. (Ver
seccion en plano Z7-10).

RI-DR / IN-U [2]
Destino: Canal pluvial de un afluente del arroyo El Garabato, alojado dentro de la vialidad propuesta VC-2. (Ver
seccion en plano Z7-10).

RI-DR / IN-U [6]
Canal pluvial de un escurrimiento sin nombre, alojado dentro de la vialidad propuesta VP-1. (Ver seccion en
plano Z7-10).

RI-DR/IN-U [7]
Canal pluvial de un afluente del arroyo El Garabato, alojado dentro de la vialidad propuesta VC-2. (Ver seccion
en plano Z7-10).

De vialidad:

RI-VL / IN-U [8]
Destino: Vialidad Colectora VC-1 con un derecho de via: 27.00 m. de paramento a paramento.

RI-VL/IN-U[9
Destino: Vialidad local propuesta VP-1 con un derecho de via: 40.00 m. de paramento a paramento.

RI-VL / IN-U [10]

Destino: Vialidad Colectora Menor VCm-1 con un derecho de via de 13.00 m. de paramento a paramento.
RI-VL / IN-U [11]

Destino: vialidad Colectora Menor VCm-4 con un derecho de via: 25.00 m. en el tramo de la VCm-1 a la VCm-2
de paramento a paramento.

RI-VL /IN-U [12]
4A DEL Destino: Vialidad Colectora Menor VCm-2 con un derecho de via de 13.00 m. de paramen

HENTO

RI-VL / IN-U [13]
Destino: Vialidad Colectora VC-2 con un derecho de via: 30.00 m. de paramento a para

RI-VL / IN-U [14] N ,,,
Destino: Vialidad Colectora VC-3 con un derecho de via: 30.00 m. de paramento a paramemQ: - ;x5
] PLANEACIONY
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29




RI-VL / IN-U [15]
Destino: vialidad Colectora Menor VCm-5 con un derecho de via: 15.00 m. de paramento a paramento.

RI-VL / IN-U [16]
Destino: vialidad Colectora Menor VCm-4 con un derecho de via: 15.00 m. en el tramo de la VCm-2 a la VC-1
de paramento a paramento.

VIil: DE LAS NORMAS Y CRITERIOS DE COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS.

Articulo 19. En cada una de las zonas deberan ubicarse exclusivamente los usos y destinos bajo las siguientes
categorias:

Usos y destinos predominantes: el o los usos o destinos que caracterizan de una manera principal una zona, siendo
plenamente permitida su ubicacién en la zona sefialada.

Usos y destinos compatibles: el o los usos o destinos que desarrollan funciones complementarias dentro de una zona,
siendo también plenamente permitida su ubicacion en la zona sefialada. Para estos usos y destinos compatibles las
normas de control corresponderan a las del uso predominante en la zona, considerando similitud de nivel de servicio
densidad e intensidad. En el caso de usos comerciales y de servicios en zonas habitacionales, el nivel de intensidad
debe corresponder al de la densidad habitacional. En el caso de usos habitacionales en zonas comerciales y de
servicios, las areas de cesion para destinos se determinaran considerando la superficie de uso habitacional y aplicando
los criterios estipulados en el articulo 136 del Reglamento para la densidad habitacional de que se trate.

Usos y destinos condicionados: usos que desarrollan funciones que pueden coexistir con los usos predominantes de
la zona, estando sujetos para su aprobacién a la presentacion de un estudio detallado que demuestre que no causaran
impactos negativos al entorno y al cumplimiento de determinadas condiciones establecidas previamente:

|. La operacion de tedos los giros condicionados debera de garantizar movimientos de carga y descarga de
insumos y productos hacia el interior del predio, bajo ninguna circunstancia se permitiran estos movimientos
sobre la via publica, incluido e! estacionamiento de los vehiculos de clientes o proveedores para lo cual se
garantizaran los cajones de estacionamiento establecidos para cada giro por el Reglamento;

ll. Cumplimiento de las restricciones frontales, posteriores y laterales, modo de edificacion y aitura maxima de
edificacién, determinado para la zona, debiendo respetar las demas normas de control de la urbanizacion y
edificacion, indicadas para estos usos en el Reglamento. En el caso de usos comerciales y de servicios en
zonas habitacionales, el nivel de intensidad debe corresponder al de la densidad habitacional.

Ill. Garantizar la no generacion de impactos negativos a sus colindantes inmediatos o al medio ambiente; para lo
cual deberan de presentar: estudio de impacto al transito con su respectivo dictamen de parte de la autoridad en
materia de vialidad, dictamen de la Direccién municipal de Proteccion Civil; y en su caso la manifestacion de
impacto ambiental.

IV. Las demas restricciones sefaladas por la dependencia municipal competente en la autorizacion de licencias de
giros.

. Articulo 20. Los usos y destinos que no se califiquen con alguna-de las tres categorias descritas en el articulo
'ifante\rior se consideran usos prohibidos y no deben permitirse en las zonas sefialadas.

3

S “aArticulo 21. El o los usos o destinos que desarrollan funciones complementarias dentro de una zona, siendo
Wbién plenamente permitida su ubicacion en la zona sefialada. Para estos usos y destinos compatiblesasnermas de
Qntrol, corresponderan a las del uso predominante en la zona, considerando similitud de nivel d /gervicio, densidad e
Wtensidad. En el caso de usos comerciales y de servicios en zonas habitacionales, el niv ;J‘de~:ip_ge,:nsidad'
_oﬂgiponder al de la densidad habitacional. En el caso de usos habitacionales en zonas comer 'e;f y ’dg;;ée?viéioé_, S
«. '8peds de cesion para destinos se determinaran considerando la superficie de uso habitacional | aplicandd 1o¥ oritetjos
"*"‘(’éslt}i%lflados en el articulo 136 del Reglamento para la densidad habitacional de que se trate. o L M
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a) Los usos habitacionales compatibles en zonas comerciales y de servicios, las areas de cesion
para destinos se determinaran considerando la superficie de uso habitacional y aplicando los
criterios estipulados en el articulo 136 del Reglamento Estatal de Zonificacion para la densidad.

b) Las manufacturas domiciliarias integradas a casa habitacion no deberan exceder de 50 m? el
némero de trabajadores no podra ser mayor a 5, los movimientos de carga y descarga no rebasen el
uso de vehiculos con capacidad maxima de carga de una y media toneladas, prohibiéndose la
utilizacién de almacenamiento de materiales inflamables y explosivos.

c) Las manufacturas menores no deberan exceder de 400 m?, el nimero de trabajadores no podra
ser mayor a 20, los movimientos de carga y descarga no rebasen el uso de vehiculos con capacidad
maxima de carga de una y media toneladas, prohibiéndose la utilizacion de almacenamiento de
materiales inflamables y explosivos.

d) No deberan rebasar los limites maximos permitidos en las normas oficiales mexicanas en lo relativo
a emision de ruidos, vibraciones, energia térmica, energia luminica, generacion de olores
desagradables y de emisiones contaminantes a la atmosfera y estan obligados a emplear equipos y
sistemas que controlen conforme a lo dispuesto en los articulos 47 y 66 del Reglamento de
Proteccion al Medio Ambiente y Equilibrio Ecolégico para el Municipio de Zapopan, Jalisco.

e) A fin de lograr un equilibrio en los usos de suelo, se deberan crear los incentivos necesarios que
favorezcan la predominancia del uso habitacional.

f) Si se pretende subdividir un lote que contenga un inmueble catalogado, ademas de las normas
establecidas en el cuadro anterior, estara sujeto para su autorizacion, al dictamen técnico que emita
la Dependencia Especializada de acuerdo al nivel maximo de intervencion permitido y cuidando que
no se ponga en riesgo el inmueble.

CAPITULO V

De la estructura urbana

Articulo 22. La estructura urbana, define las caracteristicas, modo de operar y adecuada jerarquia de los
diferentes elementos que integran el sistema de unidades territoriales urbanas y el sistema vial.

Los elementos que integran la estructura urbana, existentes y propuestos se indican en el plano de zonificacién
Z7-10.

Articulo 23. En relacion con sus funciones regionales, el centro de poblacién corresponde a la categoria de nivel
Estatal. El sistema de estructura urbana y la dosificacion de equipamiento urbano y servicios para el Subdistrito Urbano,
corresponde a partir de unidades vecinales.

I. La estructura urbana del Subdistrito Urbano ZPN-7/10, se conforma por los siguientes elementos
componentes:

Centro de Barrio “LOS CERRITOS”

Localizado al oriente-centro del Subdistrito Urbano, se desarrolla frente al vial colector propuesto RI-VL / IN-U[2]
_ prolongacion Paseo de La Primavera (VC-1). El &area que reconoce a dicho centro barrial es de
. . aproximadamente 253.02 hectareas, para el célculo de equipamiento se considera una poblacion de

~ aproximadamente 2,669 habitantes.

i R
SRR L o e
AR éRITOR|AL EN 2 ELEMENTO
' : 272.73
AMIERT i CraReAS
HABITANTES 15,500 NORMA
SUPERFIFCIE DE .,
M2 U.B.S. U.B.S. _
EQUIPAMIENTO SUP. / HAB. REQUERIDOS TERF‘IJE;J(S) POR REQUERIDAS EXISTENTES DE' A 1 SL’JIF,’\E ) A\VIT
NIVEL VECINAL .
Preescolar 0.1809 2,803.95 1,270 1 0
Primaria 0.8125 12,593.75 5,850 1 0
Jardin vecinal * 1.00 15,500.00 7,000 2,045 3,609
NIVEL BARRIAL
Secundaria 0.3232 5,009.60 500 1 0
Telesecundaria 0.1612 2,498.60 750 2 0
Biblioteca 0.0357 553.35 1,000 14 0
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Centro Social 0.1217 1,886.35 2,800 27 0 27 0

Popular

U. Médica SSBS 0.0446 691.30 380 1 0 1 0

Guarderia Infantil 0.0342 530.10 960 . 1 0 1 0

DIF 0.1730 2,681.50 1,195 36 0 36 0

Tianguis 0.1076 1,667.80 840 18 0 18 0

Parque de Barrio ** 1.1 17,050.00 30,800 1,335 10,733 0 -9,399

Canchas Dep. 0.3700 5,735.00 12,730 2,447 0 2,447

Centro Deportivo 1.00 15,500.00 2,800 2,447 0 2,447 0
[[SUMA DE

SUPERFICIES 84,701.30

M2 de terreno Propiedad Municipal

para su utilizaciéne" ¢ Sa/042,00 L 14,042

Notas:

* Se considera un predio propiedad municipal, integrado a un fraccionamiento.

** Se consideran 4 predios para ese destino, los cuales son propiedad municipal segun informacién de la Direccion de Patrimonio Municipal

*** Hay otro predio de 3.87 has.; propiedad municipal, segun informacion preporcionada por la Direccion de Patrimonio Municipal, el cual se destina
para albergar otros equipamientos.

Corredores Comercial y de Servicios
Corredor comercial y de servicios de nivel barrial.

a) Localizados sobre las siguientes vialidades: VC-1, VC-2, VC-3, VCm-1, VCm-2, VCm-4 y Vcm-5

Corredor comercial y de servicios de nivel distrital.

a) Localizado sobre la vialidad principal propuesta VP-1 (Prolongaciéon avenida Mariano Otero).

Il. La estructura vial del Subdistrito Urbano ZPN-7/10, esta integrada en forma jerarquizada por los viales que a
continuaciéon se describen, de los cuales se numeran solo aquellos propuestos para los que habran de
considerarse los derechos de via y los disefios de su seccion incluidos en el Plano de zonificacién Z7-10:

El sistema vial no se clasifica por la seccién transversal que las contiene, sino respecto a la funcion que
cumplen las vialidades dentro del Subdistrito y su relaciéon con las areas urbanas colindantes.

RI-VL/IN-U [10]

Destino: Vialidad Colectora Mener VCm-1 con un derecho de via de 13.00 m. de paramento a paramento.
RI-VL / IN-U [11]

Destino: vialidad Colectora Menor VCm-4 con un derecho de via: 25.00 m. en el tramo de la VCm-1 a la VCm-2
de paramento a paramento.

RI-VL /IN-U [12]
Destino: Vialidad Colectora Menor VCm-2 con un derecho de via de 13.00 m. de paramento a paramento.

> RI-VL / IN-U [15]

(2 “»-?estino: vialidad Colectora Menor VCm-5 con un derecho de via: 15.00 m. de paramento a paramento.

15 RI-VL / IN-U [16]

Destlno vialidad Colectora Menor VCm-4 con un derecho de via: 15.00.m. en el tramo de la VCm-2 a la VC-1
s de paramento a paramento.

'TAQE i

a) Sistema Vial Primario:

ITARMIERN < o

VP1. Vialidad propuesta (Prolongaciéon Mariano Otero), tramo comprendido de la wahdad propuesta VC-1
(Prolongacion de la avenida de La Primavera) hasta el Vértice 5 del area de aphcamon con una seccion

transversal aproximada de 40.00 m . P

b) Sistema Vial Secundario:

VC-1. Vialidad propuesta (Prolongacién avenida de La Primavera), tramo comprendldo -de la vialidad
propuesta VP-1 hasta la vialidad propuesta VC--3, con una seccién de 27.00 m.  [:i.: ' .7 .-
P L/“\.E MTONY
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VC-2. Vialidad propuesta en ambas margenes del cauce rectificado de un escurrimiento sin nombre,.con
una seccion de 30.00 m.

VC-3. Vialidad propuesta, tramo comprendido de la vialidad propuesta VC-1 hasta la vialidad colectora
menor VCm-1 .

VCm-1. Vialidad propuesta, tramo comprendido de la vialidad propuesta VP-1 a la vialidad propuesta VC-
3.

VCm-2. Vialidad propuesta, tramo comprendido de la vialidad propuesta VP-1 a la vialidad propuesta VC-
3.

VCm-3. Vialidad propuesta, tramo comprendido de la vialidad propuesta VP-1 a la vialidad propuesta VC-
3.

VCm-4. Vialidad propuesta, tramo comprendido de la vialidad propuesta VC-1 a la vialidad propuesta
VCm-1.

VCm-5. Vialidad propuesta, tramo comprendido de la vialidad propuesta VC-1 a la vialidad propuesta
VCm-1.

c) Sistema Vial Local:

Comprende todas aquellas calles locales y andadores indicados en el plano de zonificacion del Subdistrito
Urbano ZPN-7/10.

CAPITULO Vi

Normas de Configuracion Urbana e Imagen Visual.

Articulo 24. La reglamentacién de la configuracion urbana e imagen visual tiene por objeto lo siguiente;

I. Respetar las caracteristicas del medio ambiente natural, tales como la configuracion topografica, el paisaje, la
vegetacion existente o inducida.

ll. Respetar todas aquellas caracteristicas de la fisonomia urbana existente que han resultado de un desarrollo
adecuado, basado en la comprension de los factores fisicos y culturales de la localidad, evitando las rupturas
y contrastes que atenten contra sus valores histéricos y fisonomicos.

Ill. Evitar el desorden y el caos visual en el contexto urbano.

Articulo 25. Los espacios abiertos publicos o !a traza urbana son aquellos que se encuentran entre los edificios y
que por lo tanto estan contenidos por el piso y las fachadas de los edificios que los delimitan. Estos espacios son
siempre exteriores, al aire libre y de utilizacién publica, y se clasifican en tres tipos basicos:

. Lacalle o vias publicas
Il La plaza o espacios de encuentro; y
Ill. Los jardines.

Articulo 26. Se establecen para los espacios abiertos urbanos las siguientes normas de configuracion:

|. Debera conservarse con las caracteristicas fisico-ambientales con que cuenta actuaimente, evitando
alteraciones en dimensiones, alineamientos, niveles y paramentos originales.

Il. Quedan restringidas las obras de nuevas instalaciones y equipos de infraestructura, que alteren o modifiquen
las caracteristicas funcionales o formales de los espacios abiertos existentes. Para ello se haran acuerdos
previos con las Dependencias Federales, Estatales, Municipales y compaiiias encargadas de cada servicio.

.wazp ¢ Al Si derivado del programa de ordenamiento vial para la zona se establece la conversion de calles vehiculares
a peatonales, se requerira de un estudio integral de disefio dentro de su corre%pondlente Plan Parcsal de
Urbanizacién. ’

X
Articulo 27. La relacién entre los espacios abiertos privados con los volumenes construndos en el n’nwo\}te se
denomina “modo de edificacion”, el cual contribuye a definir las caracteristicas de la confi gura&{pn mrbana o
et
N =
En el plano Z7-10 se determina el modo de edificacion en el area de aplicacion. L o

e S

7

Articulo 28. Es obligatorio tanto para las autoridades como para los propietarios de lotes o fincas que toda obra
de urbanizacién o de edificacion ya sea nueva, de rehabilitacion, conservacion, remodelacnon o de mtervenc-ldn que se
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pretenda realizar en ei érea de aplicacion, debera llevarse acabo respetando los elementos basicos de la configuracion
urbana, de la arquitectura y de los elementos complementarios, no se otorgara licencia comercial ni refrendo si el edificio
no se encuentra en condiciones optimas para ser ytilizado, se obiiga al arrendatario que si va a desalojar el inmueble,
este lo deje en condiciones optimas y sin anuncios comerciales, restaurando y rehabilitando asi mismo las afectaciones
que por el uso y elementos io hubiesen alterado, asi mismo se pide que se ajuste a los siguientes lineamientos:

Pavimentos y banquetas:

1. Que se encuentre en mal estado; o
2. Que se quiera restituir las condiciones originales de Ia vialidad o el espacio abierto, debiendo
hacerse con material, disefio, textura, dimensiones y resistencia, iguales o similares al original.
3. En las zonas en que sea necesario cambio de pavimentos, este debera definirse tomando en |
consideracion:

a) La posibilidad de cambiar el pavimentc, estaré dada por lo siguiente:

a) La funciodn;

b) E! volumen de transito;

c) Disefio; y

d) Textura, color, dimensiones, y resistencia de los materiales a la carga y a los elementos
naturales.

Mobiliaric Urbano

El mobiliario urbano y todo aquel elemento ubicado en el espacio publico con fines de servicio y ornamento,
como son: rejas de proteccién en banquetas y camellones, basureros, paradas de autobuses y otras que
puedan existir, debera ser disefiado cuidando la integracion y armonia con el contexto y colocado tomado en
cuenta la forma, textura y color de los materiales, y que no obstruya la percepcion del patrimonio edificado, ni
la circulacién vehicular y peatonal, considerando lo siguiente:

a) Arbotantes y luminarias.
Cuando la iluminacién tenga por objeto hacer notar o destacar un elemento dentro del ambito de
percepcion del espacio publico, debera considerarse la siguiente jerarquizacion:

1. Edificios patrimoniales publicos, con sus elementos compositivos;
2. Estructuras de arte urbano y ornato, asi como elementos de vegetacion; y
3. Edificios patrimoniales de propiedad particular, con sus elementos compositivos.

La iluminacién que se instale con fines publicitarios y comerciales estara permitida tnicamente en los
términos de este Plan Parcial, y siempre deberd mantenerse en un nivel luminico menor a de los
elementos listados.

La instalacion de luminarias de cualquier tipo, colocadas en los paramentos verticales de {os inmuebles
deberan respetar los siguientes lineamientos:

1. Que no afecte al inmueble.
2. No interfiera la circulacién vehicular o peatonal.
3. No altere o contamine visualmente el entorno.

La iluminacion debera tender moderadamente hacia los tonos calidos del espectro luminico, quedando
prohibida la utilizacion de luces de neon, intermitentes o estroboscépicas y todas aquellas que por
evaluacioén y dictamen de la Dependencia Técnica sean consideradas como excesivamente notorias o
molesta.

Los sistemas de iluminacion actos o conmemoraciones como son ferias o fiestas patrias, debera ser
aprobado por el Comité Técnico y las dependencias involucradas, con el fin de evitar que sus
U elementos ocasionen deterioro fisico o ambiental en ios espacios publicos.

b) Nomenclatura $ ; N
Cuando se pretenda renovar las placas de nomenclatura de calles, plazgs.y demésﬁ'ntegra es del
espacio publico, debe excluirse todo tipo de publicidad, y su disefio y ¢ ocaaon.dbbe;ga co mplar los
siguientes elementos: - ;

1. Ubicacion
2. Integracion al contexto o
3. Dimension, textura, color y resistencia de los materiales a los elemetie;

{;ﬂ’% <
m'\‘
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c) Rejas de proteccion en banquetas y cameliones, bolardos, taburetes y demas elementos de
proteccion para el peaton.

d) Basureros.

e) Puestos ambulantes.

El disefio y la colocacion de los puestos ambulantes de comercio, santeros, boleros, flores, periédicos
y otros que pudieran existir debera realizarse contemplando el sitio, el contexio, y que no obstruyan el
conjunto de edificios con valor fisondmico asi como, el libre transito peatonal y vehicular.

f) Paradas de autobuses, taxis y otras que puedan existir.

La ubicacion, posicion y disefio de las paradas del servicio de transporte urbano, taxis, autobuses
turisticos, servicio administrativo del Ayuntamiento y otras que pudieran existir, se determinaran
mediante el estudio para ordenar la vialidad y el transporte publico del Centrc. En todos los casos se
debe asegurar el libre trénsito peatonal y vehicular. :

Queda prohibido fijar propaganda en el mobiliario urbano.

Todo accion o programa que tenga como fin el mantenimiento, reposicion o cambio de algin elemento ‘
del mobiliaric urbano, debera ser aprobado por el Comité Técnico y la Dependencia Municipal
correspondiente. ‘

Arbolado y Jardineria.

Los criterios para el disefio del arbolado y jardineria dentro de la zona fisonomica, como son; seleccion
localizacion, tendran como finalidad, el definir, consolidar o preservar un caracter espacial de cada ambite
urbano, en funcion de su fisonomia y demas elementos que io configuren, dando preferencia a aquellas |
especies asociadas con la identidad de Zapopan. Para ello debera tomarse en cuenta el espacio disponible,

las condiciones ambientales, adaptacion de la vegetacion a las mismas y su mantenimiento.

Dichos criterios estaran definidos en el manual técnico de Arbolado y Jardineria que deberé ser elaborado por
la dependencia técnica, en coordinacién con la Direccion de Parques y Jardines del Ayuntamiento, y que
debera ser aprobado por el comité técnico.

Para el retiro de Arbolado y Jardineria dentro del area de aplicacion, incluyendo los que se encuentren en el
interior de inmuebles patrimoniales, se tendra que notificar a la Direccion de Parques y Jardines del
Ayuntamiento de Zapopan, para que en su caso realice las operaciones de seguridad y el retiro
correspondiente.

Alturas.

Las alturas maximas permisibles son las sefialadas en las matrices del plano Z7-10.
Alineamientos.

Los alineamientos permisibles son los sefialados en las matrices del plano Z7-10.

Cualquier anuncio comercial o de servicios contendrda uUnicamente la razdon social o comercial del
establecimiento y el giro mas importante, no se otorgara licencia o permiso para la fijacion o colocacion de
anuncios cuyo contenido haga referencia a ideas o imagenes con textos o figuras que inciten a la violencia o
a las buenas costumbres, promuevan la discriminacion de raza o condicion social o estén redactados en
idioma distinto del espariol, para el cual debera estar sujeto a las reglas gramaticales, no pudiendo emplearse
palabras de ofro idioma, salvo que se trate de dialectos nacionales. o de nombres propios de productos,
marcas o nombres comerciales en lengua extranjera que estén registrados y deberan de cumplir con los
siguientes requisitos:

a. Se colocara un anuncio por giro comercial o de servicio.

b. El disefio, color, forma, tipologia, posicion en fachada, ubicacion, se ajustara a lo que especifique
este plan parcial y el Reglamento de Anuncios del Municipio, los elementos no previstos en dicho
Regiamento seran analizados por la Dependencia y el Comité Técnico en coordlnamon con. Ia
Oficialia Mayor de Padrén y Licencias del Ayuntamiento. %y .

Quedan prohibidas las siguientes acciones: : A

a) Fijar anuncios en azoteas, pretiles, enmarcamientos, pavimentos de ia via publica, en mobnhano e
instalaciones urbanas y en areas verdes. o il
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b) Queda prohibido cualquier tipo de anuncio en cortinas metalicas, balcones, ventanas, portadas, y
herreria, solamente se pueden colocar en superficie de muro.

c) Fijar propaganda en forma de carteles, desplegados, laminas metalicas o de cualquier tipo en
muros, ventanas, arboles, postes, semaneros, bancas, pisos y cualquier elemento de mobiliario
urbano donde puedan dafar la imagen.

d) Colocar elementos publicitarios como mantas, pendones, elementos adosados o empotrados en las
fachadas de los inmuebles que por sus caracteristicas afecten al inmueble o a su entorno. Cuando
se realicen obras para el mejoramiento de la imagen a zonas y/o inmuebles de valor relevante, estos
elementos seran considerados de informacion y difusion, estando sujetos a disefio.

e) Colocar anuncios en ventanas, rejas que obstruyan accesos, circulaciones, pérticos, portales.

f) Colocar anuncios luminosos a base de tubos de gas nedn, con luz directa o indirecta que
contaminen visualmente el entorno.

g) Ubicar anuncios comerciales en establecimientos con giro comercial o de servicio ajeno al mismo.

h) Colocar anuncios comerciales o de servicio en edificaciones con uso habitacional y en ventanas de
niveles superiores.

i)  Pintar anuncios en colores brillantes, fosforescentes o combinaciones agresivas al entorno.

j) Colocar anuncios comerciales sobre muros, bardas o tapiales de predios baldios y espacios
publicos.

k) Utilizar pavimentos, y pisos, de la via publica para cualquier tipo de publicidad.

I) Con objeto de consolidar y mantener una imagen digna del espacio publico, el Ayuntamiento
autorizara o negara el permiso para la instalacién de cualquier tipo de anuncio y exigira el retiro o la
modificacion de los ya existentes cuando por sus dimensiones, forma, iluminacion o cualquiera otra
caracteristica destaquen o resalten excesivamente o bien afecten, disminuyan o deformen la
composicién original, armonia o percepcion de conjuntos o elementos de arquitectura, vegetacion,
pavimento, mobiliario urbano, nomenclatura y otros, que deben tener preeminencia sobre los
mensajes comerciales y publicitarios, y de los que no correspondan al giro comercial o de servicios
en operacion.

Para los casos no previstos en este Plan, se aplicara el Reglamento de Anuncios vigente del Municipio.

CAPITULO VII

Acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento.

Articulo 29. Las acciones de mejoramiento y crecimiento a darse en el Area de Aplicacion, deberan ubicarse en
el marco de corregir la marginalidad en que ha estado inmersa el area en lo relativo a la normativa juridica urbana y que
ha conducido al espacio anarquico sin posibilidad de integrarse en forma aceptable al desarrollo urbano, por lo que seran
las que se deriven de la operacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano y quedaran sujetas, en general, a lo que se
indique al respecto en cada area clasificada o zona de uso particular, y a la normatividad municipal, estatal y federal
aplicable en la materia que sea el caso, y en lo particular de lo que se especifique y detalle en el Plan Parcial de
Urbanizacion que debera formularse para la accion urbanistica que implique lo estipulado en el Articulo 93 de La Ley
Estatal.

Las acciones de mejoramiento y crecimiento para el Subdistrito Urbano son:

Acciones de Mejoramiento.

a) Instaurar el orden juridico de la normatividad urbana en las areas de urbanizacion progresiva (AU-UP), se
debera promover el acuerdo respectivo para su incorporacion al municipio, y dar pie a la concertacion de
acciones con los representantes oficiales del Ejido de Santa Ana Tepetitlan y avecindados para el control a
que obliga la legislacion de toda accién urbanistica y de edificacion en el medio, creando incentivos para el
otorgamiento de dictamenes y licencias que conlleven los controles legales y técnicos esenciales para el
acondicionamiento del medio urbano acorde a lo dispuesto en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano para
cada area en particular i

b) En uso de lo sefialado en el Articulo 87 de la Ley Estatal y mediante acciones urbanisticas por concertacion,
a través de los convenios correspondientes la Dependencia Municipal y los representantes legales de la
comunidad mencionada e interesados, podran establecer programas para el acondicionamiento del sistema
vial propuesto, la dotacién y rehabilitacion de las instalaciones de agua potable, drenaje sanit_aﬁq:y‘—mgqa\je
pluvial, asi como para rescatar areas para equipamiento urbano que produzcan dichas acciovné_s'f- M TN N

abasto y distribucién de agua potable forme parte de! sistema intermunicipal, a fin de facil\",a'r «zl mefqranuerxto
del servicio actual y las demandas futuras previstas parael area. WE BT gy ‘/ |

: i Ry "‘"._.. ‘«; >, /,"’
d) El mejoramiento de las condiciones del area urbana actual y futura del territorio en cuestioryy. por €l Tnte/r'

publico y beneficio social que determina la Ley Estatal, Articulo 2, Fraccion V, hace imprescindible e-qu€ se
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promueva la adopcién por cada interesado del dominio pleno de parcelas inscritas en el Area de Aplicacion,
para con ello establecer el control catastral, el registro publico de la propiedad y el ejercicic de los controles
oficiales para el cumplimiento de los derechos y obligaciones derivadas de la aplicacién y acato de la
legislacion urbana y lo que se desprenda del Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

e) La Dependencia Municipal debera promover ante la Secretaria de Transito y Vialidad del Estado la
organizacion de sentidos de trafico en la vialidad y la introduccion de controles para ordenar el transito y
establecer niveles de seguridad adecuados.

f) Los usos calificados de incompatibles en el 4rea, quedaran limitados a su expansion y capacidad actual y a
su reubicacion fuera del Area de Aplicacién en un plazo no mayor a 5 afios, lo que serd notificado al
interesado por la Dependencia Municipal.

Acciones de Crecimiento.

a) Impuisar la formalizacién de Asociaciones de Vecinos para, en base al Articulo 87 de la Ley Agraria, el
Articulo 87, Capitulo XI, Titulo Sexto de la Ley Estatal, articular la regularizacién de la tenencia de la tierra
para su incorporacion municipal a la dotacién de servicios publicos y equipamiento urbano, promoviendo la
accion urbanistica por objetivo social con los apoyos técnicos y legales del Municipio a fin de que la
ocupacion de las reservas urbanas en propiedad social cumpla con lo establecido en el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano y demas normativa legal, rescatando el interés publico y beneficio social que la
urbanizacion del area debe conllevar en su integracion a la ciudad.

b) Aplicar en forma eficiente el Plan Parcial de Desarrollo Urbano y demas legislacion a las acciones
urbanisticas a darse en las reservas urbanas identificadas, conjuntamente con criterios en relacién a las
areas de cesion que permitan el rescate de areas de valor ecoldgico, y la integracién de un sistema de
espacios abiertos en la zona de cauces y barrancas.

CAPITULO Viil

De las propuestas de accién urbana

Articulo 30. Se aprueban como acciones urbanas especificas derivadas del Plan de Desarrollo Urbano Distrito
Urbano ZPN-7/10 “Los Cerritos”, las agrupadas en los siguientes tipos de sub-programas de desarrollo urbano y que se
describen a continuacion:

PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO.

RESPONSABLE Y/O | PLAZO

ACCION INVOLUCRADO  |cpmPLP

1.- Realizar consulta publica de la propuesta de actualizacién del Plan Parcial de

u o + Ayuntamiento

- Desarrollo Urbano ZPN 7/10 “Los Cerritos”. | DGOPM "
P - Consejo de Colaboracion
y _ Municipal

" [2.- Aprobacién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano € substitucion del actual segun|- Ayuntamiento X

" [procedimiento aplicable. - DGOPM

:[3.-: Aplicacién del Plan Parcial de Desarrollc Urbano mediante el proceso d

- Mdictaminacién - aprobacién y supervision de proyectos estipulados por ia legislacion .

‘lurbana, creando medidas de induccién e incentivos para coadyuvar al cumplimiento- Ayuntamiento X

.“de sus disposiciones y propésitos. - DGOPM

PAREA DY
ARLENT]

.- Establecer la correlacion y coherencia del Plan Parcial de Desarrollo Urbano con

Plan de Desarrolio Urbano Zapopan, Distrito Urbano ZPN-7 E!l Colli y demas planes| Ayuntamiento
parciaies de su entorno inmediato en cuanto a nomenclatura, jerarquizacion vial YL DGOPM X
demas disposiciones normativas.

5.- Concertacién de convenios y acuerdos con dependencias estatales y federale Ayuntamiento
para el control de acciones en proceso y futuros en el Area de Aplicacién en aras del- DGOPM
icumplimiento de las disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo Urbano. - SEDEUR
(Articulo 117 Ley de Aguas Nacionales: Convenio CNA para que se asigne al- CNA
Municipio custodia, conservacién y mantenimiento de las Zonas Federales arroyo El- SRA (PROC
Garabato y sus afluentes) ICORETT)

6.- Revision de proyectos y acciones en proceso en el Area de Aplicacién paral
verificar correspondencia con dictamenes y proyectos aprobados - Establecer- Ayuntamiento
medidas correctivas del caso. - DGOPM

m
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RESPONSABLE Y/O | PLAZO
ACCION INVOLUCRADO  |cp MP LP
~Promover la incorporacién formal al Municipio de las areas urbanas AU-UP, para Ayuntamiento
u incorporacion formal al municipio - DGOPM.
- SRA (PROCEDE-
ICORETT) X
L Comisariado Ejidal de
ISanta Ana Tepetitlan
L Asociaciones de
\Vecinos
8- Una vez aprobado el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, notificar a propietarios Y,
poseedores de predios y areas afectadas por las Restricciones por Vialidad (RI-VL) Y
Drenaje Sanitario (RI-DR), de los derechos y obligaciones y demas que se consideren Avutitaian)
manados de este ordenamiento en relacion a tales 4reas a fin de proveer al mejor] D’g‘g;&"e" 9 X | X
umplimiento de sus disposiciones.
Promover canales de participacion ciudadana en la gestion del desarrollo urbanop Ayuntamiento
inculcando los derechos y beneficios que de ello puede desprenderse. - DGOPM
- Dir. de Participacion
Ciudadana XXX
-} Asociaciones de Vecinos
L Comisariado Ejidal de
Santa Ana Tepetitlan
10.- Establecer un banco de informacion actualizada con una operacion eficiente,
interdependencias municipales a fin de responder a problemas reales e intereses de
la comunidad, valorando més la accion del gobierno y optimizando la aplicacion d% Ayuntamiento. X | XX
recurscs.
11.- Promover la realizacion dei reglamento municipal a que refiere el Articulo 132 det Ayuntamiento X
la Ley Estatal. DGOPM
SUELO URBANO Y RESERVAS TERRITORIALES.
RESPONSABLE Y/O | PLAZO
ACCION INVOLUCRADO  cp MP LP
1 - Promover la adopcion del dominio pleno de parcelas por los interesados para e Ayuntamiento
jercicio de controles oficiales de la propiedad y relacion con ia aplicaciéon de norma DGOPM
urbanas Dir. de Catastro
unicipal. X
SRA (CORETT-
PROCEDE)
Registro Publico de la
g ropiedad
5 - Promover las acciones urbanisticas bajo las modalidades establecidas en el Titulo_ P —_—
] Fexto de la Ley Estatal, con prioridad en la accién urbanistica por objetivo social para_ Y
I gestién de urbanizacion integral de forma progresiva en virtud de la naturaleza o i
p_at‘ti_cular del proceso de apropiacion y ocupacién en el area de aplicacion y la _Sgr?tr: ':‘iga?g Ejt'i(:'aélnde X| X |X
Itéservas urbanas contenidas en la misma o inmediatos, sin detrimento de la” Gobierno depl Estado
utilizacion de acciones por concertacion por colaboraciéon o asociacion de interés Asocias 1
ablico. - Asociaciones de Vecinos
3.- Establecer y operar programas de apoyo técnico y legal para la autoconstruccién y- Ayuntamiento
construccion progresiva (Regulacién de edificacion — Control técnico de construccién- DGOPM
- | Parque de materiales — Mejoramiento de imagen — Alineamientos — Requerimientos- SEDEUR X| X
e infraestructura) IPROVIPE
e SEDESOL
ACCIONES DE INFRAESTRUCTURA.
RESPONSABLE Y/O | PLAZO
ACCION INVOLUCRADO  |cpMP LP
a) AGUA POTABLE Ayuntamiento =
1 - Promover ia integracién de la operacion y administracion del servicio al SIAPA a- DGOPM
fin de contar con el servicio en el area, previendo los requerimientos por acciones\- Dir. de Agua P
urbanisticas y de edificacién futuras. Alcantarillado.
- SIAPA
2 - Promover el proyecto para el mejoramiento del servicio de agua potable actual y- Ayuntamiento ; Lo
futuro seglin requerimientos previstos en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano. - DGOPM AL U I T
o Padrén de usuarios. L Dir. de Agua Potepley - Xl‘ X1
. Medicion de extraccién y consumo. IAlcantarillado. RS P
. Equipamiento pozos. - SIAPA 1
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RESPONSABLE Y/O | PLAZO

ACCION INVOLUCRADO  |cp MP LP

. Tanques de regulacién y elevados para adecuacion abasto y presiones
tomas domiciliarias.

e Rehabilitacién y ampliacién de redes.

. Tomas domiciliarias.

. Programas de mantenimiento.
b) DRENAJE SANITARIO - Ayuntamiento
3.- Promover proyecto de la red de recoleccion. + DGOPM
. Programa de verificacién de descargas segin ocupacion real de lotes y usos}- Dir. de Agua Potable y
del suelo y, requerimientos futuros en el area de aplicacion. IAlcantarillado. X | X
- SIAPA
- Dir. de Ecologia
Municipal
c) DRENAJE PLUVIAL. + Ayuntamiento
4.- Promover proyecto integral de sistema de drenaje pluvial con cobertura total del- DGOPM )
area de aplicacion. — Dir. de Agua Potabley | X
IAlcantarillado.
- SIAPA
5.- Promover la canalizacion del cauce de un escurrimiento sin nombre RI-DR / IN-UF Ayuntamiento
(1], (afluente del arroyo EI Garabato) y el cauce del arroyo- DGOPM
EL Garabato RI-DR / IN-U [2], integrandose a ellos la red vial propuesta en el area del- Dir. Agua Potable y X
aplicacion. Alcantarillado.
F CNA
©.- Promover la construccién de un canal pluvial RI-DR / IN-U [4] para la captacion de- Ayuntamiento
aguas provenientes del Area de Proteccion de Flora y Fauna La Primavera; ubicado- DGOPM
al oriente del limite de esa zona protegida. I Dir. de Ecologia
Municipal X
- Dir. del Bosque La
Primavera
- SEMADES
F CNA
d) ELECTRICIDAD. - Ayuntamiento
7.- Promover el proyecto de la red de energia eléctrica. + DGOPM X|X|X
8. Rehabilitacién y ampliacién red de alumbrado en &reas y. vias publicas (Sujeto af- Dir. de Aiumbrado
regulacion de predios y edificacién). I;?dblico X X
+ CFE
e) TELEFONIA L ;
14.- Promover el proyecto de la red de telefonia con control de imagen y seguridad y| g)éjgt:{/‘n kente X | X
disposiciones de regulacién del suelo y edificacién en al Area de Aplicacion L TELMEX
VIALIDAD Y TRANSPORTE.
g RESPONSABLE Y/O | PLAZO
Spige’ ACCION INVOLUCRADO  |cp mp Lp
v Promover el rescate del derecho de via generado por las restricciones viales RI-VL| AHAAIIEHY
IN-U [1], RVL /IN-U [2], RI-VL / IN-U [3], RIVL / IN-U [4], RI-VL / IN-U [5], RIVL [ Dé“g;&"e” 9 X
IN-U [6], RI-VL / IN-U [7], RI-VL / IN-U [8], RI-VL / IN-U [9], RI-VL / IN-U [10], RI-VL o t il
IN-U [11]y RIVL / IN-U [12]. I Promotores particulares.
2.-~ Control de permisos de edificacion y supervisién de obra en base a los AnniEmisnte
lineamientos que sefala el Plan Parcial de Desarrollo Urbano para el sistema vial - DyGOPM X | X

‘lpropuesto a instaurarse progresivamente.
3.- Promover programa de organizacion y control de transito.

. . - Ayuntamiento
¢ Ordenamiento de sentidos de transito. L Déo:,a" i

e
.

W ¢ - Secretaria de Vialidad y

[Transporte

“4.- Establecer programa de acondicionamiento progresivo del sistema vial propuesto|
en el Plan Parcial de Desarrollo urbano e integracién de vias locales a Subdistrito
icolindantes. 4
. Control de dictdmenes, aprobaciones y supervision de acciones urbanisticas g)éugtpa’:ﬂn ighto
y de edificacién en el area con los alineamientos. dispuestos segun jerarquial Oir. de Alumribsds

de calles. Publico
. Convenios con la comunidad en base a Articulos 149, 150 y 151 de la Ley| CFE
Estatal. L TELMEX

. Acondicionamiento de carriles de circulacién, guarniciones y banquetas|
previendo rehabilitacién de redes de infraestructura.

. Reubicacién de posteria de redes eléctricas, teléfono y sefialamientos.

5.- Promover ampliacién cobertura del transporte urbano publico. - Ayuntamiento

5 “V ~ =
B S A P
S
I Secretaria de VialidaM e
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RESPONSABLE Y/O | PLAZO
ACCION INVOLUCRADO  |cp mp LP
[Transporte
EQUIPAMIENTO URBANO.
RESPONSABLE Y/O | PLAZO
- ACCION INVOLUCRADO  |cp mp LP
1.- En el Centro de Barrio, promover la construccion de: - Ayuntamiento
g 3 aulas para Preescolar. - DGOPM X
. 4 aulas para Primaria. - Secretaria de Educacion
Publica del Estado
2- Promover la generacién de areas de cesion para destinos por acciones|
urbanisticas de nuevos desarrollos, induciendo su ubicacién en las areas AT / GH,
HJ, E (1), AT / GH, HJ, E (2) y AT / GH, HJ, E (3), como medidas de impulso de
rescate de dichas areas. + Ayuntamiento.
Establecer y operar un sistema mediante convenios con los interesados quer DGOPM x | x
permita rescatar areas de cesién generadas por acciones de edificacion Promotores Privados
urbanizacién aisladas a fin de crear un fondo econémico y de reserva del suelo- Comunidad
que se pueda aplicar conjuntando recursos y espacios para ubicarlos en form
consecuente con la necesidad de la poblacién en el rubro de El y EV, y a las
caracteristicas del territorio y la estructura urbana a conformar.
3.- Construccién de médulos de seguridad publica. + Ayuntamiento X
- DGOPM
PROTECCION AMBIENTAL Y RIESGO URBANO.
RESPONSABLE Y/O | PLAZO
ACCION INVOLUCRADO  |cp MP LP
1- Establecer programa de rescate de areas cauces de escurrimientos y der Ayuntamiento
barrancas acondicionandolas como areas verdes y de infiltracion, induciendo la- DGOPM
creacion de las 4reas RU-MP /EV-B [1], RU-MP / EV-B [2] y CA / EV-B [1], con- CNA
criterios ecolégicos hidraulicos y paisajisticos para su integracion particular al medio+ Dir. de Ecologia x| x
urbano. Municipal.
SEMADES
Promotores Privados
Comunidad
2.- Establecer programas de reforestacion en areas de barrancas y zonas federales|_ DGOPM
generadas por cauces y escurrimientos. L Dir. de Ecologia
Municipal XX
- CNA
3.- Ampliar servicio de aseo: ; .
+  Recoleccién domiciliaria. - Dir. General de Servicios| y | y |
«  Depo6sitos de basura en areas publicas Publicos
AleMONIO HISTORICO E IMAGEN URBANA.
RESPONSABLE Y/O | PLAZO
ACCION INVOLUCRADO  |cp mp LP
1.- Promover la liberacion del proyecto de exploracién arqueolégica de la Zona
Arqueologica “Los Cerritos”. - Ayuntamiento
- DGOPM X
- INAH
P- Promover programas de forestacion en las zonas federales de los cauce )
lexistentes. Asi como, la introduccién de especies arbéreas adecuadas en las area Ayuntamjiento
RU-MP /EV-B [1], RU-MP / EV-B [2] y CA / EV-B [1] y, vialidades cuya seccion D_GOPM' . Twl x
transversal y banquetas lo permitan. - Dir. de Ecologia 2
Municipal fi .
18 i
- Promover acuerdo con dependencias oficiales para el control de la imagen por- Ayuntamiento ) ;
introduccion de estructuras portantes, cableado, sefalizacion, alumbrado, publicidad- DGOPM . i
y el control de riesgos relativos. - Dir. de Ecologia e X
Municipal’ L L
- CFE % i e
TELMEX [ W, a1
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RESPONSABLE Y/O | PLAZO
INVOLUCRADO  [cp MP LP
- Secretaria de Vialidad y

Transporte
- Iniciativa Privada

ACCION

CAPITULO IX

Del control usos y destinos en predios y fincas.

Articulo 31. La utilizacién de las areas y predios comprendidas dentro del area de aplicacion del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano ZPN-7/10 “Los Cerritos” sea cual fuere su régimen de tenencia de la tierra, se sometera a las
disposiciones del mismo, respetando ias jurisdicciones establecidas en la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

Articulo 32. Toda accion de urbanizacién y edificacion que emprendan las dependencias y organismos federales,
estatales y municipales, asi como los particulares, debera respetar y aplicar las normas y disposiciones del presente
Plan Parcial de Desarrollo Urbano, como condicion necesaria para aprobar sus proyectos definitivos y expedir las
licencias de urbanizacion y edificacion, como se ordena en los articulos 193 al 199, 305, 306 y 396 de la Ley Estatal.

Articulo 33. Para mejor proveer al cumplimiento de las disposiciones del Plan Parcial de Desarrolio Urbano,
conforme a la demarcacion, los sefialamientos y lineamientos: contenidas en este ordenamiento y con fundamento en el
articulo 87 y 89 de la Ley Estatal, a través de la Dependencia Municipal, se procederé a notificar a los propietarios o
poseedores de los predios incluidos en la zonificacion que se aprueba, en los casos que sea necesario para producir
plenos efectos legales respecto de sus titulares y de terceros.

CAPITULO X

De los derechos y obligaciones derivadas del Plan Parcial de Desarrollo Urbano.
Articulo 34. Estimulos.

Ademas de los mecanismos previstos en el Reglamento, se podran otorgar a criterio de la Dependencia Técnica
los siguientes apoyos e incentivos:

I.  Aplicar los descuentos al pago de impuesto predial basandose en la Ley de Ingresos que establece que se
puede otorgar si existe una adecuada conservacion de inmuebles con valor patrimonial a juicio del
Ayuntamiento, solicitud que tendra que hacer el propietario cada afio a la Dependencia Técnica y que sera
procedente mediante dictamen de la misma instancia.

Il. Excentar del pago de licencias de construccion, remodelacién, reestructuracion y demolicién, previo analisis
y dictamen de la Dependencia Técnica.

Y Articulo 35. Obligaciones y responsabilidades de los propietarios de predios y fincas. Los propietarios,
‘r’re‘hgatarios, locatarios o poseedores de inmuebles coadyuvaran con la autoridad municipal:

a) En la conservacion, cuidado y vigilancia de obras que se realicen con frente a los inmuebles respectivos y
seran responsables de reparar los dafios que se cause a la via publica por ellos o sus empleados,
incluyendo arbolado o plantas de ornato.

b) Mantener aseado el frente de la via publica que le corresponde a cada inmueble o predio.

) Reportar cualquier uso inadecuado que se haga de la via publica y de sus elementos.

... . Articulo 36. Los propietarios de bienes inmuebles afectos al patrimonio edificado deberan llevar a cabo obras y
acciones de conservacion, restauracién o adaptacién de acuerdo al nivel maximo de intervencién ‘“p_ermitido, _previa
autorizacion de las autoridades en la materia para lo que se podra solicitar el apoyo de asesoria y los egtimd}gs
correspondientes. A UM \ |

oo S \
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Los propietarios o poseedores a titulo de duefio de los predios incluidos en el presente Pla , deberan’cymplir con
las obligaciones derivadas de los mismos; para este efecto, podran celebrar convenios con terce S, 'GQILeI Gebierrio
Municipal o con el Gobierno del Estado. T O
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Los predios baldios y edificaciones sin uso deberan mantenerse aseados, los baldios delimitados y en caso de
inmuebles con valor patrimonial la Dependencia Técnica vigilara y promoveré con los titulares el nivel de proteccion e
intervencién permitido para evitar su deterioro.

Articulo 37. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para las que se determinan los
usos, destinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos, convenios o contratos relativos a la propiedad, posesion o
cualquier otro derecho respecto de los mismos predios; y las autoridades administrativas competentes para expedir
permisos, autorizaciones o licencias relacionadas con el aprovechamiento del suelo, observaran las disposiciones que
definen los efectos juridicos de este Plan Parcial de Desarrolio Urbano.

Articulo 38. Todas las obras y construcciones que se realicen en predios 0 fincas comprendidos en el area de
aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, sean publicas o privadas, deberan sujetarse a las normas de
zonificacion determinadas por el presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, conforme lo ordenan los articulos 193, 194,
195 y 199 de la Ley Estatal. Sin este requisito no se otorgara autorizacién o licencia para efectuarlas.

Articulo 39. Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan contraviniendo las
disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, estaran afectadas por la nulidad que establece la Ley Estatal en su
articulo 414 inciso | y articulo 415.

Articulo 40. Conforme a lo dispuesto en los articulos 4°, 18, 19, 27, 28 y 37 al 39 de la Ley General, las
autoridades federales, estatales y municipales son responsables de proveer lo necesario, dentro del ambito de sus
respectivas competencias, para el cumplimiento del Plan Parcial de Desarrolio Urbano.

Asi mismo, como disponen los articulos 193 al 195y 199 de la Ley Estatal, son obligatorias las disposiciones del
Plan Parcial de Desarrollo Urbano, en cuanto a la planeacién y regulacion de los asentamientos humanos para todas las
personas fisicas y morales y las entidades publicas y privadas cuyas acciones influyan en el desarrolio urbano del area
de aplicacion.

Articulo 41. Para proveer la aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, este Ayuntamiento a partir de las
propuestas que se formulen, celebrara acuerdos de coordinacién con las autoridades federales y estatales, como
también celebrara convenios de concertacién con grupos, personas y entidades de los sectores social y privado, para
establecer compromisos y realizar acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento, previstas en los articulos 7°,
g9°, fraccion VII; 10; 12, Gitimo parrafo; y 41 de la Ley General.

Articulo 42. Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizados en el area de aplicacion del presente
Plan Parcial de Desarrolio Urbane, asi como los habitantes del centro de poblacién dispondran de un plazo de veinte
dias posteriores a la publicacion del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano para interponer el recurso de revision
previsto por los articulos 133 y 135 de la Ley del Procedimiento Administrativo del Estado de Jalisco y sus Municipios.

Articulo 43. Como lo disponen los articulos 108 parrafo 1°, 109 inciso I, 110, 111, 112 y 396 de la Ley Estatal
son obligatorias las disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano para las autoridades federales,
estatales o municipales y en general para toda aquella persona fisica o juridica.

CAPITULO Xi
ﬁ",ﬂbd{as, instrumentos y plazos para la ejecucién del plan.

SR

L':r:,\:"%,)¢\§'rticu|o 44. E| presente plan y la determinacion de usos y destinos, la declaratoria de inmuebles afectos al
fitmorio historico y artistico del municipio, asi como los demas elementos que integran la zonificacion, los dictamenes
0 cértificaciones que se expidan con fundamento en éste, tendran una vigencia indefinida y se modificarén, sustituiran o
cancelaran conforme a las disposiciones de la Ley.

" Articulo 45. La ejecucion del presente Plan Parcial podra realizarse en forma conjunta o separadamente

:'i J ;mgdiante cualquiera de los sistemas de accion urbanistica previstos en el articulo 301 de la Ley de Desarrollo Urbano.

ANKIL A3
TAMIEN “Articulo 46. Cuando para la ejecucion del presente Plan Parcial y cumplimiento de las normas de zonificacion
sea necesaria o de mayor beneficio social la posesién de la propiedad, la autoridad competente, por € utilidad
publica, promovera la expropiacion en la misma de conformidad con las leyes de la materia, sefi
contenidas en los programas y planes que justifican la adquisicion de los predios y fincas, y en
donde se determinen los fines o aprovechamientos publicos a que se afectaran esos bienes.

Articulo 47. Contra las resoluciones que se dicten en la aplicacion del presente Plan y los
las autoridades responsables de aplicarla, las personas que resulten afectadas en sus derechos
recursos previstos en el Titulo VII “De las medidas de seguridad, responsabilidades, sancione
particulares” de la Ley Estatal.

DIRECCION OE
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CAPITULO XiI

De las Sanciones

Articulo 48. Todo acto u omisién que contravenga las disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, se sujetara a lo dispuesto por los articulos 406, 407, 413 y 414 de la Ley Estatal.

CAPITULO Xl

Transitorios

Primero. Las disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, entraran en vigor al dia siguiente de
su publicacién en la Gaceta Municipal “Ayuntamiento de Zapopan”.

Segundo. Una vez publicado el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, debera ser inscrito en las oficinas del Registro
Publico de la Propiedad.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan Parcial de Desarrollo Urbano y las determinaciones de usos,
destinos y reservas que se aprueban para integrar su zonificaciéon, se deroga el Plan Parcial de Desarrollo Urbano,
Subdistrito Urbano ZPN-7/10 publicado en la Gaceta Municipal “Ayuntamiento de Zapopan”, con fecha 29 de
Diciembre de 2003; asi también quedan derogadas todas las disposiciones legales que se opongan al primero y a sus
normas de zonificacion.

Cuarto. El presente Plan Parcial de Desarrolio Urbano, asi como los dictamenes o certificaciones que se
expidan con fundamento en las disposiciones del mismo, tendran vigencia indefinida, y se modificaran, substituiran o
cancelaran, conforme a las disposiciones de la Ley Estatal.

Quinto. En tanto no entre en vigor el Reglamento, se atendera en forma supletoria a lo dispuesto por el
Reglamento Estatal.

Sexto. Se establece la clave CS para determinar las zonas de: “Uso Comercial y de Servicios’,
correspondiente y equivalente a las claves C “Uso o Zona Comercial’ y S “Uso o Zona Servicios” del Reglamento Estatal.

Salén de Sesiones del H. Ayuntamiento de Zapopan.

Zapopan, Jalisco, a@de
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LA C. LICENCIADA MARIA TERESA BRITO SERRANO, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZAPOPAN, JALISCO, CON LAS
FACULTADES CONFERIDAS POR EL ARTICULO 63 DE LA LEY DEL
GOBIERNO Y LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
JALISCO Y 110, FRACCION V DEL REGLAMENTO INTERNO DEL
AYUNTAMIENTO Y LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DE
ZAPOPAN, JALISCO, HACE CONSTAR Y

CERTIFICA: - -~

Que el presente documento corresponde fielmente al documento basico de la version
definitiva del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano ZPN-7/10 “Los
Cerritos” del Municipio de Zapopan, Jalisco; el cual, fue aprobado en la Sesiéon Ordinaria
del Ayuntamiento celebrada el dia 06 (seis) de diciembre de 2007 (dos mil siete), mismo
que obra en los registros relativos a las"Sesiones del Ayuntamiento en los archivos de esta
Secretaria a mi cargo, el que se compulsé y doy fe tener a la vista y que consta de 44
(cuarenta y cuatro) fojas ttiles por su anverso, de las cuales la tltima foja comprende su
anexo grafico. Se expide la presente al L.A.E. Carlos Enrique Urrea Garcia, Director del
Archivo Municipal de este Ayuntamiento, para los efectos legales que a éste convengan, en
la ciudad de Zapopan, Jalisco, a los 10 (diez) dias del mes de diciembre de 2007 (dos mil
siete).




