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DOCUMENTO BASICO

Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Subdistrito Urbano ZPN-4/05 Jardin Real

del Distrito Urbano ZPN-4 La Tuzania
Municipio de Zapopan del Estado de Jalisco.

El H. Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco,

Considerando:

Primero: Que el articulo 27 de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
en su parrafo tercero, otorga derecho a la Nacién para imponer a la propiedad privada las
modalidades que dicte el interés publico, mediante el establecimiento de las medidas
necesarias para ordenar los asentamientos humanos y las adecuadas provisiones, usos,
reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de
planear y regular la fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion.

Segundo: Que el articulo 115, fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, faculta a los Municipios en los términos de las leyes federales y estatales
relativas, para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano
municipal; participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales; controlar y
vigilar la utilizacion del suelo en su jurisdiccion territorial, intervenir en la regularizacion de la
tenencia de la tierra urbana; otorgar licencias y permisos para construcciones y participar en la
creacion y administracion de zonas de reserva ecoldgica, disposicidn que recoge, en iguales
términos, el articulo 80 de la Constitucidon Politica del Estado de Jalisco.

Tercero: Que la misma Constitucion Politica Federal en su articulo 73, fraccion XXIX-C,
otorga al Congreso Federal facultades para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas

competencias, en materia de asentamientos humanos.

Cuarto: Que al tenor del precepto constitucional a que se refiere el Considerando
anterior, el Congreso de la Union expidio la Ley General de Asentamientos Humanos, cuyo
articulo 8 adjudica a las entidades federativas, entre otras atribuciones, la de legislar en
materia del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano de
los centros de poblacion, disposicion de la que emand la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Jalisco.

Quinto: Que los articulos 9 y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; los
articulos 12, 13, 92 y 131 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco; los articulos
37, fraccion ll, 42 y 44 de la Ley de Gobierno y Administracion Publica .del Estado de Jalisco,
determinan Ia de competencia de los Municipios, en consonancna con las disposiciones
invocadas en los considerandos anteriores.

Sexto: Que el Congreso del Estadc de Jalisco aprobd bajo decreto No. 17 896, con
fecha 27 de Mayo de 1999, como limite de Centro de Poblacion el 'del Plan de Desarrollo
Urbano de Desarrollo Urbano de Zapopan de la Zona Conurbada de Guadalajara Distrito
Urbano ZPN-4 La Tuzania. . :



Séptimo: Que el H. Ayuntamiento de Zapopan, en uso de las atribuciones y facultades
en materia de regulacion y ordenamiento urbano invocados en los considerandos
precedentes, con fecha del 20 de Octubre de 1997, aprobd el Plan de Desarrollo Urbano de
Zapopan de la Zona Conurbada de Guadalajara, Distrito Urbano ZPN-4 La Tuzania, publicado
en el Periddico Oficial El Estado de Jalisco el 26 de Diciembre de 1998.

Octavo: Que de conformidad con el articulo 90 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Jalisco, los Planes Parciales de Desarrollo Urbano son los instrumentos para
normar las acciones de conservaciéon, mejoramiento y crecimiento previstos en los programas
y planes de desarrollo urbano aplicables al centro de poblacién, debiéndose formularse,
aprobarse y administrarse conforme a las disposiciones sefialadas en la misma Ley.

Noveno: Que el H. Ayuntamiento de Zapopan, en fecha 17 de Noviembre del 2000,
aprobd el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano, ZPN-4/05 Jardin Real,
publicado en el Periédico Oficial El Estado de Jalisco el 08 de Febrero del 2001.

Décimo: Que el H. Ayuntamiento de Zapopan, a través de la Direccién General de
obras Publicas, en acato a lo establecido en el articulo 116, 117, fracciones |, Vy VI, de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado, revisd el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito
Urbano ZPN-4/05 Jardin Real, publicado en el Periddico Oficial El Estado de Jalisco el 08 de
Febrero del 2001, determinando procedente el formular la modificacion del mismo, por lo que
procedio, en los términos del articulo 119 y demas correlativos de la Ley de Desarrollo Urbano
del estado de Jalisco, a elaborar un nuevo Plan Parcial de Desarrollo Urbano que sustituya al
vigente a la fecha.

Decimo Primero: Que en respuesta al interés social y a fin de obtener un instrumento
aplicable juridicamente y congruente a las condiciones del territorio sujeto de ordenamiento
urbano, el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-4/05 Jardin Real que se
elabord para sustituir al publicado en el Periddico Oficial El Estado de Jalisco el 08 de Febrero
del 2001, se formulé de conformidad con lo estipulado en los articulos 84, 90, 91 y 92 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Décimo Segundo: Que en cumplimiento a las disposiciones del articulo 92, fraccién I,
Iy IV, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado se verificd la consulta publica del proyecto
de Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-4/05 Jardin Real, en el periodo
comprendido del 23 de Junio al 18 de Julio del 2003, integrandose al mismo las
recomendaciones que una vez analizadas por la Direccién General de Obras Publicas se
dictaminaron procedentes, ya ajustado se someti® a dictamen ante las comisiones
permanentes del Ayuntamiento, mismas que dictaminaron procedente fuera presentado en
sesion del Ayuntamiento para su andlisis y aprobacion.

Décimo Tercero: Que para dar cumplimiento al mandato del parrafo tercero del articulo
27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, con fundamento en las
atribuciones que otorgan al Municipio y su Ayuntamiento el articulo 115, fracciones I, Ill, Vy VI
de la misma Constitucién General de la Republica, precepto que en materia de asentamientos
humanos se ratifica en el articulo 80 de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco, en
particular en materia de ordenamiento y regulacion de los centros de poblacion, en gjercicio
de las facultades definidas en los articulos 9 y 35 de la Ley General de Asentamientos
Humanos y en los articulos 12, 13y 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco,
en sesion de fecha __ de del 2003, el H Ayuntamiento de Zapopan expide el:




Plan Parcial de Desarrollo Urbano

Subdistrito Urbano ZPN-4/05
Jardin Real

del Distrito Urbano ZPN-4 La Tuzania
Municipio de Zapopan del Estado de Jalisco.

CAPITULO |
Disposiciones Generales.

Articulo 1. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-4/05 Jardin Real,
del Distrito Urbano ZPN-4 La Tuzania, define:

Las normas Yy criterios técnicos aplicables, para regular y controlar el aprovechamiento o
utilizacién del suelo en las areas, predios y fincas contenidas en su area de aplicacion.

Las normas aplicables a la accién urbanistica, a fin de regular y controlar las acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en el Plan de Desarrollo Urbano de
Zapopan de la Zona Conurbada de Guadalajara, Distrito Urbano ZPN-4 La Tuzania.

Articulo 2. Las normas de ordenamiento y regulacion que se integran en el Plan Parcial
de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-4/05 Jardin Real, del Distrito Urbano ZPN-4 La
Tuzania, son de orden publico e interés social, y se expiden para dar cumplimiento a las
disposiciones contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Articulo 3. Para los efectos del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito
Urbano ZPN-4/05 Jardin Real, se designara como:

Ley General: la Ley General de Asentamientos Humanos;

Ley Estatal: la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;
Reglamento Estatal: el Reglamento Estatal de Zonificacion;
Reglamento : el Reglamento Municipal de Zonificacion;
Municipio: el Municipio de Zapopan, Jalisco;

Ayuntamiento: el H. Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco;

Plan de Desarrollo Urbano: el Plan de Desarrollo Urbano de Zapopan de la Zona Conurbada
de Guadalajara, Distrito Urbano ZPN-4 La Tuzania;

Plan Parcial de Desarrollo Urbano: el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano
ZPN-4/05 Jardin Real;

Distrito Urbano: la unidad territorial urbana, ZPN-4 La Tuzania, producto de la division territorial
del centro de poblacion de Zapopan, para efectos de la planeacién del desarrollo urbano.

Subdistrito Urbano ZPN-4/05: unidad territorial urbana, producto de la ‘subdivision del Distrito
Urbano ZPN-4 La Tuzania, para efectos de precision y especificidad de la planeacion del
desarrollo urbano, territorio sujeto a la zonificacion secundaria determinada por el Plan Parcial
de Desarrollo Urbano. ‘ '




Documento basico: la versidon abreviada del Plan Parcial de Desarrollo Urbano para efectos de
publicacidon, en los términos del articulo 49 de la Ley Estatal, que integra el conjunto de
disposiciones reglamentarias que precisan el area de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, las normas de zonificacion urbana, las acciones de conservacion, mejoramiento y
crecimiento, asi como las obligaciones a cargo de las autoridades y de los particulares
derivadas del mismo;

Documento Técnico: Documento que integra la informacion relativa al diagndstico del area de
estudio, los factores del medio fisico natural y del medio fisico transformado, socioecondmicos
y juridicos, asi como las conclusiones de condicionantes y aptitudes del territorio,
recomendaciones, propuestas estratégicas que constituyen las bases de la planeacion,
ordenamiento y regulacion territorial, y la programacién de acciones en el area de aplicacion
del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, por medio de archivos digitales, impresos vy
anexo grafico.

Anexo Gréafico: Conjunto de planos que forman parte integral del Documento Técnico del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano;

Plano de Zonificacidon Z4-05: Plano impreso que integra el anexo grafico del presente Plan
Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano ZPN-4/05 Jardin Real; y

Dependencia Municipal: La Direccion General de Obras Publicas Municipales del
Ayuntamiento, que es la oficina técnica y administrativa competente para expedir los
dictamenes, acuerdos, autorizaciones, licencias y permisos en materia de urbanizaciéon y
edificacion.

Articulo 4. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, integra los elementos sefialados en el
articulo 91 de la Ley Estatal, y contienen la expresion de los resultados de los estudios
técnicos, de los medios fisico, natural y transformado, asi como de los aspectos
socioecondmicos, relativos a la planeacion, programacion, ordenamiento y regulacion para el
desarrollo urbano en su area de aplicacidén, mismos que constituyen los instrumentos para
proveer soluciones viables a la problematica que sobre la misma se presente, los que se
contienen en el Documento Técnico y del que forma parte integral el anexo grafico.

Articulo 5. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-4/05 Jardin Real,
se deriva del Plan de Desarrollo Urbano de Zapopan de la Zona Conurbada de Guadalajara,
del Distrito Urbano ZPN-4 La Tuzania, retomando sus disposiciones a fin de precisarlas y
detallarlas en el area de aplicacion, buscando congruencia en base a las condiciones
observadas: aptitud territorial, recursos legales, técnicos y administrativos aplicables y demas
factores que inciden en el desarrollo urbano y ordenamiento territorial, en aras del interés
publico y beneficio social.

Articulo 6. El area de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, constituye su
ambito territorial para regular el aprovechamiento de las areas y predios. Tiene una superficie
de 281.85 hectareas aproximadamente, la cual se define tomando como referencia el
Sistema Geografico Nacional INEGI-UTM, quedando contenida y delimitada por el siguiente
poligono:

Inicia en el vértice 1, localizado en las coordenadas m.N. =2294,635.08 m.E. = 667,635.07, en
el vial conocido como Libramiento de la Base Aérea, partiendo con rumbo sureste, colindando
con el Subdistrito Urbano ZPN-4/03 hasta encontrar el vértice 2, localizado en las
coordenadas mN.=2294,5637.72 m.E. =662 030.55, continuando con rumbo sureste, en
colindancia con el Subdistrito Urbano ZPN-4/03 hasta llegar al vértice 3, en las coordenadas
M.N. =2294 427.37 m.E.=662,022.569, continua con rumbo noreste, colindando con el
Subdistrito Urbano ZPN-4/03 hasta encontrar el vértice 4, en  las coordenadas
M.N.=2294,574.79 m.E.= 66320795 sigue con rumbo suroreste, : colindando con el
Subdistrito Urbano ZPN-4/03, hasta encontrar el vértice 5, en las coordenadas
m.N.=2294,382.67 m.E. =663, 176.62 continuando con Tumbo sureste sobre el eje del vial
Valle de Atemajac, colindando con el Subdistrito Urbano ZPN-4/03 hasta llegar al vértice 6, en
las coordenadas m./N.=2'294,346.89 m.E. =663,397.29, continuando con rumbo s'ur_sobre el
eje del vial (Tramo propuesto), colindando con el Subdistrito Urbano ZPN-4/06 hasta llegar al
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vértice 7, en las coordenadas m.N.=2293,045.38 m.E. =663,367.61, continuando con rumbo
noroeste sobre el del vial Prolongacion Av. Santa Margarita, colindando con el Subdistrito
Urbano ZPN-4/08, hasta llegar con el vértice 8, en las coordenadas m./N.=2293, 169.30
m.E. =667,235.62, continuando con rumbo noreste sobre el eje del vial Libramiento de la Base
Aérea, colindando con el Plan de Desarrollo Urbano para el Ordenamiento Territorrial del Valle
de Tesistan, hasta localizar nuevamente el vértice 1, origen del poligono.

CAPITULO Il
De los objetivos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-4/05 Jardin

Real.

Articulo 7. Son objetivos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano:

V.

V1.

Precisar la zonificaciéon su area de aplicacion, a partir de las generalidades
determinadas por el Plan de Desarrollo Urbano de la Zona Conurbada de
Guadalajara, del Distrito Urbano ZPN-4 La Tuzania publicado en el Periddico
Oficial del Estado el 26 de diciembre de 1998, incluso modificando elementos de
éste, garantizando el cumplimiento de las normas y reglamentos de las acciones
urbanisticas;

Regular las acciones de conservaciéon y mejoramiento previstas en el Subdistrito
Urbano;

Precisar las normas de utilizacién de los predios y fincas en su area de aplicacion,
en particular aquellas que definen las compatibilidades de usos y destinos
especificos;

Regular en forma especifica la urbanizacién y la edificaciéon, en relacidon con las
modalidades, densidades, intensidades vy tipologias, consolidadas vy
predominantes diagnosticadas;

Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas, derivadas
de las acciones de conservaciéon, mejoramiento y crecimiento; y

Homologar sus disposiciones a las de la Ley de Desarrollo Urbano y del
Reglamento de Zonificacion, vigentes.

Articulo 8. La utilizacion del suelo comprendida en el area de aplicaciéon, y demas
disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, se sujetaran a las normas de
determinadas por el mismo y a las que establecen:

a)
b)

c)

d)

La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;
El Reglamento;

Las leyes, reglamentos y disposiciones en materia de vias generales de
comunicacion;

Las leyes, reglamentos y disposiciones federales y estatales aplicables en materia
de aguas;

Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en
materia de monumentos arqueoldgicos, histdricos o artsstlcosyflsonomla urbana;

Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estataleé \% municnpales en
materia de equilibrio ecoldgico y mejoramiento del amblente .
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g) Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacion;

h) Los reglamentos y disposiciones de observancia general que expida este H.
Ayuntamiento, para la ejecucidn de acciones de conservacion, mejoramiento y
crecimiento;

i) Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen la vialidad;

j) Las normas y disposiciones de los decretos, acuerdos y convenios, expedidos con
participacion de las autoridades, federales, estatales y municipales, para establecer
y administrar reservas territoriales;

k) Las Normas Oficiales Mexicanas (NOM) especificas de control, Normas Mexicanas
(NMX) y otros ordenamientos aplicables; vy :

I) Demas ordenamientos aplicables.

Articulo 9. Cuando alguna disposicién establecida por este Plan Parcial de Desarrollo
Urbano concurra con cualquier otro ordenamiento legal que regule sobre la misma materia,
se aplicara la reglamentacion mas restrictiva o la que sefiale mas altas normas de control.

CAPITULO Il

De la zonificacion.

Articulo 10. Conforme lo dispuesto en los articulos 4 y 35 de la Ley General, y en
especifico por los articulos 131, 133 y 134 de la Ley Estatal, se entiende por zonificacion:

. La determinacion de areas;

Il. La determinacion de los aprovechamientos predominantes en las areas a que se
refiere la fraccidn anterior; y

lll. La reglamentacion de los usos y destinos especificos.

Articulo 11. La zonificacion que se establece en el presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano,
contiene las normas especificas de Zonificacion Secundaria, que regularan la utilizacién de los
predios y fincas por cada zona contenida en su area de aplicacion. Los limites y los usos
sefalados para las diferentes zonas quedaran sujetos a las normas que se incluyen mediante
tablas contenidas en el plano Z4-05, sin que aplique lo estipulado en el articulo 33 del
Reglamento Estatal de Zonificacion. La interpretacion de las tablas es la siguiente:

SERVICIOS A LA INDUSTRIA Y

ZONAS HABITACIONALES COMERCIOS Y SERVICIOS COMERCIO / INDUSTRIA
. ZONA ZONA ZONA
hab./ha. viv/ha. CONTROL CONTROL
DE LA frente DE LA Frente
URBANIZACION sup/min. minimo URBANIZACIO sup/min. minimo
N
sup/min Frente
.(indice de minimo
edificacién)
C.0:S. 2GRS - C.0.S. C.U.S. M3
cajones | Altura Cajones Altura
autos SRR LAl autos M3
% Restriccion: - CONTROL : % Restriccion:
frente ‘F='Frontal o DELA frente™ | F= Frontal
jardinado | L= Lateral'. _EDIFICACION jardinado. | L=;Lateral
| P=Posterior B A 7+ .| P=Posterior
modo G At Modo R
edificacion’ .Edificacion




Articulo 12. Las densidades maximas seran las que establece el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, solo para el caso de que la accién urbanistica se sujete a las disposiciones
del articulo 251 de la Ley Estatal, podran quedar supeditadas solo al cumplimiento de los
demas lineamientos: superficies minimas de lotes, frente minimo, indices de edificacion,
modalidad de vivienda, restricciones, cajones de estacionamiento y normas de ingenieria vial.
Para este caso la Dependencia Técnica autorizara la accién urbanistica cbservando el que la
permuta de las areas de cesién para destinos fortalezca la estructuracion urbana determinada
por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, para lo cual, se dara prioridad a la adquisicion de
predios en congruencia con el déficit de equipamiento urbano que prive en el Subdistrito
Urbano y opcionalmente en la totalidad del Distrito Urbano, mediante la determinacion de
destinos que se establece.

Articulo 13. Las areas y predios que se encuentren dentro un area de restriccion por
nodo vial (RI-NV), podran ser utlizados por los usos determinados, de forma que no
representen obstaculos para la realizacion de la obra vial, dicha restriccion sera temporal y
estarda condicionada a la solucién vial respectiva.

Articulo 14. Cuando un uso o destino por su naturaleza o la magnitud de sus efectos en
el contexto urbano, se prevea presentaran impactos significativos de alcance zonal, urbano o
regional, se requerird para obtener la aprobacién, de la elaboracion y aprobacién de un
estudio de impacto en el transito.

Articulo 15. Las claves correspondientes a la zonificacion, indicadas por el Plano Z4-05
del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, permiten la identificacion de cada zona, y se
componen de los siguientes elementos, claves y subclaves:

CLASIFICACION DE AREAS /| ZONIFICACION SECUNDARIA (numero que la iadentifica)
— S

Clave

Asi mismo, el Plano Z4-05 establece la delimitacion de cada una de las areas y zonas
determinadas por el presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

.- Articulo 16. En los Términos del articulo 91, fraccién VIl de la Ley estatal, para el
Subdistrito Urbano ZPN-4/05, se determina la siguiente clasificacion de areas, mismas que se
identifican y delimitan en el plano de Zonificacion Z4-05.

I.Areas Urbanizadas (AU)

Son las areas ocupadas por las instalaciones necesarias para la vida normal del centro
de poblacién, que cuentan con su incorporacién municipal o con la aceptacion del
Ayuntamiento o estan en proceso de acordarlas. Estas areas podran ser objeto de acciones
de mejoramiento y de renovacion urbana.

a) Areas Incorporadas (AU)

Son las éareas urbanizadas pertenecientes al centro de poblacidon que han sido
debidamente incorporadas al municipio, es decir, que las autoridades municipales ya
recibieron las obras de urbanizacién, o las mismas forman parte del sistema municipal, y han
aportado las areas de cesion en caso de haber pertenecido a la reserva urbana, segun lo
estipulado en los articulos 207, 208, 210, 211, 249y 250 de la Ley.

La sefalada en el plano de zonificacién Z4-05, con la clave AU

b) Areas de Renovacién Urbana (RN)




Son las areas urbanizadas en las que se pretende realizar obras de urbanizacién para la
renovacion urbana, segun lo dispuesto en la fraccidon XVI del articulo 6 de la Ley, es decir, se
refiere a las acciones técnicas de acondicionamiento del suelo en zonas comprendidas en el
centro de poblacién y las relativas al mejoramiento, saneamiento, reposiciéon y complemento
de sus elementos, como la vialidad, redes de servicio o del paisaje urbano, pudiendo implicar
la asignacién al suelo urbanizado de nuevas modalidades o intensidades para su utilizacion,
relaciones de propiedad y tenencia del suelo.

La sefialada en el plano de zonificacién Z4-05, con la clave AU-RN

Areas de Reserva Urbana (RU)

Son las areas que corresponden a los terrenos donde se dispone el crecimiento del
centro de poblacién. En estas dreas corresponde a las autoridades municipales promover el
desarrollo de las obras de urbanizacidon basica, sin las cuales no se autorizara modalidad
alguna de accidn urbanistica, siendo la siguiente:

a) Areas de reserva urbana a corto plazo (CP)

Las pertenecientes a la reserva urbana que cuentan con las obras de infraestructura
basica o con la posibilidad de realizarlas en los términos de los articulos 183y 184 de la Ley,
por lo que es factible autorizarlas y urbanizarlas de manera inmediata conforme a los

---—procedimientos y modalidades que se establecen en los titulos quinto y sexto,
respectlvamente de la Ley.

. If..as seflaladas en el plano de zonificacién Z4-05, con la clave RU-CP

i

b) Areas de reserva urbana a mediano plazo (MP)

Son las areas pertenecientes a la reserva urbana que son potencialmente urbanizables
pero no es posible desarrollarlas, en virtud de que no es factible que las autoridades
“correspondientes proporcionen los servicios de infraestructura basica de abasto y desecho, de
manera inmediata. Sin embargo, los interesados podran solicitar a dichas autoridades, la
realizacidn de estudios o realizarlos por su cuenta, que permitan la promocién de las obras de
infraestructura basica y, de ser viables estas areas, se consideraran como de reserva urbana
a corto plazo.

Las sefialadas en el plano de zonificacién Z4-05, con la clave RU-MP

Il. Areas de restriccién a infraestructura o instalaciones especiales:

Son las areas proximas o dentro del radio de influencia de instalaciones, que por
razones de seguridad estan sujetas a restricciones en su utilizacién y condicionadas por los
aspectos normativos de las mismas, asi como las franjas que resulten afectadas por el paso
de infraestructuras y es necesario controlar y conservar por razones de seguridad y el buen
funcionamiento de las mismas. Se identifican con la clave (RI).

a) Areas de restriccién de aeropuertos (AV):

Las determinaciones especificas sobre las restricciones a la utilizacion del suelq, alrededor de
los aerédromos las senalara la Secretaria de Comunicaciones y Transportea “a base de
la Ley de Vias Generales de Comunicacion, y demas leyes y reglan;nerrtos aphcab s en la
materia; y tratandose de instalaciones aéreas militares correspondet‘a ala Secreta a de la
Defensa Nacional.

Las instalaciones de los aeropuertos generan dos tipos de areas de reStnccuén una referente
a la limitacion de alturas y otra de proteccién contra ruidos. En ambas dreas esta
estrictamente prohibida la construccién de escuelas, hospitales, teatros o audltorlos

-
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La restriccion de altura de edificios se aplica en primer término a la zona de virajes, siendo
ésta la superficie horizontal interna de un circulo cuyo diametro varia segun el tipo de pista y
su centro corresponde al centro geométrico de la pista aérea. En esta area se prohibe la
edificacion a determinada altura, segun el tipo de pista.

En segundo término, la zona de aproximacion genera también una restriccién de alturas a
través de un trapecio inclinado cuyo dimensionamiento varia segun el tipo de pista.

La restricciéon por proteccion contra ruidos, corresponde a limitaciones en los usos del suelo
por impacto auditivo en dos niveles de restriccion:

1. El primer nivel, denominado zona /l/ ae ruidos, que es el area sometida a ruidos muy
intensos, cuya CNR (curva de ruido)=115 (PNdB, decibeles). En algunas partes sobrepasa los
limites del aeropuerto, por lo que para estas areas es necesario restringir el uso habitacional,
permitiéndose exclusivamente comercios, industrias e instalaciones para almacenamiento,
siempre y cuando las edificaciones sean protegidas debidamente contra el ruido, pudiendo
ser alternativa el utilizarlas para parques o jardines; y

2. El segundo nivel, corresponde a la zona // de ruidos. Se encuentra fuera del lindero del
aeropuerto y puede Utilizarse para construir vivienda unifamiliar o plurifamiliar, siempre y
cuando se cuenten con instalaciones especiales para reducir el ruido.

Las sefialadas en el plano de zonificacién Z4-05, con las claves IE-AV1 / IE-AVA4.

b) Areas de restriccién por paso de instalaciones de riesgo (RG):

Las referidas a depdsitos de combustible, gasoductos y redes de distribucion de
energéticos, gasolineras, gaseras, centros de distribuciéon de gas para vehiculos automotores,
cementerios, industrias peligrosas y demas usos del suelo que entrafien riesgo o peligro para
la vida o la salud en sus inmediaciones, cuyas instalaciones y las areas colindantes deberan
respetar las normas, limitaciones y restricciones a la utilizacién del suelo que sefale al
respecto:

1. En los casos de alto riesgo, por ser materia federal, la Secretaria adel Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), en base a la Ley General de la Salua,
Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente y demas leyes y
reglamentos federales en la materia; y

2. En los casos de mediano y bajo riesgo, por ser materia local, la Secretaria de
Medio Ambiente para el Desarrollo Sustentable (SEMADES), basandose en la Ley
General de la Salud, Ley Estatal del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Armbiente'y
demas leyes y reglamentos estatales y municipales en la materia.

Las sefialadas en el plano de zonificacion Z4-05, con la clave: RI-RG.

c) Areas de restriccion por paso de redes e instalaciones de agua potable:

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias publicas,
y alrededor de las instalaciones de agua potable, que se deben dejar libres de edificaciéon
para permitir el tendido, registro, reparacion y ampliacion de las mismas, cuyo ancho sefalara
la autoridad municipal y el organismo operador del servicio, con relacion al tipo de instalacion.
Sle identifican con la clave de las areas de restriccién por paso de infraestructuras mas la sub-
clave (AB).

Las sefialadas en el plano de zonificacién Z4-05, con la clave: R-AB . - -

d) Areas de restriccion para Vialidad:

_ Son las superficies que deberan de quedar libre de construccion para la ejecucion del
sistema de vialidades establecidas para el ordenamiento territorial y urbano conforme a 10s
derechos de via que establezcan las autoridades federales, estatales y municipales
competentes en la materia.




Las sefaladas en el plano de zonificacion Z4-05, con la clave: RI-VL

e) Areas de restriccién por Nodo Vial:

Es el area que se restringe para el disefio y construccion de un nodo vial, que se define
en radio o superficie, dependiendo de la jerarquia de los viales que se interceptan y sera
determinada por las autoridades federales, estatales o municipales.

Las sefaladas en el plano de zonificacion Z4-05, con la clave: RI-NV

Articulo 17. Las zonificacion del Subdistrito Urbano ZPN-4/05, comprende las zonas que
a continuacion se describen.

I. Zonas habitacionales

Las zonas determinadas para el uso habitacional por el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, bajo las siguientes modalidades y densidades:

H3-U Habitacional Unifamiliar de densidad media;
Las zonas delimitadas en el plano de zonificacién e identificadas con el clave y numero:

H3-(3)
ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE 1
CLAVE (USO PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE CATEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
° Habitacion Unifamiliar
o Habitacién plurifamiliar horizontal.
o Espacios verdes, abiertos y recreativos
vecinales.
HABITACIONAL o) Equipamiento vecinal.
UNIFAMILAR o A Servicios vecinales.
¢ Habitacion.
* /-/3_(3); A Comercio vecinal.
DENSIDAD MEDIA A Manufacturas domiciliarias.
H3-U A *
Turistico Hotelero, Densidad Media;
(Solo Casas de Huéspedes, Casas de
Asistencia; Albergue o Posada)

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
e PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO

*
Aplica solo para la zona H3-3

H3-H Habitacional Plurifamiliar horizontal de densidad media;

Las zonas delimitadas en el plano de zonificaciéon e identificadas con el clave y niumero:
H3-(3); H3-(5); H3-(8); H3-(10); H3-(11); H3-(12); H3-(13); H3-(14); H3-(15); H3 (17);
H3-(18); H3-(19); H3-(22); H3-(24); H3-(29).

Para las zonas habitacionales- enunciadas, los usos y destinos permitidos son los
indicados en la siguiente tabla:
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HABITACIONAL
ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE
CLAVE (USO PREDOMINANTE) LSO PREDOMINANTE CATEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
* H3—(3},‘ ° Habitacién plurifamiliar horizontal.
(o] Habitacién unifamiliar.
. (0] Espacios verdes, abiertos y recreativos
Z g’; gj' vecinales.
ks o Equipamiento vecinal.
H3‘( 7 0): A Servicios vecinales.
'Zg'? ; ;j: HABITACIONAL A Comercio vecinal.
— y PLURIFAMILIAR T
A Z
H3- ( 7 3}, 3 HORIZONTAL . bt - l;/lanufacturas domiciliarias
/'/3—( 7 4), Turistico Hotelero, Densidad Media;
H3-(75); (Solo Casas de Huéspedes, Casas de
H3—?7 7j' 3 DENSIESDHMEDIA Asistencia; Albergue o Posada)
) ]
H3-(18);
H3-(19);
H3-(22);
H3-(24);
H3-(29).
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
o PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO
*
‘1 . Aplica solo para la zona H3-3

lll. Zonas Comerciales y de Servicios

~ Comprenden las instalaciones dedicadas al intercambio y/o venta de mercancias y a la
prestacion de servicios, el Plan Parcial de Desarrollo Urbano contiene los siguientes tipos e
intensidades:

CS-B3 Comercios y Servicios Barrial, intensidad media.
Las zonas delimitadas en el plano de zonificacién e identificadas con el clave y numero:

CS-B3(1) (CB ‘Jardin Real”).

CS-D3 Comercios y Servicios Distrital, intensidad media.
Las zonas delimitadas en el plano de zonificacion e identificadas con el clave y numero:

CS-D3(23); CS-D3(25);

CS-C3 Comercios y Servicios Central, intensidad media
Las zonas delimitadas en el plano de zonificaciéon e identificadas con el clave y ndmero:
CS-C3(2); CS-C3(4); CS-C3(6); CS-C3(7); CS5-C3(9); CS-C3( 716); CS-C3(30).

Sl Servicios a la Industria y al Comercio
Las zonas delimitadas en el plano de zonificacion e identificadas con el clave y numero:
S/-(20).

Para las zonas comerciales y de servicios enunciadas, los usos y destinos permitidos
son los indicados en la siguiente tabla:
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COMERCIAL Y DE SERVICIOS

ZONA
CLAVE (UsSO
PREDOMINANTE)

ACTIVIDADES O GIROS DE USO
PREDOMINANTE CATEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

Se incluyen los giros de/ cornercio y
servicos vecinal més /os siguientes:

Venta de:

Aguas frescas, paletas.

Articulos de limpieza.

Articulos deportivos.

Articulos domésticos de hojalata.
Articulos fotogréaficos.
Autoservicio.

Ba;ares y antigiiedades. Espacios verdes, abiertos y recreativos
Bicicletas (venta). vecinales.

Blancos. Espacios verdes, abiertos y recreativos
Boneteria. barriales.

Botanas y frituras.

Calzado.

Carniceria.

Centro de copiado.

Dulceria.

Expendios de: agua, billetes de
loteria y sorteos varios, carbén,
cerveza, huevo, lefia,"lubricantes,
pan.

Ferreteria y tlapaleria.

Florerias y articulos de jardineria.
Hielo.

COMERCIAL Y Implementos y equipos para gas
DE SERVICIOS domeéstico.

BARRIAL Jugos naturales y licuados.
Jugueteria.
Lenceria.
Licoreria (venta en botella
CS-B3 cerrada).

Linea blanca y aparatos
eléctricos.

Loncheria.
Marcos.
Mariscos.
Méascaras.
Merceria.
Mueblerias.
Neverias.

Opticas.
Panaderia (venta).
Papeleria y articulos escolares.
Perfumeria.
Pescaderia.
Pinturas.

Polleria.

Productos de plastico
desechables.

Productos naturistas.

Recauderia.

Refacciones y accesorios para
autos.

Regalos.

Renta de videojuegos y videos.

Ropa.

Rosticeria.

Semillas y cereales.

Tiendas de accesorios de vestir.

Vidrios y espejos.

Viveros.

Comercio y Servicios barrial.
Comercio y Servicios vecinal.
Habitacién unifamiliar.

Habitacién plurifamiliar horizontal.
Habitacién plurifamiliar vertical.

*
Turistico Hotelero de densidad
media
Equipamiento barrial.

© O O OO0OO0O0Qe

L IR B JER R R JBE JBR ZJEE R IR JEE R R R R 2
o

* & o o

CS-B3(1),

L R I R 2

*

INTENSIDAD:
MEDIA

L R I 2R 2B B K IR R R R R R R R 2

L R 2 4

L R K R 2R IR R R 2

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
e PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO

*
Todos los del grupo, Excepto Moteles




COMERCIAL Y DE SERVICIOS

ZONA
CLAVE (Uso
PREDOMINANTE)

ACTIVIDADES O GIROS DE USO
PREDOMINANTE

CATEGORIA

USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

COMERCIAL Y
DE SERVICIOS
BARRIAL

CS-B3(1);

> CS-B3
INTENSIDAD:
it MEDIA

L 4

L K R R 2 * L K R R R R R K K R 4 * & o o

L 2 R R 4

Escudos y distintivos de metal y
similares.

Fontaneria.

Foto estudio.

Imprenta, offset y/o litografias.

Instalacién y reparacion de mofles

y radiadores.

Laboratorios médicos y dentales.
Lavanderia.

Oficinas privadas.

Paletas y helados.

Pedicuristas.

Peluguerias y estéticas.
Pensiones de autos.

Pulido de pisos.

Regaderas y bafios publicos.
Reparacion de equipo de
computo, equipo fotografico,
parabrisas, sinfonolas, calzado
(lustrado), muebles, instrumentos
musicales, relojes.
Reparaciones domésticas y
articulos del hogar.

Rotulacién de Anuncios
Sabanas y colchas.

Saldn de fiestas infantiles.
Sastreria y costureras y/o
reparacién de ropa.

Servicios de lubricacién vehicular.
Sitio de taxis.

Taller mecanico.

Taller de joyeria, orfebreria y
similares, basculas, aparatos
eléctricos, bicicletas,
motocicletas, maquinas de
tortillas, torno condicionado,
soldadura, articulos de aluminio,
compresores, reparaciéon de
equipos hidraulico y neumatico.
Tapiceria.

Tintoreria.

[eNeNeoNoN)

© o0 ©

Comercio y Servicios barrial.
Comercio y Servicios vecinal.
Habitacién unifamiliar.

Habitacién plurifamiliar horizontal.
Habitacién plurifamiliar vertical.

*Turistico Hotelero de densidad
media

Equipamiento barrial.

Espacios verdes, abiertos y recreativos

vecinales.

Espacios verdes, abiertos y recreativos

barriales.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
e PREDOMINANTE O COMPATIBLE

A CONDICIONADO

*
Todos los del grupo, Excepto Moteles
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COMERCIAL Y DE SERVICIOS

ZONA
CLAVE (USO AT BE e eed CATiGOR[ USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
PREDOMINANTE)
M‘QWML’ ® Comercio y Servicios distrital.
wgwm o Comercio y Servicios barrial.
siguientes: o Comercio y Servicios vecinales.
¢  Accesorios de seguridad industrial o *Turistico Hotelero de densidad media
Y doméstlca. ) (6] EqL :pamiento barrial.
¢ Acuarios. (barrial)
* Agencia de autos. o Equipamiento distrital.
¢ Alfombras. (0} Espacios verdes, abiertos y recreativos
¢ Antigledades. vecinales.
¢ Artesanias. o Espacios verdes, abiertos y recreativos
¢ Atticulos de dibujo. SEHIEICS. _ .
. Articulos de plastico y/o madera. (0] E;pgonos verdes, abiertos y recreativos
; 3 distritales.
* Articulos para decoracion. L ) -
¢  Articulos para manualidades 9 Hab!tac!én unlfgmlllgr. .
. ) ’ (6] Habitacion plurifamiliar horizontal.
¢ Azulejosy accesorios. 0 Habitacién plurifamiliar vertical.
¢ Basculas. A Manufacturas menores.
* Boutique.
* Cafeteria (con lectura e Internet).
* Cajas de cartdn, materiales de
empaque.
¢ Compra venta de aparatos para
COMERCIAL sordera.
\% DE ¢ Cor_nprgventa de colorantes para
curtiduria.
SERVICIOS ¢  Cristaleria.
DISTRITAL ¢ Disqueras.
CS-D 3(2 3)1' ¢ Drogueria, hierberia y
CS-D3125) homeopaética.
¢ Equipos hidraulicos.
INTENSIDAD: | Equipos y accesorios de
MEDIA computacion.
Cs-D3 ¢ Ferreteria de articulos

especializados.
Herrajes en general.
Joyeria y bisuteria.
Libreria.

Materiales para la construccion en
local cerrado.

Mesas de billar, futbolitos y
videojuegos (compraventa).
Motocicletas.

Muebles.

Pisos y cortinas.

Productos para reposteria.
Relojeria.

Supermercados.

Tabaqueria.

Telefonia e implementos
celulares.

Tiendas departamentales.
Tinas de jacuzzi.

Trofeos y reconocimientos de
cristal, metalicos, y similares.
¢ Ventay renta de instrumentos
meédicos, ortopédicos, quirlrgicos
y mobiliario hospitalario.

® & o o

L R R R R JER N R 4 *

L K 2 4

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
e PREDOMINANTE O COMPATIBLE

A CONDICIONADO

*
Todos los del grupo, Excepto Moteles
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COMERCIAL Y DE SERVICIOS

ZONA
(UsSO
PREDOMINANTE)

CLAVE

ACTIVIDADES O GIROS DE USO
PREDOMINANTE

CATEGORI

>

USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

COMERCIAL
Y DE
SERVICIOS
DISTRITAL

CS-D3(23);
CS-D3(25)

INTENSIDAD:
MEDIA
Cs-D3

Se incluyen los qiros de comercio y
rvicios vecinal. mial mas f

Slgulentes:

¢ Adiestramiento de mascotas.

¢ Agencia de autos con taller.

¢ Agencias de autotransporte,

viajes, publicidad.

Alquiler de lonas, toldos,

cubiertas, sillas, mesas, y

similares.

Armado y pegado de cajas de

cartén.

Aseguradoras.

Bienes raices.

Billares.

Bodega de productos que no

impliquen alto riesgo.

Boliches.

Bolsa de trabajo.

Casas de bolsa, cambio,

decoracion.

Centros botaneros.

Constructoras sin almacén.

Contadores.

Contratistas.

Despacho de oficinas privadas.

Discotecas.

Disefio de anuncios a mano y por

computadora.

Distribucién de agua.

¢  Elaboracién de anuncios
espectaculares.

¢ Elaboracién de marcos.

¢  Estacionamientos publicos.

¢ Estaciones de servicio de
combustible.

¢ fabricacién de anuncios, lonas y
toldos luminosos.

Finanzas y administracion.
Fumigaciones.

Funeraria.

Grabaciones de audio y video.
Investigaciones privadas.
Jarceria.

Laboratorios de andlisis clinicos,
revelado fotogréafico.

Laminado vehicular.

Limpieza de alfombras y muebles
y cortinas.

¢ Mensajeria y paqueteria.
Moldes para inyeccién de
plastico.

Mudanzas.

Notaria.

Obradores.

Oficinas corporativas privadas.
Peleteria.

Proteccién y seguridad policiaca,
personal y negocios.

* Renta de maquinaria y equipo
para la construccién.

¢ Renta de vehiculos.

¢ Reparacién de aparatos
frigorificos,

*

L R R R 2 L 4

L K R 4

L R K K R R R 4

*

L R 4 L R R R 2B JNE R 2

L 4

L R R R R B 4

>O0OO0O O O OO0OO0OO0O0O0 e

Comercio y Servicios distrital.

Comercio y Servicios barrial.
Comercio y Servicios vecinales.
Equipamiento barrial.

*Turistico Hotelero de densidad media
Equipamiento distrital.

Espacios verdes, abiertos y recreativos
vecinales.

Espacios verdes, abiertos y recreativos
barriales.

Espacios verdes, abiertos y recreativos
distritales.

Habitacién unifamiliar.

Habitacion plurifamiliar horizontal.
Habitacion plurifamiliar vertical.
Manufacturas menores.
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SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
e PREDOMINANTE O COMPATIBLE

A CONDICIONADO

*
Todos los del grupo, Excepto Moteles




PrANO

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

Subdistrito Urbano ZPN - 4 / 05 Jardin Real
del Distrito Urbano ZPN - 4 La Tuzania,
Municipio de Zapopan, Jalisco.
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EL C. LICENCIADO SALVADOR RUIZ AYALA, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZAPOPAN, JALISCO, CON LAS
FACULTADES CONFERIDAS POR EL ARTICULO 63 DE LA LEY DEL GOBIERNO Y
LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE JALISCO Y 106,
FRACCION V DEL REGLAMENTO ORGANICO DEL AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE ZAPOPAN, JALISCO, HACE CONSTAR Y

CERTIFICA::

Que el presente documento corresponde fielmente a la Version Definitiva del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano del Subdistrito ZPN-4/05 “Jardin Real”, el cual fue modificado en la Sesion
Ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 06 (seis) de noviembre de 2003 (dos mil tres), y que
sustituye al anterior, el que compulso y doy fe tener a la vista y que consta de 30 (treinta) fojas ttiles
por su anverso, de las cuales la ultima foja comprende su anexo grafico. Se expide la presente para
remitirse a la Direccidon del Archivo Municipal, como constancia y para los efectos legales a que haya
lugar, en la ciudad de Zapopan, Jalisco, a los 17 (diecisiete) dias del mes de noviembre de 2003 (dos
mil tres) ==

\L#e~SATVADOR RUIZ AYALA




COMERCIAL Y DE SERVICIOS

ZONA
CLAVE (USO ACTVIDADES O GiR0S DE USO CATiGOR[ USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
PREDOMINANTE)
Se incluyen los giros de comercio y : A o
SanAbie veciial 1 Barial rds. s ° Comercio y Servicios distrital.
sliquientes: (0] Comercio y Servicios barrial.
(o} Comercio y Servicios vecinales.
R . . . (o) *Turistico Hotelero de densidad media
¢ eparacion de equipo médico, ) Equipamiento barrial.
aire acondicionado, elevadores I} Equipamiento distrital
automotrices, equipo de sonido, 7 - ;
$OMERCIAEI)‘E muebles de oficina e industriales. Q 5:8?\2@2 veirdes; abiernsy) rEemamos
¢ Restaurantes y bares. o Espacios verdes, abiertos y recreativos
SERVICIOS ¢ Salas de baile. Eariaies,
CS-D323); | DISTRITAL ¢ Saldn de eventos. o] Espacios verdes, abiertos y recreativos
¢  Servicio de gruas. distritales.
cS-D. 3(25) ¢ Talabarteria. o} Habitacién unifamiliar.
¢ Taller de herreria y/o elaboracién 8 Habitacion plurifamiliar horizontal.
INTENSIDAD: de herrajes. Habitacion plurifamiliar vertical.
MEDIA & Taller de trofeos y A Manufacturas menores.
CS-D3 reconocimientos de cristal,
metalicos, y similares.
¢ Talleres de impresion.
* Veterinaria.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
e PREDOMINANTE O COMPATIBLE

A CONDICIONADO

*
Todos los del grupo, Excepto Moteles

COMERCIAL Y DE SERVICIOS

ZONA
CLAVE (USO ACTIVIDADES O QIROSDEUSO | careconia | USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
PREDOMINANTE)
Se excluven los giros del comercio 6.;‘3 s:/ﬁ‘; /R,’f /Z:/ 7,_‘;’5772;0/"0 o Comercio y Servicios central
vecinal y se inciuyen /1os giros ael
comercio bamial y distrital més los (0] Comercio y Servicios barrial.
siguientes: o Comercio y Servicios distrital.
Venta de:
*
¢ Abarrote;. . . o Turistico Hotelero de densidad media
¢ Accesorios, refacciones y equipos : i .
neumaticos e hidroneumaticos. 0 Equipamiento barrial.
COMERCIAL | ¢ Bares. (0) Equ!pam!ento distrital.
05-03(2), - Y DE ¢ Cantinas. o Equipamiento central
" : (0] Espacios verdes, abiertos y recreativos
CS-C34); | SERVICIOS |¢ Centros comerciales. barmeles. g
05—03(6),' CENTRAL ¢ Equipos de sonido y video.
05_03(7}. ¢ Galeria de arte. (0] Espacios verdes, abiertos y recreativos
’ ¢ Refacciones (sin taller). distritales.
08'03( 9}, CS-CS ¢ Rocolas. (0] Espacios verdes, abiertos y recreativos
CS-C35(76); | INTENSIDAD: | ¢ Tienda de articulos especializados. centrales. .
= ¢ Video bares (0] Habitacion unifamiliar.
cs 03(30)' MEDIA ¢ Centrales Televisoras o Habitacién plurifamiliar horizontal.
: p O Habitacién plurifamiliar vertical.
¢ Centros Financieros
¢ Cines
¢ Oficinas corporativas
¢ Radiodifusoras.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
e PREDOMINANTE O COMPATIBLE

A CONDICIONADO

*
Todos los del grupo, Excepto Moteles
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En el caso de usos habitacionales compatibles en zonas comerciales y de servicios, las areas
de cesion para destinos se determinaran considerando la superficie de uso habitacional y
aplicando los criterios estipulados en el articulo 136 del Reglamento para la densidad
habitacional de que se trate.

SERVICIOS A LA INDUSTRIA Y AL COMERCIO

ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE USO CATEGORIA USOS Y DESTINOS
(USO PREDOMINANTE) PREDOMINANTE PERMITIDOS

CLAVE

Servicios a la industria y al
comercio.
Se excluyen los giros de servicios vecinales y
barmales y se incluyen los giros de servicios
SERVICIOS A LA | ditrtales v centrales mds los siguientes:

¢ Almacenamiento de estiércol y abonos
INDUSTRIA Y AL organicos y vegetales.
S/'(ZO)' COM ERCIO ¢ Almacenamiento y distribucién de Equipamiento Regional.
combustibles derivados del petréleo. Espacios verdes, abiertos y
Si ¢  Almacenes de madera. recreativos centrales.
* Bodega de granos y silos.
¢ Distribuidor de insumos agropecuarios.

Servicios Regionales.

Industria ligera y de riesgo bajo.
*Turistico Hotelero
Equipamiento Central.

[eNeNeNoNeoNe)

Espacios verdes, abiertos y
recreativos regionales.

o

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
® PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO

Todos los del grupo, Excepto Moteles

IV. Zonas Industriales

a) Industria ligera y de riesgo bajo, I11:

Comprenden una amplia gama de actividades manufactureras, que no causen un
desequilibrio ecoldgico, ni rebasen los limites y condiciones sefialados en este Reglamento, y
en las Normas Oficiales Mexicanas emitidas por la Federacion para proteger al ambiente y
para la prevencion de siniestros y riesgos urbanos.

Las actividades industriales de este tipo pueden desarrollarse dentro de edificios
completamente cerrados, siendo adecuados para crear una zona de transicion entre
las zonas habitacionales o comerciales y otros usos industriales que involucran mayor
grado potencial de emisiones y emergencias ambientales.

El uso habitacional debe quedar excluido dentro de estas zonas con el fin de proteger a
las zonas habitacionales y asegurar la reserva adecuada de areas para el desarrollo
industrial.
Las zonas delimitadas en el plano de zonificacion e identificadas con el clave y numero:
17-(27).

Para las zonas de Industria Ligera y de Riesgo Bajo, los usos y destinos permitidos son los
indicados en la siguiente tabla:




INDUSTRIA
o
ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE USO 8 <
CLAVE (USO PREDOMINANTE) PREDOMINANTE : = USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
(8]
INDUSTRIA Fabricacion de: ® | Industria ligera y de riesgo bajo.
LIGERA Y DE 3 Adhesiyos (excepto la manufactura u (0] Servicios centrales.
RIESGO BAJO g?:ggls()m de los componentes (0] Servicios regionales.
i : ) - . )
11 s Aislantes y empaques de poliestireno. (0] Servicios a la industria y al comercio.
/1-(21) ¢ Alfombrasy tapetes. O | *Turistico hotelero
Y/O ¢ Almohadas, colchones, colchas, y '
cAreHBRES. (] Equipamiento central
PARQUE ¢  Aparatos eléctricos. A o Equipémiento regiorTaI A
¢ Armado de lamparas y ventiladores, (o) Espacios verdes, abiertos y recreativos
|NDUSTB|AL persianas, toldos, juguetes, circuitos centrales.
JARDIN eléctricos, paraguas, motocicletas,
IJ refrigeradores, lavadoras, secadoras.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

® PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO

*

Todos los del grupo, Excepto Moteles

V. Zonas de Espacios verdes, Abiertos y Recreativos.

Espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales (EV-V) ;

EV-V (26)

$ic VI.

Comprende los usos que por su natu
riesgos urbanos, sin ser de tipo industrial,

(franja de amortiguamiento entre usos, no compatibles).

Zonas de Instalaciones Especiales e infraestructura

raleza son susceptibles de producir siniestros o
que se demandan dentro y fuera de las areas

urbanas, asi mismo comprende instalaciones que por la infraestructura especial y la superficie

extensiva necesaria, requieren a

s

reas restrictivas a su alrededor ademas de las instalaciones

requeridas para los centros generadores o controladores de infraestructura urbana.

IE-U

Instalaciones Especiales Urbanas

IE-U [27] correspondiente al area de reserva del Parque Funeral Recinto de la Paz.

IE-U [28] correspondiente a las instalaciones del Parque Funeral Recinto de la Paz.

IN-U

Infraestructura Urbana.

IN-U [1] Correspondiente al Pozo profundo No. 61 del SIAPA, ubicado en la avenida
aviacion (al sur del parque Integral Flextronic);

IN-U [2] Correspondiente al Pozo profundo No. 69 del SIAPA, ubicado:. eh la_avenida
aviacién (al norte del Parque Funeral Recinto de la Paz); T i

IN-U [3] Correspondiente al Pozo profundo No. 46 del SIAPA, ubicado en la avenida
Santa Margarita (al sureste del area de aplicacion);

IN-U [4] Correspondiente al Tanque de almacenamiento de Agua Potable de 1,600 m3,
ubicado al interior del fraccionamiento Jardin Real.
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IN-U [5] Correspondiente a una antena de comunicacion de TELMEX, ubicado en la
avenida Santa Margarita (al sur del area de aplicacion);

IN-U [6] Correspondiente al Pozo profundo No. 67, ubicado al interior del
fraccionamiento Jardin Real (sobre el poligono sefialado con la clave RU-CP/H3-H (13), al
norte del area de aplicacion.

Articulo 18. Con fundamento en los articulos 128, 132,133,134,136 a 140, 165,166y 167
de la Ley Estatal se determinan los siguientes destinos:

Equipamiento Institucional Vecinal (El-V) ;
El-V [1]
Superficie aproximada: 11,606.23 m2.

Destino: Jardin de Nifios y Primaria
(comparte superficie con Espacios verdes, abiertos y recreoﬁvbs de nivel Vecinal

EV-V [18]).

Equipamiento Institucional barrial (EI-B);
EI-B [1]
Superficie aproximada: 45,664.76 m2.

Destino: Jardin de Nifios, escuela Primaria, Modulo de Seguridad Publica, Centro de
Desarrollo Comunitario. DIF. (de Acuerdo al analisis de Equipamiento para la
Unidad Urbana Jardin Real).

comparte superficie con Espacios verdes, abiertos y recreativos de nivel barrial
EV-B [2]).

Espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales (EV-V) ;

EV-V [1] Limita: Al norte: con calle Jardin de los Geranios ;
Al sur: con calle Jardin de los Geranios ;
Al este: con calle Jardin de los Geranios ; y
Al oeste: con calle Jardin de los Geranios .
Superficie aproximada: 5,930.07 m2

Destino: Jardin vecinal.

EV-V [2] Limita: Al norte: con calle Jardin de los Jazmines Norte ;
Al sur: con calle Jardin de los Jazmines Sur ;
Al este: con calle Jardin de los Jazmines Oriente ; y
Al oeste: con calle Jardin de los Jazmines.
Superficie aproximada: 4,709.65 m2

Destino: Jardin vecinal
EV-V [3] Limita: Al norte: con calle Jardin de los Tulipanes Norte;
Al sur: con calle Jardin de los Tulipanes Sur ;
Al este: con calle Jardin de los Tulipanes Criente ; y

Al ceste: con calle Jardin de los Tulipanes .
Superficie aproximada: 5,969.42 m2

Destino: Jardin vecinal.

EV-V [4] Limita: Al norte: con calle Jardin de la Diligencia ;




Al sur: con calle Jardin del Carruaje ;

Al este: con calle Jardin del Wagon ; y

Al oeste: con calle Jardin de las Carretas .
Superficie aproximada: 5,005.00 m2

Destino: Jardin vecinal.

EV-V [5] Limita: Al norte: con avenida Valle de Atemajac ;
Al este: con boulevard Jardin Real Oriente ; y
Al oeste: con boulevard Jardin Real Oriente.
Superficie aproximada: 4,131.57 m2

Destino: Jardin vecinal.

EV-V [6] Limita: Al noreste: con avenida Valle de Atemajac ;
Al sureste: con avenida Valle de Atemajac ; y
Al oeste: con boulevard Jardin Real Poniente.
Superficie aproximada: 3,277.06 m2

Destino: Jardin vecinal.

EV-V [7] Limita: Al norte: con calle Marquesa ;
Al sur: con calle Conde;
Al este: con calle Condesa; y
Al oeste: con calle El Marques.
Superficie aproximada: 9,359.38 m2

Destino: Jardin vecinali.

EV-V [8] Limita: Al norte: con calle Gavilan (en Proyecto) ;
Al sur: con calle Garza (en proyecto);
Al este: con calle Aguila (en proyecto); y
Al oeste: con calle Paloma (en proyecto).
Superficie aproximada: 8,939.91 m2

Destino: Jardin vecinal.

EV-V [9] Limita: Al norte: con boulevard Jardin Real Oriente ;
Al sureste: con boulevard Jardin Real Oriente; vy
Al oeste: con boulevard Jardin Real.

Superficie aproximada: 3,968.80 m2

Destino: Jardin vecinal.
EV-V [10] Limita: Al norte: con calle Jardin de los Granados Norte (en Proyecto);

Al sur: con calle Jardin de los Granados Sur (en Proyecto);;
Al este: con calle Jardin de los Granados Este (en Proyecto); y

Al oeste: con calle Jardin de los Granados Oeste (en Proyecto); .

Superficie aproximada: 4,945.08 m2
Destino: Jardin vecinal.

EV-V [11] Limita: Al norte: con calle Jardin de los Cerezos Norte (en Proyecto);
Al sur: con calle Jardin de los Cerezos Sur (en Proyecto);;
Al este: con calle Jardin de los Cerezos Este (en Proyecto); y
Al oeste: con calle Jardin de los Cerezos Oeste (en Proyecto); .
Superficie aproximada: 4,835.84 m2.

Destino: Jardin vecinal.

EV-V [12] Limita: Al norte: con calle Jardin del Alamo (en Proyecto);
Al sur: con calle Jardin del Abedul (en Proyecto);
Al este: con calle Jardin del Trueno (en Proyecto); y
Al oeste: con calle Jardin del Sabino (en Proyecto); .
Superficie aproximada: 5,708.89 m2.
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EV-V [13] Limita: Al norte: con propiedad particular (condominio Novaterra);

Al sur: con avenida Santa Margarita,
Al este: con calle condominal privada (acceso al fraccionamiento

Novaterra); y
Al oeste: con propiedad Particular .

Superficie aproximada: 837.08 m2.

Destino: Jardin vecinal.

EV-V [14] Limita: Al norte: con propiedad particular (condominio Novaterra);
Al sur: con avenida Santa Margarita,
Al este: con propiedad Particular; y
Al oeste: con calle condominal privada (acceso al fraccionamiento
Novaterra).
Superficie aproximada: 921.78 m2.
Destino: Jardin vecinal.

EV-V [15]
Superficie aproximada: 4,1 18.22 m2.

Destino: Jardin vecinal, (franja de amortiguamiento, entre el uso habitacional e industrial).

EV-V [16]
Superficie aproximada: 2,525.27 m2.

Destino: Jardin vecinal, (franja de amortiguamiento, entre el uso habitacional e industrial).

EV-V [17]
Superficie aproximada: 7.773.13 m2.

Destino: Jardin vecinal, (franja de amortiguamiento, entre el uso habitacional e industrial).

EV-V [18]
Superficie aproximada: 1 1,606.23 m2.
Destino: Jardin vecinal (comparte superficie con Equipamiento Institucional de nivel Vecinal

El-V [1]).
EV-V [19]
Superficie aproximada: 1,383.54 m2.
Destino: Jardin vecinal.
EV-V [20]
Superficie aproximada: 1,967.79 m2.

Destino: Jardin vecinal.

Espacios verdes, abiertos y recreativos Barriales (EV-B)

EV-B [1] Limita: Al norte: con limite del area de aplicacion;
Al sur: con avenida Valle de Atemajac ;
Al este: con limite del area de aplicacion (fraccionamiento Jardines

de Valle); y S
Al oeste: con propiedad particular (Condominio “Paseo de la
Reyna”

Superficie aproximada: 26,1 56.49 m2.

Destino: Jardin y/o Plaza.




EV-B [2]

Superficie aproximada: 45,664.76 m2. (comparte superficie con Equipamiento Institucional
de nivel barrial EI-B [1]).

Destino: Parque de barrio.

De las normas Yy Criterios de Compatibilidad de Usos y Destinos.

Articulo 19. En cada una de las zonas deberan ubicarse exclusivamente los usos y
destinos bajo las siguientes categorias:
Usos y destinos predominantes: el o los usos o destinos que caracterizan de una manera
principal una zona, siendo plenamente permitida su ubicacion en la zona sefialada.

Usos y destinos compatibles: el o los usos o destinos que desarrollan funciones
complementarias dentro de una zona, siendo también plenamente permitida su ubicacion en
la zona sefialada. Para estos usos y destinos compatibles las normas de control
corresponderan a las del uso predominante en la zona, considerando similitud de nivel de
servicio, densidad e intensidad. En el caso de usos comerciales y de servicios en zonas
habitacionales, el nivel de intensidad debe corresponder al de la densidad habitacional. En el
caso de usos habitacionales en zonas comerciales y de servicios, las areas de cesién para
destinos se determinaran considerando la superficie de uso habitacional y aplicando los
criterios estipulados en el articulo 136 del Reglamento para la densidad habitacional de que se
trate.

Usos y destinos conadlicionados: usos que desarrollan sus funciones que pueden coexistir con
los usos predominantes de la zona, estando sujetos para su aprobacién a la presentacion de
un estudio detallado que demuestre que no causaran impactos negativos al entorno o bien al
cumplimiento de determinadas condiciones establecidas previamente:

. Para el caso particular de tiendas de abarrotes, su localizacidn debera ser
exclusivamente en esquinas, salvo en los casos en que la esquina aloje otro giro
comercial, se permitira el abarrote contiguo a éste;

Il. La operacion de todos los giros condicionados debera de garantizar movimientos de
carga y descarga de insumos y productos hacia el interior del predio, bajo ninguna
circunstancia se permitiran estos movimientos sobre la via publica, incluido el
estacionamiento de los vehiculos de clientes o proveedores para lo cual se
garantizaran los cajones de estacionamiento establecidos para cada giro por el
Reglamento;

ll. No ampliacién de construccién, limitando su C.0.S. y C.U.S. al determinado para la
zona, sin dispensas por giro, debiendo respetar las demas normas de control de la
edificacion;

IV. No generacién de impactos negativos a sus colindantes inmediatos o al medio
ambiente; por lo cual deberan de presentar: estudio de impacto al transito con su
respectivo dictamen de parte de la autoridad en materia de vialidad, dictamen de la
Direccién municipal de Proteccién Civil; y en su caso la manifestacion de impacto
ambiental.

V. Demads restricciones sefialadas por la dependencia municipal C,Qmpetente en la
autorizacion de licencias de giros.

Articulo 20. Los usos y destinos que no se califiquen con alguna de las tres categorias
descritas en el articulo anterior se consideran usos prohibidos y no deben permitirse en las
zonas sefaladas.
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Articulo 21. La estructura urbana, define las caracteristicas, modo de operar y adecuada
jerarquia de los diferentes elementos que integran el sistema de unidades territoriales urbanas
y el sistema vial.

Los elementos que integran la estructura urbana, existentes y propuestos se indican en el
plano de zonificacion Z4-05.

Articulo 22. En relacidon con sus funciones regionales, el centro de poblacion
corresponde a la categoria de nivel Estatal. El sistema de estructura urbana vy la dosificacion
de equipamiento urbano y servicios para el Subdistrito Urbano, corresponde a partir de
unidades vecinales.

I. La estructura urbana del Subdistrito Urbano ZPN-4/05, se conforma por las unidades
urbanas: “Jardin Real” y “Novaterra”, asi mismo cuenta con un centro de barrio con el mismo
nombre que le precede ‘Vardin Real”.

CE “Jardin Real” localizado al Este del subdistrito Urbano, se desarrolla en torno al vial
colector avenida Valle de Atemajac y el vial en proyecto Avenida federalistas, el area con uso
habitacional que reconoce al centro de barrio es de aproximadamente 165.23 hectareas, y
para el calculo de equipamiento se considera una poblacién de aproximadamente 32,008
habitantes.

UNIDAD URBANA JARDIN REAL

POBLACION 32,008 HABITANTES

Unidad . .

: Pob. poblacion  |usuarios por| uBs m2 de m2 de
Basica . UBS m2 de terreno, Modulo
Elemento Usuaria | demandante | UBS/o pob. Z recomendable | terreno por terreno por ;

(fg‘é') Potencial | (usuarios) Benef Pequeriies pormodulo | habitante Gemandante modulo Heglei
Centro de Asist.
de Des. Inf. DIF. Aula 1.4% 448 16 28.0 6.0 0.173 5537.384| 1195 4.63
(quarderia)
Jardin de Nifios. Aula 5.30% 1696 35 485 6.0 0.3947] 12,633.56| 1,575.00 8.02
Escuela Primaria| Aula 18.00% 5761 70 823 12.0 0.72]  23,045.76| 3,630.00 6.35
Secundaria o
General Aula 4.55% 1456 80 18.2 10.0 05215  16,692.17|  9,180.00 1.82
Biblioteca silla 80.00% 25606 475 67.4 48.0 0.0236 755.39 540.00 1.40,
Contio Des. Aua | 5200% | 16644 | 1400 229 70 0245 784196 240000 327
Centro de Salud
Urbano (SSA) Consult. | 40.00% 12803 12500 2.56 30 0.032 1,024.26{  1,200.00 0.85
Mercado Publico | Puestos | 100.00% 32008 121 264.5 60.0 0.247 7,905.98|  1,800.00 439
m}‘g deSeg. |y | 100.00% | 32008 165 1940 60.0 0015 480120, 15000,  3.20
Jardin vecinal M2 100.00% 32008 wm2 32008.0 2500.0 1.00]  32,008.00] 2,500.00 12.80
Parque de Barrio M2 100.00% 32008 u/m2 32008.0 28000.0 0.3246(  10,389.80 30,800.00 0.34
Modulo Deportvolm2 cancha| 60.00% | 19205 | UM2 | 57 8396.0 03234 1035130 950500 1.9
Sistema Normativo de Equipamiento SEDESOL

ll. La estructura vial del Subdistrito Urbano ZPN-4/05, esta |nte radaz n forma
jerarquizada por los viales que a continuacion se describen, de Ioe\ cuales se rflfmeran solo
aquellos propuestos para los que habran de considerarse los derechQa de vfa \y {oé ﬁ1$enos de
su seccidn incluidos en el Plano Z4-05:




Sistema Vial Primario.
Vialidad Principal.
VP-1 Avenida Aviacion, con un derecho de via de 20.00 m. a partir del eje vial.

VP-2 Avenida Santa Margarita, con un derecho de via de 13.65 m. a partir del eje
vial.

VP-3 Prol. Avenida del Servidor Publico, hasta su conexidn con, Avenida
Federalistas, (Vial propuesto) en el tramo comprendido de la Avenida Santa
Margarita a Avenida Valle de Atemajac, con un derecho de via de 30.00 m,
(15.00 m. a cada lado a partir del eje vial).

Sistema Vial Secundario.

a) Vialidad Colectora:
VC-1
Tramo: Boulevard Jardin Real / Boulevar Jardin Real Poniente, con un derecho de
via de 35.00 m./ 30.00 m. respectivamente.
Tramo: Boulevard Jardin Real Oriente, con un derecho de via de 30.00 m.

Tramo: Avenida Valle de Atemajac, con un derecho de via de 30.00 m.

c) Calles locales y andadores, comprenden los viales indicados en el plano de
zonificacion Z4-05.
d) Nodos Viales:

En la intersecciéon de la avenida aviacion con la avenida Santa Margarita:

Solucién vial a nivel con vueltas derechas, sujeta a elaboracidon y autorizacion de
proyecto;

En la interseccidén de la avenida Santa Margarita y el vial propuesto avenida
Federalistas ( en su entronque con la calzada del Servidor Publico):

Solucién vial a nivel con vueltas derechas, sujeta a elaboracion y autorizacion de
proyecto.

II. La asociacion en forma ordenada de la intensidad y la utilizacién del suelo a la
jerarquia vial, define los nodos o centros de equipamiento, y permite el establecimiento
de los corredores urbanos:

Corredores Barriales: localizados en torno al vial:
“Avenida Valle de Atemajac”

Corredores Principales, localizados en torno a los viales:

“ Avenida Aviacion“, esta con caracteristicas regionales, en torno a este vial se
desarrollan actividades de tipo industrial y de servicios a la industria y al comercio;

“Avenida Santa Margarita”; y
“Avenida Federalistas-Calzada del Servidor Publico (vial en proyecto)”
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CAPITULO IV

De las acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento.

Articulo 23. En relacidn con las areas y predios para los que se proponen acciones de
conservacidon ecoldgica; preservacion de bienes afectos al patrimonio histérico y cultural;
mejoramiento, saneamiento y reposicion de elementos de infraestructura o paisaje urbano, se
procedera a expedir los planes parciales correspondientes, conforme las disposiciones de |os
articulos 88, 91, 127, 128 y 129 de la Ley Estatal, a fin de promover su identificacion,
conservaciéon y mejoramiento, con la concurrencia de las autoridades estatales y federales
competentes, para que tomen la participacion que les corresponde conforme la legislacion
federal y estatal vigente.

Articulo 24. Las acciones de conservacion y mejoramiento a que se refiere el articulo
anterior, se promoveran, autorizardn y ejecutaran mediante la modalidad de accion
urbanistica que se determine conforme al Plan Parcial de Urbanizacion correspondiente.

Las acciones de conservacion y mejoramiento para el Subdistrito Urbano son:

I. Las relacionadas directamente con la conservacion de la infraestructura hidroldgica
existentes en el Subdistrito urbano.

ll. La urbanizacién de la avenida Aviacion.
lll. La demarcacion del derecho de via de la vialidad propuesta “Avenida Federalistas”.

I\V. La reforestacion de las vias publicas y areas sefialadas para espacios verdes y
abiertos.

V. La ampliacién de las redes de infraestructura de agua potable y drenaje, sobre el
vial en proyecto “Avenida Federalistas”.

VI. La dotacidbn de equipamiento urbano necesario conforme al analisis de
requerimientos de los mismos, sobre dreas de reserva urbana a corto y mediano
plazo.

Articulo 25. Las areas urbanizadas en las que se pretendan realizar obras de
urbanizacién para la renovacién urbana, deberan de sujetarse a los sefialado en el articulo
209 de la Ley Estatal y a los articulos 17, fraccién |l, inciso c; y al 131 fraccion Il del
Reglamento Estatal.

Articulo 26. Las acciones de regularizacion para el aprovechamiento de infraestructura
béasica que se promuevan en areas de urbanizacidn espontanea, que con fundamento en
este Plan Parcial de Desarrollo Urbano se autoricen mediante acuerdo del Ayuntamiento, se
realizaran observando lo dispuesto por el articulo 45 de la Ley General, en su Plan Parcial de
Urbanizacidon correspondiente y en los acuerdos que se celebren.

Articulo 27. El Ayuntamiento emprenderéa las acciones necesarias a fin de ejercer en
coordinacién con el Ejecutivo Estatal, el derecho de preferencia que se indica en el articulo
151 de la Ley Estatal y se regula conforme las disposiciones de la Ley General y la Ley
Agraria, para la incorporaciéon al patrimonio municipal de los predios determinados como
destinos por el presente Plan de Parcial Desarrollo Urbano, a fin de fortalecer la estructuracion
de las unidades territoriales urbanas del mismo, que permita garantizar la dotacion de
equipamientos urbanos requeridos por poblacién del subdistrito.

CAPITULO V
De las propuestas de accion urbana
Articulo 28. Se aprueban como acciones urbanas especificas derivadas del Plan de

Desarrollo Urbano Distrito Urbano ZPN-4 La Tuzania, las agrupadas en los siguientes tipos de
sub-programas de desarrollo urbano y que se describen a continuacion:




ACCIONES

Responsables

1. Planeacién del Desarrollo Urbano

Optimizar la redensificacién en el area urbana, promoviendo el
aprovechamiento de baldios, desalentando la especulacion.

Ayuntamiento

2. Suelo Urbano y Reservas Territoriales y Vivienda

Adquirir suelo para ubicar el equipamiento barrial en el Subdistrito
Urbano ZPN 4/05 Jardin Real.

Ayuntamiento

3. Infraestructura

Complementar redes de agua potable en el Subdistrito Urbano
ZPN 4/05 Jardin Real:

3.1.1 Construccion de lineas de conduccién sobre el vial en
proyecto Avenida Federalistas, de acuerdo a los programas del
SIAPA.

3.1.2 Promover el desarrollo de obra de urbanizacién basica en
areas de reserva urbana.

Ayuntamiento /
SIAPA

Ayuntamiento
SIAPA
Ayuntamiento

Drenaje
Introduccién de red de drenaje sobre la Avenida Aviacion y sobre
el vial en proyecto avenida Federalistas.

Ayuntamiento /
SIAPA

Alumbrado

Ayuntamiento /

3.3.1 Rehabilitacion y mantenimiento a la red de alumbrado Consejo de
publico en general, sobre avenida Aviacion. Colaboracion
Municipal

4. Vialidad y Transporte.

Sefalizacién y semaforizacion.

4.4 1 Fortalecer y ampliar los sistemas de vialidad y control de
transito mediante el mantenimiento de sefiales preventivas,
restrictivas e informativas.

4.4.2 Implementar el sistema de semaforizacion entorno a los
viales: avenida Santa Margarita y calzada del Servidor Publico.
4.4.3 Implementar la sefializaciéon y balizamiento en el Subdistrito
Urbano ZPN 4/05 Jardin Real.

Ayuntamiento

Vialidad:

4.5.1 Elaboracién de proyectos y construccion de los siguientes
viales:

Avenida Aviacion y Avenida Federalistas.

4.5.2. Elaboracién de los proyectos para la solucién de los nodos
viales:

Avenida Aviacion interseccién con avenida Santa Margarita;
Avenida Santa Margarita interseccién con el vial principal
propuesto Avenida Federalistas/Calzada del Servidor Publico

Ayuntamiento/
SEDEUR

5. Equipamiento Urbano.

Educacion:

5.1.1. Construccion del equipamiento escolar, de acuerdo a los
requerimientos de equipamiento urbano previstos en el
articulo 16 del Plan Parcial.

Ayuntamiento/
SEP

Cultura:

Construccion de Centro de Desarrollo Comunitario DIF, de
acuerdo a los requerimientos de equipamiento urbano previstos
en el articulo 16 del Plan Parcial.

Ayuntamiento ©

R
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5.8 Salud y Asistencia Publica: Ayuntamiento/ X
5.3.1 Construccion de Centros de Asistencia de Desarrollo Infantil SEDEUR/

DIF, de acuerdo a los requerimientos de equipamiento Secretaria de
urbano previstos en el articulo 16 del Plan Parcial. Salud en Jalisco.

5.4. Recreacién y Deporte: Ayuntamiento/ X
5.4.1 Construccion de pargues y jardines en areas de cesion, de SEDEUR
acuerdo a los requerimientos de equipamiento urbano previstos
en el articulo 16 del Plan Parcial.

5.8 Seguridad: Ayuntamiento X
Construir médulos de seguridad e implementar acciones de
Seguridad en los nodos de servicio barriales, para beneficio de la
poblacién.

6. Proteccion Ambiental y Riesgo Urbano. -

6.1. Proporcionar el servicio de recoleccion, transportacion, disposicion Ayuntamiento X
y tratamiento final de los residuos sdélidos en el relleno Sanitario

6.2. Acotamiento de servidumbres en viales propuestos para evitar Ayuntamiento X
posibles invasiones en los derechos de via. SEDEUR

7. Imgﬁn Urbana.

7.1. Reglamentacién de anuncios espectaculares sobre las avenidas Ayuntamiento X

Aviacion y Santa Margarita.
72,  Reforestacion de calles, asi como plazas y jardines. Ayuntamiento X
7.3. Dotar de nomenclatura y sefialamiento a todo el Subdistrito .Ayuntamiento X
Urbano, en apoyo y orientacion a la poblacion.

8. Participacion de la Comunidad.

8.1. Programa de concientizacion y difusion de los Planes Parciales de  Ayuntamiento/ X
Desarrollo Urbano, sefialando aspectos de conservacion del Consejo de
Patrimonio Cultural, asi como el aprovechamiento y proteccion Colaboracion
racional del agua, de areas verdes v el reciclaje de desechos. Municipal

8.2. Establecer comunicacion permanente com grupos ciudadanos e Consejo de X
instituciones para la toma de decisior . en materia de Desarrollo Colaboraciéon
Urbano. . Municipal

8.3. Conformar el cuerpo voluntario de Protecciéon Ci . Ayuntamiento X

8.4. Promover la organizacion ciudadana mediante la formacion de la  Ayuntamiento/ X
Junta de Colonos. Consejo de

Colaboracion
Municipal

8.5. Promover iz participacion de la ciudadania en la aplicacion,  Ayuntamiento/ X
modificecién o propuestas de reglamentos y/o normas Consegjo de
ambientales adecuadas. Colaboracion

Municipal

CAPITULO i

Del control usos y destinos en predios y fincas.

Articulo 29. La utilizacion de las areas y predios comprendidas dentro del area de
aplicacién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano ZPN-4/05 La Tuzania, sea cual fuere su
régimen de tenencia de la tierra, se sometera a las disposiciones del mismo, respetando las
jurisdicciones establecidas en la Constitucion Politica de 1os Estados Unidos Mexfcaros.

Articulo 30. Toda accién de urbanizacién y edificacion que emprendén las dependencias
y organismos federales, estatales y municipales, asi como los particulares, debera respetar y
aplicar las normas y disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, como
condicién necesaria para aprobar sus proyectos definitivos y expedir las licencias de
urbanizacion y edificacién, como se ordena en los articulos 193 al 199, 305, 306 y 396 de la
Ley Estatal.




Articulo 31. Para mejor proveer al cumplimiento de las disposiciones del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, conforme a la demarcacion, los sefialamientos y modalidades contenidas
en este ordenamiento y con fundamento en el articulo 87 y 89 de la Ley Estatal, a través de la
Dependencia Municipal, se procedera a notificar a los propietarios o poseedores de los
predios incluidos en la zonificacibn que se aprueba, en los casos que sea necesario para
producir plenos efectos legales respecto de sus titulares y de terceros.

CAPITULO VI
De los derechos y obligaciones derivadas del Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Articulo 32. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para
las que se determinan los usos, destinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos,
convenios o contratos relativos a la propiedad, posesién o cualquier otro derecho respecto de
los mismos predios; y las autoridades administrativas competentes para expedir permisos,
autorizaciones o licencias relacionadas con el aprovechamiento del suelo, observaran las
disposiciones que definen los efectos juridicos de este Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Articulo 33. Todas las obras y construcciones que se realicen en predios o fincas
comprendidos en el area de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, sean publicas o
privadas, deberan sujetarse a las normas de zonificacion determinadas por el presente Plan
Parcial de Desarrollo Urbano, conforme lo ordenan los articulos 193, 194, 195y 199 de la Ley
Estatal. Sin este requisito no se otorgara autorizacion o licencia para efectuarlas.

Articulo 34. Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan
contraviniendo las disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, estaran afectadas por
la nulidad que establece la Ley Estatal en su articulo 414 inciso | y articulo 415

Articulo 35. Conforme a lo dispuesto en los articulos 4°, 18, 19, 27, 28 y 37 al 39 de la
Ley General, las autoridades federales, estatales y municipales son responsables de proveer
lo necesario, dentro del ambito de sus respectivas competencias, para el cumplimiento del
Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Asi mismo, como disponen los articulos 193 al 195 y 199 de la Ley Estatal, son
obligatorias las disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, en cuanto a la planeacion
y regulacion de los asentamientos humanos para todas las personas fisicas y morales y las
entidades publicas y privadas cuyas acciones influyan en el desarrollo urbano del area de
aplicacion.

Articulo 36. Para proveer la aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, este
Ayuntamiento a partir de las propuestas que se formulen, celebrara acuerdos de coordinacion
con las autoridades federales y estatales, como también celebrara convenios de concertacion
con grupos, personas y entidades de los sectores social y privado, para establecer
compromisos y realizar acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento, previstas en
los articulos 7°, 9°, fraccion VII; 10; 12, ultimo parrafo; y 41 de la Ley General. '

Articulo 37. Los propietarios y poseedores de predios vy fincas localizados en el area de
aplicacion del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, asi como los habitantes del centro
de poblacion dispondran de un plazo de diez dias posteriores a la publicacion del presente
Plan Parcial de Desarrollo Urbano para interponer los recursos de defensa previstos por los
articulos 421 al 427 de la Ley Estatal.

Articulo 38. Como lo disponen los articulos 108 parrafo 1°, 109 inciso’llit; 110, 111, 112y
396 de la Ley Estatal son obligatorias las disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo
Urbano para las autoridades federales, estatales o municipales y en general para toda aquella
persona fisica o juridica.
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CAPITULO VI
De las Sanciones

Articulo 39. Todo acto u omisidn que contravenga las disposiciones del presente Plan
Parcial de Desarrollo Urbano, se sujetara a lo dispuesto por los articulos 406, 407, 413y 414
de la Ley Estatal.

TRANSITORIOS

Primero. Las disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, entraran en
vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Municipal “Ayuntamiento de Zapopan”.

Segundo. Una vez publicado el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, debera ser inscrito en
las oficinas del Registro Publico de la Propiedad.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan Parcial de Desarrollo Urbano y las
determinaciones de usos, destinos y reservas que se aprueban para integrar su zonificacion,
se deroga el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito urbano ZPN-4/05 publicado en el
Periddico Oficial “El Estado de Jalisco” en fecha 08 de febrero de 2001, asi también quedan
derogadas todas las disposiciones legales que se opongan al primero y a sus normas de
zonificacion.

Cuarto. El presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, asi como los dictamenes o
certificaciones que se expidan con fundamento en las disposiciones del mismo, tendran
vigencia indefinida, y se modificaran, substituiran o cancelaran, conforme a las disposiciones
de la Ley Estatal.

Quinto. En tanto no entre en vigor el Reglamento, se atendera en forma supletoria a lo
dispuesto por el Reglamento Estatal.

Sexto. Se establece la clave CS para determinar las zonas de: “Uso Comercial y de
Servicios”, correspondiente y equivalente a las claves C “Uso o Zona Comercial”’ y S “Uso o
Zona Servicios” del Reglamento Estatal.

Saldon de Sesiones del H. Ayuntamiento.

Zapopan, Jalisco, a é_ de nouiem bee de 2003




REGLAMENTACION MUNICIPAL

Administracion

1. Condiciones Generales de Trabajo para el Honorable Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco.
Gaceta Municipal Vol. IV N° 38 (17 de septiembre de 1997).

2. Manual para la Administraciéon de Documentos del Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco.
Gaceta Municipal Vol. VI N° 14 (16 de agosto de 1999).

3: Reglamento de Adquisiciones Municipales.

Gaceta Municipal Vol. IVN®1 (2 de agosto de 1995) y su modificacién Vol. VIIIN®9 (28 de junio
de 2001).

4. Reglamento de la Comision Mixta de Capacitacion y Escalafén del Honorable Ayuntamiento
de Zapopan, Jalisco.

Gaceta Municipal Vol. IV N° 37 (18 de septiembre de 1997).

5. Reglamento Interior del Comité de Planeaciéon para el Desarrollo de Zapopan, Jalisco
(COPLADEMUN-Zapopan).

Gaceta Municipal Vol. VIII N° 48 (25 de junio de 2001).

6. Reglamento Interior del Consejo Técnico Catastral del Municipio de Zapopan, Jalisco.
Gaceta Municipal Vol. V. N°7 (17 de julio de 1998).

7. Reglamento Interior de la Tesoreria Municipal del Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco.
Gaceta Municipal Vol. VN° 16 (25 de enero de 1999).

8. Reglamento Interior y Manual de Organizacién de la Contraloria Municipal del Ayuntamiento
de Zapopan, Jalisco.

Gaceta Municipal Vol. VII N° 3 (2 de junio de 2000).

9. Reglamento Organico del Ayuntamiento del Municipio de Zapopan, Jalisco.

Gaceta Municipal Vol. VN°2 (30 de enero de 1998) y sus modificaciones Vol. VIN® 3 (24 de febrero
de 1999), Vol. VIN° 15 (6 de septiembre de 1999), Vol. VIII N° 1 (26 de enero de 2001), Vol. VIII
N°12 (12 de septiembre de 2001), VIIIN®19 (7 de noviembre de 2001), Vol. IX N°4 (27 de febrero
de 2002), Vol. IX N° 26 (16 de julio de 2002) y Vol. IX N° 27 (16 de julio de 2002).

10. Reglamento para la Administraciéon y Uso de Inmuebles Municipales del Ayuntamiento de
Zapopan, Jalisco.

Gaceta Municipal Vol. IVN® 17 (25 de septiembre de 1998) y su modificacion Vol. X N°6 (5 de
marzo de 2003).

11. Reglamento para la Administracién y Uso de Vehiculos Oficiales del Municipio de Zapopan,
Jalisco. ‘
Gaceta Municipal Vol. N° 11 (26 de julio de 1996).

12. Reglamento que Rige el Funcionamiento del Departamento de Nomenclatura.

Gaceta Municipal Vol. I N° 3 (octubre — diciembre 1992).
13. Reglamento que Rige el Funcionamiento del Departamento de Visitaduria.
Gaceta Municipal Vol. II N° 1 (abril - junio 1993).
14. Se Adopta como Lema Oficial del Municipio la Leyenda “Zapopan, Tierra de Amistad,

Trabajo y Respeto”.
Gaceta Municipal Vol. N° 33 (4 de febrero de 1997).
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Desarrollo Econémico y Social

1.

10.

11.

Disposiciones Generales para la Exposicion y Comercio de Arte en la Glorieta Chapalita del
Municipio de Zapopan, Jalisco.

Gaceta Municipal Vol. VI N° 11 (5 de julio de 1999).

Manual de Funcionamiento del Gabinete Econémico del Consejo de Promocién Econémica del
Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco.

Gaceta Municipal Vol. VIN° 17 (17 de diciembre de 1999).

Reglamento de Anuncios para el Municipio de Zapopan, Jalisco.

Gaceta Municipal Vol. VII N°5 (13 de diciembre de 2000) y sus modificaciones Vol. VIII N°
14 (19 de septiembre de 2001), Vol. IX N°1 (14 de enero de 2002) yVol IX N°34 (23 de agosto
de 2002).

Reglamento de Comercio y Servicios para el Municipio de Zapopan, Jalisco.

Gaceta Municipal Vol. VII N° 7 (22 de diciembre de 2000) y sus modificaciones Vol. VIII N° 4
(19 de marzo de 2001), Vol. VIIIN°5 (23 de mayo de 2001), Vol. VIIIN° 7 (7 de junio de 2001),
Vol. VIII N° 16 (15 de octubre de 2001), Vol. IX N° 8 (27 de marzo de 2002), Vol. IX N° 23 (18
de junio de 2002), Vol. IX N°45 (13 de diciembre de 2002), Vol. X N° 2 (7 de febrero de 2003)
y Vol. X N° 5 (5 de marzo de 2003).

Reglamento del Consejo Municipal del Deporte de Zapopan, Jalisco.

Gaceta Municipal Vol. VI N° 10 (15 de junio de 1999).

Reglamento del Consejo Municipal de Giros Restringidos sobre Venta y Consumo de Bebidas
Alcohdlicas.

Gaceta Municipal Vol. IV N° 41 (21 de noviembre de 1997) y su modificacién Vol. VIII N° 2 (7
de marzo de 2001).

Reglamento para la Atencion a los Minusvalidos en el Municipio de Zapopan.

Gaceta Municipal Vol. I N° 1 (abril - junio 1999).

Reglamento para los Fumadores en la Ciudad de Zapopan, Jalisco.

Gaceta Municipal Vol. II N° 2 (julio — septiembre 1992).

Reglamento que Norma el Funcionamiento de Aparatos de Sonido.

Periédico Oficial (24 de julio 1971).

Reglamento que Norma la Participaciéon Ciudadana a través de las Organizaciones Juridicas
Previstas en las Leyes de Aplicacion Municipal.

Gaceta Municipal Vol. VI N° 4 (19 de marzo de 1999).

Se Aprueba la Integracion del Organismo Publico Descentralizado de la Administracion
Municipal Denominado Consejo Municipal del Deporte de Zapopan, Jalisco.

Gaceta Municipal Vol. VIN®9 (15 de junio de 1999) y su Adémum Vol. VIII N° 6 (22 de mayo

de 2001).
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