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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

Subdistrito Urbano ZPN -4 / 10 San Juan de Ocotan,
Municipio de Zapopan, Jalisco.




DOCUMENTO BASICO
Plan Parcial de Desarrollo Urbano

Subdistrito Urbano ZPN-4/10 San Juan de Ocotdan
del Distrito Uroano ZPN-4 La Tuzania

Municipio de Zapopan del Estado de Jalisco

El H. Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco,
Considerando:

Primero: Que el articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en
su parrafo tercero, consagra la autoridad de la nacién para imponer a la propiedad privada las
modalidades que dicte el interés publico, mediante el establecimiento de las medidos
necesarias para ordenar los asentamientos humanos y las adecuadas provisiones, usos, reservas
y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de. e;ecu’ror obras publicas y de planear y regular
la fundacién, consenvacion, me;oromler?a ys creCImienfo de los centros de poblacion.

T e

Segundo: Que el articulo 115, fr&\%{i@n V, de @ ?;gr’ro Magna, faculta a los Municipios, en
los términos de las leyes federales y est&fales rela’nvqs/ para formular, aprobar y administrar la
zonificacién y planes de desarrollo urbongnmumopol pon‘nmpor en la creacién y administracion
de sus reservas territoriales; conTrolorg;fwguor et uﬂﬂz.ocuén del suelo en sus jurisdicciones
ferritoriales, intervenir en la regularizacion de la 1enenC|o M tierra urbana; otorgar licencias y
permisos para construcciones y participar en la creacion y administracion de zonas de reserva
ecologica, disposicion que recoge, en iguales términos, el articulo 80 de la Constitucién Politica
del Estado de Jalisco.

Tercero: Que la misma Constituciéon Politica Federal en su articulo 73, fraccion XXIX-C de

 la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, otorga al Congreso Federal facultades

' ‘f para expedir las leyes que establezcan la concurrencia del Gobiemno Federal, de los Estados y de
los Municipios, en el dmbito de sus respectivas competencias, en materia de asentamientos

... humanos.



Cuarto: Que al tenor del precepto constitucional a que se refiere el Considerando
anterior, el Congreso de la Unidn expidié la Ley General de Asentamientos Humanos, Cuyo
articulo 8 adjudica a las entidades federativas, entre otras atribuciones, la de legislar en materia
de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano de 1os centros
de poblacién, disposicion de la qgue emand la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Quinto: Que los articulos ? y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; los
articulos 12, 13, 92, 106 y 131 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco; los articulos
37, fraccion I, 42 y 44 de la Ley de Gobiemno y Administracion Plblica del Estado de Jalisco,
determinan el Gmbito de competencia de los Municipios, en consonancia con Ias disposiciones

invocadas en los considerandos anteriores.

Sexto: Que el H. Ayuntamiento de Zapopan, en uso de las atribuciones y facultades en
materia de regulacion y ordenamiento urbano invocados en 10s considerandos precedentes,
con fecha del 20 de Octubre de 1997, aprobd el Plan de Desarrollo Urbano de Zapopan, Distrito
Ubano ZPN-4 La Tuzania, publicado en el Peribdico Oficial El Estado de Jalisco el 26 de
Diciembre de 1998.

Séptimo: Que de conformidad con
Estado de Jalisco, los Planes Parciales de Deg

acciones de consenvacion, mejoramiento y

desarrollo urbano aplicables al centro de ’QL@@T«SQTEB?Eiéndose formularse, aprobarse y
administrarse conforme a las disposiciones sepﬁbdas_m lagpisma Ley de Desarrollo Urbano.
S AT ey
BM! B lﬁ’m‘mm,
Octavo: Que el H. Ayuntamiento de Zapopan, en fecha 17 de Noviembre del 2000,
aprobd el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Utbano ZPN-4/10 San Juan de Ocotdn,

publicado en el Diario Oficial El Estado de Jalisco el 08 de Febrero del 2001.

; Noveno: Que el H. Ayuntamiento de Zapopan en acato a lo establecido en el articulo
1116 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, 106 en lo referente a la relacién con la Zona
“W‘-'Conurbodo de Guadalajara, y a las nuevas disposiciones incorporadas a la misma, autorizéd la

" realizacién de los estudios necesarios para formular la actualizacién del Plan de Desarrollo Urbano

_ en uso.

Décimo: Que el andlisis del Plan Parcial de Desarrolio Urbano en uso v los estudios de los

factores que influyen en el ordenamiento urbano de su drea de aplicacién, demostraron o



procedencia de la modificacién del Plan Parcial de Desarrollo Utbano citado en virtud de que se
certificaron varios de los motivos previstos en el articulo 117 de la Ley de Desarrollo Urbano del

Estado de Jalisco.

Décimo Primero: Que en respuesta al interés ciudadano y a fin de obtener un instrumento
aplicable juridicamente y congruente a las condiciones del teritorio sujeto de ordenamiento
urbano, el Plan Parcial de Desarrolio Urbano Subdistrito Utbano ZPN-4/1 0 San Juan de Ocotdn, que
sustituye al vigente a la fecha, se formulé de conformidad con lo estipulado en los articulos 84,
90, 91 y 92 de la Ley de Desarrolio Ubano del Estado de Jalisco.

Décimo Segundo: Que al tenor del articulo 92, fraccion I, lll y IV, de Id Ley de Desarrollo
Urbano del Estado se verificd la consulta publica del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito
ZPN-4/10 San Juan de Ocotdn que sustituye al Plan Parcial de Desarrolio Urbano aprobado al 20
de Octubre de 1997, integrdndose la misma a las recomendaciones que se dictaminaron

procedentes. z

Décimo Tercero: Que para dar cu
27 de la Constitucidn Poliica de los E
atribuciones que otorgan al Municipio y su A Aidienios l articulo 115, fracciones I, lil, Vy VI de
la misma Constitucidon General de la RepUblicE: Qisspo que en materia de asentamientos
humanos se ratifica en el articulo Mﬁ;é%&%mc del Estado de Jalisco, en
particular en materia de ordenamiento y regulacion de los centros de poblacion, en ejercicio de
las facultades definidas en los articulos 9 y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos y en
los articulos 12, 13 y 92 de la Ley de Desarrollo Ubano del Estado de Jalisco, en sesién de fecha

de del 2002, el Ayuntamiento de Zapopan expide el




PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
SUBDISTRITO URBANO ZPN-4/10 SAN JUAN DE OCOTAN
MUNICIPIO DE ZAPOPAN DEL ESTADO DE JALISCO
CAPITULO |,
Disposiciones Generales.

Articulo 1. El Plan Parcial de Desarrollo Ubano Subdistrito Urbano ZPN-4/10 San Juan de
Ocotdn del Distrito Urbano ZPN-4 La Tuzania, define:

Las normas y criterios técnicos aplicables para regular y controlar el' aprovechamiento o
utilizacion del suelo en las dreas, predios y fincas contenidas en su drea de aplicacion.

Los normas aplicables a la accién urbanistica a fin de regular y controlar las acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en el Plan de Desarrollo Urtbano de Zapopan
de la Zona Conurbada de Guadalajara, Distrito Urbano ZPN-4 La Tuzania.

Articulo 2. Las normas de ordenamiento y regulacién que se integran en el Plan  Parcial

4
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interés social, y se expiden para dar cumplimie

Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Urbano ZPN-4/10 San Juan de Ocotdn, se desrgngﬁ%@éﬁ{g[ﬂ %%:EL
BBOALOLLO TERRITORIAL

L. Ley General: la Ley General de Asentamientos Humanos;

Il. Ley Estatal: la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;

Il Reglamento Estatal: el Reglamento Estatal de Zonificacion;

V. Municipio: el Municipio de Zapopan, Jalisco;

V. Ayuntamiento: el H. Ayuntamiento de Zapopan, Jal. ;

VI, Plan de Desarolio Ubano: el Plan de Desarrollo Ubano de Zapopan de la Zona
Conurbada de Guadalaijara, Distrito Utoano ZPN-4 La Tuzania;

VI Distrito Urbano: Unidad urbana denominada ZPN-4 La Tuzania y que constituye uno de los
distritos en que se subdivide el centro de poblacién Zapopan para efectos de la
planeacion del desarrolio urbano. (Articulo 11 del Reglamento Estatal);

VI Subdistrito Urbano: Unidad urbana denominada ZPN-4/10 San Juan de Ocotdn, que
constituye uno de los subdistritos en que se divide el distrito urbano para efectos de la

planeacién parcial del desarrollo urbano. (Articulo 11 del Reglamento Estatal);
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Documento Técnico: Conjunto de elementos que integra la informacién relativa a los
factores del medio fisico natural y del medio fisico transformado, socioecondmicos y
juridicos asi como las conclusiones, recomendaciones y propuestas que constituyen las
bases de la planeacién, ordenamiento y regulacion territorial, y la programacion de
acciones en el Grea de aplicaciéon del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano;

Documento Bdsico: La versién abreviada del Plan Parcial de Desarrollo Urbano en los
términos del articulo 49 de la Ley Estatal, que integra el conjunto de disposiciones
reglamentarias que precisan el drea de aplicaciéon del Plan Parcial de Desarrollo Urbano,
la clasificacidn de dreas, la zonificacion secundaria y las normas de utilizacion y
edificacién en las mismas, asi como la modalidad de las acciones de conservacion,

es a cargo de las auforidades y de las
XS
integral del Documento Técnico del

Plano de Zonificacion Z4-10: Ploho que iqum parte integral de las disposiciones
B2
reglamentarias del Plan Parcial de Desorrono Urbcno Subdistrito Urbano ZPN-4/10 San Juan

. A ;la,-

de Ocotan; i emUHE "L

Dependencia Municipal: [%’l%%(:lén Generol de lébrcxs PUblicas Municipales del
Ayuntamiento, que es la oficina técnica y administrativa competente para expedir 1os
dictédmenes, acuerdos, autorizaciones, licencias y permisos en materia de urbanizacion y
edificacion en base a lo que establece el articulo 12, fracciéon XLVI de la Ley Estatal;

Area de Aplicaciéon: Corresponde al poligono que constituye el territorio sobre el cual el
Plan Parcial de Desarrollo Urbano establece la determinacion de usos y destinos y las
normas de control de la urbanizacion y edificacion para regular el aprovechamiento de
dreas y predios en él contenido, mismo que se describe en el articulo 7 de este
ordenamiento segun lo establecido en el articulo 8, fraccién ll, del Reglamento Estatal.

Las demds consignadas en la Ley Estatal, articulo 6, y en el Reglamento Estatal, articulo 3.

Arliculo 4. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano contiene la expresion de los resultados de

<1 los estudios técnicos de los medios fisico natural y transformado, asi como de los aspectos
" legales y socioecondmicos relativos a la planeacién, programacion, ordenamiento y regulaciéon

territorial para el desarrollo urbano y ecoldgico en su Area de Aplicacién, los que se contienen en

el Documento Técnico y se establecen para proveer soluciones viables a la problemdtica que en

materia de regulacion urbana se presente en la misma, determinando las obligaciones a cargo

de los fitulares de predios y fincas para el cabal cumplimiento de las disposiciones del Plan




Parcial de Desarrollo Urbano, mismas que se expiden para dar cumplimiento a lo dispuesto en la

Ley Estatal y en el Reglamento Estatal.

Articulo 5. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano se deriva del Plan de Desarrollo Urlbano de
Zapopan de la Zona Conurbada de Guadalajara, del Distrito Urbano ZPN-4 La Tuzania,
retomando sus postulados a fin de precisarlos y detallarlos en el Area de Aplicacién buscando la
mayor congruencia en base a las condiciones ferriforiales, recursos legales, técnicos y
administrativos aplicables y demas factores que condicionan el desarrollo urbano en aras del

interés publico y beneficio social.

Articulo 6. El Area de Aplicacién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, con una superficie
de 192.80 Has, constituye el dmbito teritorial en donde tendrdn efecto las disposiciones del
mismo, se delimita en base al Sistema Geogrdfico Nacional INEGI-UTM DATUM WGS84, y se

describe de la manera siguiente:

Inicia en el vértice 1, con coordenadas N= 229}565 8149 E=660919.0964 ubicado en el cruce
mb(gen norte del arroyo La Campana,

del eje de la Av. de la Aviacién, Via Pim QVP»" :

partiendo con rumbo este con la linea qu k}’]bdd rgen del arroyo mencionado y que

constituye el limite con el Subdistrito Ur\e‘no.ZPN dlg ,.; asta encontrar el vértice 2, con
coordenadas N=2291426.3125 y E= 662337°9375: con}:ﬂuo en linea recta con rumbo sureste
hasta encontrar el vértice 3, con coordenodos N= 2291 571.0910, y E= 662960.7284; sigue con
umbo sur en linea recta hastcissis: vémce b éoﬁnmdenodos N=2291516.5806 v
E=662971.1122, de donde continta por el eje del cauce 5, Las Tingjas, con rumbo suroeste
hasta el vértice 5, ubicado en el eje de la calle 5 de Mayo, Via Colectora Menor VCm-01 y con
coordenadas N=2290687.0142 y E=662313.5625, para seguir sobre el eje de la calle
mencionada con rumbo sureste hasta el vértice 6, en el eje del Anillo Periférico, VR-3, con
coordenadas N=2290638.8414 y E=662490.2946; prosigue con rumbo suroeste por eje de la via

citada hasta el cruce con el eje de la calle Ocampo, VCm-02, donde se localiza el vértice 7 con

r.:yi,

) } , coordenadas N=2290278.8390 y E=661872.3978, para continuar por el gje de la calle Ocampo

? :ié con rumbo oeste hasta el cruce con el eje de la Via Primaria VP-1, Av. de la Aviacion, en donde
5 se localiza el vértice 8 con coordenadas N=2290478.5964 y E=660609.7625, de donde sigue

por el eje de dicha via con rumbo noreste hasta el vértice 1, origen del poligono.

De conformidad con los articulos 108, 109, Capitulo VI del Titulo Tercero y arficulos 193 y
199 de la Ley Estatal, toda accién de urbanizaciéon y edificacion publica o privada que se realice

en el Area de Aplicacién delimitada, estard  sujeta al cumplimiento de las normas aqui



establecidas, por lo que los interesados deberdn cumplir con las obligaciones derivadas de [os

misMos sin cuyo requisito no se otorgard autorizacion, licencia o permiso para efectuarias, ello sin

detrimento de la aplicaciéon de las disposiciones que se desprendan de:

Q)
b)

c)

d)

e)

f)

Las normas y disposiciones de los decretos, \

La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

El Reglamento Estatal de Zonificacion.

Las leyes, reglamentos y disposiciones federales en materia de vias generales de
comunicacion.

Las Leyes, reglamentos y disposiciones federales y estatales en materia de aguas.

Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de
monumentos arqueoldgicos, histdricos o artisticos y fisonomia urbana.

Las Leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia
ecoldgica y proteccién ambiental.

Los Reglamentos y disposiciones municipales de edificacion y construccion.

Los Reglamentos y disposiciones de observancia general que expida el H. Ayuntamiento
relativos a acciones de conservacion, mejoromento\y crecimiento.

Los reglamentos y disposiciones estat és‘y munmpoles que regulen la vialidad, imagen

urbana y demds materias aplicables.

/ C@Byemos expedidos con participacion

de las autoridades federales, estatales y mumcipoes pdro establecer y administrar reservas

territoriales. o AR

BIRAARL.. . TILATORAL

CAPTULO I

De los objetivos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Articulo 7. Son objetivos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano

Derivar las disposiciones del Plan de Desarrolio Urbano de Zapopan Distrifo Urlbano ZPN-4 La
Tuzania para precisar en el drea de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, 1a
zonificaciéon especifica y las normas de edificacién que privardn en las areas y predios
contenidas en la misma, consecuentes con la legislacion urbana vigente y las
caracteristicas del entorno natural y cultural actuales.

Integrar las directrices de ordenamiento territorial, regulacion urbana y criterios ecologicos
pertinentes a los lineamientos de conservacion, mejoramiento y crecimiento a darse en el

territorio contenido en el drea de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano.
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I, Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de dreas y predios en el drea de
aplicacién derivadas de las acciones que se desprendan para el cumplimiento de las
disposiciones del ordenamiento.

V. Establecer la normatividad urbana en el drea, cancelando la marginalidad y anarquia
que han prevalecido al respecto.

V. Responder a lo dispuesto en los Articulos 27, 116y 117 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Jalisco en cuanto a la revisién y actualizaciéon de los planes parciales.

VI, Establecer controles para regular la modalidad de apropiacion y ocupacidon del espacio
presente en el Grea urbana actual de San Juan de Ocotdn para su adecuada integracion
al contexto urbano. (Articulo 199, Ley de Desarrollo Urbano del Estado)

VI, Indicar las directrices para el rescate y preservacion de zonas pofrimoriioles contenidas en
el drea de aplicacion, preservando los rasgos naturales que particularizan el drea en
cuanto a sus caracteristicas geomorfoldgicas, hidroldgicas y relacién con el acuifero,

CAPITULO I,
De la Zonificacién.

efectos de los articulos 17 y 18 del mismo, se dpruebon como elementos de la zonificacion
urbana: la clasificacion de dreas, la zoniflcqgsén secundqr;gq_os normas de utilizacion de areas y
predios y la estructura urbana agqui desc!n'TogEs EEy confeﬁlééé'@ﬂTé! %ﬁo Z4-10.

Articulo 9. De conformidad con el articulo 131 de la Ley Estatal y para los efectos y
disposiciones senalados en el Capitulo Il del Reglamento Estatal, se establece Ia siguiente
clasificacién de dreas con sus respectivas claves, subclaves y numeracion en relacion a la
representacion contenida en el plano Z4-10, quedando supeditadas, ademds de lo que aqui se
indica, a lo establecido en la Ley Estatal y el Reglamento Estatal al respecto.

. Areas Urbanizadas.

Q) AU(1)-RN-RTD. Area de 63.93 Has conformada por la traza urbana de San Juan de Ocotdn,
y que limita al N en linea iregular con el drea urbana AU(B) “Paima Real”, la reserva
urbana RU(1), RU(2) y RU(4), al este con la reserva urbana RU(2), RU4), RU(6) y RU(7). al sur
con el Subdistrifo Urbano ZPN-4/11 "Comunidad Indigena de San Juan de Ocotdn” y al
oeste con el Subdistrito Urbano ZPN-4/18.
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Area sujeta a acciones de renovacién urbana (RN) segln lo sefalado en el Articulo 17,
Fraccién I, Inciso ¢) del Reglamento Estatal y receptora de derechos de desarrolio en los
términos de la Fraccién XIV del numeral citado para el acondicionamiento de la traza
urbana y los derechos de via de las vialidades colectoras menores VCm-01 5 de Mayo” y
VCm-02 "Ocampo”, y de las vias subcolectoras VSc 01 a 09 indicados en el plano Z4-10,
asi como para el mejoramiento, sefidlamiento, reposicion y complemento del
equipamiento urbano y redes de servicios publicos en funcién de la poblacién a servir
resulfante de las asignaciones de modalidades e intensidades de utilizacidn del suelo
urbano dispuestas en la zonificacién secundaria, vy la induccién de reubicaciéon de 10s
usos incompatibles de los servicios 52, 53 y 55 segiin plano D-4B, en la calle 5 de Mayo
numeros 420, 432 y 437 respectivamente.

AU(2). Area de 6.57 Has ubicada entre la calle 5 de Mayo, al norte, la reserva urbana RU(5)
al este; el Anillo Periférico al sureste; la calle Ocampo al sur y las reservas urbanas RUG) y

RU(7) y el Grea urbana AU(3), al este. Cuolquieff,_chén urbanistica o de edificacion en esta

~

drea deberd prever el derecho de via gl restric:

o

dispuesta de 13 m.

urbana AU(2) al este y al sur, y la reserva urbcmd‘??U(?] al sury al oeste.
PL i

< oy
e

Area supeditada a incorporacion mizibié"%géfé%%gqg%orizccién en base al Articulo
45 de la Ley General de Asentamientos Humanos y los procedimientos que marquen las
leyes en la materia segun los sefialamientos del Articulo 17, Fracciéon I, Inciso b) del
Reglamento Estatal, debiéndose prever la conexién vial a los derechos de via dispuestos
RI-VL-VSc-05 y 09.

AU(4)-UP. Area de 0.91 Has, ubicada en la proyecciéon de la prolongacién hacia el norte
de la calle Libertad y contenida por la reserva urbana RU(1), limitando al norte con la ceja
de la barranca del cauce del arroyo La Campana:; sujeta a incorporacion al municipio
mediante regularizacién en base al Articulo 45 de la Ley General de Asentamientos
Humanos y los procedimientos que marquen las leyes en la materia, previéndose el
derecho de via RI-VL-VSc-07 y su integracién vial local.

AU(5). Palma Real, drea de 3.59 Has localizada en el extremo noroeste del Area de
Aplicacion, limitando al norte con el drea de proteccién del cauce del aroyo La

11



a)l.

Campana CAb(1), al este con la reserva urbana RU(1); al sur con el drea urbana AU(1) y al
oeste con el derecho de via de la vidlidad primaria VP(1) Avenida de la Aviacién;
debiéndose respetar los criterios sefalados para la zona EV(17) en el articulo 11, fraccion
lll, inciso a), integrando la via peatonal VPe(1) en la misma.

Areas de Proteccidn Patrimonial.

PP-PF(1). Area de Proteccién a la fisonomia Utbana contenida en el drea urbana AU(1),
delimitada por los lotes y fincas con frente a las calles 5 de Mayo, Libertad, Judrez e
Independencia con los fondos sefalados en el Plano Z4-10, limites que podrdn adecuarse
a criterio de la Dependencia Municipal para el mejor cumplimiento de lo establecido para
el drea.

En aras de establecer un nivel de intervencidn que permita rescatar los elementos
fisondémicos caracteristicos de la traza y edificacion originales de la localidad, en tanto no
se precisen y detallen los lineamientos pertinentes mediante el Plan Parcial de Urbanizacion
correspondiente, el drea quedard sujeta a lo previsto en el Reglamento para la Proteccion
del Patrimonio Edificado y Mejoramiento dj;/ Iqucageo del Municipio de Zapopan, Jalisco,

y a los siguientes sefialamientos que se servorén & ﬁ*qvés de la licencia de obra que

coordlnclcbn‘

expedird la Dependencia Municipal %
20, y det Corﬁlfe de Dictaminacién de Zonas de

;con el Instituto Nacional de

Antropologia e Historia, Centro INAH, Jali

Proteccién al Patrimonio Edificado a ﬂn de éﬁcuecer un proceso de adecuacion y

sustitucion controlada de elementos y espacnos urboan en estd drea.
A - FEL
BIBA I ARTORIAL
ESPACIOS ABIERTOS: Inducir la creaciéon de un S|stemc1 de espacios abiertos publicos en

torno a las edificaciones existentes en la manzana contenida entre las calles 5 de Mayo,
Libertad, Judrez e Independencia, con base ¢ la plaza central existente, andadores y lotes
baldios en ella contenidos, con el mobiliario urbano requerido en armonia con el actual y

el contexto fisico en general.

REDES DE SERVICIO: Cualquier accién urbanistica en el drea deberd prever la sustitucion del
cableado aéreo por un sistema subterrdneo vy las redes de agua potable y alcantarillado
con base en el proyecto general de tales redes segun los requerimientos del potencial de
poblamiento previsto para la misma, para 1o cual se establecerdn acuerdos con 10s
organismos prestadores de los servicios publicos a través de la Dependencia Municipal.




IENTO

PAVIMENTOS: Las acciones urbanisticas en el drea tendrédn como objetivo el mejorar los

pavimentos en el drea en base a empedrados y adoquinados, en armonia con 10s
existentes y el conjunto edificado formado por el templo antiguo y cruz atrial,

ALTURA DE EDIFICACION: La altura de las edificaciones contenidas en el drea no serd
mayor gue la del templo original de San Juan Evangelista.

PARAMENTOS: Los paramentos edificados o fachadas hacia las calles y espacios abiertos
del drea serén en un solo plano paralelo al derecho de via de la calle o espacio pablico
de que se trate, con predominio del macizo sobre el vano en un 70% de la superficie de la
fachada, sin que se permitan molduras, marquesinas o volados hacia el espacio plblico,
a excepcion de abultados enmarcando puertas y ventanas © como rodapiés.

ACABADOS: Enjarres lisos terminados en pintura en tonalidades blanco mate con acentos
en rodapiés y marcos en colores de la gama terracota, con detalles minimos en colores
azul anil o rosa mexicano, lo cual quedard supeditado a la aprobacién de la

Dependencia Municipal.

brillantes, o letreros luminosos.

- lTLRAl
Queda prohibida la fijacién de propaganda o anuncios ’remporoles de cualquier tipo en

las edificaciones o espacios contenidos en el dreq.

El disefio del anuncio de que se trate deberd obtener la aprobacién mediante dictamen
de la Dependencia Municipal.

VEGETACION: Se respetard la vegetacién existente en la plaza central, infroduciendo en los
espacios libres a crear pino de la especie Pinus Oocarpa, mds las demds necesarias en los
estratos medio y bajo que se consideren adecuadas en el proyecto respectivo con base a
las especies vegetales previstos para el drea en el ANEXO TECNICO del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano.

13




14

b)

Iin.

Q)

PP-PH(1). Area de Proteccién al Patimonio Histérico formada por el templo de San Juan
Evangelista, cruz atrial y la Notaria Parroquial, contenida en el Area de Proteccién a la
Fisonomia Urbana PP-PF(1). En el cuerpo edificado del templo que estd clasificado como
monumento histérico y protegido por lo sefalado en el Articulo 36, Inciso | de la Ley
Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicas, Artisticos e Histéricos, asi como en el de
la Notaria Parroquial, cualquier intervencién de obra que se pretenda sobre dichos
inmuebles deberd ser previa obtencidn de la Licencia de Obra del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, Centro INAH, Jalisco y la correspondiente de la Direccién General
de Obras Publicas Municipales del H. Ayuntamiento de Zapopan.

Areas de Reserva Urbana.

RU(1)-CP-RTD. Area de reserva urbana a corto plazo con una superficie de 6.55 Has que
limita al norte con el drea de proteccion del arroyo La Campana CAb(1) y el drea urbana
AU4), al este con las reservas urbanas RU(16) y RU(2); al sur con el drea urbana AU(1),
misma que la limita al oeste ademds del drea urbana AU(S) “Palma Real”.

Reserva urbana que se dispone como receptora de transferencia de derechos de
progresiva AU(4)-UP, quedando
dispuestas VSc-01, VSc-02,
ird al drea, ademds del

respeto de la barranca del cauce del orroya\ Lo Componcx s, Un los criterios sefalados
para la intervencién en la zona EV(1 7) en el orhcu%o 1 1. fxocuon Ill, inciso @), y la induccién

RU(2)-MP-RTD. Area de reserva urbana a medlcno ploz§ de 5‘5 05 Has que limita al N con el
drea de reserva urbana RU(16) y en linea iregular con la reserva urbana RU(3), y el drea de
protecciéon al cauce del arroyo La Campana (CAb(1)), al este con el cauce 4, Las Tinajas
(CAc-4); al sur con el derecho de via de la calle 5 de Mayo (RI-VL-VCm-01), el drea de
reservar urbana RU(4) con derecho de via RI-VL-VSc-04 de por medio y el drea urbana
AU(1), y al oeste con las dreas de reserva urbana RU(16), RU(1) y RU(4) con derecho de via
RI-VL-VSc-09 de por medio, ademds del érea urbana AU(1).

Area receptora de transferencia de derechos de desarrolio (RTD), debiéndose considerar
en su urbanizacién las restricciones de vialidad RI-VL-VCmM-01 vy las VSc-02, 03, 04, 08 y 09

como parte del sistema vial a senvir al drea, ademds de las servidumbres por restriccion




por drenaje sanitario RI-DR(1) Y la induccién de equipamiento y servicios vecinales

indicados en la estructura urbana propuesta.

En virtud de la autorizaciéon mediante licencia expedida en fecha 28 de marzo de 1995 de
la accién urbanistica actualmente en proceso y denominada Colinas Country Club, la
parte de la reserva urbana confenida entre la calle 5 de Mayo, cauces CAc(3), CAc(4) Las
Tingjas, y CAb(1) Arroyo La Campana, definida como zona H1-U(1) y CS-B4(13) quedard
sujeta al uso habitacional de densidad minima (H1) y dispuesto en fal proyecto, con las
acotaciones concemientes al cauce CAc(3) en cuanto a la adecuaciéon de su fratamiento
a la naturaleza del terreno en las barrancas y a 1os objetivos y seﬁqlomien’fos del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano, quedando canceladas en tal area las disposiciones en
cuanto a fransferencia de derechos de desarrolio que se propone para la reserva urbana
en general, debiendo respetfarse COMo minimo el 25% de la zona como espacio verde a
fin de guardar congruencia con el propdsito establecido de coadyuvar a la presenvacion

del acuifero de la zona.

RU(3)-MP. Area de reserva urbana a medi 6 Has integrada por el drea

ubicada entre el limite norte del Grea ali vértice 1al 2, y el drea de

proteccién CAb(1), Arroyo de La Compon\qudseidféﬂ bicada en la vertiente sur del

mismo que limita con las dreas CAD(1), cac(l), CA(Z)yG’A(B) al norte y el Grea de reserva
urbana RU(2) al sur. r‘_‘.“;.’ sl DR
NESE L

En las zonas (5) y (17) contenidas en esta reserva urbana no aplicardn los sehalamientos

del articulo 33 del Reglamento a fin de presenvar la zona EV(17) como espacio verde

integrado a los cauces mencionados.

RU(3)-ESP. Areas de reserva urbana de control especial de 1.53 Has en conjunto ubicadas
en rellenos de barrancas previos al presente ordenamiento, en donde podran darse l0s
usos que se sefalan para la reserva urbana RU@3) siempre y cuando el interesado
compruebe ante la Dependencia Municipal la calidad estructural del terraplén y los
controles de estabilidad del mismo. De no llenarse tal requisito, las dreas seran

acondicionadas como espacios verdes e integrarse al drea sehalada como EV(17).

RU(4)-CP-RTD. Area de reserva urbana al corto plazo de 4.32 Has gue limita al norte con el
area urbana AU(1) y la reserva urbana RU(2) con 1a restriccion vial  RI-VL-VSc-04 de por

medio: al este con dicha reserva urbana con la restriccion vial RI-VL-VSc-09 de por medio;
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al sur con la restriccidn vial R-VL-VCm-01, calle 5 de Mayo y al ceste con el drea urbana
AU(1). Area catalogada como receptora de transferencia de derechos de desarrollo (RTD)
y en cuyo aprovechamiento deben preverse los derechos de via sefalados por las
restricciones viales RI-VL-VSc-04, 08 y 09 como parte del sistemna vial a servir al drea y la
reubicacion fuera del drea de aplicacion del uso incompatible que provoca el acopio de
material pléstico ubicado en Calle 5 de Mayo, N° (Instalacion de servicio marcado como
55 m en el Plano D-4B).

RU(5)-MP. Area de reserva urbana del mediano plazo de 4.00 Has, en la cual se ubica
parte del drea de cesidén de la accién urbanistica Colinas Country Club, ubicada entre 1a

Periférico (40 m a cada lado de su eje) RRYR3L ash: émo el crucero vial en las vias

mencionadas.

RU(6)-CP-RTD. Area de reserva urbcnonmc\)"ﬁ@z% ld"e %g'j’zoﬁc‘jé" receptora de transmision
de derechos de desarrollo, ubicada al sur de la calle 5 de Mayo (VCm-01), limitando al
este y al sur con el drea urbana AU(2) ademds de la AU3), y al oeste con el drea urbana
AU(1), en cuyo desarrollo debe contemplarse las servidumbres por restricciones viales RI-VL-
01 (8.5 m a cada lado de su eje), y RI-VL-VSc-05y 09 (6.5 m a cada lado de su €je), como
parte de la vidlidad a senvir al drea, asf como la induccién de equipamiento y servicios

vecinales como parte de la estructura urbana propuesta.

RU(7)-CP-RTD. Area de reserva urbana de 4.56 Has receptora de transmision de derechos
de desarrollo ubicada entre las dreas urbanas AU(1) al norte, AU(2) y AU(3) al este, el
Subdistrito Urbano ZPN-4/11 “Comunidad Indigena de San Juan de Ocotdn” al sur, con
restriccion vial RI-VL-VCm-02 calle Ocampo de por medio (8.5 m a cada lado de su €je),

ademds de parte del drea urbana AU(1), misma gue la limita al oeste.

En el aprovechamiento del drea deberdn contemplarse las restricciones viales RI-VL-VCm-
02 (8.5 m a cada lado de su eje) y RI-VL-VSc-05 y 09 (6.5 m a cada lado de su eje) como
parte del sistema vial del area, asi como el equipamiento y servicios vecinales como parte

de la estructura urbana propuesta.




RU(8)-CP-RTD. Area de reserva urbana al corto plazo de 0.61 Has contenida entre el drea
urbana AU(1) v la calle Parral. Receptora de transmisién de derecho de desarrollo, con
restriccion vial RI-VL-VSc-08, calle Parral, de 6.5 m a cada lado de su eje.

RU(9)-CP-RTD. Area de reserva urbana al corto plazo de 1.14 Has contenida en el drea
urbana AU(1), debiéndose contemplar en su desarrolio cOmMo drea receptora de
transmisién de derechos de desarrollo y las restricciones por vialidad RI-VL-VSc-05 y VSc-08,
de 65 m a cada lado del eje, asi como la induccién de equipamiento y servicios

vecinales como parte de la estructura urbana a lograr.

RU(10)-CP-RTD. Area de reserva urbana al corto plazo de 0.3 Has contenida entre el dreq
urbana AU(1) v la restriccién vial RI-VL-VSc 08, calle Parral de 6.5 m a cada lado del gje,
catalogada como receptora de transmisién de derechos de desarrolio (RTD).

RU(11)-CP-RTD. Area de reserva urbana al corto plazo de 0.69 Has contenida entre el dreq
urbana AU(1) y la restriccién vial RI-VL-VSc Oe@qﬂe‘ Pargl de 6.5 m a cada lado del eje.
n de derec)

nos de desarrollo (RTD).

Has contenida entre el drea

SO H.
!

RU(12)-CP-RTD. Area de reserva urbana al é/‘ﬁ:
S e S

urbana AU(1) y la restriccidn vial RI-VL-VSc 55:,:Cgllé‘ Sarpancisco de 6.5 m a cada lado

del eje, catalogada como receptora de ’rromsmiéigﬁh‘dé derechos de desarrolio. (RTD)

g
[%Y;

RU(13)-CP-RTD. Area de reserva urbana al corto pldzo'“'d’é'a%%s contenida entre el drea

urbana AU(1) y la restriccion vial RI-VL-VCm 02, calle Ocampo (8.5 m a cada lado del eje.
Area catalogada como receptora de transmisién de derechos de desarrollo (RTD),
debiéndose contemplar en su desarrollo equipamiento y senvicios vecinales como parte

de la estructura urbana propuesta.

RU(14)-CP-RTD. Area de reserva urbana al corto plazo de 0.60 Has, contenida en el drea
urbana AU(1), receptora de transmision de derechos de desarrollo, debiéndose prever en
su utilizacion la accesibilidad vehicular o peatonal desde calles vecinas Como parte del

sisterna vial a implementar.

RU(15)-CP-RTD. Area de reserva urbana al corfo plazo de 1.78 Has, receptora de
transmisién de derechos de desarrollo, contenida entre el Grea urbana AU(1) y la restriccion
vial RI-VL-VP1, Av. de la Aviacién (20 m a cada lado de su eje), debiendose prever en su
aprovechamiento el derecho de via VSc-03 con 6.5 m a cada lado de su eje como parte

de la vialidad que senvird al dreq, ademds de la integracion del drea EV(18) existente.
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\

V.

RU(16)-ESP-GTD. Area de reserva urbana de 4.28 Has, ubicada al sur del cauce del arroyo
La Campana, CAb(1), entre las dreas de reserva urbana RY(1), al ceste y la RU(2) al este y
al sur, con la restricciéon vial RI-VL-VSc-02 de por medio. Area sujeta a control especial en
vifud de su alto grado de deterioro y emisidn de contaminacién que representa, para
cuyo aprovechamiento deben mediar acciones de restauracién o mejoramiento a fin de
mitigar los efectos ambientales adversos que genera 'y propiciar su integracion al medio
urbano como espacio verde, para cuyo efecto se cataloga como drea generadora de
transmision de derechos de desarrollo y para posible ubicacion de las areas verdes y
abierfas que generen las acciones urbanisticas en dreas inmediatas como parte de su
&rea de cesién para destinos llenando los requisitos del caso, pudiéndose dar en tal area
los usos previstos en las dreas de reserva urbana inmediatas siempre y cuando se
garantice la reversion de los efectos ambientales negativos existentes y que 1as
condiciones estructurales del terreno puedan absorber sin riesgos 1as instalaciones 'y
edificaciones propicias del uso dispuesto /y con segﬁmgod de su habitabilidad, lo que
estard a criterio y deberd certificar la Degfsic en010 Munlc\pot debiéndose contemplar en
el drea de la barranca del arroyo La C aﬁmno los cmen;ps dispuestos en el articulo 11,

Pa
BERA T

Para las d&reas de proteccion a los cauces y escurr’mierﬂds ‘Eﬁb‘“se indican, se estard a lo

dispuesto en el Arficulo 17, Fraccién Xi del Reglamento Estatal, para cuyo cumplimiento la

Dependencia Municipal cuidard que foda accién que las afecte deberd darse en acato de los

Articulos 194 y 200 de la Ley Estatal contemplandose, en base al articulo 199 de la misma y 230

del Reglamento Estatal, la aplicacién de los criterios que se sefialan para la conservacion de las

dreas verdes y abiertas en las barancas en el arficulo 11, fraccién i, inciso a) de este

ordenomiemo, en virtud de su importancia en la preservacion del acuifero en la zona.

a8 0 &

ek

CAb-1. Zona Federal generada por el cauce del armoyo La Campana, tanto en su framo
de cauce natural desde la Av. de la Aviacion (VP-1) hasta el cauce del escurimiento 1,
como en el framo canalizado que va del escurimiento 1 hasta el limite del Area de
Aplicacion.

CAc-1. Zona Federal generada por el cauce del escurrimiento 1.

CAc-2. Zona Federal generada por el cauce del escurimiento 2.

CAc-3. Zona Federal generada por el cauce del escurimiento 3.

CAc-4. Zona Federal generada por el cauce del escurrimiento 4.

Area de Restriccion por Infraestructura o Instalaciones Especiales.




—

Las dreas de restriccion por infraestructura o instalaciones especiales indicadas quedaran sujetas

a lo dispuesto en el Articulo 17, Fraccion V del Reglamento.

Q)

b)

d)

e)

RI-VL-VR(3). Area de 60 m de ancho a partir del eje de derecho de via del Anillo Periférico,
con 40 m de derecho de via central bajo jurisdiccion estatal y los siguientes 20 m bajo
jurisdiccién municipal, via que deberd contemplarse en las acciones urbanisticas a darse
en el Area de Aplicacién con los concemientes cruceros dispuestos para absoroer los
movimientos generados en sus intersecciones con las vias VCm-01, § de Mayo y VCm-02,

Ocampo.

RI-VL-VP(01). Area de 20 m de ancho a partir del eje del derecho de via actual para alojar
la via primaria VP-01 Av. de la Aviacion.,

e

7
I’
e

5 détde del derecho de via actual
Y v

destinada para el acondicionamiento de la vig colectora 'Qjﬁenor, Av. Ocampo.

PLA 5700 mm
RI-VL-VSc-(01) a (09). Area de 6.5 m a g’;gélodo del eje'géfbge"%cho de via actual para
acondicionar la vialidad subcolectora VSc del 01 a 09, ya sea como parte de acciones
de edificacién aisladas en el drea urbana actual, de acciones urbanisticas de
redensificacion y de renovacion en la misma, o de nuevos desarrollos en las dreas de

reserva urbana identificadas.

RI-AB-(1). Area ubicada en la inferseccién de las calles San Francisco y Parral, debiéndose
dejar como espacio abierto EV(19) el drea liberada de los carrles de circulacion del

crucero vial como proteccion al fangue de agua potable elevado que ahi se encuentra.

RI-AB-(2). Predio que contiene pozo de extraccién de agua potable ubicado en calle
Parral y Privada de Parral,

RI-DR-(1). Servidumbre generada por subcolector de drenaje sanitario de 3 m minimo a
cada lado del mismo, supeditada a lo dispuesto en el Articulo 17, Fraccién V, Inciso h) del
Reglamento.
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RI-RG-(1). Predio ocupado por estacion de expendio de combustible ubicado en la Av. de
la Aviacién, entre las calle 5 de Mayo y San Juan, supeditado a lo que senala al respecto
la Secretaria del Medio Ambiente para el Desarrollo Sustentable en base a la normatividad
legal aplicable.

Articulo 10. Los usos sefialados para las diferentes zonas que se definen en el plano Z4-10,

quedan sujetos a las normas que se indican, sin que aplique lo estipulado en el arficulo 33 del

Reglamento Estatal; entendiéndose por:

VI,

VI

X.

Densidad: Nimero mdéximo de viviendas o unidades que se indiguen por hectérea de la
superficie bruta del terreno sujeto a la accidén urbanistica.
Superficie: Superficie minima de lote permisible en metros cuadrados.

privativas que pueden ser edificadas en u
superficie del lote (m2) entre el indice sefal
COS: Coeficiente de Ocupacion del Suelo, f’cictonque nlgmphcodo por la superficie total
del lote o predio determina la superficie mox;ma edmc;qble del mismo, excluyendo las

dreas construidas como sotanos. usaa&{i o ot -»"-',;‘:MM
CUS: Coeficiente de Utilizacién del Suelo, factor que mul’nphcado por la superficie total del
lote o predio determina la superficie mdxima construida  permisible en el mismo,
excluyendo la superficie construida como  sétanos.

Altura:  Altura mdxima permisible indicada en niveles o pisos de la edificacion, o su
equivalente en m entendiendo 3 m mdximo por piso, resultante de la aplicacion de la
relacién del COS y del CUS.

Estacionamiento: Numero de espacios o cajones para el estacionamiento de vehiculos
por unidad de vivienda, para lo cual se estard a lo sefalado en el arficulo 351 del
Reglamento Estatal de no indicarse otra cosa.

Restriccion frontal: Superficie que debe dejarse libre de construccién dentro del lote,
medida en metros lineales desde el limite del lote con el drea publica o comuan al
alineamiento de la edificacion.

Restriccion posterior;  Superficie libre de construccién o con alturas de edificacion
restringida cuando asf se indique, medida en metros lineales desde el limite posterior del
lote al alineamiento de la edificacion.

Restriccion lateral: Superficie libre de construccion dentro del lote medida en metros

lineales desde las colindancias laterales del mismo hasta el alineamiento de la




i% L
HERRN:

edificacién, variando en 1 © 2 limites, o parcial segin el modo de edificacion que se
indigue.

Xl Modo de edificacion: Distribucidn espacial de los volimenes que conforman la
edificaciéon, segun lo establecido en el articulo 228 del Reglamento Estatal,

Xil. A criterio de la Dependencia Municipal y mediante convenio con el interesado, las
acciones urbanisticas en el Area de Aplicacion podrén ser motivo de incentivos para que
el drea catalogada como reserva urbana de contfrol especial RU(16)-ESP-GTD pueda
integrarse a la accién de que se trate mediante la presentacion del proyecto respectivo
que garantice la estabilizacion del terreno y mitigacion de efectos contaminantes para
que tal drea pueda ser utilizada como espacios verdes, en cuyo caso podrd formar parte
de las dreas de cesién para destinos concomitantes a la accién urbanistica o, de utilizarse
para otros fines ajenos a lo relativo de dreas de cesion, podrd optarse por la transferencia
de derechos de desarrollo hacia el drea en que se ejecute la accién urbanistica
respectiva.

XIV. En los usos existentes que no son parte de los sefialados como predominantes en 1as
zonas clasificadas en el Area de Aplicacién, su permanencia queda condicionada @
limitarse a su dimensién y capacidad actual sin que se permita su ampliacion en el sitio, y
a no generar efectos ambientales nocivos al uso predominante dispuesto para la zona.

XV. Para el caso particular de la instalacion porgel»equo de material pléstico con domicilio

,@} Transpoﬂe‘s de carga con domicilio en 5 de

\.\:

en 5 de Mayo 437, (Servicio 55, Plano

Mayo 420 y 432 respectivamente (S LéS 52 y 53 eh plano D-4B), senhalcdos como

i

incompatibles a los usos actuales fu’ruros en el Area de Aplicacion, quedan
condicionados a no ampliar su capocndcld Oc’ruol y ;z( su reubicacién fuera del Area de
Aplicacién en un plozo no mayor de 5 onos_o pqmr de la aprobacién del presente
ordenamiento. 1 he.noid DEL
A TEL LR TRRR ¢ USIUAITORIAL
} Articulo 11. De conformidad con los arficulos 131 y 132 de la Ley Estatal y para los efectos
“1 y disposiciones del Capitulo IV del Reglamento, se establece la siguiente zonificacion secundaria,
' indicada en el plano Z4-10, y las normas de control de urbanizacion y edificacién  que privardn

en el drea de aplicacion, para los usos predominantes, compatibles o condicionados quedando

=1, lo que aqui no se indique supeditado a lo que la Ley Estatal y el Reglamento Estatal consignan al

respecto.
l. Zonas Habitacionales.
Q) H1-U. Zonas para uso habitacional unifamiliar de densidad minima.
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Usos compatibles: Espacios verdes, abiertos y recreativos, Habitacional plurifamiliar

horizontal y vertical de densidad minima.
Usos condicionados: Equipamiento, servicios y comercio vecinal, sin que ocasionen

impactos ambientales nocivos al medio o trdnsito vehicular incompatible con la funcién.

Zona H1-U-(1). Area de 31.29 Has ubicada en parte de la reserva urbana RU(2) y RU(3)-ESP,
entre el derecho de via RI-VL-VCm(01) 5 de Mayo vy los escurrimientos de los cauces (3)
CAc(3) y el limite de propiedad que continta de este hasta la calle 5 de Mayo, arroyo La
Campana CAb(1) y CAc(4) Las Tingjas, parte de la accidn urbanistica en proceso
denominada Colinas Country Club, por lo que queda supeditada a los usos H1-U, como
predominante, H1-H y H1-V como compatibles en los lotes para ello dispuestos en el
proyecto respectivo y aprobado por la Dependencia Municipal y al reglamento inferno
que en su momento se disponga y homologue el Ayuntamiento.

e

En aras del cumplimiento de lo dlspgém pcro

'e; wsistema de barrancas, tanto para

$~ o) ’ .
acciones en proceso como futuras, s :?si‘brd a lo dl_” esto en el articulo 11, fraccion I,
inciso @), como medidas de mejoraniiéhto, debler;dp revalecer en la zona destinada a
esta acciéon urbanistica como minimo &35% deT are@;,éomo espacio verde,

I

PLA. _
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El-V:

EV:

TABLA I-H1
NORMAS DE CONTROL DE LA EDIFICACION PARA USO HABITACIONAL H-1

Espacios verdes abiertos.

V: Vecinal.

" Zghificacion.

v

E-V EV
CLAVE POR USO H1-U H1-H H1-V CS-Vi PE e | v-BD
N° DE ZONA 1 1 1 1 1 1
Densidad mdx.
(vivs/ha) 10 15 <0 ) ) ) )
Sup. lote
min. (m?) 600 800 1200 800 - - iy
Frente
Minimo (m) 20 20 40 20 - - -
indice Edificacié
ndice 21 acion 600 400 300 i i i i
(m?) ‘
cos 0.4 0.4 0.4 04 | 04015 004
Cus 0.8 08 12 08 |04 |030| 004
Altura méx.
(niveles) 3 3 3 2 1 2 1
Estacionamiento
(espacios/viv) 4 4 4 = ¢/ = e/
Restriccion
frente (m) 5 5 5 5 5 5 5
Frente jardin
(% sup. frontal) 60 60 50 50 50 50 50
Restriccion
posterior (m) 5 5 3 3 5 5 5
Restriccion lateral 2 50 . 5 5 5
(m) e
Modo de . 53 ) ;
SAGACIH Abierto e : Abierto Abierto
Equipamiento urbano vecinal. ?é' CST: Cottnercio y servicios vecinales intensidad minima.
PE: Educacion Preescolar [E2 1/: * 8egfin lo indicado en articulo 11, fraccion i,
EP: Educacién Primaria \Q\ e/. - - Ver Atticulo 351, Cuadro 48 del Reglamento Estatal de

B: Bamial.
D: Distrital.

e L YERIITORIAL
ifamiliar de densidad media.

(= 2

H3-U. Zonas para uso habitacional un
Usos compatibles: Habitacional de densidad menor (H1 y H2), turistico hotelero de
densidad media (TH-3) y espacios verdes, abierfos y recreativos vecinales (EV-V).

Usos condicionados: Comercial y servicios vecinales y manufacturas domiciliarias, a ser
complementarios y compatibles a la funcién sin que ocasionen impactos ambientales o
visuales nocivas al medio o transito vehicular pesado.

Zona H3-U-(2). Area de 21.17 Has ubicadas en parte de las reservas urbanas RU2) y RU(3)-
ESP, entre la zona CS-B4(13) y el derecho de via de las restricciones por vialidad RI-VL-VSc-
04, 08 y 09, zona (6) y las reservas urbanas RU3), RU4) y RU(16), debiéndose prever en su
utiizaciéon la restriccién por drenaje sanitario RI-DR-(1), asf como la concentracion de

senvicios y comercio vecinales en la zonificacion de estructura urbana propuesta en el
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plano Z4-10, asi mismo la particularidad del uso indicado para la reserva urbana RU(3)-ESP

en el articulo 9. fraccion lll, inciso ¢) de este ordenamiento.

Zona H3-U@3). Area de 2.58 Has del Desarrollo Paima Real, contenido en el Area Urbana
AU(5), sujeta al cumplimiento de acondicionar el drea EV(17) con el tramo que la limita

segUn los criterios establecidos para ello en el articulo 11, fraccién i, inciso )

H3-H. Zona para uso habitacional plurifamiliar horizontal de densidad media.

Usos compatibles Habitacional de densidad menor (H3, H2, H1), turistico Hotelero (TH-3) y
espacios verdes abiertos y recreativos vecinales.

Usos Condicionados: Equipamiento, Comercio y Servicios vecinales y manufacturas
domiclliarias, supeditadas a no causar impactos ambientales indeseables y no generar

transito vehicular pesado.

Zona H3-H(4). Area de 2.73 Has ubicada en el drea de. reservo urbana RU(2) y parte en el
4rea urbanizada AU(1), limitando con Ias zonas EVﬁ{QQ oi non\éQ H3-U(2) al este, H4-U(6) al
'|css derechos de via RIVL-VSc-02 y 08,

a a fin de garantizar su

sur y oeste, debiéndose prever en su urbanizaci

que deberdn ser parte del sistema vial que se pr
integracion con el drea urbana existente y futura téfeo y con deror lo sefalado paia el

area RU(16), en el articulo 9, fraccion i, inciso q). -

PLA ! z
H3-V. Zona para uso habitacionadl plunfommor W&:l de densndodjr%é\c%lo
Usos Compadtibles: Habitacional unifamiliar de densidad menor (H3, H2, H1)y Espacios
verdes, abiertos y recreativos vecinales.
Usos Condicionados: Equipamiento, comercio y servicios barriales, supeditados a no
causar impactos ambientales indeseables al uso predominante © generar fréinsito vehicular

pesado.

Zona H3-V(5). Area de 7.43 Has en tomo a la ceja de las barrancas de los cauces CAb(1),
CAc(1), y parte oeste de CAc(3), entre EV(17) y zona H3-U(2) ocupando la resernva urbana
RU(3) y parte de la RUY(3)-ESP, para la cual regird lo indicado en el articulo 9, fraccion i,
inciso d), para las dreas verdes a darse en las barrancas, EV(17). En el control de
dictémenes, aprobacion de proyectos y supervision de su ejecucion en el drea, se estard a
lo indicado para las dreas verdes a darse en las barrancas en el articulo 11, fraccion i,

inciso a) del presente ordenamiento.




vy

TH-3:
El-V:

EV-V:

Cs-v:

e)

De ejercerse una densidad menor a la sefialada en la zona (2), H3-U, se podr& optar por
una densidad de hasta 69 vivs/ha en esta zona (5) de acuerdo con las normas de control
de edificacion indicadas para el caso. (Tabla -H3 columna HV)

TABLA |-H3
NORMAS DE CONTROL DE LA EDIFICACION PARA USO HABITACIONAL H-3

CLAVEPORUSO | Ha-u | o | mav | vy | 3 | csva | S i -2
N° DE ZONA 2-3 4 5 5 2a5 2ab 2ab 2ab
Densidad méx. 60 ‘
(vivs/ha) 39 & i 9 | (ctosha) |~ o e :
SHD; e 140 | 260 | 480 | 480 | 1500 | 140 | - | - Y,
min. (M?)
Frente
Minimo (m) 8 8 16 16 24 8 - - -
Indice
Edificacién (m?) 140 130 120 80 - - - - -
cos 0.7 0.7 0.5 015 | 004
s 1.4 1.4 2 03 | 004
Altura max.
(niveles) 2 2 4 2 !
Estacionamient
O (espacios/viv) 2 2 2 e o
Restriccion 3 3 5 5 5
frente (m)
Frente jardin
(% sup. frontal) 40 30 30 ) 50 50
7 LRRE
Resmguon 3 3 5 5 5
posterior (m)
Restriccién
lateral (m) i ) 2 2 3 i = 2 9
Modo de Semi Semi Semi . bi Semi ) .
edificacién cermado | cemado | abierto i 1 cefrrado Abietto Abexle
Turistico Hotelero Densidad Media. 1k Segun lo indicado en articulo 11, fraccién I,
Equipamiento urbano de nivel vecinal. 2/ Norma optativa en zona (5) para el caso en que se
PE: Educacién Preescolar ejerza una densidad menor a la sehalada en zona (2)
EP: Educacién Primaria e Ver Articulo 351, Cuadro 48 del Reglamento Estatal de
Espacios verdes, abiertos y recreativos de nivel vecinal. Zonificacién,

Comercio y Servicios Vecinales.

H4-U. Zona de uso habitacional unifamiliar de densidad altta.

Usos compatibles: Habitacional de densidad menor (H3), turistico hotelero de densidad alta
(TH-4) y Espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales, asimismo, en vitud de las
caracteristicas del contexto urbano y las posibiidades de subdivision de los predios
contenidos en el AU(1)RN, en lofes que no cumplan las dimensiones establecidas como
minimas para el uso habitacional H-4 dispuesto, se estaria a frente minimo de 4 m vy
superfice minima de lote de 60 m2, proporcionando las normas de edificaciéon
establecidas en la fabla para el uso habitacional H-4 a la superficie del lote de que se

frate,
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f)

Usos condicionados: Equipamiento, comercio y servicios vecinales y manufacturas

domiciliarias, siempre y cuando no causen impactos negativos al medio o trdnsito
vehicular pesado, lo relativo a estacionamiento vehicular, se estaria a o estipulado en el

articulo 351, cuadro 48, del Reglamento Estatal de Zonificacion.

Zona H4-U-(6). Area de 11.08 Has ubicada al norte del drea urbanizada AU(1), en parte de
la reserva urbana RU(1) y RU@4) y de las dreas urbanizadas AU(1) y AU4), en cuyo
aprovechamiento se deben contemplar las restricciones viales RI-VL-VSc-02, 04y 08, como
parfe de la vidlidad que servild al drea, asi como el acondicionamiento de la via
peatonal VPe-1 en la ceja de la barranca e integracion al drea urlbana AU(4) y 1o sefalado
para la RU(16) en el arficulo 11, fraccién lil, inciso a) de este Plan Parcial de Desarrollo
Urbano.

El uso incompatible que representa el acopio de material pldstico actual, (calle 5 de
Mayo 437, sevicio 55, plano D-4B) quedard restringido a su capacidad actual y sujeto de

reubicacién en un plazo no mayor de 5 ancs.

SO N N o o
A LR SR 8

H4-H. Zona para uso habitacional plunfomﬂﬁrhmzon‘#@fde {ensidad atta.

Usos compatibles: Habitacional de densf@ddmenor (H4,: 13). turistico hotelero densidad
alta y Espacios verdes, abierfos y recreoﬂvéé :yééinoles. /

Usos condicionados: Equipamiento, comércio y -.ser@icios vecinales y manufacturas
domiciliarias. 3.-‘{” T L:r

BESAIT LD TIRRITORIAL

Zona H4-H(7). Area de 10.10 Has ubicada al noroeste del drea urbana AU(1) ocupando
parte de esta y parte en la reserva urbana RU(1), conteniendo la zona para equipamiento
vecinal EV-V(18), debiéndose prever en las acciones urbanisticas en ella, los derechos de
via de las restricciones viales RI-VL-VSc-01, 02, 03, 04 y 06 como parte de la vialidad que
senvird a la zona, asi como el acondicionamiento de la via peatonal VPe(1) sobre la ceja
de la barranca y la concentraciéon de equipamiento urbano en base a la zonificacion de

centros vecinales indicados en la estructura urbana propuesta en plano Z4-10.

Zona H4-H(8). Area de 10.34 Has ubicada al suroeste del drea urbanizada AU(1), formando
parte de esta y conteniendo las reservas urbanas RU(13) vy RU(14), en cuyo
aprovechamiento debe contemplarse los derechos de via de las restriccion vial RI-VL-VSc-
05 y06 como parte de la vialidad que sive a la zona, los acCesos vehiculares y peatonales

a las reservas urbanas citadas y la concentracion de equipamiento en funcién de la

RN
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zonificacion de los centros vecinales indicados en la estructura urbana propuesta en plano
Z4-10.

Zona H4-H(9). Area de 25.04 Has ubicada al sureste del &rea urbana AU(1), formando parte
de esta y conteniendo las dreas de reserva urbana RU(6). RU(7), RU(8), RU(9), RU(10) y parte
de la RU(11). el area EV-V(19) y las Greas RI-AB(1) y (2), debiéndose prever en su utilizacién
los derechos de via de las restricciones viales RI-VL-VSc-05, 08 y 09 como parte de la
vidlidad a servir a la zona, asi como los accesos vehiculares y peatonales a las reservas
urbanas citadas, su infegracién con las dreas urbanas actuales y futuras del drea vy la
concentracion de equipamiento urbano en la zonificacién de centros vecinales indicados
para la esfructura urbana propuesta en plano Z4-10.

Los giros industriales y de servicio existentes en el drea quedardn limitados a su _extension y
capacidad actual sin que se permita su expansion; (Senvicios 52 y 83 en plano D-4B)
asimismo 1os usos incompatibles que representan los autotransportes de carga, y a su
reubicacion en un plazo no mayor de 5 anos, lo que quedard bajo el control de Ia

Dependencia Municipal. S

*3. 3 ENMEE
S SRUNTORIAL
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Il.

TABLA |-H4
NORMAS DE CONTROL DE LA EDIFICACION PARA USO HABITACIONAL H-4

CLAVEPORUSO |  Ha-U Ha-H H4-V THa csva | e Ve | BV
N° DE ZONA le) 709 10a 15 6a9 6ald 6a? 6a@9
Densidad 100
(vivs/ha) & o oA (ctos/ha) ) i i )
Sup. lote
min. (m?) Q0 120 200 1000 90 - - 2/
Frente
6 8 12 24 [¢) - - -
(m)
Indice
Edificacion (m2) | 70 cb =0 ) ) ol )
COSs
(% sup. lofe) 0.8 0.8 0.8 0.15 0.8 0.4 | 615 0.04
cils 1.6 1.6 2.4 0.45 16 |04 03| 004
(% sup. lote) ) ) ) ' ' ) ' ’
Altura
(niveles) 2 2 4 3 2 1 2 1
Estacionamiento
(espacios/viv) L ! ! ¢/ e/ e | ¢ ef
Restriccion
frente (m) ) U ) v 2 2 2
Frente jardin
(% sup. frontal) - : U : U 50 | 8B | &0
Restriccion
posterior (m) 3 3 3 10 3 5 5 5
Restriccion mmmmne
lateral (m) ) ) - 70" SO 5 5 5
Modo de v ; ;
B Cerrado | Cerrado Cerr?qg Abierto Abierto
TH-3: Turlstico Hotelero Densidad Media. 6 ' Comercio y Servicios Vecinales.
El-V: Equipamiento urbano de nivel vecinal. : f :_3/ En zona 15 se aplicard lo que se indique para
PE: Educacion Preescolar % “ 7 dgjmisma.
EP: Educacién Primaria - ) “_ " Segun lo indicado en arficulo 11, fraccion Il
EV-V: Espacios verdes, abiertos y recreativos .7'¢/: Ver Articulo 351, Cuadro 48 del Reglamento
de nivel vecinal. - ...~ Estatal de Zonificacion.
Zonas Comeirciales y de Servicios N - r\\ ‘;f‘
o - liN Dzl
BEEAT. L VERRITORIA:

CS-B4. Zona para usos de comercio y servicios de nivel barrial de intensidad alta.

Usos compatibles: Habitacional unifamiliar (H4-U), plurifamiliar horizontal (H4-H) y plurifamiliar
vertical (H4-V); comercio y servicios vecinales; Equipamiento vecinal y barrial y Espacios
verdes, abiertos y recreativos vecinales y barriales.

Usos condicionados: Manufacturas menores que no conlleven riesgos de impactos

ambientales nocivos.

Lo relativo a espacios de estacionamiento vehicular en las zonas que se senalan, queda

sujeto a lo estipulado en el articulo 48 del Reglamento Estatal de Zonificacion.

Zona CS-B4(10). Area central de San Juan de Ocotdn con superficie de 13 Has, contenidas

en el drea urbanizada AU(1) con los limites sefialados en el plano  74-10, mismos que




podrdn adecuarse por la Dependencia Municipal en base a o estipulado en el Articulo
230 del Reglamento en aras de mayor coherencia con las caracteristicas fisicas del sitio y
con las acciones urbanisticas y de edificacion de que se trate, respetando lo indicado en
el articulo 9, fraccién I, incisos a) y b), respecto a las &reas PP-PF(1) y PP-PH(1) y el
acondicionamiento de los derechos de via de las restricciones viales RI-VL-VCm-01, VSc-04,
05, 06 y 07 como parte del sistema vial que sirve al drea.

Zona CS-B4(11). Corredor a ambos lados de la calle 5 de Mayo, con los limites indicados
en el plano Z4-10, en su framo de la zona CS-D4(15) sobre la Av. de la Aviacién, al limite
del centro de barrio CS-B4(10), en donde toda nueva accién de urbanizacion, edificacion
o remodelacion deberd respetar los derechos de via de la restriccion vial RI-VL-VCm-01.

Zona CS-B4(12). Corredor de 20 m de onchp;
Z4-10, a ambo lados de la calle Liberta ,ep Su ’rromo d
del &rea utbana AU(1), incluyendo su pr}é(wgoc*én* ) ogg
Ufba zacién o edificacion, inclusive Ia

en"ﬁ'o&de no se indique otra cosa en plano

la zona CS-B4(10) hacia el norte

a hasta la ceja de la barranca

del arroyo La Campana; en donde ’rodd\ ' ciond
regularizaciéon de la que deberd ser ob|e$@ eﬁ Greo u%ono AU(4)-UP, deberd respetar el
derecho de via de la restriccion vial RI-VL-\Se- 07 e

l‘r e e
HEE TR LOHITORIAL

Zona CS-B4(13). Corredor de 20 m de ancho, en donde no se indique ofra cosa en plano
Z4-10, a ambos lados de la calle 5 de Mayo, en el tramo que va del limite de la zona
central CS-B4(10) hasta el limite del drea RUB) y del Area de Aplicacién: en donde toda
accion de urbanizacién y de edificacién deberd respetar el derecho  de via de la
restriccion vial RI-VL-VCm-01.,

Zona CS-B4(14). Corredor de 20 m de ancho, en donde no se precise otra cosa en plano
Z4-10, a lo largo del lado norte de la calle Ocampo y a ambos lados de la calle Libertad,
en donde toda accidn de urbanizacion y de edificacidn deberd respetar el derecho de
via de las restricciones viales RI-VL-VCmM-02 y VSc-07.

CS-D4. Zonas para usos comerciales y de senvicios de nivel distrital de intensidad alta.

Usos compatibles: Comercio y servicios vecinales; Equipamiento, comercio y servicios
barricles y distritales; Espacios verdes, abiertos y recreativos de nivel vecinal, barrial vy
distrital, Habitacional de densidad alta H4,
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Usos condicionados: Manufacturas menores, industria ligera y de riego bajo y Servicios a la
industria y al comercio, siempre y cuando no conlleven el riego de provocar impactos

ambientales nocivos al medio.

Zona CS-D4(15). Corredor a lo largo del lado este de la Av. de la Aviacion con un ancho
de 20 m a partir del derecho de via de la misma en donde no se precise ofra cosa en
plano Z4-10; misma en la que toda accidn urbanistica o de edificacion deberd respetar el
derecho de via de las restricciones viales RI-VL-VP1, VCm(01) y (02) y VSc(03) y (05), asi

como la via peatonal VPe(1). s

CS-R: Zona para comercio y servicios nales. «- " 2
oHl0 Y seivicids

Servicios a la industria y el Comercio; %sgqmqs verdes abiertos y recreativos distritales,

Usos compatibles: Equipamiento, col e nivel distrital, central y regional.

centrales y regionales. D o

) BEBARF ‘ICR&AL
Zona CS-R(16). Area de 6.15 Has en el drea urbanizada AU(2), ocupada por el uso industrial
4 en plano D-4B. Toda accién urbanistica o de edificacién en esta Grea deberd respetar
los derechos de via generados por las restricciones viales RI-VL-VSc(5) y VR(3), asi como los
cruceros de las secciones y trazos indicados en el plano Z4-10, o en su caso presentar

proyecto a la Dependencia Municipal para su calificaciéon y aprobacion procedente.,
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TABLA 1I-CS

NORMAS DE CONTROL DE LA EDIFICACION EN ZONAS USOS COMERCIALES Y DE SERVICIO
Para los usos compatibles se estard a las normas dispuestas en las tablas correspondientes

H3, 1-H4, IIl-EL,EV

CLAVE POR USO Csval | CsB4 | cspa ] csca | SR S
NO DE ZONA 6al4 | 10a15 15 16 16 16
msi;’.pg;icfiﬁ\z] 90 120 270 270 | 1200 | 600
Frenfe( rrT’r:)in. lote 6 8 12 12 20 15
" sggslofe] 0.8 0.8 0.65 0.8 08 | 08
- sgsslme} 1.6 2.4 2.6 2.4 2.4 2.4
A”(::se',’;g‘ 2 3 4 32 32 | 3y
g e/ o o e o o
- A N O N R
(;:es:f ﬁ‘;‘&] y : 20 20 20 20

i N R IO B

el aE

e'\djl;ggggn 6/ ?f 1 \Cemado | Variable | Variable Variable | Variable

e/ Supeditado Articulo 351, Cuadro 48 del Reglamento
Estatal de Zonificacién.

Uso Comercial y Servicios. \ i
Nivel Vecindl. %

Nivel Barrial. N 1/ En CSV3 se aplican nomas de control de Ia
Nivel Distrital, 2 edificacion para uso habitacional de  densidad
Nivel Regional. media (H3) apartado 4.5.1.1
D) sl e 8L Se aplicard su equivalencia en m. 1 nivel = 3m
PL . i riiigs ) 3/ Se aplicard lo indicado para cada zona en
DESARRCLE O TERRITORIAL otk

Zonas de Equipamiento Urbano y Espacios Verdes Abiertos y Recreativos.

Para la dosificacion del equipamiento urbano bdsico y los espacios abiertos segln su
género, la Dependencia Municipal estard a lo dispuesto en los capitulos XIV y XVII del Titulo
Primero del Reglamento, aplicando los criterios dispuestos en los Apartados 4 y 4.5.3 y la
tabla 3.4 del Documento Técnico, a fin de controlar que Ia generacion de dreas de cesién
para destinos en toda accién urbanistica y de edificacién conlleve la realizacion de los
postulados del Plan Parcial en cuanto a la estructura urbana a lograr en el drea de
aplicacion. Para ello la Dependencia Municipal exigird las dreas de cesidn para destinos a
cada accién urbanistica segln su tipo y magnitud aplicando la figura de permuta
prevista en el articulo 251 de La Ley hasta en el cien por ciento del drea de cesién a
generar por la accidn de que se trate, siempre y cuando se asigne en el drea de

aplicacion, utilizando para su ubicacién los centros vecinales que a manera indicativa se
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zonifican en el plano Z4-10 y las zonas dispuestas para la concentracién de espacios
verdes, abiertos y recreativos en la reserva urbana RU(16) y la zona EV(17) para una
adecuada distribucion, dosificacion y acondicionamiento del equipamiento urbano vy los

espacios abiertos.

Zona EV(17). Area de ancho variable con superficie de 14.57 Has, incluyendo los cauces y
zonas federales generadas por los mismos en ella contenidos, ubicada entre el limite norte
del drea de aplicacién, vértices 1y 2, y la zona federal generada por el cauce del arroyo
La Campana (CAb(1)), y entre esta y las de los escurrimientos CAc(1), CAc(2) y CAc(3)
indicados en el plano Z4-10, y la ceja de la barranca que define su limite con la zona
H3-V(5) al sur. Toda accién gque afecte esta drea deberd atender al criterio bdsico de
proteccién al acuifero para coadyuvar al balance hidrolégico subterrdneo, estabilizacion
del terreno a fin de evitar riesgos y proceses erstos derivados de las caracteristicas

\

geomorfoléglccs del sitio, preservocnén e Couces yf

J generol, para el rescate de dreas
del territorio en aras de crear y

lineamientos.

Para esta zona no aplicard los sené]omxentos del omculo %%L del Reglaomento a fin de que
permanezca como drea verde libre de toda accién de edificacién y de usos gue
contravengan a los en ella dispuestos.

No se permitird la rectificacién ni el revestimiento de los cauces de escurimientos, a
menos que sea indispensable para efectos de proteccion al medio, a instalaciones
existentes o prevencién de riesgos, lo cual se deberd respaldar con el proyecto técnico
respectivo y con la autorizacién de la autoridad competente en la materia, que el
interesado presentard en la Dependencia Municipal para su registro en los dictdmenes
previstos en la Ley Estatal, Capitulo VI del Titulo Tercero.

El acondicionamiento de cauces deberd darse bajo el criterio de aumentar la infiltracion
en la zona, disminuir la velocidad del flujo de agua y evitar la erosidn en los mismos, en
sus margenes y en los taludes de las barrancas adyacentes.

La captacién, conduccién y disposicion de aguas pluviales deberd darse de tal manera

que evite procesos erosivos superficiales o subterrdneos.




b)

Las instalaciones hidrosanitarias garantizardn su impermeabilidad y capacidad estructural
a fin de evitar filtraciones al drea circundante, sin que se permita la descarga de aguas
residuales al medio.

Todo espacio libre publico o privado generado por acciones de aprovechamiento del
suelo en el sitio, serd objeto de un adecuado acondicionamiento geoldgico, topogrdfico y
con especies vegetales congruentes con la consecucion de los criterios aqui expuestos.

Se entenderd como ceja de barranca el borde que define la separacién de la meseta o
terrenos de la parte alta que delimitan la barranca, con pendiente hasta del 15%, de los
terrenos con pendiente mayor del 15% que conforman el talud de la misma, la cual serd
precisada en base al levantamiento topogrdfico que presentard el interesado y certificado
por la Dependencia Municipal para su registro en los dictdmenes correspondientes
previstos en el Capitulo VI de la Ley Estatal y la supervision de la ejecuciéon de los proyectos
prevista en el articulo 110 de la misma.

En funcién de los articulos 109 y 169, y el Capitulo IV del Titulo Séptimo de la Ley Estatal, en
aras de lograr congruencia entre las acciones llevadas acabo en el drea de aplicacion
con las caracteristicas del territorio y los dictdmenes que amparan las acciones
urbanisticas que los generaron, en un acto que busca equidad en la aplicacién de

instrumentos juridicos para los propietarios de la zona y sin menoscabo de 1os derechos de

los actores involucrados, la Dependenc;sex j,ung ial infercederd para revertir los efectos

del teritorio por 10s interesados en bose a los 1’ neomlen‘fos aqui indicados para el
ordenamiento del territorio en el drea de opithcr@n.f

Para lo dispuesto para la zona EV(1 7) en bose al Articulo 109, Fraccién il y 200 de la Ley
Estatal, la Dependencia Municipal concertard con las autoridades federales y estatales
con jurisdiccién en la materia de que se trate lo necesario para que su actuacion sea
congruente con los postulados del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, asimismo
dictaminard y supervisard las obras de urbanizacion y edificacién que se desprendan de la
accién urbanistica privada y que pudiera afectar tal drea, en funcién de los lineamientos

aqui establecidos para el ordenamiento territorial en el Area de Aplicacién.

Zona EV-V(18). Area de 0.19 Has corespondientes a juegos infantiles y cancha deportiva

que deberd permanecer como espacio abierto sujeto a complementarse con el
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equipamiento de nivel vecinal que generen las acciones urbanisticas a darse en el entorno
inmediato, mismas que deberdn contemplar la apertura de la vialidad VSc -02 entre la Av.
de la Aviacién v la calle Libertad.

Zona EV-V(19). Espacio abierto generado por la confluencia de las calles San Francisco y
Parral de 0.05 Has y que contiene el actual tanque elevado de agua potable, por lo que el
trazo de los carriles de circulaciéon de las calles citadas deberdn liberar el espacio abierto

necesario para su proteccion,

Zona EV-B(20). Plaza central de 0.42 Has de la actual drea urbana de San Juan de Ocotdn,

misma que deberd permanecer y complementarse como espacio abierto en el Plan

Parcial de Urbanizacién a formularse en el area PP-PF(1).

mayor al 40% de su superficie total, suje "‘c los normcs de edificacién indicadas para el

Caso.

Zona EV-B(22). Area de 4.28 Has u“bncodo o! sur der couce’%el aroyo La Campana, zona
EV(17). entre las dreas de reserva urbana RU(1), al ceste y la RU(2) al este y al sur, que
queda sujeta a control especial por su alfo grado de deterioro y por ser fuente de
confaminacion ambiental, en cuyo aprovechamiento deben mediar acciones de
restauracion 0 mejoramiento a fin de mitigar los efectos ambientales adversos que genera
y propiciar su integracién al medio urbano como espacio verde, para cuyo efecto se
cataloga como drea generadora de transmisién de derechos de desarrollo y para posible
ubicacién de las dreas verdes y abiertas que generen las acciones urbanisticas en areas
inmediatas como parte de sus drea de cesidn para destinos llenando los requisitos del
caso, pudiéndose dar en tal drea los usos previstos en las dreas de reserva urbana
inmediatas siempre y cuando se garantice la reversion de los efectos ambientales
negativos existentes y que las condiciones estructurales del terreno puedan absorber sin
riesgos las instalaciones y edificaciones propicias del uso dispuesto y con seguridad de su
habitabilidad, lo que estard a criterio y deberd certificar la Dependencia Municipal,
debiendose confemplar en su integracién al drea EV(17) los criterios dispuestos en el

arficulo 11, fraccién lll, inciso ).

-
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Zona EIV(23). Area de 0.24 Has correspondiente a Jardin de nifios (educacién preescolar),
ubicada en las calles Angulo y Sonora.

Zona EIV(24). Area de 0.34 Has ubicada en la calle Libertad entre 5 de Mayo y Angulo
correspondiente a Escuela Primaria,

Zona EI-B(25). Area de 0.71 Has correspondiente a equipamiento barrial sujeta a lo que
especifique el Plan Parcial de Urbanizacion corespondiente, a fin de detallar la
integracion de las dreas baldias existentes y el fratamiento de los espacios y edificaciones
circundantes a las vias contenidas en el Grea PP-PF(1) para consolidar fa concentracion del
equipamiento urbano del centro de barrio de San Juan de Ocotdn.

Zona EI-B(26). Area de 0.08 Has correspondiente al centro de salud, ubicada en Av. de la
Aviacion entre las Calles Judrez y San Juan.,
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TABLA lII-EI-EV

NORMAS DE CONTROL DE EDIFICACION EN AREAS PARA EQUIPAMIENTO URBANO Y ESPACIOS VERDES, ABIERTOS

Y RECREATIVOS.
0 - =
) 0} zZ z=§ <30 zZ=0 = =z
gl §|..185|3E|5z|3e|BE| B
Q 2 & =1 S8 €5 = x
@ Q @ 2t 1881221021 s2193188] 8¢
b= Z = Q 381 2elzel el igl 88 8e 3
=] & o og|os|zz|a5|ez|eslea|ea| 2
~— [72] «@ [2¢] w =
2| & T B | B | B3| BS 2
@
J. de ninos 0.4 0.4 1 e/ 5 50 5 5 Abierto
:5 ) B
8 p
g o Esc. Primaria 0.15 0.3 2 e/ 5 50 5 5 Abierto
5 b
S
Areas vedes,
EV abiertas y 0.04 0.04 1 e/ 5 50 5 5 Abierto
recreativas
Guarderia 0.6 3 - Variable
?5 o]
g2 Bsc.5ec. ¥ ) gqs 5 5 | Avero
g3 Técnica '
O
Ry
Biblioteca 0.6 3 - Cernado
Centfro
2 Salud de Salud 0.6 3 - Cermado
= o Seguridad 0.6 3 3 Abierto
& % Asistencia Social 0.6 - - - Cenrado
§ Plaza Civica 0.08 5 5 Abierto
% Areas vedes, :
B Ablerics 0.02 5 5 Abierto
(7]
o] Canchas i
% deportivas 0.02 5 5 Abierto
[0}
o3 Sanitarios 0.60 0.60 1 e/ ) 50 5 5 Abierto
e/ Se esfard a lo dispuesto en Articulo 351, Cuadro 48 del Reglamento Estatal de Zonificacion.
Para la dosificacion y ubicacién de dreas se estard a lo dispuesto por la Dependencia Municipal en funcién de o
indicado en Capitulos XIV y XV del Reglamento Estatal y en tabla 4.6 del Documento Técnico “Requerimientos de
Equipamiento Urbano Basico”.
CAPITULO V.
Estructura Urbana.

Atticulo 12. La estructura urbana en el Area de Aplicacién se propone mediante el

establecimiento de directrices que orienten e induzcan la conformaciéon de centros vecinales, la

concentracién de equipamiento, comercio y servicios en corredores de nivel barrial y distrital, en

la consolidacién del centro barrial con que se identifica el poblado de San Juan de Ocotdny en




el corredor de espacios verdes abiertos y recreativos que define el sistema de barrancas

indicado como EV(17), a integrarse con los siguientes elementos:

I,

VI,

Centro Vecinal (CV).La ubicacién que a manera indicativa se establece en el plano 74-10,
fundamentard los criterios de la Dependencia Municipal para la distribucién de los centros
vecinales en el Area de Aplicacién en relacién con las acciones urbanisticas que se
propongan en la misma, en base a los criterios dispuestos para tal fin en articulo 11,
fraccion .

Corredores de Nivel Barial. Dispuestos en las zonas 11, 12, 13 y 14 mediante la
concentracion de comercio y servicios barriales en las mismas. ‘

Corredor de Nivel Distrital. Dispuesto en la zona 15 para la concentracion de comercios y
servicios distritales.

Centro de Bamio (CB). Dispuesto en el drea definida por los limites de la zona 10 para la
concentracién de comercio, senvicios y equipamiento de nivel barrial para la
consolidacién del centro urbano San Juan de Ocotdn.

Corredor de espacios verdes abiertos y recreativos. Area conformada por la zona EV(17) y
las Areas de Proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua CAb(1), CAc(1), CA2) y CAc(3),
sujetas a lo dispuesto para la misma en €l c:rﬁcu[o 11, fraccion i, inciso a).

Estructura vial. La estructura vial se acondicionard en base a las restricciones para vialidad

(RI-VL) y secciones que se indican en el plano Z4-10, adecudndose su trazo a las acciones

de Ra Dependencno Municipal siempre y

urbanisticas que se propongan y al crif

Estatal.

Ff roly WA
Vialidad Regional DEBARY . L L ITORIAL

RI-VL-VR(3). Area de 60 m de ancho paralela y a ambos lados del eje del derecho de via

del Anillo Periférico, con 40 m de derecho de via central bagjo jurisdicciéon estatal y los
siguientes 20 m de jurisdiccién municipal.

Vialidad Primaria.

RI-VL-VP(1). Area de 20 m de ancho paralela y a ambos lados del eje del derecho de via
de la Av. de la Aviacién, para acondicionar la vialidad primaria VP1, conteniendo la
restriccion por linea eléctrica RI-EL(1).

Vialidad Colectora.
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RI-VL-VCm(01). Area de 8.5 m de ancho a ambos lados del eje del actual derecho de via
de la calle 5 de Mayo, destinada a acondicionar la vialidad colectora VCm-01.
RI-VL-VCm(02). Area de 8.5 m de ancho a partir del eje del actual derecho de via de la
calle Ocampo, destinada para el acondicionamiento de la via colectora menor
VCm(02).

Vialidad Subcolectora.

RI-VL-VSc(01). Area de 6.5 m a cada lado del eje del derecho de via ubicado al borde de
la ceja de la barranca del cauce del arroyo La Campana, separada 10 m minimo de la
ceja de la misma, entre las prolongaciones de las calles Libertad e Independencia a fin
de dar confinuidad a la vidlidad de la zona entre las restricciones viales RI-VL-VSc(06) y
VSc(07).

RI-VL-VSc(02). Area de 6.5 m a cada lado del eje del derecho de via, localizada paralela
al limite sur de la reserva urbana RU(16), entre la prolongacién de la calle Independencia
(RI-VL-VSc(06)) v la restriccion vial RI-VL-VSc(08). ~
RI-VL-VSc(03). Area de 6.5 m a cada lado del eje
limite de la reserva urbana RU(15) v el Area Urbani
(RI-VL-VP(1)) y la calle Libertad (RI-VL-VSc-(07)).
RI-VL-VSc(04). Area de 6.5 m a ambos lados del eje
Angulo, entre la Av. de la Aviacidn(RI-VL-VP(1)) y la r%s’mccbn vnol Ri -VL-VSc(09) sefalada

entre las dreas de reserva urbana RU(2) y RU(4). FLA: 4
REVL-VSC{OS). Area de 6.5 m a ambos kados-da! Sl 0y derecho b '\‘7}0 W% ko getual alls
San Francisco, desde la Av. de la Aviacion (RI-VL-VP1) hasta la calle Parral (RI-VL-VSc-08),
continuando de esta hasta la restriccion vial RI-VL-VR-3 Anillo Periférico.

RI-VL-VSc(06). Area de 6.5 m a ambos lados del eje del derecho de via de la actual calle
16 de Septiembre, desde la calle Ocampo (RI-VL-VCm-02) hasta la restriccién vial
RI-VL-VCm(O1), calle 5 de Mayo, confinuando por la calle Independencia hasta la
restriccion vial RI-VL-VSc-01,

RI-VL-VSc(07). Area de 6.5 m ambos lados del eje del derecho de via de la actual calle
Libertad, desde la calle Ocampo (RI-VL-VCm-02), hasta la restriccién vial RI-VL-VSc-01,
RI-VL-VSc(08). Area de 6.5 m a ambos lados del eje del derecho de via de la actual calle
Parral, desde la calle Ocampo (RI-VL-VCm-02) a la calle Angulo sobre la servidumbre
generada RI-DR(1) por el subcolector de drenaje sanitario entre esta y la calle 5 de Mayo,
prolongdndose en linea quebrada hasta la restriccion vial RI-VL-VSc-02, a lo largo del limite

oeste de la zona (2).
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- RI-VL-VSc(09). Area de 6.5 m de ancho a cada lado del eje de via del callején actual de
acceso al drea urbana AU(3), desde la calle Ocampo (RI-VL-VCm-02) hasta la restriccion
vial RI-VL-VSc-04.

e) Vialidad Peatonal.

- VPe(1). Via peatonal de 8 m de ancho entre el drea urbana AU(B) y el cauce del arroyo La

Campana, entre la Av. de la Aviacién (RI-VL-VP1) y el Grea de reserva urbana RU(16).

CAPITULO V.
De las Acciones de la Aplicacién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Articulo 13. Para la realizacién de las acciones de diversa indole que se desprendan de
la aplicacién y cumplimiento del Plan Parcial de Desarrollo  Urtbano necesarias para la
consecucién de sus objetivos, se estard a lo dispuesto en los articulos 7, 9, fraccion VI, 33,
fraccién Vil y 41 de la ley General y conforme a lo estipulado en los articulos 7, 8, 11, fraccion
XX: 12 fracciones XllI, XVIl, XXV y XXXIll: Capftulo IV del Titulo Primero; Capitulo | del Titulo Tercero;
articulos 193 al 201 vy del 301 al 304 de la Ley Estatal, y a lo que se desprenda de 10s
sefalamientos y acciones establecidos en el Documento Técmco a cn‘reno de la Dependencia
Municipal, en funcién de la particular problemdtica urbcmc} que seh{esem‘o en el Area de
Apllcocbn “/ ; ;.\i‘

CAPITULO VI

De la Transferencia de Derechos de Desarrollo.

8% :mi,t«
Articulo 14. Como medida de estimulo que lnduzco y coodydqve df‘ffdmphmlemo de los
criterios de ordenamiento territorial y urbano en el Area de Aplicacién, en cuanto al rescate y

utilizacion de dreas libres acordes al potencial del territorio, se establecen Areas Generadoras de

Transferencia de Derechos de Desarrollo (GTD) y Areas receptoras de Transferencia de Derechos
: 1 de Desarrollo (RTD), mismas que se sefalan en capftulo Il en la descripcion de las areas

; ! urbanizadas (AU), y las de reserva urbana (RU), asf como en el plano Z4-10.

Para la aplicaciéon de la transferencia de derechos desarrollo, la Dependencia Municipal
estard a lo sefalado en el Titulo Sexto del Reglamento en base a la asignacion de un coeficiente
de utilizacién para las dreas generadoras de 0.5, para lo que proceda en el momento en que se

solicite la accién que de pie a la transferencia de derechos de desarrollo.
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CAPITULO VI,
Del Control de Usos y Destinos en Areas y Predios.

Atticulo 15. La utilizacién de dreas y predios comprendidos en el Area de Aplicacioén, se
cual fuere su régimen de propiedad, estardn sometidos a las disposiciones del presente Plan
Parcial de Desarrollo Urbano, respetando 1as jurisdicciones establecidas en la Constitucion Politica

de Ios Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 16. Toda accién de urbanizacion y edificacién o que conlleve la modificacion del
medio en el drea de aplicacién, que emprendan. dependencias y drgonismos federales,
estatales o municipales, asi como los pomculores deberd respetar y aplicar las normas y
disposiciones del presente Plan Parcial de D{esarrollo Urbano como condicién necesaria para la
dictaminaciéon y aprobacion de 10s proyecTos definitivos: y expedicién de las licencias de
urbanizacion v edificacion y supervision de“las obras, en bcse a lo que se desprende de 10s
articulos 86, 108, 109, el Capitulo VI del Titulo Terceroy arficulos 193 al 199y 396 de la Ley Estatal.

Articulo 17. Para mejor proveera}di réumplimienfo agf-ﬁgﬁx’?orciol de Desarrollo Urbano,
conforme a la demarcacion, los sefialamientos y modalidades contenidos en el mismo, con
fundamento en los articulos 87 y 89 de la Ley Estatal la Dependencia Municipal notificard a los
propietarios o poseedores de predios contenidos en el d&rea de aplicacion, en los casos que sea

necesario para producir plenos efectos legales respecto a sus fitulares y de terceros.

CAPITULO VI,
De los derechos y obligaciones derivadas del Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Articulo 18. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las dGreas para las
que se determinan los usos, destinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos, convenios ©
contratos relativos a la propiedad. posesion o cualquier otro derecho respecto de los mismos
predios; y las autoridades administrativas competentes para expedir permisos, autorizaciones o
licencias relacionadas con el aprovechamiento del suelo, observardn las disposiciones que

definen los efectos juridicos de este Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Articulo 19. Los dictémenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan, asi como

todo acto y omisibn en que se incurra contraviniendo las disposiciones del Plan Parcial de




Desarrollo Urbano, estardn afectadas por lo dispuesto en los articulos 406 y 407 de la Ley Estatal
por la nulidad que establece en su articulo 109, fraccién Il'y el Capitulo IV del Titulo Séptimo.

Articulo 20. Conforme a lo dispuesto en los articulos 4°, 18, 19, 27, 28 y 37 al 39 de la Ley
General, las autoridades federales, estatales y municipales son responsables de proveer lo
necesario, dentro del dmbito de sus respectivas competencias, para el cumplimiento del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano.

Asimismo, como disponen los arficulos 193 al 195 y 199 de la Ley Estatal, son obligatorias
las disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo Ubano, en cuanto a la planeacion y regulacion
de los asentamientos humanos para todas las personas fisicas y morales y las entidades publicas

y privadas cuyas acciones influyan en el desarrollo urbano del drea de aplicacion.,

Articulo 21. Para proveer la aplicaciéon del Plon Parcial de Desarrollo Urbano, el
Ayuntamiento, a partir de las propuestas que ,sé formulen celebrord acuerdos de coordinacion
con las autoridades federales y estatales, c;pmo ’rambtén celebrord convenios de concertacion
CON grupos, personas y entidades de 10s secgvores social y pl’ vd:do previstas en los articulos 7°, 9°,
fraccién VI 10; 12, Uitimo pdrrafo; y 41 de Io‘}!.ey Geﬂerd pa% establecer compromisos y realizar
acciones de conservacion, mejoramiento y crecmnento en el Area de Aplicacion,

H;. i,

Articulo 22. Los propietarios y p@888&isies de predios ¥ findas localizados en el Area de
Aplicacion del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano para en su caso interponer el recurso
de reconsideracion conforme al procedimiento previsto en los articulos 421 al 427 de la Ley
Estatal.

Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizados en el Area de Aplicaciéon del
presente Plan Parcial de Desarrollo urbano, asi como los habitantes del centro de poblacion
dispondrdn de un plazo de diez dias posteriores a la publicacién del presente Plan Parcial de
Desarrollo Ubano para en su caso inferponer el recurso de reconsideracion conforme al

procedimiento previsto en los articulos 421 al 427 de la Ley Estatal

Articulo 23. Como lo disponen los articulos 108 pdrrafo 1°, 109 inciso lll, 110, 111, 112y 396
de la Ley Estatal, son obligatorias las disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano
para las autoridades federales, estatales © municipales y en general para toda aquella persona

fisica o juridica.
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Primero. Las disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano entrardn en vigor
a partir de su publicacidn en la Gaceta Municipal “Ayuntamiento de Zapopan”, asimismo se
publicard en uno de los diarios de mayor circulaciéon en la Entidad conforme a lo sefialado en el
articulo 47 y arficulo Segundo Transitorio de la Ley de Desarrollo Ubano del Estado de Jalisco,
modificada conforme Decreto 19118 del H. Congreso del Estado.

Segundo. Una vez publicado el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, deberd ser inscrito en
las oficinas del Registro Publico de la Propiedad dentro de los veinte dias siguientes a su

e i

publicacion. T TN

e R

-’7:" ‘ ¢
f’ fios

]

Tercero. Al entrar en vigor €l Plan Parcial de ﬁesgrrono Urbano guedan derogados tanto el
Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbono:‘:ZPN-A/ 10 San JQ_OH de Ocotdn publicado en
el Periddico Oficial El Estado de Jalisco el 08 de Febrero de 2001, como cualquier otra
disposicion legal que se oponga al mismo.
sl | Crag
Cuarto. El presente Plan Parcial de Desarrollo Ubano, asi como los dictdmenes o
certificaciones que se expidan con fundamento en el mismo, tendrdn vigencia indefinida y se

modificardn, substituirdn o cancelardn conforme a las disposiciones de la Ley Estatal,

Salén de Sesiones del H. Ayuntamiento,

Zapopan, Jaliscoa 30 de e Nexo de 2003.
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PraNoOS

PrAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

Subdistrito Urbano ZPN - 4 / 10 San Juan de Ocotan,
Municipio de Zapopan, Jalisco.
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EL C. LICENCIADO SALVADOR RUIZ AYALA, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZAPOPAN, JALISCO, CON LAS
FACULTADES CONFERIDAS POR EL ARTICULO 63 DE LA LEY DEL GOBIERNO Y
LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE JALISCO Y 106,
FRACCION V DEL REGLAMENTO ORGANICO DEL AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE ZAPOPAN, JALISCO, HACE CONSTAR Y

CERTIFICA:

Que el presente documento corresponde fielmente a la Versién Definitiva del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano del Subdistrito ZPN 4/10 “San Juan de Ocotan”, el cual fue aprobado en la Sesion
Ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 30 (treinta) de enero de 2003 (dos mil tres), el que
compulso y doy fe tener a la vista, y que consta de 42 (cuarenta y dos) fojas utiles por su anverso. Se
expide la presente para remitirse al Archivo Municipal, como constancia y para los efectos legales a
que haya lugar, en la ciudad de Zapopan, Jalisco, a los 10 (diez) dias del mes de febrero de 2003 (dos
mil tres)

SECHETARIA DEL
AYUNTAMIENTO
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