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DOCUMENTO BASICO

Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Subdistrito Urbano ZPN-9/17 Bajio Sur

del Distrito Urbano ZPN-9 Valle de Tesistan
Municipio de Zapopan del Estado de Jalisco.

El H. Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco.

Considerando:

Primero: Que el articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
en su parrafo tercero, otorga derecho a la Nacién para imponer a la propiedad privada las
modalidades que dicte el interés publico, mediante el establecimiento de las medidas
necesarias para ordenar los asentamientos humanos y las adecuadas provisiones, usos,
reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de
- planear y regular la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion.

Segundo: Que el articulo 115, fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, faculta a los Municipios en los términos de las leyes federales y estatales
relativas, para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano
municipal; participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales; controlar vy
vigilar la utilizacion del suelo en su jurisdiccion territorial, intervenir en la regularizacion de la
tenencia de la tierra urbana; otorgar licencias y permisos para construcciones y participar en la
. creacion y administracion de zonas de reserva ecoldgica, disposicion que recoge, en iguales
. téerminos, el articulo 80 de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco.

Tercero: Que la misma Constitucion Politica Federal en su articulo 73, fraccion XXIX-C,
otorga al Congreso Federal facultades para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos.

Cuarto: Que al tenor del precepto constitucional a que se refiere el Considerando
anterior, el Congreso de la Union expidio la Ley General de Asentamientos Humanos, cuyo
articulo 8 adjudica a las entidades federativas, entre otras atribuciones, la de legislar en
materia del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano de
los centros de poblacion, disposicion de la que emano la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Jalisco.

Quinto: Que los articulos 9 y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; los
articulos 12, 13, 92 y 131 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco; los articulos
37, fraccion I, 42 y 44 de la Ley de Gobierno y Administracion Publica del Estado de Jalisco,
determinan la competencia de los Municipios, en consonancia con las disposiciones
invocadas en los considerandos anteriores.

Sexto: Que el Congreso del Estado de Jalisco aprobd bajo decpfo No. 18,020, con
fecha 28 de octubre de 1999, como limite de Centro de Poblacion el del/Plan de Desarrollo
Urbano de Zapopan de la Zona Conurbada de Guadalajara, Distrito 'tho%PN—Q Valle de
Tesistan. \w ) g
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Séptimo: Que el H. Ayuntamiento de Zapopan, en uso de las atribsdmnes. y-fa’cultades
en materia de regulacion y ordenamiento urbano invocados en los- considerandos
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precedentes, con fecha del 30 de Octubre de 1997, aprobd el Plan de Desarrollo Urbano de
Zapopan de la Zona Conurbada de Guadalajara Distrito Urbano ZPN-9 Valle de Tesistan,
publicado en el Periddico Oficial El Estado de Jalisco el 9 de Diciembre de 1999.

Octavo: Que de conformidad con el articulo 90 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Jalisco, los Planes Parciales de Desarrollo Urbano son los instrumentos para
normar las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento previstos en los programas
y planes de desarrollo urbano aplicables al centro de poblacién, debiéndose formularse,
aprobarse y administrarse conforme a las disposiciones sefialadas en la misma Ley.

Noveno: Que el H. Ayuntamiento de Zapopan, en fecha 17 de Noviembre del 2000,
aprobd el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano, ZPN-9/17 Bajio Sur,
publicado en el Periddico Oficial El Estado de Jalisco el 24 de Febrero del 2001.

Décimo: Que el H. Ayuntamiento de Zapopan, a través de la Direccidon General de
obras Publicas, en acato a lo establecido en el articulo 116, 117, fracciones |, VV y VI, de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado, revisd el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito
Urbano, ZPN-9/17 Bajio Sur, publicado en el Periddico Oficial El Estado de Jalisco el 24 de
Febrero del 2001, determinando procedente el formular la modificacion del mismo, por lo que
procedio, en los términos del articulo 119 y demas correlativos de la Ley de Desarrollo Urbano
del estado de Jalisco, a elaborar un nuevo Plan Parcial de Desarrollo Urbano que sustituya al
vigente a la fecha.

Décimo Primero: Que en respuesta al interés social y a fin de obtener un instrumento
aplicable juridicamente y congruente a las condiciones del territorio sujeto de ordenamiento
urbano, el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano, ZPN-9/17 Bajio Sur que se
elabord para sustituir al publicado en el Periddico Oficial El Estado de Jalisco el 24 de Febrero
del 2001, se formuld de conformidad con lo estipulado en los articulos 84, 90, 91 y 92 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Deécimo Segundo: Que en cumplimiento a las disposiciones del articulo 92, fraccion I,
'y IV, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado se verificd la consulta publica del proyecto
de Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano, ZPN-9/17 Bajio Sur en el periodo
comprendido del 27 de octubre al 15 de noviembre del 2003, integrandose al mismo las
recomendaciones que una vez analizadas por la Direccion General de Obras PuUblicas se
dictaminaron procedentes, ya ajustado se someti® a dictamen ante las comisiones
permanentes del Ayuntamiento, mismas que dictaminaron procedente fuera presentado en
sesion del Ayuntamiento para su analisis y aprobacion.

Décimo Tercero: Que para dar cumplimiento al mandato del parrafo tercero del articulo
27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, con fundamento en las
atribuciones gue otorgan al Municipio y su Ayuntamiento el articulo 115, fracciones II, Ill, \V y VI
de la misma Constitucion General de la Republica, precepto que en materia de asentamientos
humanos se ratifica en el articulo 80 de la Constitucién Politica del Estado de Jalisco, en
particular en materia de ordenamiento y regulacion de los centros de poblacién, en ejercicio
de las facultades definidas en los articulos 9 y 35 de la Ley General de Asentamientos
Humanos y en los articulos 12, 13 y 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco,
en sesion de fecha  de del 2003, el H Ayuntamiento de Za
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Plan Parcial de Desarrollo Urbano

Subdistrito Urbano ZPN-9/17
Bajio Sur

del Distrito Urbano ZPN-9 Valle de Tesistan
Municipio de Zapopan del Estado de Jalisco.

CAPITULO |

Disposiciones Generales.

Articulo 1. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano, ZPN-9/17 Bajio Sur,
del Distrito Urbano ZPN-9 Valle de Tesistan, define:

Las normas y criterios técnicos aplicables, para regular y controlar el aprovechamiento o
utilizacion del suelo en las dreas, predios y fincas contenidas en su area de aplicacion.

Las normas aplicables a la accion urbanistica, a fin de regular y controlar las acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en el Plan de Desarrollo Urbano de
Zapopan de la Zona Conurbada de Guadalajara, Distrito Urbano ZPN-9 Valle de Tesistan.

Articulo 2.-Las normas de ordenamiento y regulacion que se integran en el Plan Parcial
de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano, ZPN-9/17 Bajio Sur, del Distrito Urbano ZPN-9 Valle
de Tesistan, son de orden publico e interés social, y se expiden para dar cumplimiento a las
disposiciones contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Articulo 3. Para los efectos del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito
Urbano, ZPN-9/17 Bajio Sur, se designara como:

Ley General: la Ley General de Asentamientos Humanos;

Ley Estatal: la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;
Reglamento Estatal: el Reglamento Estatal de Zonificacion;
Reglamento : el Reglamento Municipal de Zonificacion;
Municipio: el Municipio de Zapopan, Jalisco;

Ayuntamiento: el H. Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco;

Plan de Desarrollo Urbano: el Plan de Desarrollo Urbano de Zapopan de la Zona Conurbada
de Guadalajara Distrito Urbano ZPN-9 Valle de Tesistan;

Plan Parcial de Desarrollo Urbano: el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano,
ZPN-9/17 Bajio Sur;

Distrito Urbano: la unidad territorial urbana, ZPN-9 Valle de Tesistan, producto de la division
territorial del centro de poblacion de Zapopan, para efectos de la planeaCiom de\ desarrollo
urbano;

Subdistrito Urbano ZPN-9/17: unidad territorial urbana, producto de la $ubdivisién del Distrito
Urbano ZPN-9 Valle de Tesistan, para efectos de precision y especificidad de la plangacion
del desarrollo urbano, territorio sujeto a ia zonificacion secundaria detgrminada por el Pian
Parcial de Desarrollo Urbano: ‘ '
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Documento Basico: la version abreviada del Plan Parcial de Desarrollo Urbano para efectos de
publicacion, en los términos del articulo 49 de la Ley Estatal, que integra el conjunto de
disposiciones reglamentarias que precisan el area de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, las normas de zonificacion urbana, las acciones de conservacion, mejoramiento y
crecimiento, asi como las obligaciones a cargo de las autoridades y de los particulares
derivadas del mismo;

Documento Técnico: Documento que integra la informacion relativa al diagnostico del area de
estudio, los factores del medio fisico natural y del medio fisico transformado, socioecondmicos
y juridicos, asi como las conclusiones de condicionantes y aptitudes del territorio,
recomendaciones, propuestas estratégicas que constituyen las bases de la planeacion,
ordenamiento y regulacion territorial, y la programacion de acciones en el area de aplicacion
del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, por medio de archivos digitales, impresos vy
anexo grafico;

Anexo Grafico: Conjunto de planos que forman parte integral del Documento Técnico del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano;

Plano de Zonificacion Z9-17: Plano impreso que integra el anexo gréfico del presente Plan
Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano, ZPN-9/17 Bajio Sur; y

Dependencia Municipal: La Direccién General de Obras Publicas Municipales del
Ayuntamiento, que es la oficina técnica y administrativa competente para expedir los
dictamenes, acuerdos, autorizaciones, licencias y permisos en materia de urbanizacion y
edificacion.

Articulo 4. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, integra los elementos sefialados en el
articulo 91 de la Ley Estatal, y contienen la expresion de los resultados de los estudios
técnicos, de los medios fisico, natural vy transformado, asi como de los aspectos
socioeconémicos, relativos a la planeacion, programacion, ordenamiento y regulacion para el
desarrollo urbano en su area de aplicacion, mismos que constituyen los instrumentos para
proveer soluciones viables a la problematica que sobre la misma se presente, los que se
contienen en el Documento Técnico y del que forma parte integral el anexo grafico.

Articulo 5. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano, ZPN-9/17 Baijio Sur
se deriva del Plan de Desarrollo Urbano de Zapopan de la Zona Conurbada de Guadalajara,
del Distrito Urbano ZPN-9 Valle de Tesistan, retomando sus disposiciones a fin de precisarlas
y detallarlas en el area de aplicacion, buscando congruencia en base a las condiciones
observadas: aptitud territorial, recursos legales, técnicos y administrativos aplicables y demas
factores que inciden en el desarrollo urbano y ordenamiento territorial, en aras del interés
publico y beneficio social.

Articulo 6. El area de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, constituye su
ambito territorial para regular el aprovechamiento de las areas y predios. Tiene una superficie
de 175.64 hectareas aproximadamente, la cual se define tomando como referencia el
Sistema Geografico Nacional INEGI-UTM, quedando contenida y delimitada por el siguiente
poligono:

Inicia al norte en el vértice 1, localizado en las coordenadas m.N. = 2'287,322.71 m.E.=
659.267.171m., sigue con rumbo este en linea recta hasta encontrar el vértice 2, en las
coordenadas m.N.= 2'287,431.36 m.E.=660,577.02, continla con rumbo sur sobre la
colindancia con el Subdistrito Urbano ZPN-7/12 hasta encontrar el v/éf_(_tice= 3 en las
coordenadas m.N.= 2'285,920.87 m.E.= 661,021.36 sigue con rumbo, £gircoeste . sobre la
colindancia con el Subdistrito Urbano ZPN 7/11 hasta encontrar '_ﬁ;g;,\f&{ieeifv’é@;‘_‘::\en las
coordenadas m.N.= 2'285,815.83 m.E.= 660,646.74 continia con rurmiss .oeste; sobre, el eje
del limite de la zona de proteccion forestal y refugio de la fauna 's VQStre’*._’“:B_psgf;ue La
Primavera”’ hasta encontrar el vértice 5, en las coordenadas m.N. R 2285,838: ST
660,137.28 contintia en diagonal con rumbo nor-oeste sobre el eje deNimitg-de.ta ‘ona de
proteccion forestal y refugio de la fauna silvestre “Bosque La Primavera’*hgga_f@i‘_'
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vértice B, en las coordenadas m.N.= 2'286,228.51 m.E.= 659,623.94 continla en linea recta
con rumbo nor-oeste hasta localizar nuevamente el vértice 1, origen del poligono.

CAPITULO Il

De los objetivos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano, ZPN-9/17 Bajio Sur.

Articulo 7. Son objetivos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano:

V.

VI.

Precisar la zonificacion en su area de aplicacion, a partir de las generalidades
determinadas por el Plan de Desarrollo Urbano de la Zona Conurbada de
Guadalajara, del Distrito Urbano ZPN-9 Valle de Tesistan publicado en el
Periddico Oficial del Estado el 24 de Febrero del 2001, incluso modificando
elementos de éste, garantizando el cumplimiento de las normas y reglamentos
de las acciones urbanisticas;

Regular las acciones de conservacion y mejoramiento previstas en el Subdistrito
Urbano;

Precisar las normas de utilizacion de los predios y fincas en su area de aplicacion,
en particular aquellas que definen las compatibilidades de usos y destinos
especificos;

Regular en forma especifica la urbanizacion y la edificacion, en relacion con las
modalidades, densidades, intensidades vy tipologias, consolidadas vy
predominantes diagnosticadas;

Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas, derivadas
P . N 5 . .
de las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento; y

Homologar sus disposiciones a las de la Ley de Desarrollo Urbano y del
Reglamento de Zonificacion, vigentes.

Articulo 8. La utilizacion del suelo comprendida en el area de aplicacion, y demas
disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, se sujetaran a las normas de
determinadas por el mismo y a las que establecen:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

g)
h)

)

La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;
El Reglamento;

Las leyes, reglamentos y disposiciones en materia de vias generales de
comunicacion;

Las leyes, reglamentos y disposiciones federales y estatales aplicables en materia
de aguas;

Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en
materia de monumentos arqueoldgicos, historicos o artisticos y fisonomia urbana;

Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en
materia de equilibrio ecolégico y mejoramiento del ambiente;

Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacion;

Los reglamentos y disposiciones de observancia general que expida este H.

Ayuntamiento, para la ejecucion de acciones de conservacié}_mgjoramiento y
crecimiento; SN0 Cory

768\

>

Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que',{;é‘féméh la ‘\)ialiaad;

Las normas y disposiciones de los decretos, acuerdos y cof xkbhtos,-expe}dtcﬁos con
participacion de ias autoridades, federales, estatales y muni ipales, para 'e@{ablecer
y administrar reservas territoriales; \\\ T
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k) Las Normas Oficiales Mexicanas (NOM) especificas de control, Normas Mexicanas
(NMX) y otros ordenamientos aplicables; y

I) Demas ordenamientos aplicables.

Articulo 9. Cuando alguna disposicion establecida por este Plan Parcial de Desarrollo
Urbano concurra con cualquier otro ordenamiento legal que regule sobre la misma materia,
se aplicara la reglamentacion mas restrictiva o la que sefiale mas altas normas de control.

CAPITULO 1l

De la zonificacion.

Articulo 10. Conforme lo dispuesto en los articulos 4 y 35 de la Ley General, y en
especifico por los articulos 131, 133y 134 de la Ley Estatal, se entiende por zonificacion:

|. La determinacion de areas;

Il. La determinacion de los aprovechamientos predominantes en las areas a que se
refiere la fraccion anterior; y

lIl. La reglamentacion de los usos y destinos especificos.

Articulo 11. La zonificacion que se establece en el presente Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, contiene las normas especificas de Zonificacion Secundaria, que regularan la
utilizacion de los predios y fincas por cada zona contenida en su area de aplicacion. Los
limites y los usos sefialados para las diferentes zonas quedaran sujetos a las normas que se
incluyen mediante tablas contenidas en el plano Z9-17, sin que aplique lo estipulado en el
articulo 33 del Reglamento Estatal de Zonificacion. La interpretacion de las tablas es la
siguiente:

SERVICIOS A LA INDUSTRIA Y

ZONAS HABITACIONALES COMERCIOS Y SERVICIOS COMERCIO / INDUSTRIA
ZONA ZONA ZONA
hab./ha. viv/ha. CONTROL - ' CONTROL
DE LA frente DE LA frente
URBANIZACION sup/min. minimo URBANIZACION sup/min. minimo
sup/min. frente
(indice de minimo
edificacion

08

__cajpones

. altura _cajones | “cajones | altura

. autos . . , _autes | . autos M3

- restriccion:  ~ CONTROL % |resticcion: CONTROL % | restriccion:
 frente E-Frontal | DELA frente | F= Frontal . DELA frente F= Frontal
jardinado | L= Lateral EDIFICACION . jardinado | L= Lateral EDIFICACION  jardinado |L= Lateral

’ | p=Posterior . | P= Posterior ‘ . ’ . P=Posterior
modo ' modo . Modo s
edificacion edificacion edificacion

Articulo 12. Las densidades maximas seran las que establece el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, solo para el caso de que la accion urbanistica se sujete a las disposiciones
del articulo 251 de la Ley Estatal, podran quedar supeditadas solo al cumplimiento de los
demas lineamientos: superficies minimas de lotes, frente minimo, indices de e\qmcacién,
modalidad de vivienda, restricciones, cajones de estacionamiento y normas/deigenisgia vial.
Para este caso la Dependencia Técnica autorizara la accion urbanistica offs d}é@}s\ue la
permuta de las areas de cesion para destinos fortalezca la estructuracion ¢ [
por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, para lo cual, se dara prioridaq
predios en congruencia con el déficit de equipamiento urbano que pri
Urbano y opcionalmente en la totalidad del Distrito Urbano, mediante |12 .
destinos que se establece. L PAR
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Articulo 13. Las areas y predios que se encuentren dentro un area de restriccion por
nodo vial (RI-NV), podran ser utilizados por los usos determinados, de forma que no
representen obstaculos para la realizacion de la obra vial, dicha restriccion sera temporal y
estara condicionada a la solucion vial respectiva.

Articulo 14. Cuando un uso o destino por su naturaleza o la magnitud de sus efectos en
el contexto urbano, se prevea presentaran impactos significativos de alcance zonal, urbano o
regional, se requerird para obtener la aprobacion, de la elaboracion y aprobacion de un
estudio de impacto en el transito.

Articulo 15. Las claves correspondientes a la zonificacion, indicadas por el Plano Z9-17
el presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, permiten la identificacion de cada zona, y se
componen de los siguientes elementos, claves y subclaves:

CLASIFICACION DE AREAS /| ZONIFICACION SECUNDARIA (numero que la identifica)

N A
S
Clave

Asi mismo, el Plano Z9-17 establece la delimitacion de cada una de las areas y zonas
determinadas por el presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Articulo 16. En los términos del articulo 91, fraccion VII de la Ley estatal, para el
Subdistrito Urbano ZPN-9/17 se determina la siguiente clasificacion de areas, mismas que se
identifican y delimitan en el plano de zonificacion Z9-17.

I Areas de Reserva Urbana (RU)

Son las areas que corresponden a los terrenos donde se dispone el crecimiento del
centro de poblacion. En estas areas corresponde a las autoridades municipales promover el
desarrollo de las obras de urbanizacidn basica, sin las cuales no se autorizara modalidad
alguna de accion urbanistica, se subdividen en las siguientes:

a) Areas_ de reserva urbana a mediano plazo (MP):

Son las areas pertenecientes a la reserva urbana que son potencialmente urbanizables
pero no es posible desarrollarlas, en virtud de que no es factible que las autoridades
correspondientes proporcionen los servicios de infraestructura basica de abasto y desecho, de
manera inmediata. Sin embargo, los interesados podran solicitar a dichas autoridades, la
realizacion de estudios o realizarlos por su cuenta, que permitan la promocion de las obras de
infraestructura basica y, de ser viabies estas areas, se consideraran como de reserva urbana
a corto plazo, siendo las siguientes.

Las senaladas en el plano de zonificacion Z9-17, con la clave: RU-MP
o) Areas de reserva urbana de oontrol especial (ESP):

Son las areas pertenecientes a la reserva urbana, pero que por razones de indole
ambiental deben ser sujetas de un tratamiento especial para su urbanizacion, ya sea porgue
en ellas exista una serie de elementos gue presentan valores ambientales importantes, sin
que lleguen a conformar espacios que por sus caracteristicas deban ser consignadas como
areas de conservacion o prevencion ecologica, o porque son areas que han sido o estan
siendo deterioradas por parte de la poblaciéon o agentes naturales, convirtiendose en focos de
contaminacion ambiental y deterioro. v que a través de acciones urbanisticas controladas se
pueden rescatar y evitar su continua degradacion. En estas areas solo se /gédrén"ad"tonzar
usos que demanden grandes extensiones de espacios abilertos, tales comio el habitacional
jardin, institucional y para espacios verdes, ablertos y recreativos: siendc la sigutente:

La senalada en el plano de zonificacion ZS-17. con la clave de ias areas de reserva
urbana mas la sub-clave: ESP
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Il. Areas de Restriccidon por Instalaciones Especiales e Infraestructura (RI)

Las areas proximas o dentro del radio de influencia de instalaciones, que por razones de
seguridad estan sujetas a restricciones en su utilizacidon y condicionadas por los aspectos
normativos de las mismas, asi como las franjas que resulten afectadas por el paso de
infraestructura y es necesario controlar y conservar por razones de seguridad y el buen
funcionamiento de las mismas, siendo las siguientes:

a) Areas de restriccidon por paso de redes e instalaciones de agua potable (AB):

Corresponde a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias publicas,
y alrededor de las instalaciones de agua potable, qgue se deben dejar libres de edificacion
para permitir el tendido, registro, reparacién y ampliaciéon de las mismas, cuyo ancho sefialara
la autoridad municipal y el organismo operador del servicio, con relacion al tipo de instalacion,
siendo la siguiente:

La sefalada en el plano de zonificacion Z9-1 7, con la clave: RI-AB
b) Areas de restriccion por paso de infraestructura vial (VL):

Son las superficies que deberan quedar libres de construccion para la ejecucion del
sistema de vialidades establecidas para el ordenamiento territorial y urbano conforme a los
derechos de via que establezcan las autoridades federales, estatales y municipales
competentes en la materia, siendo las siguientes:

Las sefaladas en el plano de zonificaciéon Z9-17, con la clave: RI-VL

lll. Areas de Conservacion Ecolégica (AC)

Las tierras, aguas y bosques que por sus caracteristicas de valor cientifico, ambiental o
paisajistico deben ser conservadas. Su origen o estado natural y su grado de transformacion,
motivaran su preservacion o nivel de conservacion, de conformidad con la legislacion en esta
materia. En éstas areas debera respetarse lo establecido en /as Leyes Federal y Estatal del
Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente, estando bajo el control de las autoridades
competentes; asi mismo, estas areas y sus zonas de amortiguamiento podran estar sujetas a
un Plan de Ordenamiento Ecologico Local, segun lo dispuesto en las mencionadas leyes.

Las sefaladas en el plano de zonificacidon Z9-17, con la clave: AC

IV. Areas de Proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua (CA)

Son las areas requeridas para la regulacion y el control de los cauces en los
escurrimientos y vasos hidraulicos tanto para su operacion natural, como para los fines de
explotacion agropecuaria como de suministro a los asentamientos humanos. La zona federal
y la zona de proteccion a cauces, prevista en los articulos 3, 113 al 120 de la Ley de Aguas
Nacionales, vy 2, 4 y 5 de su reglamento, seran determinadas por la Comisidon Nacional del
Agua, En estas areas deberd respetarse lo establecido en las Leyes Federal y Estatal del
Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente para la prevencion.y control de la contaminacion
de aguas, asi como la prevenciéon al ambiente; de conformidad al articulo 126 fraccion | de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado, siendo las siguientes:

Las senaladas en el plano de zonificacidn Z9-17, con la clave: CA

V. Areas de Proteccién a Acuiferos (PA)

Las requeridas para la conservacion y el mejoramiento de los mangé’ﬁ@ 0s,
Inciuyendo las obras de infiltracion para la recarga acuifera. Las areas que ;C'om'p;;eri_(i\'wla
extension general del acuifero para los efectos de captacion del agua pluvial para ‘1&{,41@:@’1@61
del mismo, por lo que se prohibe cualquier tipo de urbanizaciéon o edificacién quenbcueni n
con sus desagues o drenajes con la debida canalizacién; asi mismo, se prohiben 10g i 04 del
suelo que generen una alta densidad o concentracion de poblacion, y las mstaiacm@s fue
por su alto riesgo, la cantidad de combustible vy lo peligroso de los productos ®§u& \theariejan,
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como se refiere en el capitulo X del Reglamento de Zonificacion del Estado, pudieran alterar
las condiciones naturales del subsuelo.

La determinacion de las areas de proteccidn en los acuiferos dependera de las
caracteristicas geohidrologicas del lugar, en especial la constitucion del subsuelo y se estara a
lo establecido en la Ley de Aguas Naturales. Para ello la autoridad municipal, ademas de las
medidas de proteccion que disponga para el buen funcionamiento del acuifero y su recarga,
solicitara a la Comision Nacional del Agua el dictamen respectivo.

La conservacion de estas areas es de utilidad publica, estando bajo jurisdiccion federal
segun lo estipulado por la Ley Federal de Aguas y la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente. Asi mismo, estas areas y sus zonas de amortiguamiento podran estar
sujetas a un Plan de Ordenamiento Ecoldgico, segun lo dispuesto en las leyes de la materia.

Las areas de proteccion a acuiferos pueden ser generadoras de transferencia de
derechos de desarrollo, a los que hace referencia la fraccion VI del articulo 132 de la Ley, en
los terminos del Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco.

El area de infiltracion sefalada en el plano de zonificacidon Z9-17, con la clave: PA-(Ill)-
GTD, tiene caracter indicativo; esta basada en el estudio hidrologico realizado para determinar
el comportamiento de la microcuenca, que generd el volumen requerido para dicha area de
infiltracion, siendo obligatorio prever un almacenamiento de agua de 292,765 m?3, con una
elevacion maxima de agua (TN) de 1,668.82 msnm.; esta area comparte su extension con el
Subdistrito Urbano ZPN-9/16 por lo cual el almacenamiento indicado sera compartido, (Datos
obtenidos, en base a las inundaciones causadas con una precipitacion en un periodo de
retorno de 10,000 anos sobre el terreno natural —actual- determinado con una altimetria a
cada 2 m.)

La superficie de infiltracion podra reducirse mediante la formacion de depresiones que
esten disenadas para alojar el volumen de almacenamiento requerido. En este caso la
superficie excedente se integrara a las zonas de uso Habitacional Jardin colindantes,
guedando sujeta a las normas y lineamientos previstos para estas zonas.

La superficie ocupada por el area de infiltracion podra ser tormada como area de Cesion
por el Ayuntamiento, al téermino de la accion urbanistica.

Articulo 17. La zonificacion del Subdistrito Urbano ZPN-9/17, comprende las zonas que a
continuacion se describen:

|. Zonas Habitacionales

Las zonas determinadas para el uso habitacional por el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, bajo las siguientes modalidades y densidades:

HJ Habitacional Jardin.
Las zonas delimitadas en el plano de zonificacion e identificadas con la clave y numero:

HI(2);, HI(3), H1J(4); HI(5); HI(6): HI(7), HH8);, HI(9); HI(10), HI(11); HI(12); HI(13);
HI(14); HI(15);, HI(16); HI(17), HI(18); HI(19); HI(20); HJ(21); HI(22), HJ(23); HJ(24);
HU(25): HI(26); HI(27); HI(28); HJ(29); HJ(30); HI(31); HI(32) y HI(33); HJI(34); HJI(35);
HU(36); HI(37): HI(38): HI(39): HIHA0): HI(A1); HI(A2) y HIAS3), HI(44);, HI(45): HI(46);
HI(A7); HI(48); HJ(49); HJ(50);, HJ(51), HJ(52) y HJ(53).

HA1 Habitacional Unifamiliar de densidad minima. .
Las zonas delimitadas en el plano de zonificacion e identificadas con la clave y'"h(':rhero:
H1(1). o

Para las zonas habitacionales enunciadas, los usos y destinos permitidos son 1os
indicados en la siguiente tabla:
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HABITACIONAL

ZONA
CLAVE (USO PRESOMWANTE) ACT'VID;\RDEEDSO(I?/II(IS\Jlig'IS'EDE USO | CATEGORIA | USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

. Habitacion jardin.

HJ(2); O Espacios verdes, abiertos y recreativos
HJ(3); vecinales

HJ(4); A Turistico Hotelero (*1)

HJ(5);
HJ(6);
HJ(7);
HJ(8);
HJ(9);
HJ(10);
HJ(11);
HJ(12);
HJ(13);
HJ(14);
HJ(15);
HJ(16);
HJ(17);
HJ(18);
HJ(19);
HJ(20);
HJ(21);
HJ(22);
HJ(23);
HJ(24);
HJ(25);
HJ(26);
HJ(27); HABITACIONAL
HJ(28); JARDIN
HJ(29);
HJ(30);
HJ(31);
HJ(32);
HJ(33);
HJ(34);
HJ(35);
HJ(36);
HJ(37);
HJ(38);
HJ(39);
HJ(40);
HJ(41);
HJ(42);
HJ(43);
HJ(44),;
HJ(45);
HJ(46);
HJ(47);
HJ(48);
HJ(49);
HJ(50);
HJ(51);
HJ(52);
HJ(53).

¢ Habitacion.

Habitacion unifamiliar.

Espacios verdes abiertos y recreativos
HABITACIONAL vecinales

H1(1). UNIFAMILIAR s  Habitseion, Equ|pam|em/ 50,60 o)
DENSIDAD MINIMA Turlstlco hO(elerQ‘("'f ’

Q: e

>'> >0

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
. PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO
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II.  Zonas Comerciales y de Servicios

Comprenden las instalaciones dedicadas al intercambio y/o venta de mercancias y a la

prestacion de servicios, el Plan Parcial de Desarrollo Urbano contiene los siguientes tipos e
intensidades:

CS-B1 Comercios y Servicios Barrial, intensidad minima;
Las zonas delimitadas en el plano de zonificacion e identificadas con la clave y numero:

CS-B1(54); CS-B1(55); CS-B1(56); CS-B1(57); CS-B1(58) y CS-B1(59).

Para las zonas comerciales y de servicios enunciadas, los usos y destinos permitidos
son los indicados en las siguientes tablas:
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EL C. LICENCIADO SALVADOR RUIZ AYALA, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZAPOPAN, JALISCO, CON LAS
FACULTADES CONFERIDAS POR EL ARTICULO 63 DE LA LEY DEL GOBIERNO Y
LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE JALISCO Y 106,
FRACCION V DEL REGLAMENTO ORGANICO DEL AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE ZAPOPAN, JALISCO, HACE CONSTAR Y

------------------------- CERTIFICA - --- -—--

Que el presente documento corresponde fielmente al documento basico de la Version Definitiva del
Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Subdistrito ZPN-9/17 “Bajio Sur”, el cual fue aprobado en la
Sesion Ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 04 (cuatro) de diciembre de 2003 (dos mil tres), y
que sustituye al anterior, el que compulso y doy fe tener a la vista y que consta de 24 (veinticuatro)
fojas utiles por su anverso, de las cuales la ultima foja comprende su anexo grafico. Se expide la
presente para remitirse a la Direccion del Archivo Municipal, como constancia y para los efectos
legales a que haya lugar, en la ciudad de Zapopan, Jalisco, a los 17 (diecisiete) dias del mes de
diciembre de 2003 (dos mil tres)

\k}(:. LVADOR RUIZ AYALA
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COMERCIAL Y DE SERVICIOS

ZONA

ACTIVIDADES O GIROS DE USO

CLAVE (USO PREDOMINANTE) PREDOMINANTE CATEGORIA | USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
Se incluyen los giros del comercio y . Comercio y Servicios barrial.
servicios vecinal mas los siquientes: O Comercio y Servicios vecinal.
Venta de: O Habitacion unifamiliar.
¢  Aguas frescas, paletas. 0 Habitacion plurifamiliar horizontal.
L Articulos de limpieza. O Habitacion plurifamiliar vertical.
¢ Articulos deportivos. O Turistico hotelero (*1).
¢  Articulos domeésticos de hojalata. O Equipamiento barrial.

Y Articulos fotograficos. O Espacios verdes, abiertos y
. Bazares y antigliedades. recreativos vecinales.
. Bicicletas (venta). O Espacips verdes, abiertos y
recreativos barriales.
¢ Blancos.
¢ Boneteria.
¢ Botanas vy frituras.
¢ Calzado.
¢ Carniceria.
¢ Centro de copiado.
L Dulceria.
¢ Expendios de: agua, billetes de
loteria y sorteos varios, carbén,
cerveza, huevo, lefa, lubricantes,

CS- B pan.

¢ Ferreteria y tlapaleria.
* Florerias y articulos de jardineria.
COMERCIAL Y |& Hielo.
DE SERVICIOS ¢  Implementos y equipos para gas
BARR!AL domeéstico.
Jugos naturales y licuados.
CS-B1(54); Jugueteria.
CS-B1(55); Lenceria.
Ccs-B1(56); | INTENSIDAD: Licoreria (venta en botella cerrada).
CS-B1(57); | MINIMA Linea blanca y aparatos eléctricos.
CS-B1(58); Loncheria.
CS-B1(59). Marcos.
Mariscos.
Mascaras.
Merceria.
Mueblerias.
Neverias.
Opticas.

Panaderia (venta).

Papeleria y articulos escolares.
Perfumeria.

Pescaderia.

Pinturas.

Polleria.

Productos de plastico desechables.
Productos naturistas.
Recauderia.

Regalos.

Renta de videojuegos y videos.
Ropa

Rosticeria.

Semillas y cereales.

Tiendas de accesorios de vestir.
Vidrios y espejos.

Viveros.

L R R JEE R R JEE JEE R JEE R 2R R 2R R R R IR R R R R R IR R R Y

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
¢ PREDOMINANTE

O COMPATIBLE

A CONDICIONADO

(*1) TURISTICO HOTELERO: Todos los del grupo excepto moteles.
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COMERCIAL Y DE SERVICIOS

ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE USO

CLAVE | (Uso PREDOMINANTE) PREDOMINANTE

CATEGORIA | USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

Servicios de:

Asociaciones civiles.

Bancos (sucursal).

Bases de madera para regalo.
Botanas vy frituras.

Caja de ahorro.

Carpinteria.

Ceramica.

Cerrajeria.

Colocacién de pisos.
Elaboracién de anuncios, lonas y
toldos luminosos.

Elaboracion de roétulos.
Encuadernacion de libros.

Escudos y distintivos de metal y

similares.

Fontaneria.

Foto estudio.

Imprenta offset y/o litografia.

Laboratorios médicos y dentales.

Lavanderia.

Oficinas privadas.

Paletas y helados.

Pedicuristas.

Peluquerias y estéticas.

Pensiones de autos.

Pulido de pisos.

Reparacion de equipo de computo,

equipo fotografico, parabrisas,

sinfonolas, calzado (lustrado),

muebles, instrumentos musicales,

relojes.

¢ Reparaciones domésticas y articulos
del hogar.

* Sabanas y colchas.

¢ Salon de fiestas infantiles.

¢ Sastreria y costureras y/o reparacion
de ropa.

¢ Sitio de taxis.

¢ Taller de joyeria, orfebreria y similares,
basculas, aparatos eléctricos,
bicicletas, motocicletas, maqguinas de
tortillas, torno condicionado,
soldadura, articulos de aluminio,
compresores, reparacion de equipos
hidraulico y neumatico.

¢ Tapiceria.

¢ Tintoreria.

Comercio y Servicios barrial.
Comercio y Servicios vecinal.
Habitacion unifamiliar.
Habitacion plurifamiliar horizontal.
Habitacion plurifamiliar vertical.
Turistico Hotelero (*1).
Equipamiento barrial.
Espacios verdes, abiertos y
recreativos vecinales. )
Espacios verdes, abiertos y
recreativos barriales.

O 000000 e

LR R R R IR IR 2 2 2R
o

L R R 2

COMERCIAL Y
CS-B | DE SERVICIOS
BARRIAL

CS-B1(54);

CS-B1(55);

CS-B1(56);

Cs-B1(57); | INTENSIDAD:
(
(

CS-B1(58); | MiINIMA.
CS-B1(59).

L R R JBE R IR R R 2R JNE R R 2

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
e PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO

(*1) TURISTICO HOTELERO: Todos los del grupo excepto moteles.

En el caso de usos habitacionales compatibles con zonas comerciales y de servicios, las
areas de cesion para destinos se determinaran considerando la superficie de uso habitacional
y aplicando los criterios estipulados en el articulo 136 del Reglamento para la densidad
habitacional de que se trate.

IIl. Zonas de Equipamiento

2

que se realizan actividades complementarias a la habitacion, trabajo y desarroﬂo',h;u yhano, o
bien, en las que las instituciones del sector publico o privado proporciQnan en; Su’é
poblacion servicios en el rubro de salud, educacion, recreacion, culturg, a;dm*' racion y
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seguridad, el
equipamiento.

Plan Parcial

EI-C Zonas de Equipamiento Central;

de Desarrollo Urbano contiene

los siguientes niveles de

Las zonas delimitadas en el plano de zonificacion e identificadas con la clave y numero:
EI-C (52); EI-C (63); EI-C (60); EI-C (61); EI-C (62) y EI-C (63).

Para las zonas de equipamiento, los usos y destinos permitidos son los indicados en la

siguiente tabla:

EQUIPAMIENTO

¢ Hospital de Especialidades

¢ Hospital General

Servicios Institucionales

Administracion de correos
Administracion publica

Agencias y delegaciones municipales
Orfanatos

Salas de reunion.

*

L R I 2 4

ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE USO
CLAVE (USO PREDOMINANTE) PREDOMINANTE CATEGORIA | USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

Se excluyen los giros de equipamiento . Equipamiento Central.
vecinal, y se incluyen los giros de O Equipamiento Distrital.
equipamiento barrial y distrital mas los 0 Equipamiento Barrial.
siguientes:: e} Espacios verdes, abiertos y
Educacion recreativos barriales.
¢ Instituto de educacion superior O Espacios verdes, abiertos y
¢ Universidad.. recreativos distritales.
Cultura O Espacios verdes, abiertos y
¢  Auditorio recreativos centrales.

E:‘g Egg; ¢ Casa de la cultura. A Turistico Hotelero (*1).

EI-C (60); EQUHDAMIENTO . Museo A Comerqo bgrrlal.

EI-C (61): | CENTRAL Salud A Comerqo distrital.

EI-C (62): ¢ Clinica Hospital A Comercio central.

EI-C (

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
« PREDOMINANTE O COMPATIBLE

A CONDICIONADO

1 TURISTICO HOTELERO: Todos los del grupo excepto moteles.

V. Zonas de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos.

Las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos, aun cuando forman parte del
rubro de equipamiento se clasifican de manera independiente por la importancia de las
mismas para los centros de poblacion, por su area de influencia y actividades. el Plan Parcial
de Desarrollo Urbano contiene los siguientes niveles de equipamiento.

EV-V Zonas de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos Vécinales;

Las zonas delimitadas en el plano de zonificacion e identificadas con la clave y numero:

EV-V (65); EV-V (66), EV-
V (73); EV-V/ (74); EV-V (75); EV-

V(81), EV-V (82), EV-V (83) y EV-V(84).

Estas zonas solo podran ser utilizadas como areas verdes, debido a

pendientes escarpadas.

EV-C Zonas de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos Centrales;

V (67); EV-V(68); EV-V (69); EV-V/ (70); EV-V/(71); EV-\(72); EV-
V (76); EV-V(77); EV-V/ (78); EV-V/ (79); EV-V (80); EV-

DIRECCION OF
~ PLANEACION DEL 15
DRBARROLLO TENRITORIAL




Las zonas delimitadas en el plano de zonificacion e identificadas con la clave y numero:
EV-C (64).

Para las zonas de equipamiento, los usos y destinos permitidos son los indicados en la
siguiente tabla:

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE USO .
CLAVE (USO PREDOMINANTE) PREDOMINANTE CATEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
ES PAC]OS _Se excluyen los giros vecinales y se . Espacios verdes, abiertos y recreativos
incluyen los barriales y distritales mas Centrales
VERDES, los siguientes: QO Espacios verdes, abiertos y recreativos
EV-C(64). | ABIERTOS Y Espacios verdes y abiertos Barriales.
¢ Jardines. O Espacios verdes, abiertos y recreativos
RECREATIVOS ¢ Lagos artificiales Distritales.
CENTRALES ¢ Parque urbano general
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
¢ PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO

En todas las areas de reserva urbana de control especial sefaladas con la clave RU-MP
(ESF) gque colindan con la zona de proteccién forestal y refugio de la fauna silvestre “Bosque
La Primavera”, sera obligatorio respetar una franja de servidumbre de 50.00 m, paralela al
lindero que colinde con la zona de proteccion, dicha franja debera dejarse libre de toda
construccion utilizandose Unicamente como espacio verde y se medira desde el lindero de
colindancia con el “Bosque La Primavera” hasta el desplante de las edificaciones y/o
superficies de pisos.

V. Zonas de Instalaciones Especiales e Infraestructura

Comprende los usos que por su naturaleza son susceptibles de producir siniestros o
riesgos urbanos, sin ser de tipo industrial, que se demandan dentro y fuera de las areas
urbanas, asi mismo comprende instalaciones que por la infraestructura especial y la superficie
extensiva necesaria, requieren areas restrictivas a su alrededor ademas de las instalaciones
requeridas para los centros generadores o controladores de infraestructura urbana.

IN-U Infraestructura Urbana:

IN-U [1] Correspondiente al Macro Tanque del “Colli’, ubicado en la porcion sur en el
limite de la zona de proteccién forestal y refugio de la fauna siivestre “Bosque de Ia
Primavera”;

IN-U [2] Correspondiente al Macro Tanque del “Colli", ubicado en la porcion sur en el
limite de la zona de proteccion forestal y refugio de la fauna silvestre "Bosque de la
Primavera”; y

IN-U [3] Correspondiente al derecho de via de 50.00 m. de la vialidad principal
propuesta (VP-1), que corre de norte a sur, comunicando a los Subdistritos ZPN-9/16 vy
ZPN-7/11.

- ”
Articulo 18. En funcién de que en este Subdistrito. una gran parts: de Té“z{mb\ serg

utiizada como equipamiento Institucional v espacios verdes. apblertos vy recreativos no se

determinaron como destinos. i




De las normas y Criterios de Compatibilidad de Usos y Destinos.

Articulo 19. En cada una de las zonas deberan ubicarse exclusivamente l0s UsOS Yy
destinos bajo las siguientes categorias:

Usos y destinos predominantes: el o los usos o destinos que caracterizan de una manera
principal una zona, siendo plenamente permitida su ubicacion en la zona sefnalada.

Usos y destinos compatibles: el o los UsOs O destinos que desarrollan funciones
complementarias dentro de una zona, siendo también plenamente permitida su ubicacion en
la zona sefalada. Para estos usos y destinos compatibles las normas de control
corresponderan a las del uso predominante en la zona, considerando similitud de nivel de
servicio, densidad e intensidad. En el caso de usos comerciales y de servicios en zonas
habitacionales, el nivel de intensidad debe corresponder al de la densidad habitacional. En el
caso de usos habitacionales en zonas comerciales y de servicios, las 4reas de cesion para
destinos se determinaran considerando la superficie de usO habitacional vy aplicando l0s
criterios estipulados en el articulo 136 del Reglamento para la densidad habitacional de que se
trate.

Usos y destinos condicionados: usos que desarrollan funciones que pueden coexistir con los
usos predominantes de la zona, estando sujetos para su aprobacion a la presentacion de un
estudio detallado que demuestre que no causaran impactos negativos al entorno y al
cumplimiento de las siguientes condiciones:

| Para el caso particular de tiendas de abarrotes, su localizacion debera ser
exclusivamente en esquinas, salvo en los casos en que la esquina aloje otro giro
comercial, se permitira el abarrote contiguo a éste;

. La operacion de todos los giros condicionados debera de garantizar movimientos de
carga y descarga de insumos y productos hacia el interior del predio, bajo ninguna
circunstancia se permitiran estos movimientos sobre la via publica, incluido el
estacionamiento de los vehiculos de clientes o proveedores para lo cual se garantizaran
los cajones de estacionamiento establecidos para cada giro por €l Reglamento;

IIl. Cumplimiento de las restricciones frontales, posteriores y laterales, modo de edificacion y
altura maxima de edificacion, determinados para la zona, debiendo respetar las demas
normas de control de la urbanizacion y edificacion, indicadas para estos usos en el
reglamento. En el caso de usos comerciales y de servicios en zonas habitacionales, el
nivel de intensidad debe corresponder al de la densidad habitacional;

I\V. Garantizar la no generacion de impactos negativos a sus colindantes inmediatos o al
medio ambiente; para lo cual deberan de presentar: estudio de impacto al transito con
su respectivo dictamen de parte de la autoridad en materia de vialidad, dictamen de la
Direccion municipal de Proteccion Civil; y en su caso la manifestacion de impacto
ambiental; y

\/. Las demas restricciones sefialadas por la dependencia municipal competente en la
autorizacion de licencias de giros.

Articulo 20. Los usos y destinos que no se califiquen con alguna de |a$'Tfé§%é?é§§{ias
descritas en el articulo anterior se consideran usos prohibidos y no debeh permitirseen
las zonas sefaladas. i B

S
Articulo 21. La estructura urbana, define las caracteristicas, modo de operar y adecuada

jerarquia de los diferentes elementos que integran el sistema de unidades terﬁt‘q‘rlale's‘ Irbgnas
y el sistema vial. g
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Los elementos que integran la estructura urbana, existentes y propuestos se indican en el
plano de zonificacion Z9-17.

Articulo 22. En relacion con sus funciones regionales, el centro de poblacion
corresponde a la categoria de nivel Estatal.

|. La estructura del Subdistrito Urbano ZPN-9/17 esta conformada por la Unidad Barrial
donde se permitirdn comercios y servicios de este nivel. En funcion de que en este Subdistrito,
la poblacién es minima aunado a que gran parte de la zona sera utilizada como equipamiento
urbano y espacios verdes, abiertos y recreativos no se calcularon las demandas para ello.

II. La estructura vial del Subdistrito Urbano ZPN-9/17, esta integrada en forma
jerarquizada por los viales que a continuacion se describen, de los cuales se numeran solo
aquellos propuestos para los que habran de considerarse los derechos de via y los disefios de
su seccion incluidos en el Plano Z9-17:

a) Vialidad Principal:

VP-1 Vial propuesto, que conecta con los Subdistrito ZPN-9/16 y ZPN-7/11, con
una seccion de 50.00 m.

La superficie del vial que conforma la vialidad principal, serd tomada como area de
cesion al Ayuntamiento, al término de la accion urbanistica.

b) Vialidad Colectora:
VC-1 Vial propuesto, con una seccion de 30.00 m.

c) Vialidad Subcolectora:
VSc-1 Vial propuesto, con una seccion de 15.00 m; y

VSc-2 Vial propuesto, con una seccion de 15.00 m.

CAPITULO IV

De las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento.

Articulo 23. En relacion con las areas y predios para los que se proponen acciones de
conservacion ecoldgica; preservacion de bienes afectos al patrimonio historico y cultural;
mejoramiento, saneamiento y reposicion de elementos de infraestructura o paisaje urbano, se
procedera a expedir los planes parciales correspondientes, conforme las disposiciones de los
articulos 88, 91, 127, 128 y 129 de la Ley Estatal, a fin de promover su identificacion,
conservacion y mejoramiento, con la concurrencia de las autoridades estatales y federales
competentes, para que tomen la participacion que les corresponde conforme la legislacion
federal y estatal vigente.

Articulo 24. Las acciones de conservacién y mejoramiento a que se refiere el articulo
anterior, se promoveran, autorizaran y ejecutaran mediante la modalidad de accion
urbanistica que se determine conforme al Plan Parcial de Urbanizacion correspondiente.

Las acciones de conservacion y mejoramiento para el Subdistrito Urbano/soiq r( \

L
|. Las relacionadas directamente con la conservacion, rescate, y s,emeamrenm’
cauces y cuerpos de agua existentes en el Subdistrito Urbano.  / SR

Il. Las acciones de reforestacion de las areas sefaladas de conserv\adlon ec d@l :

IIl. La rehabilitacion de pavimentos, banguetas, machuelos en vias p
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IV La reforestacion de las vias publicas y areas senaladas para espacios verdes y
abiertos.

V. La ampliacion de las redes de infraestructura de agua potable y drenaje.

VI. Estudio para la factibilidad de implementacion de redes de infraestructura para el
alcantarillado pluvial.

VIl La dotacidon de equipamiento urbano necesario conforme al analisis de
requerimientos de los mismos.

Articulo 25. En las areas de urbanizacion progresiva, con la participacion de los
propietarios de predios y fincas, se promoveran las obras de urbanizacion mediante la accion
urbanistica por objetivo social, atendiendo las disposiciones de los articulos 387 al 394 de la
Ley Estatal y el articulo 17, fraccion I, inciso (b) del Reglamento Estatal.

Articulo 26. Las acciones de regularizacion para el aprovechamiento de infraestructura
basica que se promuevan en areas de urbanizacién espontanea, que con fundamento en
este Plan Parcial de Desarrollo Urbano se autoricen mediante acuerdo del Ayuntamiento, se
realizaran observando lo dispuesto por el articulo 45 de la Ley General, en su Plan Parcial de
Urbanizaciéon correspondiente y en los acuerdos que se celebren.

Articulo 27. El Ayuntamiento emprendera las acciones necesarias a fin de ejercer en
coordinacion con el Ejecutivo Estatal, el derecho de preferencia que se indica en el articulo
151 de la Ley Estatal y se regula conforme las disposiciones de la Ley General y la Ley
Agraria; para la incorporacion al patrimonio municipal de los predios determinados como
destinos por el presente Plan de Desarrollo Urbano, a fin de fortalecer la estructuracion de las
unidades territoriales urbanas del mismo, que permita garantizar la dotacion de
equipamientos urbanos requeridos por poblacion del Subdistrito.

DIRECCION C 19
PLANEACION L __
DESARROLLO TENRITORIAL




CAPITULO V

De las propuestas de accion urbana.
Articulo 28. Se aprueban como acciones urbanas especificas derivadas del Plan de

Desarrollo Urbano Distrito Urbano ZPN-9 Valle de Tesistan, las agrupadas en los siguientes
tipos de sub-programas de desarrollo urbano y que se describen a continuacion:

ACCIONES Responsables

CP MP LP

1. Infraestructura

1.1,

Agua Potable:

Ayuntamiento /

1.1.1. Resolver la carencia de agua potable e infraestructura CNA / SIAPA/ X
hidréaulica en el Subdistrito Urbano ZPN- 9/17. Sector Privado
1.1.2. Negociar con la CNA la obtencion de concesiones para X
la perforacion de pozos profundos o construccion del
Acuaférico Ameca-Ahualulco, como posible alternativa para
poder proporcionar agua a la zona de El Bajio.
1:2% Drenaje Sanitario: Ayuntamiento /
1.2.1.Dotar de un sistema de drenaje sanitario e impulsar la Consejo de X
construccion de plantas de tratamiento. Colaboracion
1.2.2. Promover en los nuevos desarrollos urbanos sistemas Municipal / X
manejo de desechos residuales que no contaminen el medio SIAPA/ SEDEUR
ambiente. X
1.2.3. Impulsar el reciclaje de las aguas residuales para su
posterior aprovechamiento.
1.8 Drenaje Pluvial: Ayuntamiento /
1.3.1. Impulsar la captacion de aguas pluviales para que Consejo de X
puedan ser utilizadas posteriormente. Colaboracion
1.3.2. Fomentar la construccion de pozos de absorcion. Municipal / X
SIAPA/ SEDEUR
1.4 Alumbrado: Ayuntamiento /
1.4.1. Dotar de alumbrado Publico al Subdistrito Urbano . Sector Privado X
1.5. Electrificacion: CFE
1.5.1. Realizar la infraestructura necesaria para electrificar el Sector Privado X
area correspondiente al Subdistrito Urbano ZPN- 9/17.
2. Vialidad y Transporte
2.1. Vialidad: Ayuntamiento /
2.2.1. Respetar la estructura vial propuesta en este Plan Parcial SEDEUR / X X
de Desarrollo Urbano. SVT
2.2.2. Elaborar el proyecto y la urbanizacion de las vialidades X
propuestas en este Plan Parcial.
2.2. Senalizacion y Semaforizacion: Ayuntamiento /

2.3.1 Fortalecer y ampliar los sistemas de vialidad y control de
transito mediante la dotacion de senales preventivas, restrictivas
e informativas.

2.3.2. Proporcionar el servicio de transporte urbano al
Subdistrito, establecer paradas y dotarlas de mobiliario urbano.

SVT/
Sector Privado

3. Proteccion Ambiental y Riesgo Urbano

o

3.1 Proporcionar el servicio de recoleccion, transportacion, Ayuntamiento
disposicion y tratamiento final de los residuos solidos. e
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3.2.

Demarcar servidumbres federales de zonas de proteccion a

Ayuntamiento /

cauces y cuerpos de agua. CNA
3.8. Acotamiento de servidumbres en viales propuestos para evitar Ayuntamiento /
posibles invasiones en los derechos de via. SEDEUR
3.4. Promover campanas de vigilancia forestal, para evitar la Ayuntamiento /
invasiéon urbana sobre las areas de conservacion, que también COESE
realicen labores de deteccion y control de incendios y de la’
explotacion de la flora y de |a fauna existente en el lugar.
3.b. Fomentar la conservacion de la flora y la fauna del lugar. Ayuntamiento /

COESE

4. Imagen Urbana

4.1. Conservar las areas arboladas existentes.. Ayuntamiento
4.2. Promover en los nuevos desarrollos el uso de materiales en la Ayuntamiento /

construccion que se integren al paisaje natural. Sector Privado
4.3. Dotar a las vialidades del Subdistrito de la nomenclatura Ayuntamiento /

adecuada, libre de toda clase de publicidad.

Sector Privado

5. Participacion de la Comunidad

51. Elaborar programa de concientizacion y difusion del Plan Parcial Ayuntamiento /
de Desarrollo Urbano, destacando los aspectos de Consejo de
conservacion del medio ambiente como: bosques fauna, y el Colaboracion
aprovechamiento del agua de lluvia. Municipal

52. Fomentar la participacion de los habitantes del Subdistrito en la Ayuntamiento /
toma de decisiones en lo referente al desarrollo urbano. Consejo de

Colaboracion
Municipal /
SEDEUR

5.3, Conformar el cuerpo voluntario de Proteccion Civil. Ayuntamiento

5.4. Impulsar entre los habitantes del Subdistrito la conformacion de Ayuntamiento /
juntas de vecinos, que les facilite expresar sus opiniones en Consejo de
materia de desarrollo urbano. Colaboracion

Municipal

5.5; Promover la participacion de la ciudadania en la aplicacion, Ayuntamiento /
modificacion o propuestas de reglamentos y/o normas Consejo de
ambientales adecuadas. Colaboracion

Municipal
CAPITULO VI

Del control usos y destinos en predios y fincas.

Articulo 29. La utilizacion de las areas y predios comprendidas dentro del area de
aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Subdistrito Urbano, ZPN-9/17 Bajio Sur sea cual fuere
su regimen de tenencia de la tierra, se sometera a las disposiciones del mismo, respetando
las jurisdicciones establecidas en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 30. Toda accion de urbanizacion y edificacion que emprendan las dependenmas
v orgamsmos federales, estatales y municipales, asi como Ios particulares, de

"\ SARSIATS

condicion necesaria para aprobar sus proyectos definitivos vy expedir/ 1ase f@@h@l/
urbanizacion y edificacion, como se ordena en los articulos 193 al 199, 305 306 ¥, 8‘5@
Ley Estatal.

Desarrollc Urbano conforme aia demarcamon los sefialamientos y modalldée@n_’.
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en este ordenamiento y con fundamento en el articulo 87 y 89 de la Ley Estatal, a través de la
Dependencia Municipal, se procedera a notificar a los propietarios o poseedores de los
predios incluidos en la zonificacion que se aprueba, en los casos que sea necesario para
producir plenos efectos legales respecto de sus titulares y de terceros.




CAPITULO VI

De los derechos y obligaciones derivadas del Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Articulo 32. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para
las que se determinan los usos, destinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos,
convenios o contratos relativos a la propiedad, posesion o cualquier otro derecho respecto de
los mismos predios; y las autoridades administrativas competentes para expedir permisos,
autorizaciones o licencias relacionadas con el aprovechamiento del suelo, observaran las
disposiciones que definen los efectos juridicos de este Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Articulo 33. Todas las obras y construcciones que se realicen en predios o fincas
comprendidos en el area de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, sean publicas o
privadas, deberéan sujetarse a las normas de zonificacion determinadas por el presente Plan
Parcial de Desarrollo Urbano, conforme lo ordenan los articulos 193, 194, 195y 199 de la Ley
Estatal. Sin este requisito no se otorgara autorizacion o licencia para efectuarlas.

Articulo 34. Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan
contraviniendo las disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, estaran afectadas por
la nulidad que establece la Ley Estatal en su articulo 414 inciso | y articulo 415.

Articulo 35. Conforme a lo dispuesto en los articulos 4°, 18, 19, 27, 28 y 37 al 39 de la
Ley General, las autoridades federales, estatales y municipales son responsables de proveer
lo necesario, dentro del &mbito de sus respectivas competencias, para el cumplimiento del
Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Asi mismo, como disponen los articulos 193 al 195 y 199 de la Ley Estatal, son
obligatorias las disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, en cuanto a la planeacion
y regulacién de los asentamientos humanos para todas las personas fisicas y morales vy las
entidades publicas y privadas cuyas acciones influyan en el desarrollo urbano del area de
aplicacion.

Articulo 36. Para proveer la aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, este
Ayuntamiento a partir de las propuestas que se formulen, celebrara acuerdos de coordinacion
con las autoridades federales y estatales, como también celebraré convenios de concertacion
con grupos, personas y entidades de los sectores social y privado, para establecer
compromisos y realizar acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento, previstas en
los articulos 7°, 9°, fraccion VII; 10; 12, Ultimo parrafo; y 41 de la Ley General.

Articulo 37. Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizados en el area de
aplicacion del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, asi como los habitantes del centro
de poblacion dispondran de un plazo de diez dias posteriores a la publicacion del presente
Plan Parcial de Desarrollo Urbano para interponer los recursos de defensa previstos por los
articulos 421 al 427 de la Ley Estatal.

Articulo 38. Como lo disponen los articulos 108 parrafo 1°, 109 inciso lll, 110, 111, 112y
396 de la Ley Estatal son obligatorias las disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo
Urbano para las autoridades federales, estatales o municipales y en general para toda aquella
persona fisica o juridica.

"~ -
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CAPITULO VIII
De las Sanciones.

Articulo 39. Todo acto u omisidn que contravenga las disposiciones del presente Plan
Parcial de Desarrollo Urbano, se sujetara a lo dispuesto por los articulos 406, 407, 413y 414
de la Ley Estatal.

TRANSITORIOS

Primero. Las disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, entraran en
vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Municipal “Ayuntamiento de Zapopan”.

Segundo. Una vez publicado el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, debera ser inscrito en
las oficinas del Registro Publico de la Propiedad.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan Parcial de Desarrollo Urbano vy las
determinaciones de usos, destinos y reservas que se aprueban para integrar su zonificacion,
se deroga el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-9/17 publicado en el
periddico oficial “El Estado de Jalisco” en fecha 24 de febrero de 2001, asi también quedan
derogadas todas las disposiciones legales que se opongan al primero y a sus normas de
zonificacion.

Cuarto. El presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, asi como los dictamenes o
certificaciones que se expidan con fundamento en las disposiciones del mismo, tendran
vigencia indefinida, y se modificaran, substituiran o cancelaran, conforme a las disposiciones
de la Ley Estatal.

Quinto. En tanto no entre en vigor el Reglamento, se atendera en forma supletoria a lo
dispuesto por el Reglamento Estatal.

Sexto. Se establece la clave CS para determinar las zonas de: “Uso Comercial y de
Servicios”, correspondiente y equivalente a las claves C “Uso o Zona Comercial” y S “Uso o
Zona Servicios” del Reglamento Estatal.

Salon de Sesiones del H. Ayuntamiento.

Zapopan, Jalisco, a (~{de &\ L1 \’,‘»1’ £ del 2003.
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