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DOCUMENTO BASICO

Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Subdistrito Urbano ZPN-9/12
Venta del Astillero Sur

del Distrito Urbano ZPN-9 Valle de Tesistan.
Municipio de Zapopan del Estado de Jalisco.

El H. Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco,

Considerando:

Primero: Que el articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
en su parrafo tercero, otorga derecho a la Nacion para imponer a la propiedad privada las
modalidades que dicte el interés publico, mediante el establecimiento de las medidas
necesarias para ordenar los asentamientos humanos y las adecuadas provisiones, usos,
reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de
planear y regular la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion.

Segundo: Que el articulo 115, fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, faculta a los Municipios en los términos de las leyes federales y estatales
relativas, para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano
municipal; participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales; controlar y
vigilar la utilizacion del suelo en su jurisdiccion territorial, intervenir en la regularizacion de la
tenencia de la tierra urbana; otorgar licencias y permisos para construcciones y participar en la
creacion y administracion de zonas de reserva ecologica, disposicion que recoge, en iguales
términos, el articulo 80 de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco.

Tercero: Que la misma Constitucion Politica Federal en su articulo 73, fraccion XXIX-C,
otorga al Congreso Federal facultades para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos.

Cuarto: Que al tenor del precepto constitucional a que se refiere el Considerando
anterior, el Congreso de la Union expidio la Ley General de Asentamientos Humanos, cuyo
articulo 8 adjudica a las entidades federativas, entre otras atribuciones, la de legislar en
materia del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano de
los centros de poblacién, disposicion de la que emano la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Jalisco.

Quinto: Que los articulos 9 y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; los
articulos 12, 13, 92 y 131 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco: los articulos
37. fraccion Il, 42 y 44 de la Ley de Gobierno y Administracion Publica del Estado de Jalisco,
determinan la de competencia de los Municipios, en consonancia con las disposiciones
invocadas en los considerandos anteriores.

Sexto: Que el Congreso del estado de Jalisco aprobo bajo decreto No. 18,020, con
fecha 5 de octubre de 1999, como limite de Centro de Poblacion el del Plan de Desarrollo
Urbano de Desarrollo Urbano de Zapopan de la Zona Conurbada de Guadalajara, Distrito
Urbano ZPN-9 Valle de Tesistan




Séptimo: Que el H. Ayuntamiento de Zapopan, en uso de las atribuciones y facultades
en materia de regulaciéon y ordenamiento urbano invocados en los considerandos
precedentes, con fecha del 30 de Octubre de 1997, aprob¢ el Plan de Desarrollo Urbano para
el Ordenamiento Territorial del Valle de Tesistan, Distrito Urbano ZPN-9 Valle de Tesistan,
publicado en el Periddico Oficial El Estado de Jalisco el 9 de Diciembre de 1999.

Octavo: Que de conformidad con el articulo S0 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Jalisco, los Planes Parciales de Desarrollo Urbano son los instrumentos para
normar las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento previstos en los programas
y planes de desarrollo urbano aplicables al centro de poblacion, debiendose formularse,
aprobarse y administrarse conforme a las disposiciones sefaladas en la misma Ley.

Noveno: Que el H. Ayuntamiento de Zapopan, en fecha 24 de mayo del 2000, aprobo
el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano, ZPN-9/12 Venta del Astillero Sur,
publicado en el Periddico Oficial del Municipio el 15 de julio del 2003.

Décimo: Que el H. Ayuntamiento de Zapopan, a traves de la Direccion General de
obras Publicas, en acato a lo establecido en el articulo 116, 117, fracciones |, Vy VI , de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado, revisé el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito
Urbano ZPN-9/12 Venta del Astillero Sur, determinando procedente el formular la modificacion
del mismo, por lo que procedid, en los términos del articulo 119 y demas correlativos de la
Ley de Desarrollo Urbano del estado de Jalisco, a elaborar un nuevo Plan Parcial de
Desarrollo Urbano que sustituya al vigente a la fecha.

Décimo Primero: Que en respuesta al interés social y a fin de obtener un instrumento
aplicable juridicamente y congruente a las condiciones del territorio sujeto de ordenamiento
urbano, el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-9/12 Venta del Astillero
Sur que se elabord para sustituir al aprobado en fecha 24 de mayo del 2000, se formuld de
conformidad con lo estipulado en los articulos 84, 90, 91 y 92 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Jalisco.

Décimo Segundo: Que en cumplimiento a las disposiciones del articulo 92, fraccion Il
'y IV, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado se verifico la consulta publica del proyecto
de Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-9/12 Venta del Astillero Sur, en
el periodo comprendido del 13 de Enero al 10 de Febrero del 2003, integrandose al mismo
las recomendaciones que una vez analizadas por la Direccion General de Obras Publicas se
dictaminaron procedentes, ya ajustado se someti® a dictamen ante las comisiones
permanentes del Ayuntamiento, mismas que dictaminaron procedente fuera presentado en
sesion del Ayuntamiento para su analisis y aprobacion.

Décimo Tercero: Que para dar cumplimiento al mandato del parrafo tercero del articulo
27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, con fundamento en las
atribuciones que otorgan al Municipio y su Ayuntamiento el articulo 115, fracciones I, Ill, V 'y VI
de la misma Constitucion General de la Republica, precepto que en materia de asentamientos
humanos se ratifica en el articulo 80 de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco, en.
particular en materia de ordenamiento y regulacion de los centros de poblacion, en ejercicio
de las facultades definidas en los articulos 9 y 35 de la Ley General de Asentamientos
Humanos y en lcs articulos 12, 13 y 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco,
en sesion de fecha  de del 2003, el H Ayuntamiento de Zapopan expide el:




Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Subdistrito Urbano ZPN-9/12 Venta del Astillero Sur

del Distrito Urbano ZPN-9 Valle de Tesistan.
de Zapopan del Estado de Jalisco.

CAPITULO |

Disposiciones Generales.

Articulo 1. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-9/12 Venta del
Astillero Sur, del Distrito Urbano ZPN-9 Valle de Tesistan, define:

Las normas y criterios técnicos aplicables, para regular y controlar el aprovechamiento o
utilizacion del suelo en las areas, predios y fincas contenidas en su area de aplicacion.

Las normas aplicables a la accion urbanistica, a fin de regular y controlar las acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en el Plan de Desarrollo Urbano de
Zapopan de la Zona Conurbada de Guadalajara, Distrito Urbano ZPN-9 Valle de Tesistan.

Articulo 2. Las normas de ordenamiento y regulacion que se integran en el Plan Parcial
de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-9/12 Venta del Astillero Sur, del Distrito Urbano
ZPN-9 Valle de Tesistan, son de orden publico e interés social, y se expiden para dar
cumplimiento a las disposiciones contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Jalisco.

Articulo 3. Para los efectos del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito
Urbano ZPN-9/12 Venta del Astillero Sur, se designara como:

Ley General: la Ley General de Asentamientos Humanos;

Ley Estatal: la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;
Reglamento Estatal: el Reglamento Estatal de Zonificacion;
Reglamento: el Reglamento Municipal de Zonificacion;
Municipio: el Municipio de Zapopan, Jalisco;

Ayuntamiento: el H. Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco;

Plan de Desarrollo Urbano: el Plan de Desarrollo Urbano de Zapopan de la Zona Conurbada
de Guadalajara, Distrito Urbano ZPN-9 Valle de Tesistan.

Plan Parcial de Desarrollo Urbano: el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano
ZPN-9/12 Venta del Astillero Sur;

Distrito Urbano: la unidad territorial urbana, ZPN-9 Valle de Tesistan, producto de la division
territorial del centro de poblacién de Zapopan, para efectos de la planeacion del desarrollo
urbanc.

Subdistrito Urbano ZPN-9/12: unidad territorial urbana, producto de la subdivision del Distrito
Urbano ZPN-9 Valle de Tesistan, para efectos de precision y especificidad de la planeacion
del desarrollo urbano, territorio sujeto a la zonificacion secundaria determinada por el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano.




Documento Basico: la version abreviada del Plan Parcial de Desarrollo Urbano para efectos de
publicacion, en los terminos del articulo 49 de la Ley Estatal, que integra el conjunto de
disposiciones reglamentarias que precisan el area de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, las normas de zonificacion urbana, las acciones de conservacion, mejoramiento vy
crecimiento, asi como las obligaciones a cargo de las autoridades y de los particulares
derivadas del mismo;

Documento Técnico: Documento que integra la informacion relativa al diagnostico del area de
estudio, los factores del medio fisico natural y del medio fisico transformado, socioecondmicos
y juridicos, asi como las conclusiones de condicionantes y aptitudes del territorio,
recomendaciones, propuestas estratégicas que constituyen las bases de la planeacion,
ordenamiento y regulacion territorial, y la programacién de acciones en el area de aplicacion
del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, por medio de archivos digitales, impresos vy
anexo grafico.

Anexo Grafico: Conjunto de planos que forman parte integral del Documento Técnico del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano;

Plano de Zonificacion ZPN-9/12: Plano impreso que integra el anexo grafico del presente Plan
Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano ZPN-9/12 La Venta del Astillero Sur; y

Dependencia Municipal: La Direccion General de Obras Publicas Municipales del
Ayuntamiento, que es la oficina técnica y administrativa competente para expedir los
dictamenes, acuerdos, autorizaciones, licencias y permisos en materia de urbanizaciéon vy
edificacion.

Articulo 4. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, integra los elementos sefialados en el
articulo 91 de la Ley Estatal, y contienen la expresion de los resultados de los estudios
tecnicos, de los medios fisico, natural y transformado, asi como de los aspectos
socioecondmicos, relativos a la planeacion, programacion, ordenamiento y regulacion para el
desarrollo urbano en su area de aplicacion, mismos qgue constituyen los instrumentos para
proveer soluciones viables a la problematica que sobre la misma se presente, los que se
contienen en el Documento Tecnico y del que forma parte integral el anexo grafico.

Articulo 5. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-9/12 Venta del
Astillero Sur, se deriva del Plan de Desarrollo Urbano de Zapopan de la Zona Conurbada de
Guadalajara, del Distrito Urbano ZPN-9 Valie de Tesistan, retomando sus disposiciones a fin
de precisarlas y detallarlas en el area de aplicacion, buscando congruencia en base a las
condiciones observadas: aptitud territorial, recursos legales, técnicos y administrativos
aplicables y demas factores que inciden en el desarrollo urbano y ordenamiento territorial, en
aras del interés publico y beneficio social.

Articulo 6. El area de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, constituye su
ambito territorial para regular el aprovechamiento de las areas y predios. Tiene una superficie
de 258-46-17.30 Has. Aproximadamente, la cual se define tomando como referencia el
Sistema Geografico Nacional INEGI-UTM, guedando contenida y delimitada por el siguiente
poligono:

Inicia en el veértice 1, este vértice se localiza en el eje de la carretera federal’

Guadalajara a Nogales en las coordenadas N 2’292, 880.14 y E 653,075.59 continuando con
rumbo sur en linea recta sobre el limite del area de aplicacion colindando con el subdistrito
ZPN-9/13 hasta encontrar el vertice 2, localizado en las coordenadas N 2'292,620.66 v E
653,039.40, sigue con rumbo suroeste en linea irregular sobre el limite del area de aplicacion
colindando con el area del subdistrito ZPN 9/13 hasta encontrar el vértice 3, localizado en las
coordenadas N 2'292,084.11 y E 652,604.88. continla con rumbo sureste sobre el limite del
area de aplicacion colindando con el subdistrito urbano ZPN 9/13, hasta encontrar el vértice 4
en las coordenadas N 2'291,677.21 y E 652,871.91, continuando con rumbo oeste en linea
recta sobre el limite del area de aplicacion, colindando con el Subdistrito ZPN 9/13 hasta
encontrar el vertice No. 5, este vertice se localiza en las coordenadas N 2'291,677.34 y E
652,841.42, continuando con rumbo sureste en linea quebrada sobre el {imite del area de
aplicacion colindando con el Subdistrito ZPN 9/13 hasta encontrar el vértice No.6, éste vértice
se localiza en las coordenadas N 2291 41662 y E 653,011.87, continuando con rumbo
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noroeste, en linea irregular sobre el limite del area de aplicacion, hasta encontrar el vertice No
. 7, éste vértice se localiza en las coordenadas N 2'291,953.72 y E 651,740.50, continua en
linea recta con direccion noroeste, sobre el limite del drea de aplicacion hasta encontrar el
vértice No. 8 el cual se localiza en las coordenadas N 2'292,096.02 y E 651,539.86,
continuando en linea recta en direccion suroeste, sobre el limite del area de aplicacién'hasta
encontrar el vértice No. 9, el cual se localiza en las coordenadas N 2'292,033.02 y E
651,091.44, continuando en linea recta en direccion suroeste sobre el limite del area de
aplicacion hasta el vértice No. 10, el cual se encuentra sobre las coordenadas N 2'291,680.10
y E 650,367.66, continua en linea recta con direccion oeste sobre el limite del area de
aplicacion hasta el vértice No. 11 localizado en las coordenadas N 2'291,680.97 y E
650,245.18 continuando en linea recta en direccion suroeste sobre el limite del area de
aplicacion hasta el vértice No 12, el cual se localiza en las coordenadas 2'291,613.79 y E
650,181.57, continuando en linea recta en direccidon oeste sobre el limite del area de
aplicacion hasta el vértice No. 13, localizado en las coordenadas 2'292,613.30 y E
649,999.31, el cual continua en linea recta con direcciéon noreste sobre el limite del area de
aplicacion, colindando con el Subdistrito ZPN-9/1, hasta el vértice No. 14, localizado en las
coordenadas 2'291.704.27 y E 650,082.33, el cual continua en linea recta con direccion
noroeste sobre el limite del area de aplicacion, colindando con el Subdistrito ZPN-9/11, hasta
el vértice No. 15.el cual se localiza en las coordenadas 2'291,764.27 y E 649,950.58, el cual
continua en linea recta con direcciéon suroeste sobre el limite del area de aplicacion,
colindando con el Subdistrito ZPN-9/11 hasta el vértice No. 16, localizado en las coordenadas
2'291,749.99 y E 649,919.75, el cual continua en linea recta con direccion noreste sobre el
limite del area de aplicacion, colindando con el Subdistrito ZPN-9/11 hasta el vértice No. 17,
localizado en las coordenadas 2'291,911.42 y E 649,966.49, el cual continua en linea
guebrada con direcciéon sureste sobre el limite del area de aplicacion, colindando con el
Subdistrito ZPN-9/11 hasta el vértice No. 18, localizado en las coordenadas X 650,085.7561 vy
Y 2'291.886.8384, el cual continua en linea irregular con direccién noroeste sobre el limite del
area de aplicacion, colindando con el Subdistrito ZPN-9/11 hasta el vértice No. 19, localizado
en las coordenadas X 649,975.3537 y Y 2'292197.1391, el cual continua en linea quebrada
con direccion noroeste sobre el limite del area de aplicacion, colindando con el Subdistrito
ZPN-9/11 hasta el vértice No. 20, localizado en las coordenadas X 649,904.9124 vy
2'292 208.9450, el cual continua en linea quebrada con direccion suroeste sobre el limite del
area de aplicacion, colindando con el Subdistrito ZPN-9/11 hasta el vértice No. 21, localizado
en las coordenadas 2'292,141.87 y E 649,842.07, el cual continua en linea recta con direccion
noreste sobre el limite del area de aplicacion, colindando con el Subdistrito ZPN-9/1 hasta el
vértice No. 22, el cual se localiza en las coordenadas 2'292,400.43 y E 649,975.16, el cual
continua en linea irregular con direccion noreste sobre el limite del area de aplicacion,
colindando con el Subdistrito ZPN-9/11 hasta el vértice No. 23, localizadc en las coordenadas
2’292 627.45 y E 650,529.56, el cual continua en linea recta con direccion norte sobre el limite
del area de aplicacion, colindando con el Subdistrito ZPN-9/11, hasta el vértice No. 24, el cual
se localiza en el eje de la carretera Federal Guadalajara a Nogales en las coordenadas N
2'292 690.70 y E 650,536.35, el cual continua con direccion Este, sobre el eje de la carretera
Federal Guadalajara a Nogales hasta encontrar el vértice No. 1 origen del poligono descrito.

CAPITULQO I

De los objetivos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-9/12 Venta del
Astillero Sur.

Articulo 7. Son objetivos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano:

. Precisar la zonificacion su area de aplicacion, a partir de las generalidades
determinadas por el Plan de Desarrollo Urbano de la Zona Conurbada de
Guadalajara, del Distrito Urbano ZPN-9 Valle de Tesistan, publicado en el
Periddico Oficial del Estado el 9 de diciembre de 1999, incluso modificando
elementos de éste. garantizando el cumplimiento de las normas vy reglamentos
de 1as acciones urbanisticas;
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VI.

VII.

VIIL.

Regular las acciones de conservacion y mejoramiento previstas en el Subdistrito
Urbano;.

Precisar las normas de utilizacion de los predios y fincas en su area de aplicacion,
en particular aquellas que definen las compatibilidades de usos vy destinos
especificos;

Regular en forma especifica la urbanizacion y la edificacion, en relacion con las
modalidades, densidades, intensidades y tipologias, consolidadas vy
predominantes diagnosticadas;

Promover acciones tendientes a lograr un fortalecimiento legal, juridico y técnico
de la zona de influencia inmediata del area natural protegida;

Promover una cultura ambiental como estrategia de ordenamiento ecoldgico
territorial en las comunidades dentro del area de aplicacion;

Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas, derivadas
de las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento; y

Homologar sus disposiciones a las de la Ley de Desarrollo Urbano y del
Reglamento de Zonificacion, vigentes.

Articulo 8. La utilizacion del suelo comprendida en el area de aplicacion, y demas
disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, se sujetaran a las normas de
determinadas por el mismo y a las gue establecen:

a)
o))

C)

d)

e)

9
h)

La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;
El Reglamento;

Las leyes, reglamentos y disposiciones en materia de vias generales de
comunicacion;

Las leyes, reglamentos y disposiciones federales y estatales aplicables en materia
de aguas;

Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales vy municipales en
materia de monumentos arqueoldgicos, histéricos o artisticos y fisonomia urbana;

Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales vy municipales en
materia de equilibrio ecoldgico y mejoramiento del ambiente;

Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacion;

Los reglamentos y disposiciones de observancia general que expida este H.
Ayuntamiento, para la ejecucion de acciones de conservacion, mejoramiento vy
crecimiento;

Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen la vialidad;

Las normas y disposiciones de los decretos, acuerdos y convenios, expedidos con

participacion de las autoridades, federales, estatales y municipales, para establecer .

y administrar reservas territoriales;

Programa de Manejo del Area de Proteccion de Flora y Fauna La
Primavera/SEMARNAT 2001;

[ as Normas Oficiales Mexicanas (NOM) especificas de control, Norrmas Mexicanas
(NMX) vy otros ordenamientos aplicables: y

m) Demas ordenamientos aplicables.

Articulo 9. Cuando alguna disposicion establecida por este Plan Parcial de Desarrollo
Urbano concurra con cualquier otro ordenamiento legal que regule sobre la misma materia,
se aplicara la reglamentacion mas restrictiva o la que sefale mas altas normas de control.




CAPITULO Il
De la zonificacion.

Articulo 10. Conforme lo dispuesto en los articulos 4 v 35 de la Ley General, v en
especifico por los articulos 131, 133 y 134 de la Ley Estatal, se entiende por zonificacion:

|. La determinacion de areas;

ll. La determinacion de los aprovechamientos predominantes en las areas a que se
refiere la fraccion anterior; y

lll. La reglamentacion de los usos y destinos especificos.

Articulo 11. La zonificacidon que se establece en el presente Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, contiene las normas especificas de Zonificacion Secundaria, que regularan la
utilizacion de los predios vy fincas por cada zona contenida en su area de aplicacion. Los
limites y los usos senalados para las diferentes zonas quedaran sujetos a las normas que se
incluye mediante tablas contenidas en el plano Z9-12, sin que aplique lo estipulado en el
articulo 33 del Reglamento Estatal de Zonificacion. La interpretacion de las tablas es la
siguiente:

SERVICIOS A LA INDUSTRIA'Y

ZONAS HABITACIONALES COMERCIO / INDUSTRIA

COMERCIOS Y SERVICIOS

ZONA ZONA ZONA
hab./ha. viv/ha. CONTROL CONTROL
DE LA frente DE LA Frente
URBANIZACION sup/min. minimo URBANIZACIO sup/min. minimo
N
sup/min Frente
.(indice de minimo
edificacion)

C.0:8. C.U.S. C.0.S. C.U.S. C.0.S. C.U.S. M3
cajones Altura cajones Altura Cajones Altura
autos autos autos M3

% Restriccion: CONTROL % restriccion: CONTROL % Restriccion:
frente F= Frontal DE LA frente F= Frontal DE LA frente F= Frontal
jardinado L= Lateral EDIFICACION jardinado | L= Lateral EDIFICACION jardinado | L= Lateral
P=Posterior P= Posterior P=Posterior
modo modo Modo
edificacion edificacién Edificacion

Articulo 12. Las densidades maximas seran las que establece el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, solo para el caso de que la accion urbanistica se sujete a las disposiciones
del articulo 251 de la Ley Estatal, podran quedar supeditadas solo al cumplimiento de los
demas lineamientos: superficies minimas de lotes, frente minimo, indices de edificacion,
modalidad de vivienda, restricciones, cajones de estacionamiento y normas de ingenieria vial.
Para este caso la Dependencia Técnica autorizara la accion urbanistica observando el que la
permuta de las areas de cesion para destinos fortalezca la estructuracion urbana determinada
por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, para lo cual, se dara prioridad a la adquisicion de
predios en congruencia con el déficit de equipamiento urbano que prive en el Subdistrito
Urbano vy opcionalmente en la totalidad del Distrito Urbano, mediante la determinacion de
destinos que se establece.

Articulo 13. Las areas y predios que se encuentren dentro un area de restriccion por
nodo vial (RI-NV), podran ser utlizados por los usos determinados, de forma que no
representen obstaculos para la realizacién de la obra vial, dicha restriccion sera temporal y
estard condicionada a la solucion vial respectiva.

Articulo 14. Cuando un uso o destino por su naturaleza o la magnitud de sus efectos en
el contexto urbano, se prevea presentara impactos significativos de alcance zonal, urbano o
regional. se reguerira para obtener la aprobacion, de la elaboracion y aprobacion de un
estudio de impacto en el transito.




Articulo 15. Las claves correspondientes a la zonificacion, indicadas por el Plano Z9-12
del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, permiten la identificacion de cada zona, y se
componen de los siguientes elementos, claves y subclaves:

CLASIFICACION DE AREAS /| ZONIFICACION SECUNDARIA (numero que /a identifica)

N CQ/G‘/ -

Asi mismo, el Plano ZPN-9/12 establece la delimitaciéon de cada una de las areas y zonas
determinadas por el presente Plan Parcial de Desarrolio Urbano.

Articulo 16. En los Términos del articulo 91, fraccion VIl de la Ley estatal, para el
Subdistrito Urbano ZPN-9/12, se determina la siguiente clasificacion de areas, mismas que se
identifican y delimitan en el plano de zonificacion Z9-12.

I. Areas Urbanizadas (AU)

Son las areas ocupadas por las instalaciones necesarias para la vida normal del centro
de poblacion, gue cuentan con su incorporacidn municipal o con la aceptacion del
Ayuntamiento o estan en proceso de acordarlas. Estas areas podran ser objeto de acciones
de mejoramiento y de renovacion urbana.

a).Areas de renovacion urbana (RN):

Son las éareas urbanizadas en las que se pretende realizar obras de urbanizacion
urbana, segun lo dispuesto en la fraccion XVI del articulo 6 de la Ley, es decir, se refiere a las
acciones técnicas de acondicionamiento del suelo en zonas comprendidas en el centro de
poblacion y las relativas al mejoramiento, saneamiento, reposicion y complemento de sus
elementos, como la vialidad, redes de servicio o de paisaje urbano, pudiendo implicar la
asignacion al suelo urbanizado de nuevas modalidades o intensidades para su utilizacion,
relaciones de propiedad y tenencia del suelo, siendo las siguientes:

La sefalada en el plano de zonificacion Z9-12, con clave AU-RN

Il.Areas de Reserva Urbana (RU)

Son las areas que corresponden a los terrenos donde se dispone el crecimiento del
centro de poblacion. En estas areas corresponde a las autoridades municipales promover el
desarrollo de las obras de urbanizacion basica, sin las cuales no se autorizara modalidad
alguna de accion urbanistica, siendo la siguiente:

a).Areas de reserva urbana a mediano plazo (MP):

Son las areas pertenecientes a la reserva urbana que son potencialmente urbanizables
pero no es posible desarrollarlas, en virtud de que no esg factible que las autoridades
correspondientes proporcionen los servicios de infraestructura basica de abasto y desecho, de
manera inmediata. Sin embargo, los interesados podran solicitar a dichas autoridades, la
realizacion de estudios o realizarlos por su cuenta, que permitan la promocion de las obras de
infraestructura basica y, de ser viables estas areas, se consideraran como de reserva urbana
a corto plazo, siendo las siguientes:

Las sefaladas en el plano de zonificacion Z9-12, con la clave RU-MP

D) Areas de reserva urbana de control especial:

Son las areas pertenecientes a la reserva urbana, pero que por razones de indole
ambiental deben ser sujetas de un tratamiento especial pdra su urbanizacion, ya sea porque

en ellas exista una serie de elementos que presentan valores ambientales importantes, sin
que lleguen a conformar espacios que por sus caracteristicas deban ser consignadas como
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areas de conservacion o prevencion ecologica, o porgue son areas que han sido o estan
‘siendo deterioradas por parte de la poblacion o agentes naturales, convirtiéendose en focos de
contaminacion ambiental y deterioro, y que a través de acciones urbanisticas controladas se
puedan rescatar y evitar su continua degradacion.

En estas areas solo se podran autorizar usos que demanden grandes extensiones de
espacios abiertos, tales como habitacional jardin, institucional y para espacios verdes. abiertos
y recreativos. siendo las siguientes:

Las senaladas en el plano de zonificacion Z9-12. con la clave de las areas de reserva
urbana mas la subclave ESP.

Il Areas de Restriccion a Infraestructura o Instalaciones Especiales (RI).

Son las areas proximas o dentro del radio de influencia de instalaciones gque por razones
de seguridad estan sujetas a restricciones en su utilizacion y condicionadas por los aspectos
normativos de las mismas, asi como a las franjas que resulten afectadas por el paso de
infraestructuras y es necesario controlar y conservar por razones de seguridad y el buen

funcionamiento de las mismas; siendo las siguientes:
a),/i\reas de restriccion por paso de redes de instalaciones de agua potable (AB):

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre vias publicas, y
alrededor de las instalaciones de agua potable, que se deben dejar libres de edificacion para
permitir el tendido, registro, reparacion y ampliacién de las mismas, cuyo ancho sefalara la
autoridad municipal y el organismo operador del servicio, con relacion al tipo de instalacion,
siendo las siguientes:

Las sefaladas en el plano de zonificacion Z9-12 con la clave RI-AB
b).Areas de restriccion por paso de redes e instalaciones de drenaje (DR):

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes de alcantarillado para aguas negrasy
drenaje de aguas pluviales, por lo general sobre las vias publicas, y alrededor de las
instalaciones complementarias, que se deben dejar libres de edificacion para permitir el
tendido, registro, reparacion y ampliacién de las mismas, cuyo ancho sefialara la autoridad
municipal y el organismo operador del servicio, con relacion al tipo de instalacion, siendo la

siguiente:
La sefialada en el plano de zonificacion Z9-12con clave RI-DR
C). Areas de restriccion por paso de redes e instalaciones de electricidad (EL):

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes de electricidad, por lo general sobre
las vias publicas, y alrededor de las instalaciones complementarias, que se deben dejar libres
de edificacion para permitir el tendido, registro, reparacion vy ampliacion de las mismas, O
como separador por el peligro que representen, cuyo ancho sefjalara la autoridad municipal y
la Comision Federal de Electricidad, en relacion al tipo de instalacion, siendo las siguientes:

Las sefialadas en el plano de zonificacion Z9-1 2 con la clave RI-EL
d). Areas de restriccion para la vialidad (V0):

Son las superficies que deberan de quedar libre de construccion para la ejecucion del
sistema de vialidades establecidas para el ordenamiento territorial y urbano conforme a los
derechos de via que establezcan Ias autoridaces federales, estatales vy municipales
competentes en la materia, siendo la siguiente:

La sefalada en el plano de zonificacion Z9-12, con clave RI-V0L
e). Areas de restriccion por nodo vial (NV):

Es el area que se restringe para el disefio y construccion de un nodo vial, que se define
en radio y superficie, dependiendo de la jerarquia de los viales que se interceptan y sera
determinada por las autoridades federales. estatales o municipales, siendo las siguientes:

Las sefaladas en el plano de zonificacion Z9-12, con la clave RI-NV
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IV. Areas naturales protegidas (AN)

Las relativas a las tierras, aguas y bosques gue por sus caracteristicas naturales o
paisajisticas deberan preservarse para mantener el equilibrio ambiental. Por tanto deberan ser
materia o proteccién como reservas ecologicas, mediante las modalidades y limitaciones que
determinen las autoridades competentes, para realizar en ellas solo los usos vy
aprovechamiento socialmente necesarios, deacuerdo a los estipulado en las Leyes General y
Estatal del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente. Se identifican con la clave (AN) y el
numero que las especifica. Se consideran areas naturales y protegidas:

a) Reservas de la biosfera;

b) Pargues Nacionales:

c) Monumentos naturales;

d) Areas de proteccion de recursos naturales;

e) Santuarios;

fy Parquesy reservas Estatales; y

g) Zonas de preservacion ecolodgica de los centros de poblacion.

Las areas naturales protegidas enunciadas en los incisos a), b), ¢), d), e) y f) son de interés de
la Federacidn y estan bajo jurisdiccion; las éreas naturales protegida enunciadas en |os inCisos
g) vy h) son de interés local y estan bajo la jurisdiccion estatal y municipal. Para la descripcion
de las mismas se estara a los que sefialan las leyes mencionadas.

Las areas naturales protegidas se estableceran mediante declaratoria que expida el Ejecutivo
Federal, conforme a las leyes aplicables, cuando se trate de areas de interés de la
Federacion; y, mediante decreto del Congreso o decreto expedido por el Ejecutivo de la
Entidad, conforme a las leyes aplicables, cuando se trate de areas de interés estatal o local.
Asi mismo, estas dreas y sus zonas de amortiguamiento podran estar sujetas a un plan de
Ordenamiento Ecoldgico Territorial, segun lo dispuesto en las mencionadas leyes.

Las areas naturales protegidas pueden ser generadoras de trasferencias de derechos de
desarrollo, a los que hace referencia la fraccion VIl del articulo 132 de la Ley, en los téerminos
de este Reglamento.

Se identifican con la clave de las areas naturales protegidas, a la que se anade la sub-Clave
(GTD).

V. Areas de Conservacion Ecoldgica (AC)

Las tierras, aguas y bosques que por sus caracteristicas de valor cientifico, ambiental o
paisajistico deben ser conservadas. Su origen o estado natural y su grado de transformacion,
motivaran su preservacion o nivel de conservacion, de conformidad con la legislacion en esta
materia. En éstas areas deberd respetarse lo establecido en las Leyes Federal y Estatal de/
Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, estando bajo el control de las autoridades
competentes; asi mismo, estas areas y sus zonas de amortiguamiento podran estar sujetas a
un Plan de Ordenamiento Ecologico Territorial, segun lo dispuesto en las mencionadas leyes.
Igualmente se consideran las areas de preservacion agricola primaria, gue son los terrenos
que por la calidad de sus suelos, clasificados como de primera en términos edafolégicos, son
de alto potencial de productividad agricola, debiendo preservarse para estos fines y evitar su
transformacion en suelo urbano. siendo las siguientes:

Las sefaladas en el plano de zonificacion Z9-12. con la clave (AC)
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VI|. Areas de Proteccién a Cauces y Cuerpos de agua (CA)

Son las areas requeridas para la regulacion y el control de los cauces en los
escurrimientos y vasos hidraulicos tanto para su operacién natural, como para los fines de
explotacion agropecuaria como de suministro a los asentamientos humanos. La zona federal
y la zona de proteccion a cauces, prevista en los articulos 3, 113 al 120 de la Ley de Aguas
Nacionales, v 2. 4 y 5 de su reglamento, seran determinadas por la Comision Nacional del
Agua.

Las sefialadas en el plano de zonificacion Z9-12. con la clave: CA
VII. Areas de Proteccion a Acuiferos (PA)

Son las requeridas para la conservacion y el mejorarniento de los mantos freaticos, incluyendo
las obras de infiltracion para la recarga acuifera. La determinacion de las areas de proteccion
en los acuiferos dependera de las caracteristicas geohidrologicas del lugar, en especial de la
constitucion del subsuelo y se estara a lo establecido en la Ley de Aguas Nacionales. Para ello
la autoridad municipal, ademas de las medidas de proteccién que disponga para el buen
funcionamiento del acuifero y su recarga, solicitara a la Comision Nacional del Agua el
dictamen correspondiente.

La conservacion de estas areas es de utilidad publica, estando bajo la jurisdiccion,
federal segun lo estipulado por la Ley Federal de Aguas y la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al ambiente, estas areas y sus zonas de amortiguamiento podran
estar sujetas a un plan de Ordenamiento Ecologico. Siendo las siguientes:

a). Areas directas de proteccion al acuifero. (I)

Corresponden a las directamente relacionadas con un manantial o fuente de extraccion
de agua, cuyo acceso debe ser controlado evitandose la presencia humana, permitiendose
solamente aquellos usos relativos a la obtencion del agua.

La sefalada en el plano de zonificacion Z9-12, con la clave: PA-
b).Areas inmediatas de proteccion al acuifero (Il)

Las contiguas a las areas directas de proteccion al manantial o fuente de extraccion, por
lo que se debera evitar la continua presencia humana; asi mismo se prohiben aquellos usos
que tiendan a la destruccion de la capa superficial vegetal y de las subsiguientes capas
purificadoras vy filtrantes de la zona y la presencia de cualquier elemento gue contamine el
subsuelo

La sefalada en el plano de zonificacion Z9-12, con la clave: PA-II

C). Area general de proteccion al acuifero (Ill)

Las areas que comprenden la extension general del acuifero para los efectos de
captacion del agua pluvial para la recarga del mismo, por lo que se prohibe cualquier tipo de
urbanizacién o edificacion que no cuenten con sus desagiues o drenajes con la debida
canalizacion; asi mismo se prohiben Ios usos del suelo que generen una alta densidad o
concentracion de poblacion, y las instalaciones gque por su alto riesgo, la cantidad de
combustible vy lo peligroso de los productos que manejan como sefala el articulo X del
reglamento de zonificacion, pudieran alterar las condiciones naturales del subsuelo.

La sefialada en el plano de zonificacion Z9-12, con la clave: PA-IIL.

Articulo 17. La zonificacion del Subdistrito Urbano 7PN-9/12, comprende las zonas que a
continuacion se describen.
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|. Zonas Habitacionales.

HJ

Habitacional Jardin
Comprende las zonas habitacionales identificadas en el plano de zonificacion del

Subdistrito Urbano ZPN-9/12, con la clave HJ mas el nimero que las identifica , siendo
las siguientes:

HJ (13) HJ (15)HJ (19)HJ (83), HJ (117),HJ (137) y HJ (141).

Para las zonas Habitacional Jardin enunciadas, los usos y destinos permitidos son los
indicados en la siguiente tabla:

Para las zonas Habitacional Jardin enunciadas, los usos y destinos permitidos son los
indicados en la siguiente tabla:

HABITACIONAL

CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE USO CATEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
USO PREDOMINATE PREDOMINATE
HJ HABITACIONAL + Habitacion. ) HABITACION JARDIN
HJ (13) JARDIN o
HJ (15) ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
HJ (19) RECREATIVOS VECINALES.
HJ (83) A TURISTICO HOTELERO:
HJ (117) Casas de Huéspedes
HJ (137) Casas de Asistencia
y Albergues o Posadas
HJ(141)

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE

COMPATIBLE CONDICIONADO

Observando los siguientes lineamientos de control de Urbanizacion y Edificacion.

H1-U

Habitacional Unifamiliar densidad minima.

Habitantes por ha

Vivienda por ha

Superficie minima de lote
Frente minimo de lote

Coef. Ocupacion del suelo COS
Coef. Utilizacion del suelo CUS
Cajones autos

Altura maxima de la edificacion
% frente jardinado
restricciones; frontal
laterales
posterior
Modo de edificacion

30

6
1,000 m2
25 mts.
0.20
0.50

4

R

80%

5 mts
2.5 mts
10 mts
Abierto

Comprende las zonas habitacionales identificadas en el plano de zonificacion del
Subdistrito Urbano ZPN-9/12, con la clave HU mas el numero que las identifica , siendo
las siguientes:

H1 (109), H1 (116), H1 (118),H1 (119), H1 (124), H1 (126), H1 (127), H1 (128), H1 (131),
(133), H1 (134), H1(135) Y H1 (136).




Para las zonas Habitacional Unifamiliar densidad minima
destinos permitidos son los indicados en la siguiente tabla:

enunciadas, los usos Yy

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE

COMPATIBLE

CONDICIONADO

HABITACIONAL L
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE USO [ CATEGORIA [ USOSY DESTINOS PERMITIDOS |
| USO PREDOMINATE PREDOMINATE | i
H1-U HABITACION ¢ Habitacion. ® [ "HABITACION UNIFAMILIAR. |
H1 (109) PLURIFAMILIAR ! !
m El }gg DENSIDAD MINIMA e) ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y l
RECREATIVOS VECINALES i
H1(119) A i |
m %8 | TURISTICO HOTELERO: i
H1 (127) | ! Casas de Huéspedes :
T t128) ! Casas de Asistencia
L OH1(131) : ! Albergues o Posadas
bOH1(133) | ! | EQUIPAMIENTO VECINAL.
I H1(134) | | SERVICIOS VECINALES.
| H1(135) | i COMERCIO VECINAL.
Y | MANUFACTURAS DOMICILIARIAS.
’ H1(136) | '
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Observando los siguientes lineamientos de control de Urbanizacion y Edificacion.

Habitantes por ha.
Vivienda por ha:
Superficie minima de lote
Frente minimo del lote

Coef. Ocupacion del suelo COS

Coef. Utilizacion del suelo CUS
Cajones autos

Altura maxima de la edificacion

% frente jardinado
Restricciones; frontal

laterales
posterior

Modo de edificacion

Zonas habitacionales de densidad media:

50

10

600 M2
20 mts.
0.40
0.80

4

R

60%

5 mts
2.50 mts
3 mts
Abierto

H3-U

Habitacional Unifamiliar densidad media.

Comprende las zonas habitacionales identificadas en el plano de zonificacion del
Subdistrito Urbano ZPN-9/12, con la clave HU mas el numero que las identifica , siendo

las siguientes:

H3 (7), H3 (14), H3 (22), H3 (25), H3
(40), H3 (42), H3 (44), H3 (47), H3 (52
H3 (73), H3 (75), H3 (76), H3 (90), H3 (

(122) y H3 (123).

(27), H3 (28), H3 (29), H3 (32), H3 (33), H3 (34), H3
), H3 (53), H3 (54), H3 (57), H3 (68), H3 (60), H3 (68),
96), H3 (102), H3 (108), H3 (120), H3 (121), H3




Para las zonas Habitacional Unifamiliar densidad media enunciadas, los usos y destinos

permitidos son los indicados en la siguiente tabla:

HABITACIONAL

CLAVE ZONA

USO PREDOMINATE

ACTIVIDADES O GIROS DE USO
PREDOMINATE

CATEGORIA [ USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

H3-U HABITACION | ¢ Habitacion.

H3 (7) UNIFAMILIAR i
DENSIDAD MEDIA |

H3 (33)
H3 (34)
H3 (40)

y
H3 (123)

® HABITACION UNIFAMILIAR.

TURISTICO HOTELERO. DENSIDAD
MEDIA

@] ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS VECINALES.
TURISTICO HOTELERO:

Casas de Huéspedes

Casas de Asistencia

A Albergues o Posadas

EQUIPAMIENTO VECINAL.
SERVICIOS VECINALES.

COMERCIO VECINAL.
MANUFACTURAS DOMICILIARIAS.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

® O

PREDOMINANTE

A COMPATIBLE

CONDICIONADO

Observando los siguientes lineamientos de control de Urbanizacion y Edificacion.

Habitantes por ha.

Vivienda por ha:

Superficie minima de lote
Frente minimo del lote

Coef. Ocupacion del suelo COS
Coef. Utilizacion del suelo CUS
Cajones autos

Altura maxima de la edificacion
% frente jardinado
restricciones; frontal
posterior
Modo de edificacion’

II. Zonas Comerciales

195

39

140 m2
8 mts.
0.70
1.40

2

R

40%

3 mts

3 mts
Semicerrado

Comprenden las instalaciones dedicadas al intercambio y/o venta de mercancias y a la
prestacion de servicios, el Plan Parcial de Desarrollo Urbano contiene los siguientes tipos

e intensidades:
CS-B3 Comercios y Servicios Barrial, intensidad media.

Comprende las zonas sefaladas en el plano de zonificacion del Subdistrito Urbano ZPN-
9/12, con la clave CS-B3 y el nimero gue las identifica, siendo las siguientes:

CS-B (23), CS-B (24), CS-B (35), CS-B (36), CS-B (37), CS-B (38), CS-B (39), CS-B (43), CS-B
(55), CS-B (56), CS-B (64), CS-B (72), CS-B (74), CS-B (92), CS-B (94) Y CS-B (98).
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Para las zonas comerciales y de servicios enunciadas, los usos y destinos permitidos
son los indicados en la siguiente tabla:

COMERCIAL
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE USO CATEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
UsoO PREDOMINATE
PREDOMINAT
E
cs-B Cg/'AVIRERnglLO Se i'ncluve'n los qi.ros' de cqmercio ® COMERCIO BARRIAL.
I TENSIBAR cecmal mgs los siguientes:
MEDIA i @) COMERCIO VECINAL.
+ Aguas frascas, paletas; HABITACION UNIFAMILIAR.
CS-B3 (23) ¢ Articulos de limpieza. HABITACION PLURIFAMILIAR
CS-B3 (24) ¢ Articulos deportivos. A HORIZONTAL.
CS-B3 (35) ¢ Articulos domestllcos de hojalata. HABITACION PLURIFAMILIAR
CS-B3 (36) ¢ Articulos fotogréaficos. VERTICAL.
CS-B3 (37) ¢ Autoservicio. TURISTICO HOTELERO (todos los del
CS-B3 (38) ¢ Bazares y antigiedades. grupo excepto Moteles)
CS-B3 (39) ¢ Bicicletas (venta). SERVICIOS VECINALES.
CS-B3 (43) ¢ Blancos. SERVICIOS BARRIALES.
CS-B3 (55) ¢ Boneteria. ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
CS-B3 (56) ¢ Botanas y frituras. RECREATIVOS VECINALES.
CS-B3 (64) + Calzado. ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
CS-B3 (72) o Carniceria. RECREATIVOS BARRIALES.
CS-B3 (74) + Centro de copiado.
CS-B3 (92) ¢ Dulceria.
CSB\? (94) ¢ Expendios de: agua, billetes de loteria
sorteos varios, carbén, cervezas,
CS-B3 (98) huevo, lefia, lubricantes, pan.
¢ Ferreteria y tlapaleria.
¢ Florerias y articulos de jardineria.
¢ Hielo.
¢ Implementos y equipo para gas

PR IR AR IR R IR R R R R R R IR R R R N R R R I K I R K R N 4

domestico.

Jugos naturales y licuados.
Jugueteria. gy
Lenceria.

Licoreria (venta en botella cerrada).
Linea blanca y aparatos electronicos.
Loncheria.

Marcos.

Mariscos.

Mascaras.

Merceria.

Mueblerias.

Neverias.

Opticas.

Panaderia (venta).

Papeleria y articulos escolares.
Perfumeria.

Pescaderia.

Pinturas.

Polleria.

Productos de plastico desechables.
Productos naturistas.

Recauderia.

Refacciones y accesorios para autos.
Regalos.

Renta de videojuegos y videos.
Ropa.

Rosticeria.

Semillas y cereales.

Tiendas de accesorios de vestir.
Vidrios y espejos.

Viveros.

SIMBOLOG[A DE LAS CATEGORIAS

® prepominanTE O

COMPATIBLE /\  CONDICIONADO
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H. AYUNTAMIENTO DE ZAPOPAN 2001/2003
DIRECCION GENERAL DE OBRAS PUBLICAS




ELL C. LICENCIADO SALVADOR RUIZ AYALA, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZAPOPAN, JALISCO, CON LAS
FACULTADES CONFERIDAS POR EL ARTICULO 63 DE LA LEY DEL GOBIERNO Y
LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE JALISCO Y 106,
FRACCION V DEL REGLAMENTO ORGANICO DEL AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE ZAPOPAN, JALISCO, HACE CONSTAR'Y

------------------------- CERTIFICA oo oo
Que el presente documento corresponde fielmente al documento bésico de la Versién Definitiva del
Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Subdistrito ZPN-9/12 “Venta del Astillero Sur”, el cual fue
aprobado en la Sesién Ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 27 (veintisiete) de noviembre de
2003 (dos mil tres) y, que sustituye al anterior, el que compulso y doy fe tener a la vista y que consta
de 32 (treinta y dos) fojas utiles por su anverso, de las cuales la tiltima foja comprende su anexo grafico.
Se expide la presente para remitirse a la Direccion del Archivo Municipal, como constancia y para
los efectos legales a que haya lugar, en la ciudad de Zapopan, Jalisco, a los 18 (dieciocho) dias del
mes de diciembre de 2003 (dos mil tres)

\
\}LIC. SALVADOR RUIZ AYALA




Observando los siguientes lineamientos de control de Urbanizacion y Edificacion:

Superficie minima de Iote 280 M2

Frente minimo de lote 10 Mts. lineales
Coeficiente de ocupacion del suelo (C.O.S) 0.7

Coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S) 2.1

Altura maxima de edificacion R

Cajones de estacionamiento Ver cuadro 48 del REZ
% de frente jardinado 30%

Restriccion frontal 5 mts. lineales
Restriccion posterior 3 Mts. lineales

Modo de edificacion abierto

CS-D3 Comercios y Servicios Distrital, intensidad media.

Comprende las zonas sefialadas en el plano de zonificacion del Subdistrito Urbano ZPN-
9/12, con la clave CS-D3 y el numero que las identifica, siendo las siguientes:

CS-D (30), CS-D (62), CS-D (63), CS-D (67), CS-D (101), CS-D (110), CS-D (113), CS-D (114),
Y CD (115).
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Para las zonas comerciales y de servicios enunciadas, los usos y destinos permitidos son los

indicados en la siguiente tabla:

COMERCIAL
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE USO CATEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
USO PREDOMINATE PREDOMINATE
CcS-D Se inc_|uverj los qirps _del comercio vecina @ COMERCIO DISTRITAL.
y barrial mas los siguientes:
%?s’\ﬁ?TCAlS Venta de: O HABITACION UNIFAMILIAR.
INTENSIDAD ¢ Accesorios de seguridad industrial y HABITACION PLURIFAMILIAR
CD (30) MEDIA domestica. HORIZONTAL.
CD (62) ¢ Acuarios. HABITACION PLURIFAMILIAR
CD (63) ¢ Agencia de autos. VERTICAL.
CD (67) ¢ Alfombras. TURISTICO HOTELERO (excepto
CD (101) ¢ Antigiiedades. Moteles)
D (110) + Artesanias. COMERCIO VECINAL.
CD (113) o Articulos de dibujo. COMERCIO BARRIAL.
CD (114) ¢ Articulos de plastico y/o madera. SERVICIOS VECINALES.
Y ¢ Articulos de decoracién SERVICIOS BARRBIALES.
CD '115) ¢ Articulos para manualidédes BERSICINS [hSRTAL S
) ; : EQUIPAMIENTO BARRIAL.
¢ Azulejos y accesorios. EQUIPAMIENTO DISTRITAL.
¢ Basgulas. ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
¢ Boutique. RECREATIVOS VECINALES.
¢ Cafeteria (con lectura e Internet). ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
+ Cajas de carton, materiales de empaque. RECREATIVOS BARRIALES.
+ Compra-venta de aparatos de sordera. ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
¢ Compra-venta de colorantes para RECREATIVOS DISTRITALES.
curtiduria.
Cristaleria. A MANUFACTURAS MENORES.
Disqueras.

® O S S O O O OO * * S O 6 O S o o o0

L 4

Drogueria, hierberia y homeopatica.
Equipos hidraulicos.

Equipos y accesorios de computacion.
Ferreteria y articulos especializados.
Herrajes en general.

Joyeria y bisuteria.

Libraria.

Materiales para construccion en local
cerrado.

Mesas de billar, futbolitos y videojuegos.
(compra-venta).

Motocicletas.

Muebles.

Pisos y cortinas.

Productos para reposteria.

Relojeria.

Supermercados.

Tabaqueria.

Telefonia e implementos celulares.
Tiendas departamentales.

Tinas de jacuzzi.

Trofeos y reconocimientos de cristal,
metalicos y similares.

Venta y renta de instrumentos médicos,
ortopédicos, quirurgicos y mobiliario
hospitalario.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE

COMPATIBLE A CONDICIONADO

Observando los siguientes lineamientos de control de Urbanizacion y Edificacion:

Superficie minima de lote
Frente minimo de lote

Coeficiente de ocupacion del suelo (C.O.S)

Coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S)
Altura maxima de edificacion

Cajones de estacionamiento

% de frente jardinado

Restriccion frontal

Restriccion posterior

Modo de edificacion

18

420 M2
12 Mts. lineales

0.7
2
R

Ver cuadro 48 del REZ

20%

5 mts. lineales
3 Mts. lineales

ablerio




Ill. Espacios verdes, abiertos y recreativos

Comprende el conjunto de espacios de uso publico que aun cuando forman parte del
rubro de equipamiento se clasifican de manera independiente por la importancia de los
mismos para los centros de poblacion, el Plan Parcial de Desarrollo Urbano ZPN-9/12.
contiene los siguientes tipos, los que por su area de influencia se clasifican en vecinal,
parrial, o distrital y los usos y destinos permitidos son los indicados en las siguientes
tablas:

Espacios Verdes, abiertos y recreativos barriales:

EV-B Espacios verdes, abiertos y recreativos de nivel barrial. Comprenden las zonas de
espacios verdes, abiertos y recreativos, sefialadas en el plano de zonificacion del
Subdistrito Urbano ZPN-9/12, con la clave EV-B y el nimero gue las identifica, siendo las
siguientes:

EV-B (16), EV-B (45), EV-B (48), EV-B (84), EV-B (85), EV-B (125), EV-B (129), EV-B
(130), Y EV-B(132).

Para las zonas de espacios verdes enunciadas, los usos y destinos permitidos son los
indicados en la siguiente tabla:

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS.

CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE USO CATEGORIA | USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
USO PREDOMINATE PREDOMINATE
EV-B ESPACIOS VERDES, Se incluyen los giros vecinales mas los ® ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
g-g Elg; R/E%Eg%\s/gs siguientes: RECREATIVOS BARRIALES.
EV-B (48) BARRIALES. Espacios verdes y ablertos. o ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
EV-B (84) ¢ Jardines y/o plazas. RECREATIVOS VECINALES.
EV-B (85) ¢ Parque de barrio. EQUIPAMIENTO VECINAL.
EV-B (125) ¢ Plazas civicas. EQUIPAMIENTO BARRIAL.
EV-B (129) Espacios recreativos.
Eg/\'/BB“ fg%Y ¢ Alberca publica.
=8 ik ¢ Canchas de futbol 7.
¢ Canchas de futbol rapido.
¢ Canchas deportivas.

PREDOMINANTE

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

COMPATIBLE

CONDICIONADO

Espacios Verdes, abiertos y recreativos distritales:

EV-D Espacios verdes, abiertos y recreativos de nivel distrital. Comprenden las zonas de
espacios verdes, abiertos y recreativos, seflaladas en el plano de zonificacidn del
Subdistrito Urbano ZPN-9/12, con la clave EV-D y el nimero que las identifica, siendo las
siguientes:

EV-D (2), EV-D (3), EV-D (5), EV-D (6), EV-D (9), EV-D (12), EV-D (18), EV-D (20), EV-D

(21), EV-D (41), EV-D (49), EV-D (50) EV-D (51), EV-D.(77), EV-D (78), EV-D (79) EV-D
(80), EV-D (81), EV-D (82), EV-D (137), EV-D (138), Y EV-D (142).
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Para las zonas de espacios verdes enunciadas, los usos y destinos permitidos son los indicados
en la siguiente tabla:

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS.
CLAVE ZONA ! ACTIVIDADES O GIROS DE USO [ CATEGORIA | USOS'Y DESTINOS PERMITIDOS
uso PREDOMINATE ’ : ;
PREDOMINATE ; ;
C PACI i i i i |
EV-D EVSERE():ECS)S Sg mcluyen Ilos giros vecinales y barriles ® | ESPACIOS VERDES. ABIERTOS Y
EV-D(2) : mas los siguientes: RECREATIVOS DISTRITALES
. ABIERTOS Y : : ! S
EV-D (3) RECRELT VDS Espacios verdes y abiertos. i
g:g Eg; DISTRITALES. e+ Parque urbano distrital. o ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
EV-D (9) ¢_Unidad doporilya, ESPACIOS VERDES. ABIERTOS Y
5 E ios recreativos. :
EvVD(12) spa: RECREATIVOS BARRIALES.
= (20) ¢ JArenas. ) | EQUIPAMIENTO VECINAL.
i (21> ¢ Centro deportivo. | EQUIPAMIENTO BARRIAL. |
EV-D 541; ¢ Escuela de artes marciales. ! EQUIPAMIENTO DISTRITAL.
EV-D (49) ¢ Escuela de natacion. i [ i
EV-D (50) ¢ Gimnasio. ) ;
EV-D (51) ¢ Squash. :
EV-D (77) i :
EV-D (78) i ;
EV-D (79) , :
EV-D (80) [ i
EV-D (81) | |
EV-D (82) i
EV-D (137) |
EV-D (138) y
EV-D (142)
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS |
A |

PREDOMINANTE COMPATIBLE CONDICIONADO |

Las zonas de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos, estaran sujetas a normas de
control de la urbanizacion y la edificacion establecidas por el Regl/armento £stataly otras
normas aplicables en la materia.

Articulo 18. Con fundamento en los articulos 128, 132, 133, 134, 136 a 140, 165,166 vy
167 de la Ley Estatal se determinan los siguientes destinos:

Zonas de equipamiento

|. EqQuipamiento urbano.

Comprende el conjunto de edificios y espacios de uso publico en los que las
instituciones del sector publico o privado proporcionan a la poblacién servicios en el
rubro de salud, educacion, recreacion, cultura, administracion y seguridad, el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano ZPN-9/12, contiene los siguientes tipos, los que por su area
de influencia se clasifican en vecinal, barrial o distrital:

Equipamiento urbano vecinal:

Comprende las zonas destinadas a la prestacion de servicios a la poblacion, sefialadas
en el plano de zonificacion del Subdistrito Urbano ZPN-9/12, con la clave EI-V vy el
numero que las identifica, siendo las siguientes:

EI-V [71]
Destino: Jardin de ninos.
Superficie aproximada: 1,934 M2.



-‘Equipamiento urbano barrial:

Comprende las zonas destinadas a la prestacion de servicios a la poblacion, senaladas
en el plano de Zonificacion del Subdistrito Urbano ZPN-9/12, con la clave EI-B vy el
numero que las identifica, siendo las siguientes:

EI-B [69]:
Destino: Cancha deportiva.
Superficie aproximada: 3,592 M2

EI-B[91]:
Destino: Iglesia.
Superficie aproximada: 197 M2

EI-B [93]:
Destino: Iglesia.
Superficie aproximada: 194 M2

El-B [103]:
Destino: Clinica.
Superficie aproximada: 271 M2

EI-B [105]:
Destino: Secundaria.
Superficie aproximada: 5,341 M2

Equipamiento urbano distrital:

Comprenden las zonas destinadas a la prestacion de servicios a la poblacion,
identificadas en el plano de Zonificacion del Subdistrito Urbano Z9-12 con la clave EI-D y
el numero que las identifica, siendo las siguientes:

Ei-D [70]:
Destino: Centro de salud
Superficie aproximada: 691 M2

EI-D [95]:
Destino: Hogar para ancianos.
Superficie aproximada: 312 M2

Il. Espacios verdes, abiertos y recreativos

Espacios verdes, abiertos y recreativos barriales:

Comprenden las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos, sefialadas en el
plano de zonificaciéon del Subdistrito Urbano ZPN-9/12, con la clave EV-B y el namero
gue las identifica, siendo las siguientes:

EV-B [89]
Destino: Campos deportivos.
Superficie aproximada: 13,351 M2.

EV-B [97]
Destino: Unidad deportiva.
Superficie aproximada: 692 .40 M2.




Espacios verdes, abiertos y recreativos centrales

Comprenden las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos, sefialadas en el
plano de zonificacion del Subdistrito Urbano ZPN-9/12, con la clave EV-C y el numero
que las identifica, siendo las siguientes:

EV-C [88]
Destino: Lienzo Charro
Superficie aproximada: 3,870 M2

EV-C [106]
Destino: Lienzo Charro
Superficie aproximada: 3.855.87 M2.

lll. Instalaciones Especiales e Infraestructura IN

L)L)

Comprenden las zonas y espacios predominantes que albergan las instalaciones que ‘
permiten la operacion y funcionamiento de la infraestructura y los servicios de vialidad, |
energia eléctrica, abasto y desecho de aguas y telecomunicaciones, por su radio de
cobertura y grado de riesgo, se clasifican en urbanas y regionales.

Instalaciones especiales urbanas.

Comprenden las zonas de Instalaciones especiales urbanas, sefialadas en el plano de
zonificacion del Subdistrito Urbano ZPN-9/12, con la clave IE-U y el numero que las
identifica, siendo las siguientes:

IE-U [86]
Destino: Panteon.
Superficie aproximada: 16,804 M2

Infraestructura urbana:

Comprenden las zonas de Instalaciones especiales urbanas, sefialadas en el plano de
zonificacion del Subdistrito Urbano ZPN-9/12, con la clave IN-U y el numero gque las
identifica, siendo las siguientes:

IN-U [4]
Destino: Linea de conduccion subterranea de agua potable.

IN-U [8]
Destino: Linea de conduccion subterranea de agua potable.

IN-U [10]
Destino: Linea de conduccion subterranea de agua potable.

IN-U [11]

Destino: Tangue de almacenamiento de agua potable.
Superficie aproximada: 2,232 M2.

IN-U [26]

Destino: Linea de conduccion subterranea de agua potable.

IN-U [31]
Destino: Tratamiento de aguas negras.

IN-U [486]
Destino: Pozo de agua potable
Superficie aproximada: 1,858 Mz




IN-U [61]
Destino: Sub estacion de teléfonos.
Superficie aproximada: 245 M2.

IN-U [87]
Destino: Tangue de almacenamiento de agua potable.
Superficie aproximada: 2,232 M2.

IN-U [104]
Destino: Antena de telecomunicaciones.
Superficie aproximada: 1,523 M2.

Infraestructura regional:

Comprenden las zonas de instalaciones, sefialadas en el plano de zonificaciéon del
Subdistrito Urbano ZPN-9/12, con la clave IN-R y el niUmero que las identifica, siendo las
siguientes:

IN-R [1]
Destino: Derecho de via eléctrica.
Superficie aproximada: 48,870 M2

IN-R [17]
Destino: Derecho de via eléctrica.
Superficie aproximada: 36,154 M2

IN-R [107]
Destino: Nodo Vial.
Superficie aproximada: 4,051 M2

IN-R [140]
Destino: Derecho de via eléctrica.
Superficie aproximada: 13,975 M2

IV. Areas ocupadas irregularmente.

Comprenden las zonas predominantes que albergan asentamientos ocupados en forma
irregular e impiden el adecuado funcionamiento u operacion de la infraestructura o los
servicios y en algunos casos ponen en riesgo a las personas que se ubican en ellas.

Comprenden las zonas identificadas en el plano de Zonificacion del Subdistrito Urbano
ZPN-9/12, con la clave Ol y el numero que las identifica siendo las siguientes:

OI-SN (59)

De las Normas y Criterios de Compatibilidad de Usos y Destinos.

Articulo 19. En cada una de las zonas deberan ubicarse exclusivamente los usos vy
destinos bajo ias siguientes categorias: y
Usos y aestinos predominantes. el o los usos o destinos gue caracterizan de una manera
principal una zona, siendo plenamente permitida su ubicacion en la zona sefialada.

Usos y aestinos compatibles: el o los usos 0O destinos que desarrollan funciones
complementarias dentro de una zona, siendo también plenamente permitida su ubicacion en
la zona sefalada. Para estos usos y destinos compatibles las normas de control
corresponderan a las del uso predominante en la zona, considerando similitud de nivel de
servicio densidad e intensidad. En el caso de usos comerciales y de servicios en zonas
habitacionales, el nivel de intensidad debe corresponder al de la densidad habitacional. En el
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caso de usos habitacionales en zonas comerciales y de servicios, las areas de cesion para
destinos se determinaran considerando la superficie de uso habitacional v aplicando los
criterios estipulados en el articulo 136 del Reglamento para la densidad habitacional de que se
trate

Usos y destirnos conajcionados: usos que desarrollan funciones que pueden coexistir con los
usos predominantes de la zona, estando sujetos para su aprobacion a la presentacion de un
estudio detallado que demuestre que no causaran impactos negativos al entorno y al
cumplimiento de determinadas condiciones establecidas previamente:

I. Para el caso particular de tiendas de abarrotes, su localizacidn deberda ser
exclusivamente en esquinas, salvo en los casos en que la esquina aloje otro giro
comercial. se permitira el abarrote contiguo a este:

Il. La operacion de todos los giros condicionados debera de garantizar movimientos de
carga y descarga de insumos y productos hacia el interior del predio, bajo ninguna
circunstancia se permitiran estos movimientos sobre la via publica, incluido el
estacionamiento de los vehiculos de clientes o proveedores para lo cual se
garantizaran los cajones de estacionamiento establecidos para cada giro por el
Reglamento;

. No ampliacién de construccion, limitando sus C.O.S. y C.U.S. al determinado para la
zona, sin dispersas por giro, debiendo respetar las demas normas de control de la
edificacion:

IV. No generacion de impactos negativos a sus colindantes inmediatos o al medio
ambiente; por lo cual deberan de presentar; estudio de impacto al transito con su
respectivo dictamen de parte de la autoridad en materia de vialidad, dictamen de la
Direccion Municipal de Proteccion Civil: y en su caso la manifestacion del impacto
ambiental.

V. Demas restricciones sefaladas por la dependencia municipal correspondiente en la
autorizacion de licencias de giros

Articulo 20. Los usos y destinos que no se califiquen ccn alguna de las tres categorias
descritas en el articulo anterior se consideran usos prohibidos y no deben permitirse en las
zonas senaladas.

Articulo 21. La estructura urbana, define las caracteristicas, modo de operar y adecuada
jerarquia de los diferentes elementos que integran el sistema de unidades territoriales urbanas
y el sistema vial.

Los elementos que integran la estructura urbana, existentes y propuestos se- indican en el
plano de zonificacion Z9-12.

Articulo 22. En relacion con sus funciones regionales, el centro de poblacion
corresponde a la categoria de nivel Estatal. El sistema de estructura urbana y la dosificacion
de equipamiento urbano y servicios para el Subdistrito Urbano, corresponde a partir de
unicdades vecinales. '

|. La estructura urbana del Subdistrito Urbano ZPN-9/12, se conforma por dos centros
de Barrio:

CB "Venta del Astillero Sur”, localizado en la parte media central del Subdistrito Urbano,
se desarrolla entorno a los viales: La Calle Lazaro Cardenas): calle Tabachines. Calle
Francisco Villa (VC-1); y Calle La Primavera (VCm-4) el area que reconoce a dicho
centro barrial es de aproximadamente 139 hectareas. para el calculo de equipamiento
se considera una poblacion de aproximadamente. 8.133 habitantes




CB “La del Astillero / El Saltito”, localizado al oeste del Subdistrito Urbano, se desarrolla
entorno a los viales: la vialidad colectora propuesta (VC-1) ubicada al sur, la vialidad
colectora menor propuesta (VCm-2) ubicada al este y la vialidad colectora menor
propuesta (VCmM-3) ubicada al norte, el area que reconoce a dicho centro barrial es de
aproximadamente 84 hectareas, para el calculo de equipamiento se considera una
poblacion de aproximadamente, 7,726 habitantes.

Los usos compatibles en ambos centros de barrio, son los que sefialan en los cuadros

siguientes.

UNIDAD BARRIAL “LA VENTA DEL ASTILLERO"/ EL SALTITO
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ll. La estructura vial
jerarquizada por los viales que a continuacion se describen, de los cuales se numeran
solo aquellos propuestos para los que habran de considerarse los derechos de via y los

del

Subdistrito Urbano ZPN-9/12, esta

disefos de su seccion incluidos en el Plano Z9-12:

a) Vialidad Principal:

VP-1 "Vial existente” Corresponde a la carretera Guadalajara a Nogales, con

derecho de via de 60.00 m. (seccidn propuesta).

b) Vialidad Colectora:

integrada en forma

VC-1 Esta vialidad colectora esta conformada por cuatro tramos diferentes. El
primer tramo propuesto al noreste del subdistrito iniciando en la VP-1., y llegando
hasta el este de la zona urbana en su entronque con la VCm-6 con una seccion
vial de 25 m. El segundo tramo es un par vial conformado por las calles existentes,
Lazaro Cardenas y Francisco Villa, que inicia al este de la zona urbana en su
entronque con la VCmM-6, hasta el oeste de la zona urbana continuando, el tercer
tramo propuesto paralelo a ia seccion RI-EL/IN-R [17] con un derecho de via de
25.00 m: mas un camellon central destinado a contener las torres de la linea de
alta tension, de acuerdo al dictamen que para el caso emita la C.F.E; continuando
en direccion suroeste hasta entroncar con el cuarto tramo en direccion oeste hasta
el limite del area del subdistrito urbano con una seccion de 25 m.

VCm-1 “Corresponde a la calle propuesta”, conformado por un circuito periférico
ubicado al oeste del subdistrito urbano ZPN-9/12, con una seccion de 17 m.

VCm-2 “Corresponde a la calle propuesta”, desde su entronque con la VP-1 vy
hacia el sur con la VCm-1 con una seccion de 17 m.

~
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VCm-3 “corresponde a la calle propuesta, paralela a la RI-EL/IN-R [1], desde su
entronque al noroeste con la vialidad colectora menor VCm-1, hasta su entrongue
al suroeste con la con la calle existente Tesistan y su continuacion en la calle La
Primavera, con una seccion vial en la parte propuesta de 17.00 m; mas un |
camelldn central destinado a contener las torres de la linea de alta tension. de ]
acuerdo al dictamen que para el caso emita la C.F.E. f

VCm-4 “corresponde a la calle existente, Manuel Garcia” desde su entronque al t
norte con la vialidad regional VP-1, hasta su entronque al sur con la vialidad w
colectora VC-1, Francisco Villa, con una seccion variable de 9.00 a 13.00 m

VCm-5 “corresponde a la calle existente Ignacio Allende” desde su entrongue al
norte con la vialidad regional VP-1, hasta su entronque al sur con la vialidad
colectora menor VCm-7. con una seccion variable de 9.00 a 13.00 m.

VCm-6 “corresponde a la calle existente. Av. De los Pinos” desde su entronque al
norte con la vialidad colectora VC-1 hasta su entronque al sur con la vialidad
colectora VCmM-8 con una seccion variable de 6 a 8 metros.

VCm-7 “corresponde a la calle propuesta” desde el entronque al noreste con la
vialidad colectora VC-1, hasta su entronque al sur con la vialidad colectora VCm-6,
con una seccion de 17.00 m., en su primer tramo, y la seccion existente en el
resto.

VCm-8 “Comprende la vialidad definida” desde el cruce al noroeste con la vialidad
regional VP-1, hasta su entronque con la RI-EL/IN-R [140], con una seccion vial de
25.00 m: al sur a partir de ese punto continua paralela al derecho de via de la RI-
EL/IN-R [140] con una seccion vial de 25.00 m, mas un camellon central destinado
a contener las torres de la linea de alta tensiéon. de acuerdo al dictamen que para el
caso emita la C.F.E. hasta su entronque con la vialidad colectora menor VCm-6.

c) Calles locales y andadores, comprenden [0S viales indicados en el plano de
zonificacion Z9-12.
d) Nodos Viales:

1 -Interseccién del camino a Nextipac con la vialidad principal VP-1. Solucion vial a
nivel sujeta a autorizacion del proyecto.

lll. La asociacion en forma ordenada de la intensidad y la utilizacion del suelo a la
jerarquia vial, define los nodos o centros de equipamiento, y permite el establecimiento
de los corredores urbanos:

Corredores Barriales: localizados en torno a los viales:

“Calle Francisco Villa VC-1 (tramo entre la vialidad colectora menor VCm-1 vy la
vialidad colectora menor VCm-5).

“Calle La Primavera VCm-3 (tramo entre Francisco Villay Lazaro Cardenas).
“Calle Manuel Garcia VCm-4 (tramo entre Francisco Villa y Lazaro Cardenas).

“Calle Ignacio Allende VCm-5 (tramo entre la vialidad colectora VC-1vylaVvVCm-7).
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CAPITULO IV

De las acciones de conservacion, mejoramiiento y crecimiento.

Articulo 23. En relacion con las areas y predios para los que se proponen acciones de
conservacion ecoldgica; preservacion de bienes afectos al patrimonio historico y cultural,
mejoramiento, saneamiento y reposicion de elementos de infraestructura o paisaje urbano, se
procedera a expedir los planes parciales correspondientes, conforme las disposiciones de los
articulos 88, 91, 127, 128 y 129 de la Ley Estatal, a fin de promover su identificacion,
conservacion y mejoramiento, con la concurrencia de las autoridades estatales y federales
competentes, para que tomen la participacion gue les corresponde conforme la legislacion
federal y estatal vigente.

Articulo 24. Las acciones de conservacion y mejoramiento a que se refiere el articulo
anterior, se promoveran, autorizaran y ejecutaran mediante la modalidad de accion
urbanistica que se determine conforme al Plan Parcial de Urbanizacion correspondiente.

Las acciones de conservacion y mejoramiento para el Subdistrito Urbano son:

|. Las relacionadas directamente con la conservacion, rescate, y saneamiento de los
cauces y cuerpos de agua existentes en el Subdistrito urbano.

Il. Las acciones de reforestacion de las areas sefialadas de conservacion ecologica,
con especies vegetales nativas, principalmente.

ill. La rehabilitacion de pavimentos, banquetas, machuelos en vias publicas.

I\VV. La reforestacion de las vias publicas y areas senaladas para espacios verdes y
abiertos, con especies vegetales nativas, principalmente.

V. La ampliacion de las redes de infraestructura de agua potable y drenaje.

VI. Estudio para la factibilidad de implementacion de redes de infraestructura para el
alcantarillado pluvial.

VIl. La dotacion de equipamiento urbano necesario conforme al analisis de
requerimientos de los mismos.

Articulo 25. En las areas de urbanizacion progresiva, con la participacion de los
propietarios de predios y fincas, se promoveran las obras de urbanizacion mediante la accion
urbanistica por objetivo social, atendiendo las disposiciones de los articulos 387 al 394 de la
Ley Estatal y el articulo 17, fraccion ll, inciso (b) del Reglamento Estatal.

Articulo 26. Las acciones de regularizacion para el aprovechamiento de infraestructura
béasica que se promuevan en areas de urbanizacion espontanea, que con fundamento en
este Plan Parcial de Desarrollo Urbano se autoricen mediante acuerdo del Ayuntamiento, se
realizardan observando lo dispuesto por el articulo 45 de la Ley General, en su Plan Parcial de
Urbanizacion correspondiente y en los acuerdos gue se celebren.

Articulo 27. El Ayuntamiento emprendera las acciones necesarias a fin de ejercer en
coordinacion con el Ejecutivo Estatal, el derecho de preferencia que se indica en el articulo
151 de la Ley Estatal y se regula conforme las disposiciones de la Ley General y la Ley
Agraria, para la incorporacion al patrimonio municipal de los predios determinados como
destinos por el presente Plan de Desarrollo Urbano, a fin de fortalecer la estructuracion de las
unidades territoriales urbanas del mismo, que permita garantizar la dotacion de
equipamientos urbanos requeridos por poblacion del subdistrito.

CAPITULO V

De las propuestas de acciéon urbana
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Articulo 28. Se aprueban como acciones urbanas especificas derivadas del Plan de
Desarrollo Urbano Distrito Urbano ZPN-9/12 Valle de Tesistan, las agrupadas en los siguientes
tipos de sub-programas de desarrollo urbano y que se describen a continuacion:

ACCIONES Responsables Plazos
CP MP
1. Planeacion del Desarrollo Urbano
11, Optimizar la redensificacion en el darea urbana, promoviendo el Ayuntamiento X
aprovechamiento de baldios. desalentando la especulacion e impuisar
los desarrollos de objetivo social.
1.2 Promover un plan de conservacion de zonas silvestres y boscosas Ayuntamiento X
SEDEUR
2. Suelo Urbano y Reservas Territoriales y Vivienda
2:1: Adquirir suelo para ubicar el equipamiento barrial Ayuntamiento X
2.2. Promover la oferta de suelo urbano para vivienda. Ayuntamiento X X
3. Infraestructura
3.1 Complementar redes de agua potable. Ayuntamiento / X X
SIAPA
3.1.1 Construccion de lineas de conduccion de los acueductos de
acuerdo a los programas del SIAPA. %
3.1.2 Promover el desarrollo de obra de urbanizacion basica en areas de
reserva urbana.
3.2, Drenaje Ayuntamiento / X X
Introduccion de red de drenaje a partir de los viales en proyecto en las SIAPA
zonas requeridas.
3.2.1 Construccion de colectores contenidos en los viales, propuestos
por el SIAPA.
3.2.2. Elaboracion de Estudios para determinar la factibilidad ‘para la
_Introduccion del alcantarillado
33 Alumbrado Ayuntamiento / X X
3.3.1 Rehabilitacion y mantenimiento a la red de alumbrado publico en Consejo de
general. Colaboracion
3.3.2 Implementar alumbrado en areas publicas. Municipal
4. Vialidad y Transporte.
4.1, Complementar pavimentos en el Subdistrito Urbano. Ayuntamiento / X X
4.1.1 Rehabilitacion de empedrados e implementacion de nuevos Consejo de
4.1.2 Pavimentacion a base de concreto hidraulico y/o piedra, adoquin Colaboracion
en |os viales colectores y locales. Municipal
4.2, Construccion de machuelos del area de aplicacion del  Subdistrito Ayuntamiento / X X
Urbano. Consejo de
Colaboracion
Murnmpal_ )
43 4 3 1. Construccion de banquetas del area de aplicacion del Subdistrito Ayuntamiento / X X
Urbano Consejo de
4.3.2. Rehabilitacion de banquetas del area de aplicacion del Subdistrito Colaboracior
Jrbano. Municipai
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4.4.

Sefalizacion y semaforizacion.

Ayuntamiento

4.41 Fortalecer y ampliar los sistemas de vialidad y control de transito X X
mediante el mantenimiento de sefiales preventivas, restrictivas e
informativas.
4.42 Implementar el sistema de semaforizacion sobre los viales: La X X
Primavera. Francisco Villa, Manuel Garcia, Allende y los cruces con la
carretera Guadalajara-Nogales.
4 4 3 Estructuracion de las rutas del transporte urbano en el Subdistrito X X
Urbano ZPN 9/12.
4.4.4 Implementar la sefalizacion y balizamiento en el Subdistrito Urbano X X
ZPN 9/12. .
4.5, Vialidad: Ayuntamiento
4.5.1. Elaboracion de proyectos y construccion de los siguientes viales: SEDEUR
VC-1 (tramo propuesto) y VC-2 (tramo propuesto); VC-3 (tramo X X
propuesto); VC-4.(tramo propuesto).
4.5.2. Elaboracion de proyectos y construccion de los siguientes viales:
VCm-1 (tramo propuesto); VCmM-2 (tramo propuesto); VCm-3 (tramo
propuesto y VCm-4 (tramo propuesto). P X
X X
4.5.3 Elaboracion de proyectos de los cuatro Nodos viales propuestos en
la interseccion de la carretera Guadalajara-Nogales con las vialidades
colectora (VCm), La Primavera, Manuel Garcia, camino a Nextipac y con
la vialidad colectora 2.
5. Equipamiento Urbano.
5,1, Educacion: Ayuntamiento
5.1.1. Construccion y rehabilitacion de Jardines de Nifios en el Subdistrito SEP X X
Urbano ZPN 9/12, de acuerdo a los requerimientos de equipamiento
urbano previstos en el articulo 16 del Plan Parcial.
5.1.2. Construccién y rehabilitacion de escuelas Primarias en el X X
Subdistrito Urbano ZPN 9/12, de acuerdo a los requerimientos de
equipamiento urbano previstos en el articulo 16 del Plan Parcial.
5.1.3. Construccion de escuelas Secundarias en el Subdistrito Urbano X X
ZPN 9/12, de acuerdo a los requerimientos de equipamiento urbano
previstos en el articulo 16 del Plan Parcial.
52. Cultura: Ayuntamiento
5.2.1. Construccion de Centros Comunitarios DIF en los Centros de SEP X X
Barrio del Subdistrito Urbano de acuerdo a los requerimientos de
equipamiento urbano previstos en el articulo 16 del Plan Parcial.
5.3\ Salud y Asistencia Publica: Ayuntamiento
5:8:7 Construcciéon de Centros de Asistencia de Desarrollo Infantil DIF SEDEUR X X
en las zonas de Centro Barrial, de acuerdo a los requerimientos de Secretaria de
equipamiento urbano previstos en el articulo 16 del Plan Parcial. Salud en Jalisco.
5:8:2 Construccion de un Centro de Salud. L X o
54  Recreaciony Deporte: Ayuntamiento X X
SEDEUR
5.4.1 Construccion de pargues y jardines en areas de cesion, de acuerdo
a ios requerimientos de equipamiento urbano previstos en el articulo 16
del Plan Parcial.
5.4.2 Construccion de Unidades Deportivas de acuerdo a
requerimientos de equipamiento urbano previstos en el articulo 21 del
Plan Parcial de Desarrollo Urbano. » X T
5.5. Servicios Publicos: Ayuntamiento X X
5.5.1 Edificacion de modulos de servicios sanitarios en edificios publicos

y puntos de reunion masiva.

SEDEUR
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5.6.

Seguridad:

Construir modulos de seguridad e implementar acciones de Seguridad
en las colonias en las cuales se pretenda implementar los nodos de
servicio barriales:

Ayuntamiento

6. Proteccion Ambiental y Riesgo Urbano.

B8.1. Proporcionar el servicio de recoleccion, transportacion, disposicion y Ayuntamiento
tratamiento final de los residuos solidos en el relleno Sanitario.

62, Acotamiento de servidumbres en viales propuestos para evitar posibles Ayuntamiento
invasiones en los derechos de via. SEDEUR

6.3. Demarcacion de la servidumbre federal para la proteccion de los cauces Ayuntamiento/
y cuerpos de agua. CNA

6.4. Limpieza y control en cauces y cuerpos de aguas existentes. Ayuntamiento

SEDEUR

6.5. Control de conservacion de zonas silvestres y cuerpos de agua o Ayuntamiento
manantiales y zonas de bosqgue.. SEDEUR

6.6. Definir programas de control en caso de contingencias ambientales Ayuntamiento
como es el caso de incendios forestales o inundaciones. SEDEUR

7. Imagen Urbana.

Ty1; Equipamiento de parques, jardines y areas verdes pertenecientes al Ayuntamiento
Subdistrito Urbano. Consejo de
Colaboracion
Municipal
7.2. Reforestacion de calles, asi como plazas jardines y parques propuestos. Ayuntamiento
7B Dotar de nomenclatura y sefalamiento a todo el Subdistrito Urbano, en Ayuntamiento
apoyo y orientacion a la poblacion.
7.4 Implementar campana de rehabilitacion de fachadas. Ayuntamiento
7.5 Mantenimiento y construccién de pavimentos empedrados que permitan Ayuntamiento

la recuperacion de los mantos acuiferos por filtracion y el ambiente
climatico.

8. Participacion de la Comunidad.

8.1. Programa de concientizacion y difusion de los Planes Parciales de Ayuntamiento
Desarrollo Urbano, sefialando aspectos de conservacion del Patrimonio Consejo de
Cultural, asi como el aprovechamiento y proteccion racional del agua, de Colaboracion
areas verdes y el reciclaje de desechos. Municipal

8.2. Establecer comunicacidon permanente con grupos ciudadanos e Consejo de
instituciones para la toma de decisiones en materia de Desarrollo Colaboracion
Urbano. Municipal

8.3. Conformar el cuerpo voluntario de Proteccion Civil. Ayuntamiento

8.4. Promover la organizacion ciudadana mediante la formacion de la Junta Ayuntamiento/
de Vecinos, en los Centros Barriales. Consejo de

Colaboracion
Municipal
8.5. Promover la participacion de la ciudadania en la aplicacion, maodificacion Ayuntamiento/
o propuestas de reglamentos y/o normas ambientales adecuadas. Consejo de
Colaboracion
Municipal
CAPITULO VI

Del control usos y destinos en predios y fincas.

Articulo 29. La utlizacidon de las éareas y predios comprendidas dentro del area de
aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano ZPN-9/12 VVenta del Astillero Sur. sea cual
fuere su régimen de tenencia de la tierra, se sometera a las disposiciones del mismo,
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respetando las jurisdicciones establecidas en la Constitucion Folitica de /os Estados Uridos
Mexicaros.

Articulo 30. Toda accion de urbanizacion y edificacion que emprendan las dependencias
y organismos federales, estatales y municipales, asi como los particulares, debera respetar y
aplicar las normas y disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, como
condicion necesaria para aprobar sus proyectos definitivos y expedir las licencias de
urbanizacién y edificaciéon, como se ordena en los articulos 193 al 199, 305, 306 y 396 de la
Ley Estatal.

Articulo 31. Para mejor proveer al cumplimiento de las disposiciones del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, conforme a la demarcacion, los sefialamientos y modalidades contenidas
en este ordenamiento y con fundamento en el articulo 87 y 89 de la Ley Estatal, a través de la
Dependencia Municipal, se procedera a notificar a los propietarios o poseedores de los
predios incluidos en la zonificacion que se aprueba, en los casos que sea necesario para
producir plenos efectos legales respecto de sus titulares y de terceros.

CAPITULO VI
De los derechos y obligaciones derivadas del Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Articulo 32. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para
las que se determinan los usos, destinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos,
convenios o contratos relativos a la propiedad, posesion o cualquier otro derecho respecto de
los mismos predios; y las autoridades administrativas competentes para expedir permisos,
autorizaciones o licencias relacionadas con el aprovechamiento del suelo, observaran las
disposiciones que definen los efectos juridicos de este Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Articulo 33. Todas las obras y construcciones que se realicen en predios o fincas
comprendidos en el area de aplicacién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, sean publicas o
privadas, deberan sujetarse a las normas de zonificacion determinadas por el presente Plan
Parcial de Desarrollo Urbano, conforme lo ordenan los articulos 193, 194, 195y 199 de la Ley
Estatal. Sin este requisito no se otorgara autorizacion o licencia para efectuarlas.

Articulo 34. Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan
contraviniendo las disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, estaran afectadas por
la nulidad que establece la Ley Estatal en su articulo 414 inciso | y articulo 415

Articulo 35. Conforme a lo dispuesto en los articulos 4°, 18, 19, 27, 28 y 37 al 39 de la
Ley General, las autoridades federales, estatales y municipales son responsables de proveer
lo necesario, dentro del ambito de sus respectivas competencias, para el cumplimiento del
Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Asi mismo, como disponen los articulos 193 al 195 y 199 de la Ley Estatal, son
obligatorias las disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, en cuanto a la planeacion
y regulacion de los asentamientos humanos para todas las personas fisicas y morales y las
entidades publicas y privadas cuyas acciones influyan en el desarrollo urbano del area de
aplicacion.

Articulo 36. Para proveer la aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, este
Ayuntamiento a partir de las propuestas que se formulen, celebrara acuerdos de coordinacion
con las autoridades federales y estatales, como también celebraré convenios de concertacion
con grupos, personas y entidades de los sectores social y privado, para establecer
compromisos y realizar acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento, previstas en
los articulos 7°, 99, fraccion VII; 10; 12, ultimo parrafo; y 41 de la Ley General.

Articulo 37. Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizados en el area de
aplicacion del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, asi como los habitantes del centro
de poblacion dispondran de un plazo de diez dias posteriores a la publicacion del presente
Plan Parcial de Desarrollo Urbano para interponer los recursos de defensa prewstos por los

articulos 421 al 427 de la Ley Estatal. I P
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Articulo 38. Como lo disponen los articulos 108 parrafo 1°, 109 inciso Ill, 110, 111, 112y
396 de la Ley Estatal son obligatorias las disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo
Urbano para las autoridades federales, estatales o municipales y en general para toda aquella
persona fisica o juridica.

CAPITULO VI

De las Sanciones

Articulo 39. Todo acto u omision que contravenga las disposiciones del presente Plan
Parcial de Desarrollo Urbano, se sujetara a lo dispuesto por los articulos 406, 407, 413 y 414
de la Ley Estatal.

TRANSITORIOS

Primero. Las disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, entraran en
vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Municipal “Ayuntamiento de Zapopan”.

Segundo. Una vez publicado el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, debera ser inscrito en
las oficinas del Registro Publico de la Propiedad.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan Parcial de Desarrollo Urbano y las
determinaciones de usos, destinos y reservas que se aprueban para integrar su zonificacion,
se deroga el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito urbano ZPN-9/12 aprobado en
fecha 24 de mayo de 2000, asi también quedan derogadas todas las disposiciones legales
gue se opongan al primero y a sus normas de zonificacion.

Cuarto. El presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, asi como los dictamenes o
certificaciones que se expidan con fundamento en las disposiciones del mismo, tendran
vigencia indefinida, y se modificaran, substituiran o cancelaran, conforme a las disposiciones
de la Ley Estatal.

Quinto. En tanto no entre en vigor el R&glamento, se atendera en forma supletoria a lo
dispuesto por el Reglamento Estatal.

Sexto. Se establece la clave CS para determinar las zonas de: “Uso Comercial y de
Servicios”, correspondiente y equivalente a las claves C “Uso o Zona Comercial” y S “Uso o
Zona Servicios” del Reglamento Estatal.

Saldn de Sesiones del H. Ayuntamiento.

Zapopan, Jalisco, a __ de de 2003




