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P1AN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

Subdistrito Urbano ZPN -9 / 13 Pinar de la Venta,
Municipio de Zapopan, Jalisco.




DOCUMENTO BASICO

Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Subdistrito Urbano ZPN-9/13
Pinar de La Venta

del Distrito Urbano ZPN-9 Valle de Tesistan.
Municipio de Zapopan del Estado de Jalisco.

El H. Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco,

Considerando:

Primero: Que el articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, en su parrafo tercero, otorga derecho a la MNacion para imponer a la
propiedad privada las modalidades que dicle el interés publico, mediante el
establecimiento de las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y
las adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto
de ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacion, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

Segundo: Que el articulo 115, fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, faculta a los Municipios en los términos de las leyes federales vy
estatales relativas, para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de
desarrollo urbano municipal; participar en la creacion y administracion de sus reservas
territoriales:; controlar y vigilar la utilizacion del suelo en su jurisdiccion territorial, intervenir
en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana; otorgar licencias y permisos para
construcciones y participar en la creacion y administracion de zonas de reserva ecologica,
disposicion que recoge, en iguales terminos, el articulo 80 de la Constitucion Politica del

Estado de Jalisco.

Tercero: Que la misma Constitucion Politica Federal en su articulo 73, fraccion
XXIX-C, otorga al Congreso Federal facultades para expedir las leyes gue establezcan la
concurrencia del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de
sus respectivas competencias, en materia de asentamientos humanos.

Cuarto: Que al tenor del precepto constitucional a que se refiere el Considerando
anterior, el Congreso de la Union expidio la Ley General de Asentamientos Humanos, cuyo

articulo 8 adjudica a las entidades federativas, entre otras atribuciones, la de legislar en |

materia del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano
de los centros de poblacion, disposicion de la que emand la Ley de Desarrollo Urbano del

Estado de Jalisco.

Quinto: Que los articulos 9 y 35 de la Ley General de A§§@ﬁ$p@s Humanos; los
articulos 12, 13, 92 y 131 de la Ley de Desarrollo Urbang/d&fks doyde Jalisco; los
articulos 37, fraccion Il, 42 y 44 de la Ley de Gobierno y Adry s‘f’r P{Jb ica del Estado
de Jalisco, determinan la de competencia de los Munici }a
disposiciones invocadas en los considerandos anteriores.

rl_b ncia con las



Sexto: Que el Congreso del estado de Jalisco aprobo bajo decreto No. 18 ,020, con
fecha 5 de octubre de 1999, como limite de Centro de Poblacion el del Plan de Desarrollo
Urbano para el Ordenamiento Territorial del Valle de Tesistan.

Séptimo: Que el H. Ayuntamiento de Zapopan, en uso de las atribuciones y
facultades en materia de regulacion y ordenamiento urbano invocados en los
considerandos precedentes, con fecha del 30 de Octubre de 1997, aprobo el Plan de
Desarrollo Urbano para el Ordenamiento Territorial del Valle de Tesistan, publicado en el
Periddico Oficial El Estado de Jalisco el 9 de diciembre de 1999.

Octavo: Que de conformidad con el articulo 90 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Jalisco, los Planes Parciales de Desarrollo Urbano son los instrumentos para
normar las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento previstos en los
programas y planes de desarrollo urbano aplicables al centro de poblacion, debiéndose
formularse, aprobarse y administrarse conforme a las disposiciones sefialadas en la
misma Ley.

Noveno: Que el H. Ayuntamiento de Zapopan, en fecha 17 de Noviembre del 2000,
aprobd el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano, ZPN-9/13 Pinar de la
Venta, publicado en el Diario Oficial El Estado de Jalisco el 24 de Febrero del 2001 .

Décimo: Que el H. Ayuntamiento de Zapopan, a través de la Direccion General de
obras Publicas, en acato a lo establecido en el articulo 116, 117, fracciones |, Vy VI, de la
Ley de Desarrollo Urbano ‘del Estado, revisd el Plan Parcial de Desarrollo Urbano,
Subdistrito Urbano ZPN-9/13 Pinar de la Venta, publicado en la Gaceta Municipal
“Ayuntamiento de Zapopan” en fecha 19 de marzo de 2002, determinando procedente el
formular la modificacion del mismo, por lo que procedid, en los términos del articulo 119 y
demas correlativos de la Ley de Desarrollo Urbano del estado de Jalisco, a elaborar un
nuevo Plan Parcial de Desarrollo Urbano que sustituya al vigente a la fecha.

Décimo Primero: Que en respuesta al interés social y a fin de obtener un
instrumento aplicable juridicamente y congruente a las condiciones del territorio sujeto de
ordenamiento urbano, el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-9/13
Pinar de la Venta que se elabord para sustituir al publicado en la Gaceta Municipal
“Ayuntamiento de Zapopan” en fecha 19 de marzo de 2002, se formuld de conformidad
con lo estipulado en los articulos 84, 90, 91 y 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del

Estado de Jalisco.

Décimo Segundo: Que en cumplimiento a las disposiciones del articulo 92, fraccion
I, My IV, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado se verificd la consulta publica del
proyecto de Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-9/13 Pinar de la
Venta, en el periodo comprendido del 13 de enero al 10 de febrero, integrandose al
mismo las recomendaciones que una vez analizadas por la Direccion General de Obras
Publicas se dictaminaron procedentes, ya ajustado se sometid a dictamen ante las
comisiones permanentes del Ayuntamiento, mismas que dictaminaron procedente fuera
presentado en sesion del Ayuntamiento para su analisis y aprobacion. '

Décimo Tercero: Que para dar cumplimiento al mandato del parrafo tercero del
articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, con fundamento
en las atribuciones que otorgan al Municipio y su Ayuntamiento el artlculo 115, fraccnones
I, M, Vy VI de la misma Constitucion General de la Republica, precepto que, qﬁuma_
asentamlentos humanos se ratifica en el articulo 80 de la Constitucion Poﬂh aad@ly
de Jalisco, en particular en materia de ordenamiento y regulacion d ﬁ § =B}
poblacion, en ejercicio de las facultades definidas en los articulos 9 y 35
de Asentamientos Humanos y en los articulos 12, 13 y 92 de la Ley de
del Estado de Jalisco, en sesion de fecha __ de
Ayuntamiento de Zapopan expide el:
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Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Subdistrito Urbano ZPN-9/13 Pinar de la Venta

del Distrito Urbano ZPN-9 Valle de Tesistan.
de Zapopan del Estado de Jalisco.

CAPITULO |

Disposiciones Generales.

Articulo 1. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-9/13 Pinar
de la Venta, del Distrito Urbano ZPN-9, Valle de Tesistan, define:

Las normas Yy criterios técnicos aplicables, para regular y controlar el
aprovechamiento o utlizacion del suelo en las areas, predios y fincas contenidas en su
area de aplicacion.

Las normas aplicables a la accion urbanistica, a fin de regular y controlar las
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en el Plan de Desarrollo
Urbano de Zapopan de la Zona Conurbada de Guadalajara, Distrito Urbano ZPN-9, Valle
de Tesistan.

Articulo 2. Las normas de ordenamiento y regulacion que se integran en el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-9/13 Pinar de la Venta, del Distrito
Urbano ZPN-9, Valle de Tesistan, son de orden publico e interés social, y se expiden para
dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Jalisco.

Articulo 3. Para los efectos del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito
Urbano ZPIN-9/13 Pinar de la Venta, se designara como:

Ley General: la Ley General de Asentamientos Humanos;

Ley Estatal: la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;
Reglamento Estatal: el Reglamento Estatal de Zonificacion;
Reglamento : el Reglamento Municipal de Zonificacion;
Municipio: el Municipio de Zapopan, Jalisco;

Ayuntamiento: el H. Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco;

Plan de Desarrollo Urbano: el Plan de Desarrollo Urbano para el Ordenamiento Territorial
del Valle de Tesistan;

ZPN-9/13 Pinar de |la Venta

Distrito Urbano: la unidad territorial urbana, ZPN-9, Valle de T%‘ejsustan product‘o de la

division territorial del centro de poblacion de Zapopan, para efeoth de la planeacnon del
desarrollo urbano. N ‘;,;‘,/

Subdistrito Urbano ZPN-9/13: unidad territorial urbana, productc - de ‘ia_é&bgivisién del
Distrito Urbano ZPN-9, Valle de Tesistan, para efectos de precision y espeoifipi{dad de la




planeacion del desarrollo urbano, territorio sujeto a la zonificacion secundaria determinacia
por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Documento basico: la version abreviada del Plan Parcial de Desarrollo Urbano para
efectos de publicacion, en los términos del articulo 49 de la Ley Estatal, que integra el
conjunto de disposiciones reglamentarias que precisan el area de aplicacion del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano, las normas de zonificacion urbana, las acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento, asi como las obligaciones a cargo de las
autoridades y de los particulares derivadas del mismo;

Documento Técnico: Documento que integra la informacion relativa al diagnostico del area
de estudio, los factores del medioc fisico natural y del medio fisico transformado,
socioeconomicos v juridicos, asi como las conclusiones de condicionantes y aptitudes del
territorio, recomendaciones, propuestas estratégicas que constituyen las bases de la
planeaciéon, ordenamiento y regulacion territorial, y la programacion de acciones en el area
de aplicacion del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano por medio de archivos
digitales, impresos y anexo grafico.

Anexo Grafico: Conjunto de planos que forman parte integral del Documento Técnico del
Plan Parcial de Desarrollo Urbano;

Plano de Zonificacidon Z9-13: Plano impreso que integra el anexo grafico del presente Plan
Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano ZPN-9/13 Pinar de la Venta; y

Dependencia Municipal: La Direccion General de Obras Publicas Municipales del
Ayuntamiento, que es. la oficina técnica y administrativa competente para expedir los
dictamenes, acuerdos, autorizaciones, licencias y permisos en materia de urbanizacion y
edificacion.

Articulo 4. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, integra los elementos sefalados en
el articulo 91 de la Ley Estatal, y contienen la expresion de los resultados de los estudios
técnicos, de los medios fisico, natural y transformado, asi como de los aspectos
socioecondmicos, relativos a la planeacion, programacion, ordenamiento y regulacion
para el desarrollo urbano en su area de aplicacion, mismos qgue constituyen los
instrumentos para proveer soluciones viables a la problematica que sobre la misma se
presente, los que se contienen en el Documento Tecnico y del que forma parte integral el
anexo grafico.

Articulo 5. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-9/13 Pinar
de la Venta, se deriva del Plan de Desarrollo Urbano para el Ordenamiento Territorial del
Valle de Tesistan, retomando sus disposiciones a fin de precisarlas y detallarlas en el area
de aplicacién, buscando congruencia en base a las condiciones observadas: aptitud
territorial, recursos legales, técnicos y administrativos aplicables y demas factores que
inciden en el desarrollo urbano y ordenamiento territorial, en aras del inlerés publico vy
beneficio social.

Articulo 6. El area de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano tiene una
superlicie de 264-06-86.56 Has. Aprox., la cual se define tormando Como referenua el
Sisterma Geografico Nacional INEGI-UTM, quedando delimitado de la sugunente manela

Inicia en el vértice No. 1 que se ubica en las coordenadas N 2292, 524 99 vy E
655,222.63 en el eje de la carretera federal Guadalajara a Nogales partn@ndo con rumbo
suroeste, sobre el limite del area de aplicacion, colindando con el Area Deoretada Como
Proteccion al Bosque de la Primavera, hasta encontrar el vértice No. 2 este vértice que se
localiza en las coordenadas N 2'292,470.46 y E 655,180.64, C@hthahd@ con rumbo
suroeste, en linea irregular sobre el limite del area de aplicas " oohndando con el Alea
Decretada como Proteccién al Bosque de la Primavera, hasta &l'véiticd No. 3 lecalizado
en las coordenadas N 2°291,669.37 y E 654,252.49, continua con rumbo suxoef‘te en




linea recta sobre el limite del area de aplicacion, colindando con el Area Decretada como
Proteccion al Bosque de la Primavera hasta el vértice No. 4; este vértice se ubica en las
coordenadas N 2'290,900.04 y E 653,962.64, continua con rumbo noroeste, en linea
recta, sobre el limite del area de aplicacion, colindando con el Area Decretada como
Proteccion al Bosque de la Primavera hasta el vértice No. 5, este vértice se localiza en las
coordenadas N 2'290,917.80 y E 653,937.10, continua con rumbo noreste en linea
qguebrada sobre el limite del area de aplicacion colindando con el Area Decretada como
Proteccion al Bosque de la Primavera, hasta encontrar el vértice No. 6, este veértice se
ubica en las coordenadas N 2'290,999.93 y E 653.947.09, continuando con rumbo
noroeste en linea quebrada sobre el limite del area de aplicacion, colindando con el Area
Decretada como Proteccion al Bosque de la Primavera hasta el vértice No. 7, este vertice
se ubica en las coordenadas N 2'291,098.70 y E 653,843.81, sigue con rumbo noroeste,
en linea recta sobre el limite del area de aplicacion, colindando con el Area Decratada
como Proteccién al Bosque de la Primavera, hasta el vértice No. 8, este vértice se localiza
en las coordenadas N 2'291,131.99 y E 653,838.26, continuando con rumbo noroeste en
linea recta sobre el limite del area de aplicacion, colindando con el Area Decretada como
Proteccion al Bosque de la Primavera, hasta el vértice No. 9, este vértice se ubica en las
coordenadas N 2'291,294.64 y E 6563,755.24, continuando con rumbo noroeste en linea
irregular sobre el limite del area de aplicacion, colindando con el Area Decretada como
Proteccion al Bosque de la Primavera, hasta el vértice No. 10, este vértice se localiza en
las coordenadas N 2'291,486.74 y E 652,950.66, continuando con rumbo noroeste en
linea irregular sobre el limite del area de aplicacion, colindando con el Subdistrito ZPN
9/12 La Venta del Astillero Sur hasta el vértice No. 11, este vértice se ubica en las
coordenadas N 2'291,747.47 y E 652,780.21, continuando con rumbo oriente en linea
recta sobre el limite del area de aplicacion, colindando con el Subdistrito ZPN 9/12 La
Venta del Astillero Sur hasta el vértice No 12, este vértice se localiza en las coordenadas N
2'291,747.34 y E 652,810.70, continuando con rumbo noreste en linea irregular sobre el
limite del area de aplicacion, colindando con el Subdistrito ZPN 9/12 La Venta del Astillero
Sur hasta el vértice No 13 este vértice se localiza en las coordenadas N 2'292,950.27 y E
653,014.37, continuando con rumbo sureste por el eje de |a carretera federal Guadalajara
a Nogales hasta el vértice No. 1, origen del poligono.

CAPITULO I

De los objetivos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-9/13
Pinar de la Venta.

Articulo 7. Son objetivos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano:

I Precisar la zonificacion su area de aplicacion, a partir de las generalidades
determinadas por el Plan de Desarrollo Urbano, publicado en el Periddico
Oficial del Estado el 24 de febrero de 2001, incluso modificando elementos de
éste, garantizando el cumplimiento de las normas vy reglamentos de las
acciones urbanisticas;

I Regular las acciones de conservaciéon y mejoramiento previstas en el
Subdistrito Urbano; ,

Il Precisar las normas de utilizacién de los predios y},}{fi
aplicacion, en particular aquellas que definen las oorkf[w’p_
destinos especificos; | T

V. Regular en forma especifica la urbanizacion y la edifitacion, en relation con
las modalidades, densidades, intensidades vy tipologig"s, .c_ongéfidadas Y
predominantes diagnosticadas; y e

Agasvernt 8, area de
tibilidades ea¥ usos y
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V.

VI.

Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios vy fincas,
derivadas de las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento.
Homologar sus disposiciones a las de la Ley de Desarrollo Urbano y del
Reglamento de Zonificacion, vigentes.

Articulo 8. La utilizacion del suelo comprendida en el area de aplicacion, y demas
disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, se sujetaran a las normas
de determinadas por el mismo y a las que establecen:

a)
b)

c)

d)

f)

g)
h)

U]

La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;

El Reglamento;

Las leyes, reglamentos y disposiciones en materia de vias generales de
comunicacion;

Las leyes, reglamentos y disposiciones federales y estatales aplicables en
materia de aguas;

Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en
materia de monumentos arqueoldgicos, histéricos o artisticos y fisonomia
urbana;

Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en
materia de equilibrio ecolégico y mejoramiento del ambiente;

Los reglamentos vy disposiciones municipales de edificacion,;

Los reglamentos y disposiciones de observancia general que expida este H.
Ayuntamiento, para la ejecucion de acciones de conservacion, mejoramiento vy
crecimiento;

Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen la vialidad;

Las normas y disposiciones de los decretos, acuerdos y convenios, expedidos
con participacién de las autoridades, federales, estatales y municipales, para
establecer y administrar reservas territoriales;

Las Normas Oficiales Mexicanas (NOM) especificas de control, Normas
Mexicanas (NMX) y otros ordenamientos aplicables; y

Programa de manejo, area de proteccion de Flora y Fauna La Primavera

m) Demas ordenamientos aplicables.

Articulo 9. Cuando alguna disposicion establecida por este Plan Parcial de Desarrollo
Urbano concurra con cualguier otro ordenamiento legal que rqgule spbre la misma
materia, se aplicara la reglamentacion mas restrictiva o la que sefiale mas altas normas

de control.

CAPITULO Il

De la zonificacion.
Articulo 10. Conforme lo dispuesto en los articulos 4 y 35 de la Ley General, y en

especifico por los articulos 131, 133 y 134 de la Ley Estatal, se e

iz ’ TN
. La determinacion de los aprovechamientos predomlrgamtes
e

. La reglamentacion de los usos y destinos especificos.

v

ﬁq%PQr zonificacion:

La determinacion de areas; '\(7.‘ N\
A

%‘xrr s a que se
Ja

)

refiere la fraccion anterior; y A

Articulo 11. La zonificacion que se establece en el presénte Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, contiene las normas especificas de Zoﬁﬂ“}ﬁéﬁb’éh‘?"ﬁgggundaria, que

A
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regularan la utilizacion de los predios y fincas por cada zona contenida en su area de
aplicacion. Estas normas se incluyen mediante tablas contenidas por el Plano ZPN-9/13,

interpretandose de la siguiente forma:

ZONAS TURISTICAS /
HABITACIONALES COMERCIOS Y SERVICIOS
ZONA ZONA
- hab./ha., viv/ha. ~ CONTROL ] : ' . CONTROL .
: & " DELA | v frente . _ . bELA
. i e UHBANIZACION sup/min. minimo URBANIZACION
sup/min Frente .

(mdlce de minimo
édific i :

Articulo 12. Las densidades maximas seran las que establece el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, solo para el caso de que la accién urbanistica se sujete a las
disposiciones del articulo 251 de la Ley Estatal, podran quedar supeditadas solo al
cumplimiento de los demas lineamientos: superficies minimas de lotes, frente minimo,
indices de edificacion, modalidad de vivienda, restricciones, cajones de estacionamiento y
normas de ingenieria vial. Para este caso la Dependencia Técnica autorizara la accion
urbanistica observando el que la permuta de las areas de cesién para destinos fortalezca
la estructuracion urbana determinada por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, para lo
cual, se dara prioridad a la adquisicién de predios en congruencia con el déficit de
equipamiento urbano que prive en el Subdistrito Urbano y opcionalmente en la totalidad
del Distrito Urbano, mediante la determinacion de destinos que se establece.

Articulo 13. Las areas y predios que se encuentren dentro un area de restriccion por
nodo vial (RI-NV), podran ser utilizados por los usos determinados, de forma que no
representen obstaculos para la realizacion de la obra vial, dicha restriccion sera temporal y

estara condicionada a la solucion vial respectiva.

Articulo 14. Cuando un uso o destino por su naturaleza o la magnitud de sus efectos
en el contexto urbano, se prevea presentara impactos significativos de alcance zonal,
urbano o regional, se requerira para obtener la aprobacién, de la elaboracion 'y aprobacion

de un estudio de impacto en el transito.

Articulo 15. Las claves correspondientes a la zonificacion, indicadas por el Plano Z9-
13 del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, permiten la identificacion de cada
zona, y se componen de los siguientes elementos, claves y subclaves:

%AS!FICACK'DN DE AREAS / ZONIFICACION SECUNDARIA (nimero que la identiﬁc@

v
Clave

Asi mismo, el Plano Z9-13 establece la delimitacion de ¢
determinadas por el presente Plan Parcial de Desarrollo Urb n ;

Articulo 16. En los Términos del articulo 91, fraccion \/ ;
Subdistrito Urbano ZPN-9/13, se determina la siguiente clad ‘ .de» areas mlsmas
que se identifican y delimitan en el plano de Zonificacion Z9- 13 ol

LD




I. Areas Urbanizadas (AU)

Son las areas ocupadas por las instalaciones necesarias para la vida normal del
centro de poblacién, que cuentan con su incorporacion municipal o con la aceptacion del
Ayuntamiento o estan en proceso de acordarlas. Estas areas podran ser objeto de
acciones de mejoramiento y de renovacion urbana.

a) Areas de Renovacion Urbana: son las dreas urbanizadas en las que se pretende
realizar obras de urbanizacion para la renovacion urbana, segun lo dispuesto en la
fraccion XVI del articulo 6 de la Ley, es decir, se refiere a las acciones técnicas de
acondicionamiento del suelo en zonas comprendidas en el centro de poblacion y
las relativas al mejoramiento, saneamiento, reposicion y complemento de sus
elementos, como la vialidad, redes de servicio o del paisaje urbano, pudiendo
implicar la asignacién al suelo urbanizado de nuevas modalidades o intensidades
para su utilizacion, relaciones de propiedad y tenencia del suelo. Dichas 4areas se
identifican con la clave de las areas urbanizadas, a la que se afiade la sub-clave
(RN).

Las sefialadas en el plano de zonificacion Z9-13, con la clave AU-RN

Il. Areas de Reserva Urbana (RU)

Son las areas que corresponden a los terrenos donde se dispone el crecimiento del
centro de poblaciéon. En estas areas corresponde a las autoridades municipales promover
el desarrollo de las obras de urbanizacion bésica, sin las cuales no se autorizara
modalidad alguna de accion urbanistica, siendo la siguiente:

a) Areas de reserva urbana a mediano plazo (MP)

Son las dareas pertenecientes a la reserva urbana que son potencialmente
urbanizables pero no es posible desarrollarlas, en virtud de que no es factible que las
autoridades correspondientes proporcionen los servicios de infraestructura basica de
abasto y desecho, de manera inmediata. Sin embargo, los interesados podran solicitar a
dichas autoridades, la realizacion de estudios o realizarlos por su cuenta, que permitan la
promocion de las obras de infraestructura basica y, de ser viables estas areas, se
consideraran como de reserva urbana a corto plazo.

Las sefialadas en el plano de ~onificacion Z9-13, con la clave RU-MP

Debido a que el total de la superficie que comprende el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano se localiza dentro de la zona de amortiguamiento del Bosque de la Primavera
(Area de Proteccion de Flora y Fauna “La Primavera”) segun se establece en el Plan de
Desarrollo Urbano, toda urbanizacién que se pretenda llevar a cabo en esta area debera
presentar su respectiva evaluacion de impacto ambiental conforme se establece en el
articulo 29 fraccion Il de la Ley Estatal de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente y el

articulo 41 fraccion Il del Reglamento de Proteccion al Medio Ambiente vy Equilibrio -

Ecologico para el Municipio de Zapopan.

. ; ATNO o
. Areas de conservacién ecoldgica (AC) ANS Sy
Las tierras, aguas y bosques que por sus caracteris 'f%gg u cientifico,
ambiental o paisajistico deben ser conservadas. Su origen o estpado; K 2 tllgrado de

transformacion, motivaran su preservacion o nivel de conservaciqn; &g rmhidad con la

legislacion en esta materia. En éstas areas debera respetarse 10 'é\gs)taw do €l

Federal y Estatal del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, egtaiigo fajo el control

de las autoridades competentes; asi mismo, estas areas y sus z@m@g{d@”émorﬁguamiento
. 5 P b Pt el I .

podran estar sujetas a un Plan de Ordenamiento Ecolégico Tem‘t@ﬁgalj,\lé%gﬁldgfélo dispuesto

en las mencionadas leyes. ERARDO o TERRITORIA
S bl &
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Las sefialadas en el plano de zonificacion Z9-13, con la clave: AC

IV. Areas naturales protegidas (AN)

Las relativas a las tierras, aguas y bosques que por sus caracteristicas naturales o
paisajisticas deberan preservarse para mantener el equilibrio ambiental. Por lo tanto
podran ser materia de proteccion como reservas ecoldgicas, mediante las modalidades y
limitaciones que determinen las autoridades competentes, para realizar en ellas solo los
usos y aprovechamiento socialmente necesarios, de acuerdo a lo estipulado en las Leyes
General y Estatal de Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente.

Las sefialadas en el plano de zonificacion Z9-13, con la clave: AN

V. Areas de Proteccion a cauces y cuerpos de agua (CA)

Son las areas requeridas para la regulacion y el control de los cauces en los
escurrimientos y vasos hidraulicos tanto para su operacion natural, como para los fines de
explotacion agropecuaria como de suministro a los asentamientos humanos. La zona
federal y la zona de proteccion a cauces, prevista en los articulos 3, 113 al 120 de la Ley
de Aguas Nacionales, v 2, 4 y 5 de su reglamento, seran determinadas por la Comision

Nacional del Agua.

La manifestacién de impacto ambiental que se debera presentar para el
aprovechamiento de las reservas urbanas, establecerd la posibilidad o no de utilizar como
via publica la zona federal que la C.N.A determinara para la proteccion de los cauces y
escurrimientos existentes en el subdistrito urbano.

VI. Areas de restriccion a infraestructura o instalaciones especiales (RI):

Son las areas proximas o dentro del radio de influencia de instalaciones, que por
razones de seguridad estan sujetas a restricciones en su utilizacion y condicionadas por
los aspectos normativos de las mismas, asi como las franjas que resulten afectadas por el
paso de infraestructuras y es necesario controlar y conservar por razones de seguridad vy
el buen funcionamiento de las mismas.

Las sefialadas en el plano de zonificacion Z9-13, con la clave: Rl
a) Areas de restriccion por paso de redes e instalaciones de agua potable (AB)

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias
publicas, y alrededor de las instalaciones de agua potable, que se deben dejar libres de
edificacion para permitir el tendido, registro, reparacion y ampliacién de las mismas, cuyo
ancho sefalara la autoridad municipal y el organismo operador del servicio, con relacion al
tipo de instalacion. Se identifican con la clave de las areas de restriccion por paso de .
infraestructuras mas la sub-clave (AB).

|_as sefialadas en el plano de zonificacion Z9-13, con la clave: RI-AB

b) Areas de restriccion por Nodo Vial: (NV)

Es el area que restringe su uso con el fin de prever el digg
nodo vial, que se define en radio o superficie, dependiendo’de l&.
que se interceptan y sera determinada por las autor},g‘i de;

municipales.
Las sefialadas en el plano de zonificacion Z9-13, con*,‘

PLEREACTAN O
s ! WeiliN oy
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Corresponden a las franjas a lo largo de las lineas eléctricas de alta tension, por lo
general sobre las vias publicas, y alrededor de las instalaciones como subestaciones
eléctricas, que se deben dejar libres de edificacion para permitir el tendido, registro,
reparacion y ampliacion de las mismas, cuyo ancho sefialara la autoridad municipal o el
organismo operador del servicio, con relacion al tipo de instalacion. Se identifican con la
clave de las dreas de restriccion por paso de infraestructuras mas la sub-clave (IE).

Las sefialadas en el plano de zonificacién Z9-13, con la clave: RI-IE

Articulo 17. Los limites y los usos sefialados para las diferentes zonas que se definen
en el plano Z9-13, quedan sujetos a las normas que indican, sin que aplique lo estipulado
en el articulo 33 del Reglamento Estatal.

Las zonificacion del Subdistrito Urbano ZPN-9/13, comprende las zonas que a
continuacion se describen.

|. Zonas habitacionales:

Zonas habitacionales Jardin:

HABITACIONAL
ACTIVIDADES O GIROS
ZONA CATEG USOS Y DESTINOS
CLAVE DE USO
O PR ANTE ORIA PERMITI
we EDON ) PREDOMINANTE Los
] Habitacion jardin.
fe) Espacios verdes, abiertos y
HJ (9) HABITACIONAL recreativos vecinales.
HJ (10) JARDIN ¢  Habitacién.
HJ (17) HJ
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
[J PREDOMINANTE O COMPATIBLE X CONDICIONADO

HJ Habitacional Jardin. Comprenden las zonas habitacionales identificadas en el
plano de Zonificacion Z9-13, con la clave HJ y el numero correspondiente, con las
siguientes modalidades:

Habitantes por ha. 20
Viviendas por ha. 4
Superficie minima de lote 1,000 m2

Frente minimo

Coef. Ocupacion del suelo COS
Coef. Utilizacion del suelo CUS
Cajones autos

Altura
% frente jardinado
Restricciones; frontal 300
lateral 0:00: s>
Posterior a];@;@zgfmas”p
Modo de edificacion PLAbIBIO 1y iy

UESARROLLG 15, LORIAL
1 2 = k) ]




HJ (9) Limita:

Al norte: con la vialidad principal VP-1;

Al sur: con el limite de la Zona de Protecciéon al bosque La Primavera;
Al este: con la zona de proteccion CA; y

Al oeste: con la zona de proteccion CA.

Superficie aproximada 5,335 m2

HJ (10) Limita:

Al norte: con la vialidad principal VP-1;

Al sur: con el limite de la Zona de Proteccion al bosgue La Primavera,
Al este: con VP-1;

Al oeste: con la zona de proteccion CA.

Superficie aproximada 5,198 m2

HJ (17) Limita:

Al norte: en linea quebrada con las zonas RU-MP/H1 (7), RU-MP/CD (8) y VP-1;

Al sur: con las zonas AU-RN/H1- (32), con el limite de la Zona de Proteccion al
bosque La Primavera;

Al este: con la zona CA; y

Al oeste: con la zona AU-RN/MH1- (5).

Superficie aproximada 133,266 m2

Zonas habitacionales de densidad minima:

HABITACIONAL
B e ZONA ACT'V‘DSSLEES GIROS CATFIE- USOS Y DESTINOS
SO PREDOMINANTE GORIA PERMITIDOS
(USO PREDO ) PREDOMINANTE
0 Habitacion unifamiliar,

H1-(2), H1-(3), densidad minima

Espacios verdes, abiertos y

H1-(5), H1-(18), (e}
recreativos vecinales.

H1-(19), H1-(21),

H1-(22), H1-(24),

H1-(25,) H1-(26),
H1-(27), H1-(30),
H1-(32), H1-(34),
H1-(36), H1-(37),

H1-(41), H1-(42), SENSIDAD MINHiA | ¢ Hetiiacisn.
H1-(46), H1-(48), )
H1-(51), H1-(52),
H1-(54), H1-(55),
H1-(57), H1-(58),
H1-(59), H1-(64),
H1-(65), H1-(66),
H1-(67), H1-(69),
H1-(70), H1-(73),

H1-(78)

HABITACIONAL z 4bitacion plurifamiliar
H1 (7) PLURIFAMILIAR ¢ Habitacion. ‘%orézontan. i
el SRVZORITAL DI pigbitacion unifarmiliar

FLANEAZION DEL
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Espacios verdes, abiertos 'y
recreativos vecinales.

DENSIDAD MINIMA

H1-H

Equipamiento vecinal.

Servicios vecinales.

Xt X|X| O

Comercio vecinal.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
\LPHEDOMINAME O COMPATIBLE X CONDICIONADO

Hi1-U Habitacional unifamiliar densidad minima. Comprende las zonas
habitacionales identificadas en el plano de Zonificacion Z9-13, con la clave H1-Uy el
numero correspondiente.

H1-(2) Limita:

Al norte: con la calle Paseo de las Primaveras;

Al sur: en linea quebrada con la calle la Paseo de los Abetos;
Al este: con la zona AU-RN/H1- (3); y

Al oeste: con la calle Paseo de los Fresnos.

Superficie aproximada 70,948 m2

H1-(3) Limita:

Al norte la calle Paseo de las Primaveras;

Al sur: con la calle la Paseo de los Abetos;

Al este y sureste: con la calle Paseo del Pinar; y
Al oeste: con la Zona AU-RN/H1- (2)

Superficie aproximada 74,327 m2

H1- (5) Limita:

Al norte: con la Zona RI-AB/IN [4] y con la vialidad principal VP-1;
Al sur: con la calle Paseo del Pinary RI-AB/IN [31];

Al este: con las Zonas RU-MP/H2 (6),RU-MP/H1 (7), RU-MP/HJ 17)
Al oeste: con la calle Paseo del Pinar.

Superficie aproximada 47,712 m2

H1- (18) Limita:

Al norte y noreste: con la calle Paseo del Pinar,
Al sur: con la calle Paseo del Pinar;

Al este y sureste: con la calle Paseo del Pinar; y
Al oeste: con la zona AU-RN/H1- (19).
Superficie aproximada 15,443 m2

H1- (19) Limita:

Al norte: en linea curva con la calle Paseo de los Abetos;
Al sur: con la calle Paseo del Pinar;

Al este: con las Zonas AU-RN/H1- (1 8);y

Al oeste: con la Zona AU-RN/EV-V [20].

Superficie aproximada 33,345 m2

IGHINM DE
IO BEL

H1- (21) Limita: : pligd
LY TESLTUYORIGL
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Al norte y noroeste: con las calles de Paseo de los Abetos y Paseo de Los Fresnos;
Al sur: con la calle Paseo de los Robles;

Al este: con la Zona AU/EV-V [20]; y

Al oeste: con la Zona AU-RN/H1- (22).

Superficie aproximada 64,557 m2

H1i- (22) Limita:

Al norte y noroeste: con la calle Paseo de los Fresnos;
Al sur: con la calle la Paseo de los Robles;

Al este y sureste: con la zona AU-RN/H1- (21);y

Al oeste: con la zona AU-RN/EV-V [23].

Superficie aproximada 10,122 m2

H1- (24) Limita:

Al norte: en linea curva con la calle Paseo de los Robles;

Al sur: en linea quebrada con las Zonas AU-RN/H1- (25), AU-RN/H1- (27) y la calle
Calle Paseo de los Cedros;

Al este: con las calles Paseo de los Robles, Paseo del Pinar y con la Zona AU-RN-
RN/CB (28); y

Al oeste: con la calle Paseo de los Fresnos.

Superficie aproximada 170,940 m2

H1- (25) Limita:

Al norte: con la rotonda de Paseo de los Cedros y con las zonas AU-BN/H1- (24) v
AU-RN/H1- (26);

Al sur: con la calle la Paseo del Pinar;

Al este: con la zona AU-RN/H1- (26); y

Al oeste y suroeste: con la calle Paseo del Pinar.

Superficie aproximada 15,404

H1- (26) Limita:

Al norte: con la calle Paseo de los Cedros;

Al sur: con la calle la Paseo del Pinar y la zona AU-RN/H1- (25);
Al este y sureste: con la calle Paseo de los Cedros; y

Al oeste: con la Calle Paseo de los Cedros, AU-RN/H1- (25).
Superficie aproximada 43,509 m2

H1- (27) Limita:

Al norte y noroeste: con la calle Paseo de los Cedros;
Al sur: con la calle la Paseo del Pinar;

Al este y sureste: con la zona AU-RN/H1- (24); y

Al oeste: con la calle Paseo de los Cedros.

Superficie aproximada 13,391 m2

H1- (30) Limita:

Al norte: con la calle Paseo del Pinar;

Al sur: con la calle Paseo de la Rosa Morada;

Al este: con la zonas AU-RN/H1- (32) y RI-AB/IN [31]; y
Al oeste: con la zona AU-RN/CB (29).

Superiicie aproximada 45,380 m?2

DIREGGION OE
PLANEATION DEL
G RROLLOD TEARITORIAL
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H1- (32) Limita:

Al norte: con la Zona RU-MP/HJ (17);

Al sur: con la calle Paseo de la Rosa Morada;

Al este: con la Zona AU-RN/EV-V[33]; y

Al oeste: con Zona AU-RN/H1- (30) y con RI-AB/IN [31].
Superficie aproximada 50,936 m2

H1- (34) Limita:

Al norte: en linea quebrada con la calle Paseo de las Ceibas;
Al sur: con la zona RI-EL/IN [80];

Al este: con la calle Paseo de la Rosa Morada; y

Al oeste: con la calle Paseo de las Ceibas.

Superficie aproximada 32,720 m2

H1- (36) Limita:

Al norte: en linea curva con la calle Paseo de la Rosa Morada,;

Al sur: en linea curva con la calle Paseo de los Barcinos;

Al este y sureste: con la calle Paseo de las Ceibas; y

Al oeste y suroeste: con las calles Paseo del Eucalipto y Paseo de los Barcinos.
Superficie aproximada 88,906 m2

H1- (37) Limita:

Al norte y noreste: con la calle Paseo de los Barcinos;
Al sur: con la Zona, RI-EL/IN[72];

Al este: con la calle Paseo de las Ceibas; y

Al oeste: con la calle Paseo de la Parota.

Superficie aproximada 56,432 m2

- (38) Limita:

Al norte y noreste: con la calle Paseo de la Parota,
Al sur: con la Zona, RI-EL/IN[50];

Al este: con la calle Paseo de la Parota; y

Al oeste: con la Zona, AU-RN/EV-V [45].
Superficie aproximada 46,557 m2

H1- (40) Limita:

Al norte: con la calle Paseo de la Rosa Morada;
Al sur: con la calle Paseo de los Barcinos;

Al este: con la calle Paseo del Eucalipto; y

Al ceste y suroeste: Andador de la Rosa Morada.
Superficie aproximada 38,361 m2

H1- (41) Limita:

Al norte y noreste: con Andador de la Rosa Morada; N
Al sur: con la calle Paseo de la Parota; ﬁ' \
Al este v sureste: con las calles Paseo de la Parota y Paseo de\l@ 3 B2
Al oeste y suroeste: con andador Paseo de la Parota. ‘\fff’c

Superficie aproximada 6,426 m2
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H1- (42) Limita:

Al norte y noreste: con la calle Paseo de la Parota y con la Zona AU-RN/CBI (44);
Al sur: con la Zona RI-AB/IN [50];,

Al este: con la Zona AU/EI-V [39]; ¥y

Al oeste: con la Zona AU/EI-V [45].

Superficie aproximada 42,249 m2

H1- (46) Limita:

Al norte y noroeste: con la calle Paseo del Pinar y la zona RI-EL/IN [50];
Al sur: con la zona RI-AB/IN [50];

Al este: con la zona AU-RN/EV-V [45] y Paseo de la Parota; y

Al oeste: con la zona AU-RN/EV-V [47] y Paseo del Pinar.

Superficie aproximada 26,908 m2

aproximada 32,805 m2

H1- (48) Limita:

Al norte: con la zona RI-EL/IN [50];

Al sur: con la zona AU-RN/EV-V [49];

Al este: con la zona AU-RN/EV-V [49] y Paseo de la Rosa Morada; y
Al oeste y suroeste: con la calle Paseo de la Rosa Morada.
Superficie aproximada 8,461 m2

H1- (61) Limita:

Al norte: con la Zona AU-RN/EV-V (49);

Al sur: con la calle Paseo de la Rosa Morada,

Al este: con la Zona AU-RN/EV-V [56]; vy

Al oeste y noroeste: con la Zona AU-RN/EV-V [49].
Superficie aproximada 6,839 m2

H1- (52) Limita:

Al norte: en linea quebrada con la calle Paseo de la Rosa Morada;

Al sur y sureste: con la zona AU-RN/H1- (54) y con el limite del Subdistrito;
Al este: con la zona AU-BN/H1- (54); y

Al oeste y suroeste: con el limite del Subdistrito.

Superficie aproximada 10,444 m2

H1- (54) Limita:

Al norte: con la calle Paseo de la Rosa Morada;
Al sur: con las Zonas AN-GTD/EV (53);

Al este y sureste: con la zona AC/EV-V[B0]; y

Al oeste y noroeste: con la Zona AU-RN/H1- (62).
Superficie aproximada 34,879 m2

H1- (65) Limita:

Al norte: con la Zona AU-RN/-V [56];

Al sur: con la calle Paseo de la Rosa Morada,;
Al este: con la Zona AU-RN/H1- (68); v FLAMEAGION DEL

Al oeste: con la calle Paseo de la Rosa Morada. DEZARROLLO TERRITORIAL
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Superficie aproximada 14,065 m2

H1- (567) Limita:

Al norte y noroeste: con la Zona AU-RN/EV-V [56];

Al sur: con la calle Paseo de la Ceibas y con la Zona AU-RN/H1- (58);
Al este: con la calle paseo de la Parota; y

Al oeste y noroeste: con la Zona AU-RN/EV-V [56].

Superficie aproximada 14,474 m2

H1-(58) Limita:

Al norte: con las zonas AU-RN/EV-V [566] y AU-RN/H1- (57),
Al sur: con la calle la Paseo de la Rosa Morada,;

Al este: con la zona AU-RN/MH1- (69); vy

Al oeste: con la zona AU-RN/H1- (55).

Superficie aproximada 9,976 m2

H1- (59) Limita:
Al norte: con la calle Paseo de la Rosa Morada,;

Al sur: con CA, AU-RN/H1- (68), con la calle paseo de la casuarina y con el limite de
la Zona de Proteccion del Bosque La primavera;

Al este: con el limite de la Zona de Proteccion del Bosque La primavera; y

Al oeste y suroeste: con la Zona AC/EV-V [60].

Superficie aproximada 58,379 m2

H1- (64) Limita:

Al norte: con la calle Paseo de la Casuarina Norte;

Al sur: con AC/EV [42] y retorno paseo de la casuarina;
Al este: con paseo de la casuaring; y

Al oeste: con la Zona AC/EV-V [61].

Superficie aproximada 4,600 m2

H1- (65) Limita:

Al norte: en linea quebrada con la calle Paseo de la Casuaring;

Al sur: con el limite de la Zona de Proteccion del Bosque La Primavera,
Al este: con la calle Paseo de la Casuarina; y

Al oeste y suroeste: con la Calle Retorno Paseo de la Casuarina.
Superficie aproximada 12,220 m2

H1--(67) Limita:

Al norte: con la calle Paseo de la Casuarina Norte;

Al sur: con la calle Paseo de la Casuarina,;

Al este y noreste: con la calle Paseo de la Casuarina Norte; y
Al oeste y noroeste: con la calle Paseo de la Casuarina Norte.
Superficie aproximada 11,250 m2

H1- (68) Limita: {

Al norte: con el area de proteccion CA;
Al sury sureste: con la calle Paseo de la Casuarina Norte;

Al este: con la zona AU-RN/H1- (69); vy
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Al oeste: con la zona AC/EV-V [61].
Superficie aproximada 20,110 m2

H1- (69) Limita:

Al norte: con la calle Paseo de la Ceibas;

Al sur: con la calle Paseo de la Rosa Morada;

Al este: con la Zona AU-RN/MH1- (73); y

Al oeste: con la Zona AU-RN/H1- (58) andador de promedio.
Superficie aproximada 9,909 m2

H1- (70) Limita:

Al norte: con la Zona RI-EL/IN [72];

Al sur: con la calle Paseo de la Ceibas;

Al este: con la calle Paseo de las Ceibas; y
Al oeste: con la calle Paseo de |la Parota.
Superficie aproximada 28,947 m2

H1- (73) Limita:

Al norte: con Paseo de las Ceibas y la zona RI-EL/IN [80],

Al sur y sureste: con la calle Paseo de la Rosa Morada;

Al este: con la calle Paseo de la Rosa Morada; y

Al oeste y noroeste: con la zona AU-RN/H1-(69) y |a calle Paseo de las Ceibas.
Superficie aproximada 59,308 m2

H1- (78) Limita:

Al norte y noroeste: con la calle Paseo de la Rosa Morada;

Al sur: con la calle Paseo del Guayacan,

Al este: con las Zonas AU-RN/EV-V [79] vy el limite de la Zona de Proteccion
Bosque La Primavera.

Al Oeste y noroeste: con la calle Paseo de la Rosa Morada.

Superficie aproximada 12,672 m2

H1- (83) Limita:

Al norte: con Paseo de la Casuaring,

Al sur: con el limite de la Zona de Proteccion al Bosque La Primavera;

Al este: con el limite de la Zona de Proteccion al Bosque La Primavera; y
Al oeste: con Paseo de la Casuarina.

Superficie aproximada 1,225 m2

H1- (84) Limita:

Al norte: AU-RN-RN/CB (43);

Al sur: Con Paseo de la Parota;

Al este:. Andador Paseo de la Rosa Morada; y
Al oeste: Paseo de la Parota.

Superficie aproximada 15,685 m2

H1- (85) Limita:

Al norte: Con Paseo de la Rosa Morada;
Al sur: Con Paseo de la Rosa Morada y AU-RN/CB (43);
Al este: Andador Paseo de la Rosa Morada: y




Al oeste: Con AU-RN/CB (43).
Superficie aproximada 3,540 m2

H1-H Habitacional Plurifamiliar horizontal densidad minima. Comprende las zonas
habitacionales identificadas en el plano de Zonificacion Z9-13, con la clave H1-H y el
numero correspondiente, con las siguientes modalidades:

Habitantes por ha. 75
Viviendas por ha. 15
Superficie minima de lote 800 m2
Frente minimo 20 mts
Coef. Ocupacion del suelo COS 0.40
Coef. Utilizacion del suelo CUS 0.80
Cajones autos 4
Altura R
% frente jardinado 50%
Restricciones; frontal 5.00 mts
lateral 2.50 mts
Posterior 3.00 mts
Modo de edificacion abierto
H1 (7) Limita:
Al norte: con la zona RU-MP/H2 (6);
Al sur: con la zona RU-MP/HJ (17);
Al este: con la zona RU-MP/CD (8); y
Al oeste: con la zona AU-RN/H1- (5).
Superficie aproximada 136,965 m2
Zonas habitacionales de densidad baja:
HABITACIONAL
ZONA ACTIVIDADES O GIROS | caTE- USOS Y DESTINOS
GLAVE (USO PREDOMINANTE) DE USO GORIA PERMITIDOS
PREDOMINANTE
] Habitacion unifamiliar.
Ho-U [e) Espacios verdes, abiertos y
N HABITACIONAL recreativos vecinales.
H1 () UNIFAMILIAR ¢ Habitacion. X__| Equipamiento vecinal.
H2 (8) DENSIDAD BAJA X Servicios vecinales.
X Comercio vecinal.
X Manufacturas domiciliarias.
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
[] PREDOMINANTE O COMPATIBLE X CONDICIONADO

H2-U Habitacional horizontal densidad baja. Comprenden ,d%a’ﬁlﬁébitacional
identificada en el plano de Zonificacion Z9-13, con la cla\,// 2-U.y. el ‘numero
correspondiente, con las siguientes modalidades: i" TR

Habitantes por ha.
Viviendas por ha.




Superficie minima de lote 300 m2

Frente minimo 10 mts

Coef. Ocupacién del suelo COS 0.50

Coef. Utilizacion del suelo CUS 1.00

Cajones autos 3

Altura R

% frente jardinado 50%

Restricciones; frontal 5.00 mts
lateral 0.00 mts
Posterior 3.00 mits

Modo de edificacion semicerrado

H2 (6) Limita:

Al norte: con la vialidad principal VP-1;
Al sur: con la zona RU-MP/H1 (7);

Al este: con la zona RU-MP/CD (8); y
Al oeste: con la zona AU-RN/H1- (5).
Superficie aproximada 36,403 m2

Il. Zonas Comerciales

Comprenden las instalaciones dedicadas al intercambio y/o venta de mercancias y a
la prestacion de servicios, el Plan Parcial de Desarrollo Urbano contiene los

siguientes tipos e intensidades:

Para las zonas comerciales enunciadas, los usos y destinos permitidos son los
indicados en las siguientes tablas:

 PLANEACIOM DEL
DEBRAREOLLO TERRITORIAL
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Zonas de Comercio Barrial:

COMERCIAL

CLAVE ZONA

(USO PREDOMINANTE)

ACTIVIDADES O GIROS DE USO PREDOMINAN

TL CATEGORIA

USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

cs-B1
CB-1(28)
CB-1(29)

CB-1 (43
CB-1 (44))

Cs-B COMERCIO BARRIAL

INTENSIDAD MINIMA

vecinal mas los siguientes

Venta de:

Aguas frescas, paletas.
Articulos de limpleza.
Articulos deportivos.
Articulos domésticos de hojalata.
Articulos fotograficos.
Autoservicio.

Bazares y antigiedades.
Biclcletas (venta).
Blancos.

Boneterlfa.

Botanas y frituras.
Calzado.

Carnicerfa.

Centro de Copiado.
Dulcerla.

Ferreteria y tlapaleria.

Florerla y articulos de jardineria.
Hielo.

Implementos y equipo para gas doméstico.
Jugos naturales y licuados.
Jugueteria.

Lencerla.

Licorerla (venta en botella cerrada).
|.inea blanca y aparatos eléctricos.
Loncheria.

Marcos.

Mariscos.

Méscaras.

Mercerla.

Mueblerias.

Neverias.

Opticas.

Panaderla (venta).

Papeleria y articulos escolares.
Perfumeria.

Pescaderfa.

Pinturas.

Polleria.

Productos de plastico desechables.
Productos naturistas.

Recauderla.

Refacciones y accesorios para autos.
Regalos.

Renta de videojuegos y videos.
Ropa.

Rosticerla.

Semillas y cereales.

Tiendas de accesorios de vestir.
Vidrios y espejos.’

Viveros.

Expendios de: agua, billetes de loterla y sorteos varias,
carbén, cerveza, huevo, lefia, lubricantes, pan.

oS

Comerclo y Servicios Barrial

Comerclo y Servicios Vecinal
Equipamiento Barrial

Espaclos Verdes ablertos y recreaticos

vecinales
(0] Espacios Verdes abiertos y recreaticos
barriales

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE O COMPATIBLE X CONDICIONADO
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CB-1 Comercio Barrial, intensidad baja. Comprenden las zonas comerciales
identificadas en el plano de Zonificacion Z9-13, con la clave CB-1 y el numero
correspondiente.

CB-1 (28) Limita:

Al norte: con la zona AU-RN/H1- (24);

Al sur: con la calle la Paseo del Pinar;

Al este: con la calle la Paseo del Pinar; y |
Al oeste: con la zona AU-RN/H1- (24).

Superficie aproximada 6,099 m2

CB-1(29) Limita:

Al norte: con la calle Paseo del Pinar;

Al sur: con la calle Paseo de la Rosa Morada,;

Al este: con la zona H1- (30); y

Al oeste: Paseo del Pinar.

Superficie aproximada 5,355 m2 r

CB-1(43) Limita:

Al norte: con la calle Paseo de la Rosa Morada;
Al sur: con la zona AU-RN/H1- (84);

Al este: con la zona AU-RN/H1- (40); y

Al oeste: con la calle Paseo de la Parota.
Superficie aproximada 8,576 m2

CB-1(44) Limita:

Al norte: con la calle Paseo de la Parota;
Al sur: con la zona AU-RN/H1- (38);

Al este: con la calle Paseo de la Parota; y
Al ceste: con la zona AU-RN/EV-V [45].
Superficie aproximada 1,811 m2




Zonas de Comercio Distrital:

COMERCIAL
ZONA
CLAVE J CATEGORIA USOS Y DESTINOS FERMITIDOS
(USO PREDOMINANTE) ACTIVIDADES O GIROS DE USO PREDOMINANTE
Se Incluyen los giros de comercio vecinal |
y barrial.
mas los consignados en Comercio Distritnal
el cuadro 16 del REZ, 0 Comercio Vecinal
COMERCIO DISTRITAL  [Para Comercio Distrital p Comercio Barrial
INTENSIDAD MINIMA o Servicios Vecinales
o Servicios Barriales
o cD-1(8) o Ser\flcir\s‘Dishllale?
Io) Equipamiento Barrial
o Equipamiento Distrital
Espacios verdes, abiertos y recreativos
vecinales, barriales y distrilales.
(o] Manufacturas menores
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
PREDOMINANTE O COMPATIBLE X CONDICIONADO

CD-1 Comercio Distrital, intensidad baja. Comprende la zona comercial
identificada en el plano de Zonificacion Z9-13, con la clave CD-1 y el numero
correspondiente.

CD-1 (8) Limita:

Al norte: con la Vialidad Principal VP-1;

Al sur: con la zona RU-MP/HJ (17);

Al este: con la zona RU-MP/MHJ (17);

Al oeste: con las zonas RU-MP/H2 (6) y RU-MP/H1 (7).
Superficie aproximada 5,235 m2

Articulo 18. Con fundamento en los articulos 128, 132, 133, 134, 136 a 140, 165,166
y 167 de la Ley Estatal se determinan los siguientes destinos:

Ill. Espacios Verdes Abiertos y Recreativos EV

Comprenden las zonas y espacios predominantes para el uso publico, la recreacion
y el esparcimiento, el Plan Parcial de Desarrollo Urbano ZPN-9/13 contiene los

siguientes tipos e intensidades:

Para las zonas de equipamiento relativas a Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos
enunciados, los destinos permitidos son los indicados en las siguientes tablas:
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ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
ZONA

CLAVE CATEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
(USO FREDOMINANTE) ACTIVIDADES O GIROS DE USO PREDOMINANTE

Fspacios verdes, abieitos y recreativos

Espaclos Verdes y Abiertos

Jardin vecinal vecinales

Plazolelas y rinconadas Fauipamie pcing
ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y Y o PApRmIRHOVECR

RECREATIVOS VECINALES
EV-(50) Espaclos recreativos
EV EV (61) Juegos infantiles

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE O COMPAIIBLE X CONDICIONADO

EV-V [20] Limita:

Al norte: con la calle Paseo de los Abetos;

Al sur: con las calles Paseo del Pinar ;

Al este: con la zona AU-RN/H1- (19); vy

Al oeste: con la calle Paseo de los Robles y la zona AU-RIN/H1- (21).
Superficie aproximada 17,396 m2

Destino: Jardin Vecinal

EV-V [23] Limita:

Al norte: con la calle Paseo de los fresnos;

Al sur: con la calle Paseo de los Robles:

Al este y noreste: con la zona AU-RN/H1- (22); y

Al oeste y noroeste: con la calle Paseo de los Fresnos.
Superficie aproximada 4,420 m2

Destino: Jardin Vecinal

EV-V [33] Limita:

Al norte: con el area de proteccion CA;

Al sur: con la zona RI-EL/IN [81];

Al este: con el limite de la Zona de Proteccion al bosque La Primavera; y
Al oeste: con la zona AU-RN/H1- (32) y Paseo de la Rosa Morada.
Superficie aproximada 5,742 m2

Destino: Jardin Vecinal.

EV [42] Limita:

Al norte: con el limite del subdistrito;
Al sur: con el limite de la Zona de Proteccion al bosque La Primavera;
Al este: con el limite del subdistrito; v

Al oeste: con el limite de la Zona de Proteccion al bosque La Prl_
Superficie aproximada 4,733 m2
Destino: Jardin Vecinal.

ayeran,

EV-V [45] Limita:
\‘f

Al norte y noroeste: con a la zona AU-RN/H1- (46) y la calle Pa eo de la Parota;
Al sur: con la restriccion por paso de infraestructura eléctrica RI- EL/IN‘[BO]
Al este: con la zona AU-RN-RN/CB (44) y AU-RN/H1 - (88) % :

P Sy
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Al oeste: con la zona AU-RN/H1- (46).
Superficie aproximada 15,480 m2
Destino: Jardin Vecinal.

EV-V [47] Limita:

Al norte: con la calle Paseo del Pinar;

Al sur: con la zona RI-EL/IN [50];

Al este: con la zona AU-RN/H1- (46); y

Al oceste: con la calle Paseo de los Fresnos.
Superficie aproximada 7,343 m2

Destino: Jardin Vecinal.

EV-V [49] Limita:
Al norte: con la restriccion por paso de infraestructura eléctrica RI-EL/IN [50];
Al sur y sur este: con la zona AU-RN/H1- (51);

Al este: con la zona AU-RN/H1- (51);y
Al oeste: con la calle Paseo de la Rosa Morada y con la zona H1- (48).

Superficie aproximada 10,925 m2
Destino: Jardin Vecinal.

EV-V [66] Limita:

Al norte: con la restriccion por paso de infraestructura eléctrica RI-EL/IN [50];

Al sur: con las zonas AU-RN/H1- (55), AU-RN/H1- (58) y AU-BN/H1- (57);

Al este: con zona AU-RN/H1- (57); y

Al oeste: con extension de la calle Paseo de la Rosa Morada y la zona AU-RN/H1-
B1).

Superficie aproximada 40,533 m2

Destino: Jardin Vecinal.

EV-V [60] Limita:

Al norte: con AU-RN/H1- (64);

Al sur: con el area de proteccion CA,

Al este: con el area de proteccion CA;y
Al oeste: con AU-RN/H1- (54).
Superiicie aproximada 8,940 m2
Destino: Jardin Vecinal.

EV-V [61] Limita:

Al norte: con la zona de proteccion CA;
Al sur: con el limite de la zona de Proteccion al bosque La Primavera;

Al este: con AU-RN/H1- (68), AU-BN/H1- (64), paseo de la casuarina y limite del
subdistrito; y

Al oeste y suroeste: con el limite de la zona de proteccion al Bosque La Primavera.
Superficie aproximada 19,620 m.
Destino: Jardin Vecinal.

EV-V [79] Limita:

Al norte: con Paseo de Rosa Morada,; [
Al sur: con el limite de la zona de Proteccion al bosque La Primavera

Al este: con el limite de la zona de Proteccion al bosqgue LLa Prihﬁ‘évér’ag‘y‘-; "
Al oeste: con la calle Paseo de la Rosa Morada y con zona AU-RN/H1 —_‘(78)5"

Superficie aproximada 3,779 m2
Destino: Jardin Vecinal.

Pk
PO




EV V[82] Limita:
Al norte: con el limite del subdistrito;
Al sur: con el limite de la zona de Proteccion al bosque La Primavera,

Al este: con el limite del subdistrito; y
Al oeste: con el limite de la zona de Proteccion al bosque La Primavera.

Superficie aproximada 1,738 m2
Destino: Jardin Vecinal.

EV V[86] Limita:
Al norte: con el limite del subdistrito;

Al sur: con el limite de la zona de Proteccion al bosque La Primavera,

Al este: con el limite del subdistrito;
Al oeste: con el limite de la zona de Proteccion al bosque La Primavera.

Superficie aproximada 1,386 m2
Destino: Jardin Vecinal.

IV. Instalaciones Especiales e Infraestructura RI-AB/IN

Comprenden las zonas y espacios predominantes que albergan las instalaciones
que permiten la operacion de la infraestructura del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
ZPN-9/13 contiene los siguientes tipos e intensidades:

INSTALACIONES ESPECIALES E INFRAESTRUCTURA
CLAVE ZONA CATEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
(USO PREDOMINANTE) ACTIVIDADES O GIROS DE USO PREDOMINANTE
INFRAESTRUCTURA URBANA Y Acueductos Ir:!gr'z:)?‘s;'ruclura urbana y
REGIONAL Colectores
RI-AB/IN-U [1]; Plantas de tratamiento, potabilizadoras
RI-AB/IN-U [4]: : e
RI-AB/N-U [31]; Repetidoras
RI-NB/IN-U [35]; Subestacion Eléctrica
RI-VL/IN-U [39]; X
IN-U Tanques de abastecimiento de agua
IN-R RI-EL/IN-R [50] Tendido de redes de agua potable, drenaje,
;:Eﬂmg {;;}’ electricidad, telefonla, television por cable.
RI-EL/IN-R [80]; ¥ Viales Primarios
RI'EUITRIBU Pozos de Agua potable
Lineas de alta tensién
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
PREDOMINANTE O COMPATIBLE X CONDICIONADO

RI-AB/IN-U [1] Limita:

Al norte: con la Vialidad Principal VP-1;

Al sur: con la zona AU-RN/MH1- (2);

Al este: con la zona AU-RN/H1- (2); y

Al oeste: con la calle Paseo de los Fresnos.
Superficie aproximada 1,207 m2

Destino: Pozo de agua.

RI-AB/IN-U [4] Limita:

Al norte: con la Vialidad Regional VP-1;
Al sur: con la zona AU-RN/H1 - (5);
Al este: con la zona AU-RN/H1- (5); v
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Al oeste: con la Calle Paseo del Pinar.
Superficie aproximada 1,287 m2
Destino: Pozo de agua.

RI-AB/IN- U [31] Limita:

Al norte: con la zonas AU-RN/H1- (5) ¥ RU-MP/HJ (17),
Al sur: AU-BN/H1- (3);

Al este: con la zona AU-RN/H1- (32); vy

Al oeste: con la zona AU-RN/H1- (30).

Superficie aproximada 2,379 m2

Destino: Tanque elevado.

RI-AB/IN-U [71] Limita:

Al norte: con la zona AU-RN/H1- (70);
Al sur: con la zona AU-RN/H1- (70);

Al este: con la zona AU-RN/H1- (70); y
Al oeste: con la zona AU-RN/H1- (70).
Superficie aproximada 1,297 m2
Destino: Tangue elevado.

RI-NV/IN-U[35] Limita:

Al norte: con el limite del subdistrito;

Al sur: con la zona RU-MP/CD (8);

Al este: con el limite de la restriccion al nodo vial; y
Al oeste: con el limite de la restriccion al nodo vial.
Destino: Restriccion Nodo Vial.

RI-VLAN-U [39] Limita:

Al norte: con el limite del subdistrito;

Al sur: con las zonas RI-AV/IN [1], AU-RN/H1- (2), AU-RN/H1- (3), RI-AB/IN [4], RU-
MP/H2 (6), RU-MP/CD (8), RU-MP/HJ (17), RU-MP/HJ(9), RU-MP/HJ (10);

Al este: con el limite del subdistrito; vy

Al oeste: con el limite del subdistrito.

Destino: Restriccion Vialidad Principal.

RI-EL/IN-R [50] Limita:

Al norte: con las zonas AU-RN/EV-V [47], AU-RN/H1- (46), AU-RN/EV-V [45], AU-
RN/H1- (38);

Al sur: con la zona AU-RN/H1- (48), AU-RN/EV-V [49], AU-RN/EV-V [56];

Al este: con la calle Paseo de la Parota; y

Al oeste: con la calle Paseo de los Fresnos.
Superficie aproximada 16,837 m2

Destino: Linea eléctrica de alta tension.
RI-EL/AN-R[72] Limita:

Al norte: con la zona AU-RN/H1- (37);

Al sur: con la zona AU-RN/H1- (70),

Al este: con la calle Paseo de las Ceibas; y
Al oeste: con la calle Paseo de la Parota.
Superficie aproximada 2,718 m2

Destino: Linea eléctrica de alta tension.

RI-EL/IN-R [80] Limita:




Al norte: con la zona AU-RN/H1- (34);

Al sur: con la zona AU-RN/H1- (73);

Al este: con la calle Paseo de la Rosa Morada; y
Al oeste: con la calle Paseo de las Ceibas.
Superficie aproximada 5,301 m2

Destino: Linea eléctrica de alta tension.

RI-EL/IN-R [81] Limita:

Al norte: con las zonas AU-RN/EV-V [33] y AN/GTD/EV (16);
Al sur: con las zonas AU-RN/EV-V [79] y AN-GTD/EV (77);
Al este: con el limite del subdistrito; y

Al oeste: con la calle Paseo de la Rosa Morada.

Superficie aproximada 2,217 m2

Destino: Linea eléctrica de lta tension.

V. Zona de Proteccion de Flora y Fauna La Primavera

Dentro del Area de Aplicacion existe una zona que esta comprendida dentro de los
limites de proteccion al Bosque de La Primavera, sin embargo, una parte de dicha area,
forma parte del Fraccionamiento Pinar de La Venta, en ella, existen vialidades y lotes que
fueron vendidos hace varios afios, razon por la cual no es posible aplicar retroactivamente
lo establecido en el Programa de Manejo, sin embargo, en las areas rusticas ubicadas al
norte y noroeste del limite oriente del Area de aplicacion se debera estar a lo dispuesto en
Programa de Manejo Area de Proteccion de Flora y Fauna La Primavera, emitido por la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion SEMARNAT Mayo 2001:

V.l. Zona de Uso Restringido (Capitulo Il Regla 6)

Aquellas supericies en buen estado de conservacion donde se busca mantener las
condiciones actuales de los ecosistemas e incluso mejorarlas en los sitios que asi se
requieran, y en las que podran realizarse excepcionalmente actividades que no
modifiquen los ecosistemas y que se encuentren a estrictas medidas de control.

Las sefialadas e identificadas en el plano de zonificacion Z9-13 con la clave UR.

AN/GTD/R (11);AN/GTD/R (12); AN/GTD/R (13); AN/GTD/R (14);AN/GTD/R (15),
AN/GTD/R (186).

AN/R (74); AN/R (75); AN/R (78); AN/R (77)
V.ll. Zona de Recuperacion (Capitulo Il Regla 11)

Aguellas superficies en las que los recursos naturales han resultado severamente
alterados o modificados y que seran objeto de programas de recuperacion y
rehabilitacion.

AN/UR (53); AN/UR (62), AN/UR (63), AN/UR (66)

29




ZONA DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA LA PRIMAVERA

ZONA
SOS Y DESTINOS
CLAVE (USO ACTIVIDADES O GIROS DE USO CATEGORIA u
PREDOMINANTE) PREDOMINANTE PERMITIDOS
AN/GTD/R (11)
AN/GTD/R (12) A BE Uso limitado a trabajos
AN/GTD/R (13) de restauracion derivados
AN/GTD/R (14 : Uso cientifico '
ANfGTD,/E §15; RECUP%RAC'ON del Programa de Manejo
AN/GTD/R (16)
AN (74 - ; "
ANR 275; RE()ZL%'\IJE/F;E;ON Habitacion unifamiliar
AN/ (76) A Habitacional A .densidad minima
AN (77)
Actividades derivada |
ZONA DE USO Investigacion cientffica Aoy g o » de
AN/UR (62) RESTRINGIDO Actividades de educacion ’
AN/UR (63) UR ambiental.
Actividades de turismo.
ZONA DE USO Habitacién unifamiliar
AN/UR (53 - 2
AN;lUJH Ess; RESTRINGIDO A .densidad minima
UR Habitacional

“SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
PREDOMINANTE O COMPATIBLE

A CONDICIONADO AL PROGRAMA DE MANEJO DE LA SEMARNAT

30

AN-GTD/R (11) Limita:

Al norte: con el limite de la zona de Proteccion al Bosque La Primavera;
Al sur: con el limite del subdistrito;

Al este: con el limite del subdistrito; y
Al oeste: con el area de proteccion CA.
Superficie aproximada 24,903 m2

AN-GTD/R (12) Limita:

Al norte: con el limite de la zona de Proteccion al Bosque La Primavera;
Al sur: con el limite del subdistrito;
Al este: con el area de proteccion CA; y
Al oeste: con el area de proteccion CA.
Superficie aproximada 17,404 m2

AN-GTD/R (13) Limita:

Al norte: con el limite de la zona de Proteccion al Bosque La Primavera,;
Al sur: con el limite del subdistrito;
Al este: con el area de proteccion CA; y
Al oeste: con el area de proteccion CA.
Superficie aproximada 89,958 m2

AN-GTD/R (14) Limita: ‘
Al norte: con el limite de la zona de Proteccion al Bosquef -a

Al sur: con el area de proteccion CA,;

Al este: con el area de proteccion CA; y

Superflme aproximada 23,769 m2




AN-GTD/R (15) Limita:

Al norte: con el area de proteccion CA,

Al sur: con el limite del subdistrito;

Al este: con el area de proteccion CA;y
Al oeste: con el area de proteccion CA.
Superficie aproximada 11,952 m2

AN-GTD/R (16) Limita:

Al norte: con el area de proteccion CA;

Al sur: con la zona RI-EL/IN-R [81];

Al este: con el limite del subdistrito; y

Al oeste: con el limite de la zona de Proteccion al Bosque La Primavera.
Superficie aproximada 84,167.36 m2

AN-GTD/UR (74) Limita:

Al norte: con el limite de la zona de Proteccion al Bosque La Primavera;
Al sur: con Paseo de la Casuarina,

Al este: con Paseo de la Casuarinag; y

Al oeste: con el limite de la zona de Proteccion al Bosque La Primavera.
Superficie aproximada 12,276 m2

AN/R-(75) Limita:

Al norte: con Paseo de la Casuarina Sur;
Al sur: con el limite del subdistrito;

Al este: con el limite del subdistrito; y

Al oeste: con el limite del subdistrito.
Superficie aproximada 42,675 m2

AN/R-(76) Limita:

Al norte: con Paseo del Guayacan,

Al sur: con Paseo de la Casuarina Sur;
Al este: con el limite del subdistrito; y
Al oeste: con Paseo de la Casuarina.
Superficie aproximada 97,072 m2

AN/R-(77) Limita:

Al norte: con RI-EL/IN [81];

Al sur: con Paseo del Guayacan;

Al este: con el area de proteccion CA; y

Al oeste: con el limite de la zona de Proteccion al bosque La Primavera.

Superficie aproximada 40,070 m2

AN-GTD/UR (53) Limita:

Al sur: con el limite del subdistrito;
Al este: con el limite de la zona de Proteccién al Bosque La Prl nAY
Al oeste: con el limite del subdistrito. l A2
Superficie aproximada 6,767 m2

AN-GTD/UR (62) Limita: O AT \ A
10M DE
Al norte: con el limite de la zona de Proteccion al Bosque La Pn, J\P\»{éﬁ\ M DEL
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Al sur: con el limite del subdistrito;

Al este: con el limite del subdistrito; y
Al oeste: con el limite del subdistrito.
Superficie aproximada 3,635 m2

AN-GTD/UR (63) Limita:

Al norte: con el limite de la zona de proteccion al Bosque La Primavera;
Al sur: con el limite del subdistrito;

Al este: con el limite del subdistrito; y

Al oeste: con el limite del subdistrito.

Superficie aproximada 6,701 m2

AN-GTD/UR (86) Limita:

Al norte: con el limite de la zona de proteccién al Bosque La Primavera;
Al sur: con el limite del subdistrito;

Al este: con calle Paseo de la Casuarina;

Al oeste: con el limite del subdistrito.

Superficie aproximada 12,131 m2

De las normas y Criterios de Compatibilidad de Usos y Destinos.

Articulo 19. En cada una de las zonas deberan ubicarse exclusivamente los usos y
destinos bajo las siguientes categorias:
Usos y destinos predominantes: el o los usos o destinos que caracterizan de una manera
principal una zona, siendo plenamente permitida su ubicacién en la zona sefialada.

Usos y destinos compatibles: el o los usos o destinos que desarrollan funciones
complementarias dentro de una zona, siendo también plenamente permitida su ubicacion
en la zona sefalada.

Usos y destinos condicionados: usos que desarrollan sus funciones que pueden coexistir
con los usos predominantes de la zona, estando sujetos para su aprobacion a la
presentacion de un estudio detallado que demuestre que no causaran impactos negativos
al entorno o bien al cumplimiento de determinadas condiciones establecidas previamente:

I. Para el caso particular de tiendas de abarrotes, su localizacion debera ser
exclusivamente en esquinas, salvo en los casos en que la esquina aloje otro giro
comercial, se permitira el abarrote contiguo a éste;

Il. La operacion de todos los giros condicionados debera de garantizar movimientos
de carga y descarga de insumos y productos hacia el interior del predio, bajo
ninguna circunstancia se permitiran estos movimientos sobre la via publica, incluido
el estacionamiento de los vehiculos de clientes o proveedores para lo cual se’
garantizaran los cajones de estacionamiento establecidos para cada giro por el

Reglamento;

ll. No ampliacion de construccion, limitando su C.O.S. y C.U.S. al determinado para la
zona, sin dispensas por giro, debiendo respetar las demas nor| asde gntro| de la

edificacion; L5 \
/\. .
a] medio

géégicon su
‘@‘{feimj» n de la
'lg,é‘ impacto
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IV. No generacion de impactos negativos a sus colindantes fjr;
ambiente; por lo cual deberan de presentar: estudio de i '
respectivo dictamen de parte de la autoridad en materia de Yialid
Direccion municipal de Proteccién Civil; y en su caso la ma\‘@é
ambiental. :
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V. Demas restricciones sefialadas por la dependencia municipal competente en la
autorizacion de licencias de giros.

Articulo 20. Los usos y destinos que no se califiquen con alguna de las tres
categorias descritas en el articulo anterior se consideran usos prohibidos y no deben
permitirse en las zonas sefaladas.

Articulo 21. La estructura urbana, define las caracteristicas, modo de operar y
adecuada jerarquia de los diferentes elementos que integran el sistema de unidades
territoriales urbanas y el sistema vial.

Los elementos que integran la estructura urbana, existentes y propuestos se indican en el
plano de zonificacion Z9-13.

Articulo 22. En relacion con sus funciones regionales, el centro de poblacion
corresponde a la categoria de nivel Estatal. El sistema de estructura urbana vy la
dosificacion de equipamiento urbano y servicios para el Subdistrito Urbano, corresponde
a partir de unidades vecinales.

I. La estructura urbana del Subdistrito Urbano ZPN-9/13, se conforma por la unidad
urbana “Pinar de la Venta”, sin embargo esta, por sus caracteristicas ecologico-
campestres, que obedece a un sistema de planeaciéon distinto, concebido con
anterioridad al contenido en las normas vigentes, y a que solo alcanza una poblacion total
de 2,035 habitantes, no logra conformarse una unidad vecinal, cuyo rango de poblacion
comprenden de 2,500 a 5,000 habitantes, por lo que para el calculo de equipamiento, la
poblacion del subdistrito urbano se considero en el andlisis de equipamiento del Centro
barrial denominado “La Venta del Astillero Sur”

II. La estructura vial del Subdistrito Urbana ZPN-9/13, esta integrada en forma
jerarquizada por los viales que a continuacion se describen, de los cuales se numeran
solo aquellos propuestos para los que habran de considerarse los derechos de via y los
disefios de su seccion incluidos en el Plano Z9-13:

a.) Vialidad Principal:

VP-1 “Carretera Federal Guadalajara Nogales”, localizada al norte del Subdistrito,
corre en direccion oriente-poniente, al limite del area de aplicacion con el Subdistrito

ZPN-9/20.

b.) Vialidades Subcolectoras:

VSC-1 "Vial existente” corresponde a la vialidad denominada Paseo del Pinar,
localizado entre la confluencia de las vialidades subcolectoras Paseo de la Rosa
Morada y Paseo de los Fresnos al oriente del Subdistrito y la vialidad principal VP-1,
Carretera Federal Guadalajara Nogales al limite norte del érea de agifigggien, con una
seccion promedio de 15.00 m. J,z@jﬁ;{:ﬁi -
e

. : Sy 3
VSC-2 “Vial existente” corresponde a la vialidad denomlnada[%?p;eq
localizado al poniente del Subdistrito, inicia en la confluefjelat
subcolectoras Paseo de la Rosa Morada y Paseo del

.\%}

interseccion del Nodo Vial NV-1 (propuesto) en la vialidad pringjpa VF’-;[»
Federal Guadalajara Nogales al limite norte del area de aplicacions: oh:Efa seccion

promedio de 15.00 m. DIRECOION pE
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VSC-3 “Vial existente” corresponde a la vialidad denominada Paseo de los Robles,
localizado entre la confluencia de la vialidad subcolectora Paseo de los Fresnos al
oriente del Subdistrito y la vialidad subcolectora Paseo del Pinar en la parte central
del subdistrito, con una seccion promedio de 15.00 m.

VSC-4 “Vial existente” corresponde a la vialidad denominada Paseo de la Rosa
Morada, localizado en la zona central del Subdistrito, inicia en la confluencia de las
vialidades subcolectoras Paseo de los Fresnos y Paseo del Pinar y remata en la
interseccion de las vialidades Paseo de la Parota y Paseo del Pinar (VSC), con una
seccién promedio de 15.00 m.

c.) Calles locales y andadores, comprenden los viales indicados en el plano de
zonificacion Z9-13.

VL 1 “Vial existente” corresponde a la vialidad denominada Paseo de los Abetos,
ubicada al norte del Subdistrito; inicia en la vialidad subcolectora Paseo de los
Fresnos y termina en la vialidad subcolectora Paseo del Pinar, con una seccion
promedio de 13.00 m.

VL 2 “Vial existente” corresponde a la vialidad denominada Paseo de la Parota,
ubicada al centro del Subdistrito; inicia en la vialidad local Paseo de las Ceibas y
termina en la confluencia de las vialidades subcolectoras Paseo del Pinar y Paseo de
la Rosa Morada, con una seccion promedio de 13.00 m.

VL 3 "Vial existente” corresponde a la vialidad denominada Paseo de los Barcinos,
ubicada al centro del Subdistrito; inicia en la vialidad local Paseo de la Parota y
termina en la vialidad local Paseo de la Ceibas, con una seccion promedio de 13.00

m.

VL 4 “Vial existente” corresponde a la vialidad denominada Paseo del Eucalipto,
ubicada al centro del Subdistrito; inicia en la vialidad subcolectora Paseo de la Rosa
Morada y termina en la vialidad local Paseo de los Barcinos, con una seccion
promedio de 13.00 m.

VL 5 “Vial existente” corresponde a la vialidad denominada Paseo de las Ceibas,
ubicada al oriente del Subdistrito; inicia en la vialidad subcolectora Paseo de la Rosa
Morada y termina a 100 m. Al poniente de la interseccion de la vialidad local Paseo
de la Parota, con una seccion promedio de 14.00 m.

VL 6 “Vial existente” corresponde a la vialidad denominada Paseo del Guayacan,
ubicada al oriente del Subdistrito; inicia en la vialidad subcolectora Paseo de la Rosa
Morada y termina a 230 m. Al norte de la interseccion de la vialidad local Paseo de la
Amapa, Desprende un apendice que hace cerrada "Privada del Paseo del
Guayacan” con longitud aproximada de 170 m. Con una seccion promedio de 13.00

m.

VL 7 “Vial existente” corresponde a la vialidad denominada Paseo de la Casuaring,
ubicada al sur-oriente del Subdistrito; inicia en la vialidad local Paseo del Guayacan y
termina en el limite de la zona AC/EV (3). Desprende un apéndice que hace cerrada
"Retorno del Paseo de la Casuarina” con longitud aproximada de 200 m. con una
seccién promedio de 15.00 m.

VL 8 “Vial existente” corresponde a la vialidad denominada Pased gig=la Casuarina
Norte, ubicada al sur-oriente del Subdistrito; inicia en la part%eﬁgmlgg%@éﬁe vialidad
local Paseo de la Casuarina y termina en el la zona centr, ‘_!{:i‘dé};,ﬁl_a_‘-;{ iskpa vialidad
local. Desprende dos apendices que hacen cerrada th de la
Casuarina Norte” y otro sin nombre, con longitud aproximada ke

h 2
una seccion promedio de 15.00 m.

g
- . Onrye i .
VL 9 “Vial existente” corresponde a la vialidad denominada Paset/desla Casuarina
Sur, ubicada al sur-oriente del Subdistrito; inicia en la parte cgitral dexviglidad local
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Paseo de la Casuarina y termina a 150 m. De la vialidad local Paseo de la Casuarina
Oriente, con una seccion promedio de 15.00 m.

VL 10 “Vial existente” corresponde a la vialidad denominada Paseo de la Casuarina
Oriente, ubicada al sur-oriente del Subdistrito; inicia en la parte central de vialidad
local Paseo de la Casuarina Sur y termina en la parte central de la zona H1- (5).
Desprende un apéndice que hace cerrada del mismo nombre que inicia en la
misma interseccion con Paseo de la Casuarina Sur y termina en la zona AC/EV (4),
con longitud aproximada de 100 m. Con una seccion promedio de 15.00 m.

VL 11 “Vial existente” corresponde a la vialidad denominada Paseo de la Casuarina
Poniente, ubicada al sur-oriente del Subdistrito; inicia en la parte central de vialidad
local Paseo de la Casuarina Sur y termina en el limite del Sub distrito, en la zona de
proteccion del Bosque de la Primavera. Con una seccion promedio de 15.00 m.

VL 12 "“Vial existente” corresponde a la vialidad denominada Paseo de la Amapa,
ubicada al sur-oriente del Subdistrito; inicia la vialidad local Paseo del Guayacan y
termina en la parte central de la zona H1- (5). Con una seccion promedio de 15.00
m.

VL 13 “Vial existente” corresponde a la vialidad denominada Privada Paseo del
Guayacan, ubicada al sur-oriente del Subdistrito; inicia en la parte central de vialidad
local Paseo del Guayacan y termina en la parte central de la zona H1- (4). Con una
seccion promedio de 15.00 m.

VL 14 “Vial existente” corresponde a la vialidad denominada Paseo de los Cedros,
ubicada al sur-poniente del Subdistrito; inicia en la parte central de vialidad local
Paseo del Pinar y termina en un retorno en la parte central de la zona H1- (3). Con
una seccion promedio de 15.00 m.

d.) Nodos Viales:

NV-1 Interseccion de la vialidad principal VP-1, Carretera Federal Guadalajara
Nogales al limite norte del area de aplicacion, con la vialidad de ingreso a Las
Agujas, en el Subdistrito Urbano ZPN-9/20 “Los Adobes”. Solucion vial a desnivel
sujeta a autorizacion de proyecto, debera respetarse un area de restriccion con un
diametro de 150 metros, en tanto se autoriza el proyecto.

CAPITULO IV

De las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento.

Articulo 23. En relacion con las éreas y predios para los gue se proponen acciones
de conservacion ecoldgica; preservacion de bienes afectos al patrimonio historico y-
cultural; mejoramiento, saneamiento y reposicion ‘de elementos de infraestructura o
paisaje urbano, se procedera a expedir los planes parciales correspondientes, conforme
las disposiciones de los articulos 88, 91, 127, 128 y 129 de la Ley Estatal, a fin de
promover su identificacion, conservacion y mejoramiento, con la concurrencia de las
autoridades estatales y federales competentes, para que tome%cipacién que les

corresponde conforme la legislacion federal y estatal vigente. J\qﬂo_C\o;\
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Articulo 24. Las acciones de conservacion y mejoramien
anterior, se promoveran, autorizaran y ejecutaran mediantg{ld.
urbanistica que se determine conforme al Plan Parcial de Urbahjzao]
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Las acciones de conservacion y mejoramiento para el Subbag\fﬁi;o Uilgahio son:
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| Las relacionadas directamente con la conservacion, rescate, y saneamiento de los
cauces y cuerpos de agua existentes en el Subdistrito urbano.

Il Las acciones de reforestacion de las areas sefaladas de conservacion ecologica.
IIl.La rehabilitacion de pavimentos, banquetas, machuelos en vias publicas.

I\V.La reforestacion de las vias publicas y areas sefialadas para espacios verdes y
abiertos.
V.La ampliacion de las redes de infraestructura de agua potable y drenaje.

VI.Estudio para la factibilidad de implementacion de redes de infraestructura para el
alcantarillado pluvial.

Vil.La dotacidn de equipamiento urbano necesario conforme al analisis de
requerimientos de los mismos.

CAPITULO V

De las propuestas de accién urbana

Articulo 25. Se aprueban como acciones urbanas especificas derivadas del Plan de
Desarrollo Urbano Distrito Urbano ZPN-9 Valle de Tesistan, las agrupadas en los
siguientes tipos de sub-programas de desarrollo urbano y que se describen a
continuacion:

ACCIONES Responsables Plazos
CP MP

1. Planeacion del Desarrollo Urbano
1.1. Optimizar la redensificacion en el area urbana, promoviendo el Ayuntamiento X
aprovechamiento de baldios, desalentando la especulacion e
impulsar los desarrollos de objetivo medio de baja densidad.

1.2. Promover la consolidacion del corredor regional localizado en la Ayuntamiento X
vialidad principal VP-1 Carretera Federal Guadalajara Nogales, en
vias de fortalecer el desarrollo econdémico de la zona.

2. Suelo Urbano y Reservas Territoriales y Vivienda

2.1. Promover el desarrollo de las zonas de reserva urbana para la| Ayuntamiento X X
urbanizacion y la construccion de vivienda de baja densidad que
puedan ser compatibles con las caracteristicas ecologicas del

Subdistrito. v
2.2. Promover la regularizacion para el aprovechamiento de Ayuntamiento X X

infraestructura basica.

3. Infraestructura
3.1 Construir la Infraestructura basica que permita la incorporacion de
las reservas Urbanas.

4. Vialidad y Transporte.

MRECTION U
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41 Promover servicios de transporte urbano colectivo, para integrar Ayuntamiento /
las areas habitacionales del Distrito Urbano ZPN-9, con otros| Secretaria de
nucleos poblacionales de los distritos colindantes Vialidad Y

transporte

4.2 Implementar un  sistema  eficiente de sefalizacion y| Ayuntamiento /
semaforizacion, en las vialidades de las colonias que integran el | Secretaria de
Sub distrito, principalmente en los entronques con la vialidad Vialidad Y
principal VP-1 Carretera Guadalajara Nogales transporte

4.3 Vialidad: Ayuntamiento
Promover la realizacion del nodo vial (propuesto) NV-1 en la SEDEUR

confluencia de la Vialidad Principal VP-1, Carretera Federal
Guadalajara Nogales con el concurso y participacion de las
organizaciones vecinales y productivas del Subdistrito ZNP 9/13 y
ZNP-9/20

5. Equipamiento Urbano.

51

Dotar al Subdistrito Urbano del equipamiento necesario conforme
a la demanda

6. Proteccion Ambiental y Riesgo Urbano.

6.1 Acotamiento de servidumbres en viales propuestos para evitar Ayuntamiento
posibles invasiones en los derechos de via. SEDEUR
6.2. Demarcacién de la servidumbre federal para la proteccion de los Ayuntamiento/
cauces y cuerpos de agua. CNA
6.3. Limpieza y control en cauces y cuerpos de aguas existentes. Ayuntamiento
SEDEUR

7. Imagen Urbana.

Ayuntamiento

7.4. | Equipamiento de parques, jardines y areas verdes pertenecientes
al Subdistrito Urbano. Consejo de
Colaboracion
Municipal
7 2 | Reforestacidn de calles, asi como plazas jardines y parques Ayuntamiento
propuestos
73. | Dotar de nomenclatura y sefialamiento a todo el Subdistrito Ayuntamiento

Urbano, en apoyo y orientacion a la poblacion.

8. Participacion de la Comunidad.

Ayuntamiento

8.1. Programa de concientizacion y difusion de los Planes Parciales de
Desarrollo Urbano, sefialando aspectos de conservacion del Consejo de
Patrimonio Cultural, asi como el aprovechamiento y proteccion Colaboracion
racional del agua, de areas verdes y el reciclaje de desechos. Municipal
8.2. Establecer comunicacion permanente con grupos ciudadanos e Consejo de
instituciones para la toma de decisiones en materia de Desarrollo Colaboraciéon
Urbano. Municipal
8.3. Conformar el cuerpo voluntario de Proteccion Givil. Ayuntamiento
8.4. Promover la participacién de la ciudadania en la aplicacion, |  Ayuntamiento/
modificacién o propuestas de reglamentos y/o normas Consejo de
ambientales adecuadas Colaboracion
Municipal:==
A
CAPITULO VI

Del control usos y destinos en predios y fincas.

aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano ZPN-9/13 ;.

Articulo 26. La utilizacion de las areas y predios comprendi@4s-88iittbidlel area de

Lpé?' EERCV8hts-sea cual
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fuere su régimen de tenencia de la tierra, se someterda a las disposiciones del mismo,
respetando las jurisdicciones establecidas en la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.

Articulo 27. Toda acciéon de urbanizacién y edificacion que emprendan las
dependencias y organismos federales, estatales y municipales, asi como los particulares,
debera respetar y aplicar las normas y disposiciones del presente Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, .como condicién necesaria para aprobar sus proyectos definitivos y
expedir las licencias de urbanizacion y edificacion, como se ordena en los articulos 193 al
199, 305, 306 y 396 de la Ley Estatal.

Articulo 28. Para mejor proveer al cumplimiento de las disposiciones del Plan Parcial
de Desarrollo Urbano, conforme a la demarcacion, los sefialamientos y modalidades
contenidas en este ordenamiento y con fundamento en el articulo 87 y 89 de la Ley
Estatal, a través de la Dependencia Municipal, se procedera a notificar a los propietarios o
poseedores de los predios incluidos en la zonificacion que se aprueba, en los casos que
sea necesario para producir plenos efectos legales respecto de sus titulares y de terceros.

CAPITULO VII

De los derechos y obligaciones derivadas del Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Articulo 29. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas
para las que se determinan los usos, destinos y reservas, los fedatarios que autoricen
actos, convenios o contratos relativos a la propiedad, posesion o cualquier otro derecho
respecto de los mismos predios; y las autoridades administrativas competentes para
expedir permisos, autorizaciones o licencias relacionadas con el aprovechamiento del
suelo, observaran las disposiciones que definen los efectos juridicos de este Plan Parcial
de Desarrollo Urbano.

Articulo 30. Todas las obras y construcciones que se realicen en predios o fincas
comprendidos en el area de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, sean
publicas o privadas, deberan sujetarse a las normas de zonificacion determinadas por el
presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, conforme lo ordenan los articulos 193, 194,
195 y 199 de la Ley Estatal. Sin este requisito no se otorgara autorizacion o licencia para
efectuarlas.

Articulo 31. Los dictdmenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan
contraviniendo las disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, estaran afectadas
por la nulidad que establece la Ley Estatal en su articulo 414 inciso | y articulo 415

Articulo 32. Conforme a lo dispuesto en los articulos 4°, 18, 19, 27, 28 'y 37 al 39 de
la Ley General, las autoridades federales, estatales y municipales son responsables de
proveer lo necesario, dentro del ambito de sus respectivas competencias, para el
cumplimiento del Plan Parcial de Desarrollo Urbano. ‘

Asi mismo, como disponen los articulos 193 al 195 y 199 de la Ley Estatal, son
obligatorias las disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo Url;;@mg‘;%gﬁ. cuanto a la
planeacion y regulacion de los asentamientos humanos para tod ’s%jé\\?(pers\
morales y las entidades publicas y privadas cuyas acciones f@fna:
urbano del area de aplicacion. “;

oA
Articulo 33. Para proveer la aplicacion del Plan Parcial d \é,é‘s"é\ L_’JE{ ano, este
Ayuntamiento a partir de las propuestas que se formulen, gl‘tg 2 E) uerdos de
coordinacién con las autoridades federales y estatales, como tambidhgelebréra convenios
de concertacion con grupos, personas y entidades de los sectorgssosiahu privado, para

establecer compromisos y realizar acciones de consen@acidmacgoamiento  y
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crecimiento, previstas en los articulos 7°, 97, fraccion VII: 10; 12, ultimo parrafo; y 41 de la
Ley General.

Articulo 34. Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizados en el area
de aplicacion del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, asi como los habitantes del
centro de poblacion dispondran de un plazo de diez dias posleriores a la publicacion del
presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano para interponer los recursos de delensa
previstos por los articulos 421 al 427 de la lLLey Estalal.

Articulo 35. Como lo disponen los articulos 108 parrafo 1°, 109 inciso i, 110, 111,
112 v 396 de la Ley Estatal son obligatorias las disposiciones del presente Plan Parcial cle
Desarrollo Urbano para las autoridades federales, estatales o municipales y en general
para toda aquella persona fisica o juridica.

CAPITULO VI

De las Sanciones

Articulo 36. Todo acto u omisidon que conlravenga las disposiciones del presenle
Plan Parcial de Desarrollo Urbano, se sujetara a lo dispuesto por 10s articulos 406, 407,
413y 414 de la Ley Estatal.

TRANSITORIOS

Primero. Las disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, entraran
en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Municipal ‘Ayuntamiento de
Zapopan”.

Segundo. Una vez publicado el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, debera ser inscrito
en las oficinas del Registro Publico de la Propiedad.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan Parcial de Desarrollo Urbano y las
determinaciones de usos, destinos y reservas due se aprueban para integrar su
zonificacion, se deroga el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito urbano ZPN-9/13
publicado en el periddico oficial “El Estado de Jalisco” en fecha 24 de febrero de 2001, asi
también quedan derogadas todas las disposiciones legales que se opongan al primeroy a
sus normas de zonificacion.

Cuarto. El presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, asi como los dictamenes o
certificaciones que se expidan con fundamento en las disposiciones del mismo, tendran
vigencia indefinida, y se modificaran, substituiran o cancelaran, conforme a las
disposiciones de la Ley Estatal.

Quinto. En tanto no entre en vigor el Reglamento Municipal, se atendera en forma
supletoria a lo dispuesto por el Reglarmento Estatal.

Salén de Sesiones del H. Ayuntamiento.

. JEACION DL
Zapopan, Jalisco, a __ de f (%% %g g?{%‘f;u %--ER;{,-‘-'(;)p\ml
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PrANOS

PrLAN PARcIAL DE DESARROLLO URBANO

Subdistrito Urbano ZPN -9 / 13 Pinar de la Venta,
Municipio de Zapopan, Jalisco.
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