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Proyecto:

DATOS GENERALES DEL PROYECTO

DESARROLLO HABITACIONAL “LOS HIGOS”

Expediente: 120-8-9-U/98-043

Propietario: LANAI, S.A de C.V.

Ubicacion: SANTA ANA TEPETITLAN, MPIO. DE ZAPOPAN; JALISCO.

Area de aplicacion: 01-27-44.60 HECTAREAS

Area de estudio: 80-36-16.50 HECTAREAS
Uso propuesto: HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL DE ALTA

DENSIDAD (H4-H)

Dictamenes: USOS Y DESTINOS (URBANIZACI()N )

.!’.,"11,

" Namero de viviendas: 101 UNIDADES PRIVATIVAS

FAVORABLE A HABITACIONAL UNIFAMILIAR Y
PLURIFAMILIAR HORIZONTAL DE ALTA DENSIDAD.
03 DE JUNIO DE 1998 (VER ANEXO)

TRAZO, USOS Y DESTINOS (URBANIZACIC)N)
FAVORABLE A HABITACIONAL UNIFAMILIAR Y
PLURIFAMILIAR HORIZONTAL DE ALTA DENSIDAD.

04 DE FEBRERO DE 1999 (VER ANEXO)

FACTIBILIDAD FAVORABLE PARA SUMINISTRAR LOS
SERVICIOS DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO.
26 DE ENERO DE 1999 (VER ANEXO)

DICTAMEN TECNICO DE LA DEMARCACION DE LA ZONA
FEDERAL DEL TRAMO DEL ARROYO EL GUAYABO.
20 DE JULIO DE 2001 (VER ANEXO)

Area de cesién generada: 2,323.00 M’ C
ARQ. EDWIN HERNANDEZ QUINTERO | o
REGISTRO: OPZ-PU-43/01 e
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VERSION ABREVIADA

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “LOS HIGOS”; ZAPOPAN, JALISCO

El Cabildo del H. Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco;
Considerando:

Primero: Que por mandato de la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, que se reitera en el articulo 75 de la Constitucion Politica del
Estado de Jalisco, es atribucién y responsabilidad de los Ayuntamientos formular, aprobar y
administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, para cumplir los fines
seflalados en el parrafo tercero de la propia Constitucion Federal de la Republica; facultades que
se reglamentan en las disposiciones de los articulos 9° y 35 de la Ley General de Asentamientos
Humanos; en los articulos 39, fraccion I, inciso 27, 109 y 110 de la Ley Orgdnica Municipal del
Estado de Jalisco; y en particular por las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Jalisco.

Segundo: Que conforme el principio establecido en la fraccion XXIX-C del articulo 73 de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, las atribuciones del Municipio en
materia de asentamientos humanos se ejercen en forma concurrente con los gobiernos Federal y
Estatal, concurrencia que se precisa en la Ley General de Asentamientos Humanos 'y la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Tercero: Que para preservar el equilibrio ecoldgico, regular en beneficio social el
aprovechamiento de los recursos naturales, cuidar de su conservacion y lograr el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion, fines sefialados
en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
es de interés publico formular la zonificacion urbana de Zapopan, Jalisco, determinando los
aprovechamientos predominantes en las 4reas que integran y delimitan el centro de poblacion y
reglamentando sus usos, destinos y reservas, como dispone el mismo precepto constitucional que

“se invoca y el articulo 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos, accion que corresponde
" al Ayuntamiento conforme las normas de derecho urbanistico vigentes.

Cuarto: Que a efecto de promover un ordenamiento integral det 5tféi}iicéﬁb-¢giel Municipio
de Zapopan, que garantice la preservacion de las areas no urbaniz}able's.vp@)_r_.sg‘xsﬂ’.ég}racteristicas
fisicas, hidroldgicas, recursos naturales y productividad agricofa} " én %Ongrueﬂqla con las
actividades en los asentamientos humanos, es necesario expedir el PfanParmal éié-"[j/fbanizacién
“Los Higos”, donde se determinen las 4reas que por su valor ecologicay pg‘*oduéti\.zﬁf/serén objeto
de proteccién, respecto de las acciones de conservacion, mejoramiento y. cre¢imfento del centro
de poblacion. SO

NBSARRO! L0 R A

Quinto: Que para proceder a formular el Plan Parcial de Urb: 'ﬁizécﬁgﬁszéﬁé}?ﬁ‘lgos” se
dispuso realizar estudios para determinar los usos, destinos y reservas, a efecto de ordenar y
regular la utilizacién del suelo, con fundamento en las facultades constitucionales del

Ayuntamiento, asumiendo su responsabilidad en la promocién del desarrollo urbano, al ejecutar
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obras publicas y emprender acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento en los centros
de poblacion ubicados en el territorio municipal.

Sexto: Que el proyecto de Plan Parcial de Urbanizacion “Los Higos™ se elabor6 en forma
conjunta y coordinada con la Direccion de Obras Publicas Municipales, de acuerdo a las
disposiciones de este Ayuntamiento, en materia de acciones de planeacién y ordenamiento de los
centros de poblacion.

Séptimo: Que en particular, el Plan Parcial de Urbanizacién “Los Higos”, es congruente
con el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Zapopan.

Octavo: Que los limites del centro de poblacién de Zapopan, con base en la iniciativa
elevada por este Ayuntamiento, fueron aprobados por el H. Cabildo Municipal.

Noveno: Que observando las disposiciones de los articulos 48 y 49 de la Ley General de
Asentamientos Humanos y el procedimiento previsto en el articulo 74 de la Ley de Desarrollo
Urbano, se verificé la consulta publica del proyecto de Plan Parcial de Urbanizacién “Los
Higos”, integrandose al mismo las recomendaciones recibidas que se dictaminaron procedentes
por los asesores técnicos y autoridades.

Décimo: Que las Comisiones del Cabildo relacionadas con la planeacion, infraestructura y
servicios publicos y su reglamentacidn, con fundamento en la fraccion VI del articulo 74 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, analizaron el proyecto de Plan Parcial de
Urbanizacion “Los Higos” y dictaminaron procedente su autorizacidn por este Ayuntamiento.

Para dar cumplimiento al mandato del parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion

Politica de los Estados Unidos Mexicanos, con fundamento en las atribuciones que otorgan al
Municipio y su Ayuntamiento el articulo 115 fracciones II, III, V' y VI de la misma Constitucion
General de la Republica, precepto que en materia de asentamientos humanos se ratifica en el

' "artlculo 75 de la Constitucion Politica para el Estado de Jalisco; conforme las disposiciones del
“.inciso 27 de la fraccion I del articulo 39 de la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Jalisco; y en
.partlcular en materia de ordenamiento y regulacion de los centros de poblacion, en ejercicio de
l:as facultades definidas en los articulos 9°y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos 'y
&n los articulos 12, 13, 71 al 99 y 100 al 107 de la Ley de Desarmﬁb Urbano del Estado de

ENEF
alzsco se expide el:

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “LOS, HIGOS” 3 ;%
MUNICIPIO DE ZAPOPAN Y SU ZONIFICACION. ’

CAPITULOI
Disposiciones Generales.

GRSARRCLLO TERRITORIAL

Articulo 1°. El Plan Parcial de Urbanizacion “Los Higos”; Municipio de Zapopan,
Jalisco, establece:

I. Las normas de control del aprovechamiento e utilizacion del suelo en las areas y predios
que lo integran y delimitan; y




II. Las normas aplicables a la accion urbanistica, a fin de regular y controlar las acciones
de conservacion, mejoramiento y crecimiento que se proyecten y realicen en el mismo.

Articulo 2°. Las normas de ordenamiento y regulacion que se integran en el Plan Parcial
de Urbanizacion “Los Higos”, son de orden publico e interés social. Se expiden para dar
cumplimiento a las disposiciones contenidas en el parrafo tercero del articulo 27 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, desglosados en el articulo 3° de la Ley
General de Asentamientos Humanos.

Articulo 3°. Para los efectos del presente Plan Parcial de Urbanizacion “Los Higos” se
designara como:

I. Ley General: la Ley General de Asentamientos Humanos; ,

I1. Ley Municipal: la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Jalisco;

III. Ley Estatal: la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco:

IV. Reglamento: el Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco:

V. Municipio: el Municipio de Zapopan, Jalisco.

VI. Centro de Poblacién: el poblado de Zapopan;

VII. Plan o Plan Parcial de Urbanizacion: el Plan Parcial de Urbanizacion “Los
Higos”;, Municipio de Zapopan, Jalisco;

VIII. Documento técnico: el conjunto de estudios, analisis y lineamientos que integran la
informacion, conclusiones, recomendaciones y propuestas, relativos a los elementos del medio
fisico natural y transformado, asi como los aspectos socioecondmicos y juridicos, que constituyen
las bases reales de la planeacidn, programacién, ordenamiento y regulacidon para el desarrollo
ecologico y urbanistico del Plan;

IX. Anexo grafico: el conjunto de planos impresos o en archivos digitalizados, que
forman parte de este Plan Parcial de Urbanizacion “Los Higos”;

X. Documento basico: el conjunto de disposiciones reglamentarias que precisan el area
de aplicacién del Plan, las normas de zonificacion urbana, las acciones de conservacion,
mejoramiento y crecimiento, asi como las obligaciones a car;@ de las autoridades y de los
particulares derivadas del mismo; P di Sl S

XI. Secretaria: la dependencia del Gobierno del, Estad CQmpeténte en materia de
desarrollo urbano y ordenamiento territorial, en este caso la .i'ecreta;za de Desarrollo Urbano;y
v XII. Dependencia Municipal: la dependencia tecm\{a y administrativa competente para
”exped1r los dictamenes, autorizaciones y licencias en matena*gle urbam?,acmn y edificacion, en

este caso la Direccion de Obras Publicas de este Ayuntamlento como Se premsa en el articulo 31
del presente ordenamiento. pp 2 ﬂ'
PSR RO A LD 41.‘«“\!1‘!1{1 £}

Articulo 4°. El Plan Parcial de Urbanizacion “Los Higos” del que forman parte integral
los anexos graficos y archivos de datos, contienen la expresion de los resultados de los estudios
técnicos, fisicos, geograficos, medio natural y socioeconémicos, relativos a la planeacion,
programacion, ordenamiento y regulacion para el desarrollo ecoldgico y urbanistico su area de
aplicacion, mismos que constituyen los instrumentos para proveer soluciones viables a la
problematica de los asentamientos humanos, actividades productivas y acciones de conservacion
y mejoramiento del medio ambiente, asi como para la consecucién de los objetivos que se
determinan en el mismo Plan.




Articulo 5°. El Plan Parcial de Urbanizacién “Los Higos” forma parte del Programa
Municipal de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion y sus disposiciones atienden y guardan
congruencia con:

I. El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Zapopan;,

Articulo 6°. El area de aplicacion del Plan constituye su ambito territorial para regular el
aprovechamiento de las areas y predios. Para los efectos de la fraccion II del articulo 78 de la Ley
Estatal, en relacion con lo dispuesto en la fraccion I del articulo 131, comprende:

I. Las areas que integran parte del centro de poblacion; y

II. Las areas que delimitan la superficie determinada para la ampliacion y sus
aprovechamientos que tienen una relacion directa con el asentamiento humano, en funcién de sus
caracteristicas naturales, usos en actividades productivas, asi como su viabilidad para constituir
futuras reservas.

Articulo 7°. El 4rea de aplicacion del Plan se ubica al noroeste de la cabecera municipal,
tiene una superficie aproximada de 01-77-44.60 hectéareas y su limite es el poligono que forman
los siguientes vértices:

Se origina en el vértice 1, ubicado en las coordenadas: Norte 2°281,415.12 y Este
660,928.62 del cual parte con rumbo Sur un segmento de 197.69 metros colindante con
propiedad privada hasta llegar a la calle Primavera, ahi encontramos el vértice nimero 2
de coordenadas Norte 2°281.217.66 y Este 660,689.19; de ahi parte una linea recta
paralela a la calle Primavera de 76.53 metros hasta encontrar el vértice numero 3 de
coordenadas Norte 2°281.222.64 y Este 660.612.82: ahi se origina un segmento de 150.56
metros con rumbo Norte y colindante con propiedad privada, hasta encontrar el vértice
numero 4 de coordenadas Norte 2°281,372.69 y Este 660,625.25; para cerrar el poligono
I‘parte de este ultimo punto una linea de 84.50 metros con rumbo Noreste hasta llegar al
f{[vertlce numero 1 descrito anteriormente.

El area de aplicacion se determina y precisa en los Planos D-1y E-1 del Anexo Gréfico

»-\;-:‘\ G

Articulo 8°. El limite del Plan que comprende las areas que integran al mismo. aprobado
por este Ayuntamiento, mediante Acuerdo de Cabildo No. expedldo gl -, de
de 199, es el poligono que a continuacién se describe:

I. Al Norte: con arroyo El Guayabo.

II. Al Sur: con la calle Primavera; R r

III. Al Este: con propiedad particular. y -t

IV. Al Qeste: con propiedad particular. ,_\,35"‘ _'»‘ . 1:1 ':.:x‘- Lol
:&?’*m : £ 'l‘ Yo ;

Articulo 9°. Las areas que integran el Plan comprendldas en el 11m1te ECSCI‘IIO en el
articulo anterior, tienen una superficie aproximada de 01-77-44.60 hectareas.



CAPITULO II
De los Objetivos Particulares del Plan Parcial de Urbanizacion “Los Higos”.

Articulo 10. Son objetivos particulares del Plan:

e Promover el cambio de la clasificacién de 4reas de Reserva Urbana a Mediano Plazo (RU-
MP1) a Reserva Urbana a Corto Plazo (RU-CP1); en base al articulo 9, punto III, inciso b del
Reglamento Estatal de Zonificacion; y a los diversos dictdmenes emitidos.

e Delimitar la zona federal y la zona de proteccion del arroyo el Guayabo en la colindancia
Norte del predio.

e Otorgar las Areas de Cesién para Destinos producto del mismo desarrollo, segun lo dispuesto
por la legislacion urbana vigente. A

e Promover, ante el H. Cabildo del Ayuntamiento de Zapopan, la escrituracion de las
afectaciones por el paso de la vialidad.

o Proponer usos y densidades para los predios colindantes al predio, generando un instrumento
técnico que coadyuve con el esfuerzo de la Autoridad Municipal a establecer las estrategias en
materia de ordenamiento territorial de zonas inmediatas al Centfo-de-Poblacion.

o Integrar la zona propuesta a la estructura urbana existeﬂiéﬁfdef a(:uen’dx;)K a la normatividad y
reglamentacion vigente y a criterios técnicos establecid $:par I, Autoridag para la zona;

e Lograr la participacién conjunta de los sectores public Li{qvado/y‘ ocigl en el desarrollo de

’ Y

esta zona. N
z \ = ?
CAPITULO III DIRECCION DE
De la Zonificacion. PLAMEACION DEL

DESARROLLO TERRITORIAL

Articulo 11. Todas las obras y construcciones que se realicen en predios comprendidos en
el Area de Aplicacion del Plan, sean publicas o privadas, deberan sujetarse a las normas de
zonificacion, conforme lo ordenan los articulos 193, 195, 199 y 200 de la Ley Estatal. Sin este
requisito no se otorgara autorizacion o licencia para efectuarlas.

.7 Articulo 12. La utilizacién del suelo comprendido en el area de aplicacion se sujetara a las
~riipormas de zonificacion del Plan que se aprueba y a las disposiciones que establecen:
a) La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco,
b) El Reglamento de Zonificacién del Estado de Jalisco,
d) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales y estatales aplicables en materia de aguas;
e) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de
monumentos arqueoldgicos, histéricos o artisticos;
f) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de
equilibrio ecolégico y mejoramiento del ambiente;
g) Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacion;
h) Los reglamentos y disposiciones de observancia general que expida este H. Ayuntamiento,
para la ejecucion de acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento;
i) Las normas y disposiciones de los decretos, acuerdos y convenios, expedidos con participacion
de las autoridades federales, estatales y municipales, para establecer y administrar reservas
territoriales; y

7




j) Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen la vialidad, imagen urbana
y otros ordenamientos aplicables.

Articulo 13. Conforme lo dispuesto en los articulos 4°, fraccion IV, y 35 de la Ley
General, disposiciones aplicables la Ley Estatal y el Reglamento, se aprueban como elementos de
la zonificacién urbana:

L La clasificacién de areas contenida en el Plano E-1 del Anexo Gréfico;

IL La determinacién de zonas y utilizaciéon general del suelo, establecida en el Plano
E-2 del Anexo Grafico;

IIL La estructura urbana que se define en el Plano E-3 del Anexo Grafico, y

IV. La zonificacién especifica del predio que se establece en el Plano E-4A del anexo
grafico.

V. Los criterios de ingenieria que se establecen en el Plano E-4B del anexo grafico.

Articulo 14. La clasificacion de areas y la determinacion de usos, destinos y reservas
conforme los Planos E-1, E-2, E-3, E-4A y E-4B, son las normas de Zonificacion Urbana y
determinacion de Usos, Destinos y Reservas, en relacion con las areas y predios que en los
mismos se especifican y se autorizan con los efectos de las declaratorias que establece la Ley.

Articulo 15. La clasificacion de 4reas se establece en funcion de las condicionantes que
resultan de sus caracteristicas del medio fisico natural y transformado, las que segun su indole
requieren de diverso grado de control o participacion institucional, para obtener o conservar la
adecuada relacion ambiental, asi como para normar la accion urbanistica que en dichas areas se
pretenda realizar, en caso de ser factible.

Las areas que se establecen en el presente Plan, son las que se sefialan graficamente en el
Plano E-1, identificadas con las claves y sub-claves indicadas en el articulo 9° del Reglamento,
adecuando los simbolos graficos que complementan esta identificacidn con objeto de obtener una
mayor claridad; describiendo a continuacién Unicamente /aquelkasqmi incluyen parcial o

totalmente el 4rea de aplicacion: f s

I. AREAS URBANIZADAS (AU)

1.1 Areas de urbanizacién progresiva (UP)
AU-UP7

Superficie aproximada: 64-42-43.0 hectareas
Limites: Al Norte, area de proteccion a cauces y Cuerpos de agua CA-1, area de reserva urbana
RU-MP1 y el limite del 4rea de estudio sobre la calle Azares; al Este y al Oeste el limite del area
de estudio; y al Sur, el limite del drea de estudio sobre la calle Guadalupe Victoria — Aquiles
Serdéan y el area de proteccion al patrimonio cultural PP-PC1. Se excluye de esta superficie la
perteneciente al area de proteccion al patrimonio historico PP-PHI.




Il. AREAS DE PROTECCION HISTORICO PATRIMONIAL (PP)

I1.1. Areas de Proteccién al Patrimonio Histérico (PH)

PP-PH1

Esta superficie se refiere a la zona arqueologica de Santa Ana Tepetitlan localizada en la parte
Noreste de la zona de estudio, que se encuentra bajo la proteccion de la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticos e Historicos y que su control esta a cargo del
Centro Regional de Jalisco del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH).

I.2. Areas de proteccion al patrimonio cultural (PC)

PP-PC1

Esta superficie se refiere a la traza urbana y a las edificaciones de valor historico, cultural y
arquitectonico del centro de Santa Ana Tepetitlan, cuyo poligono lo delimiten la calle Abasolo, la
calle Guadalupe Victoria y los frentes de la plazoleta Norte, la calle Hidalgo y Matamoros.

Il. AREAS DE PROTECCION A CAUCES Y CUERPOS DE AGUA (CA)

CA-1

Estas se refieren a la proteccién de las servidumbres federales de los cauces de agua.

Limites: Al Norte, 4rea de reserva urbana RU-MPI, al Este y al Oeste el limite del area de
estudio; y al Sur, 4rea de reserva urbana RU-MP1 y el area de urbanizacién progresiva AU-UP7.

IV. AREAS DE RESERVA URBANA (RU)

IV.1. Areas de reserva urbana a corto plazo (CP)

RU-CP1

Superficie aproximada: 01-27-44.60 hectareas C e e

Limites: Al Norte, el arroyo El Guayabo; al Este y al Oeste, area de reservé urbana a mediano

“plazo RU-MP1; y al Sur, 4rea de urbanizacion progresiva AU-UP7.

¥
ke

!':‘ l_‘
GG e

| V.2 Areas de reserva urbana a mediano plazo (MP)

¥

e

RU-MP1 >y ‘
Superficie aproximada: 10-04-61.4 hectareas TERALEY  ae emay
Limites: Al Norte, el limite del 4rea de estudio, al Noreste, el limite del area de estudio y la calle
Zapata; al Sur, 4rea de urbanizacién progresiva AU-UP7 'y area de reserva urbana a corto plazo

RU-CPI.
Se excluye de esta superficie el area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA-1.

Articulo 16. La determinaciéon de zonas y utilizacion general del suelo, establece y
regula los usos y destinos de los predios y las edificaciones que en ellos se construyan, indicando
su categoria como usos y destinos predominantes, segun se especifican en el Plano E-2 del Anexo
Gréfico.
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1l. ZONAS DE USO MIXTO

Articulo 17. Las zonas que se establecen en el presente Plan y las normas especificas que
regularan la utilizacion de los predios y fincas de las mismas, de conformidad a la clasificacién
prevista en el articulo 17 del Reglamento, describiendo a continuacién Gnicamente aquellas que
incluyen parcial o totalmente el area de aplicacion:

|. ZONAS HABITACIONALES

I.1. Zonas Habitacionales de Densidad Alta (H4)

H4-1

Superficie aproximada: 22-28-36.83 hectareas

Limites: Al Norte, franja para uso mixto central de intensidad minima MC1-1; al Este, franja para
uso mixto distrital de intensidad alta MD4-1; al Sur, zona de uso mixto central de intensidad alta
MC4-1 y la zona de uso institucional EI-15; y al Oeste, franja para uso mixto central de
intensidad alta MC4-2.

Se excluye de la superficie anterior la zona para espacios verdes y abiertos EV-16.

H4-3

Superficie aproximada: 16-60-14.79 hectareas

Limites: Al Norte. el limite del 4rea de estudio sobre el eje de la calle Azares. al Este, el limite del
4rea de estudio sobre la calle Pino Suarez; al Sur, zona de uso mixto central de intensidad alta
MC4-1 y la zona de uso institucional EI-15 y; al Oeste, franja para usc mixto distrital de
intensidad alta MD4-1. ' B

Se excluyen de la superficie anterior la zona para uso institucional EI-10 correspbndiente ala
zona arqueolégica de Santa Ana Tepetitlan y la zona EI-11 correspondiente -a la Escuela

Secundaria Mixta N° 34 “Lazaro Cardenas”

[
| .

I.1. Zonas de Uso Mixto Distrital de intensidad Media (MD4)
MD4-1

Comprende la franja en ambos lados de la calle Zapata desde el limite del area de estudio sobre el
eje de la calle Azares, hasta la zona de uso mixto central de intensidad alta MC4-1 y la zona de
uso institucional EI-15.

I.2. Zonas de Uso Mixto Central de Intensidad Minima (MC1)

MC1-1

Comprende la franja en ambos lados de la prolongacion de la avenida Mariano Otero, desde el
limite del 4rea de estudio sobre el eje de la calle Azares. hasta el limite del 4rea de estudio en la
parte Oeste.

I.3. Zonas de Uso Mixto Central de Intensidad Alta (MC4)

MC4-1

Comprende la superficie delimitada en la parte Norte por la zona de uso habitacional de alta
densidad H4-1: al Este. el limite del 4rea de estudio sobre la calle Pino Suarez; al Sur, el limite
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del 4rea de estudio sobre la calle Guadalupe Victoria — Aquiles Serdéan; y al Este, la franja para
uso mixto central de intensidad alta MC4-2.

Se excluye de esta superficie la zona para uso institucional EI-15.

MC4-2

Comprende la franja en ambos lados de la calle propuesta en el limite Oeste del area de estudio,
desde la franja para uso mixto sobre la prolongacion de la avenida Mariano Otero, hasta el limite
del 4rea de estudio en la parte sur sobre el eje de la calle Guadalupe Victoria.

Se excluye de esta superficie la parte correspondiente a la zona para uso de espacios verdes y
abiertos EV-17.

Ill. ZONAS DE EQUIPAMIENTO

IIl.1. Zonas de Espacios Verdes y Abiertos (EV)

EV-17

Superficie: se definira en base a la delimitacion de la zona federal que determine la Comision
Nacional del Agua para el cauce de escurrimientos.

Limites: Al Norte y al Sur, area habitacional de densidad alta H4-1; al Este y al Oeste, el limite
del area de estudio.

I11.2. Zonas de Equipamiento Institucional (El)

EI-10 -
Comprende la zona arqueoldgica de Santa Ana Tepetitlan ublca#a ak ESie de a‘ zd,na de estudio.

l\ V%
P L m e
Wk

El-11 ¥ 5

Comprende la Escuela Secundaria Mixta niimero 34 “Lazaro Cara'en@’s” cmé{ cruce de las calles
_» Pino Suérez y Zaragoza. DIRECCION OF
PLANEACINM DEL
«1-]31—15 CARROLLE TERRITORIAL

Comprende la superficie delimitada en la parte Norte por la zona de uso habitacional de alta
densidad H4-1; al Este, el limite del 4rea de estudio sobre la calle Pino Suérez; al Sur, el limite
del 4rea de estudio sobre la calle Guadalupe Victoria — Aquiles Serdan; y al Este, la franja para
uso mixto central de intensidad alta MC4-2.

Se excluye de esta superficie la zona para uso mixto central de alta densidad MC4-1.

Articulo 18. La estructura urbana define la caracteristica, modo de operar y adecuada
jerarquia de los diferentes elementos que integran el sistema de estructura territorial y el sistema
vial.

Los elementos que integran la estructura urbana existentes y propuestos, para las acciones
de conservacion, mejoramiento y crecimiento, se describen y define en el Plano E-3 del Anexo
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/ :Vialidad Subcolectora (VS)
,.;.‘«_,__\;,-.-h.:;.VS-l Calle Primavera — Camino Nacional y su prolongacion propuesta.

Grafico, a efecto de regular su operacion como también, respecto del caracter compatible o
condicionado que implique su relacion con los usos y destinos en los predios aledafios.

Articulo 19. En relacion a sus funciones regionales, al centro de poblacién corresponde la
categoria de nivel rural. En consecuencia, de conformidad a los articulos 121, 122 y 123 del
Reglamento, el sistema de estructura territorial y la dosificacién de equipamiento urbano y
servicios corresponde a partir de unidades vecinales.

La estructura urbana para el centro de poblacion se integrara por:
I. Estructura Territorial y Dosificacién del Equipamiento Urbano

SU Subcentro Urbano

Su ubicacion corresponde al centro de la colonia Santa Ana Tepetitlan donde se localiza la
Iglesia, el Mercado Municipal, el Registro Civil, la Biblioteca, la Casa de la Cultura, la Unidad
Médica, el centro para el Desarrollo Integral de la Familia (DIF) y la plaza; préximo a las calles
Guadalupe Victoria, Zapata y Morelos.

II. La estructura vial:

Vialidad Principal (VP)

VP-1 Prolongacién de la avenida Mariano Otero

VP-2 Guadalupe Victoria — Aquiles Serdan y Josefa Ortiz — Iturbide asi como su prolongacion
propuesta.

VP-3 Vialidad propuesta paralela al limite Oeste del area de estudio (correspondiente a la
vialidad propuesta en el Plan de Desarrollo Urbano de Zapopan Distrito Urbano ZPN-8)

Vialidad Colectora (VC)

Vi

"VC-1 Javier Mina — Galeana y su prolongacion propuesta. L
'VC-7 Zapata - Hidalgo y Morelos — Madero asi como su prolongacion ﬁr@puesta. .
\ '

N

DIRED
FLANEAS
Corredores Urbanos RgARAOLLD TR oAt

Se distinguen dos franjas a manera de corredor, la primera se genera sobre la prolongacion de la
avenida Mariano Otero y la segunda franja se extiende sobre las calles Hidalgo - Zapata y

Morelos — Madero.

Nodo Vial
Corresponde a la interseccion de la vialidad propuesta con la avenida Mariano Otero.

Articulo 20. La zonificacion definida en el Plan que se establece en los planos
correspondientes, son de observancia obligatoria para los siguientes aspectos:

L La demarcacién de las zonas, sub zonas, areas y predios comprendidos en los mismos;

-,///;7 3



IL Los dictamenes y sefialamientos de usos, destinos y reservas, mediante las claves, sub

claves y simbolos definidos en la nomenclatura de los mismos planos,

zonificacion; y
IIL. Las modalidades de utilizacion del suelo conforme los lineamientos de estructura

urbana.

conforme las normas de

Las demarcaciones y limites de areas y predios especificos €

base en la informacion territorial disponible, sin implicar un reconocimie
régimen de propiedad y la titularidad de sus propietarios o poseedores especificos.

CAPITULO IV
De las Areas de Cesion para Destinos:

plurifamiliar horizontal de alta d
sefiala que la superficie relativa a
cuadrados por habitante; tomando
total de las 101 viviendas que prev

n este Plan, se establecen con
nto o decisién sobre el

rea habitacional

Articulo 21. Estas superficies corresponden a la cesion generada{ por el a

cuadrados; que han sido destinados en una superfici
zonificacién especifica del presente plan, con una su

para equipamiento urbano es imp
espacios verdes y abiertos para

ensidad, contemplado en el articulo 136 fraccién IV, donde
la cesién al Ayuntamiento se calculara a razon de 4.60 metros
en estos casos cinco habitantes por unidad de vivienda; del
¢ este desarrollo; lo que representa un total de 2,323.00 metros
e anexa a la zona federal en el esquema de la
perficie total de 2,328.40 metros cuadrados.

Como una de las resultantes del presente estudio se determina

habitacional, atendiendo en parte al articulo 138 de
lugar de lo contemplado en la fraccion IV del articu

porcentajes especificos para equipa
consolidar en un futuro un érea de ¢

centro de poblacion.

GAPITULO V

: De la Zonificacion Especifica del Predio:

que la demanda de espacios
erante de las areas verdes, por lo que se propone el uso de
la totalidad de las 4reas de cesién generadas por el uso
| Reglamen;o@eﬁoq@ﬁcacién del Estado; en
lo 136 d(;lxruémo Reglamento; que sefiala los
miento escolar y parey",v'{éffr-_OS,;;éqhipa{nigintos; en espera de

esiones que conﬁrm‘émi la estructura yrbana del creciente

NESARROLLD TERRITORIAL

Articulo 22. Se identifica el predio y se proponen acciones y criterios urbanos:

Localizacién: en el poblado de Santa Ana Tepetitlan al Sur del municipio de Zapopan en el

Estado de Jalisco.
Superficie total de predio: 01-27-44.60 hectareas.
Tipo de propiedad: Privada.

Delimitacion: anteriormente descrita en el inciso IV.2.
Colindancia: Al Norte, con el arroyo el Guayabo, al Este y al Oest

privada, y al Sur, con la calle Primavera.

e con predios de propiedad
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Zonificacion especifica:

A. Zona Habitacional Plurifamiliar de Alta Densidad H4-H.

H4-H-1

Superficie: 1,827.72 m®.

Limites: al Norte, area de cesion para destinos ACD-1; al Este, la vialidad VL-2; al Sur, el limite
del 4rea de aplicacion sobre la calle Primavera; y al Oeste, limite del area de aplicacion.

H4-H-2

Superficie: 983.72 m’.

Limites: al Norte, la vialidad VL-3; al Este, area de cesion para la vialidad ACD-VL-1; al Sur, la
vialidad VL-4 y al Oeste, la vialidad VL-2. '

H4-H-3

Superficie: 1,597.00 m*.

Limites: al Norte, la vialidad VL-4; al Este, area de cesion para la vialidad ACD-VL-1; al Sur, el
limite del 4rea de aplicacion sobre la calle Primavera; y al Oeste, la vialidad VL-2.

H4-H-4

Superficie: 1,861.96 m’.

Limites: al Norte, area de cesion para destinos ACD-1; al Este, limite del area de aplicacion; al
Sur, el limite del area de aplicacion sobre la calle Primavera; y al Oeste, area de cesion para la
vialidad ACD-VL-1.

B. Zona de Espacios Verdes y Abiertos (EV)y Area de Cesion para Destinos (ACD).

EV-1/ACD-1
Superficie: 2,328.40 m’.
Limites: al Noroeste, en seis segmentos con una longitud total de 104.55 metros con la zona
" federal del arroyo el Guayabo; al Este, con una longitud de 64.27 metros con propiedad privada; y
) 1l Sur, en 65.32 metros con las zonas habitacionales H4-H 1 y‘H4’iH 4 y con las areas de cesion
“**bara la vialidad. i :

C. Areas de Cesién por Paso de Vialidad. £,
Corresponde a la totalidad del area de vialidad.

ACD-VL-1

Superficie: 1,484.29 m’.
Limites: al Norte, 4rea de cesion para destinos ACD-1; al Este, zona de uso habitacional H4-H-4;
al Sur, limite del area de aplicacion sobre la calle Primavera; y al Oeste, zonas de uso habitacional
H4-H-2 y H4H-3 y las vialidades VL-3 y VL-4.

A




Configuraciéon Urbana e Imagen Visual.

Pavimentos en calles a base de material pétreo en la superficie de rodamiento.

Pavimentos en banquetas y andadores a base de material permeable.

Guarniciones en concreto hidraulico.

Mobiliario Urbano: se contara con bancas, basureros, luminarias, etc. en las areas verdes y en las
banquetas de la vialidad colectora menor propuesta (VCm-1).

Areas jardinadas: banquetas, camellones y franjas que comprenden la servidumbre federal del
cauce, a base de pasto alfombra y arboles de citricos.

Areas jardinadas: zonas de Cesién para Destinos (espacios verdes y abiertos), a base de pasto
alfombra y arboles de mayor talla (tabachines, galeanas y primaveras).

Bardas exteriores: con aplanados rusticos y materiales aparentes.

Cubiertas planas de béveda de cufia y/o losa aligerada.

Normas de Edificacion.

Para las zonas de tipo habitacional unifamiliar densidad media H4-H:
Frente minimo: 8 metros lineales

indice de edificacién (IE): 60 M2 por vivienda
Coeficiente de ocupacion del suelo (COS): 0.8
Coeficiente de utilizacién del suelo (CUS): 1.6 5
Superficie maxima edificable: 80% del area total del lote. ,/_ :
Cajones de estacionamiento: uno por unidad i
Porcentaje jardinado al frente del lote: 40% fet s
Restriccion frontal: dos metros \
Restriccion lateral: no aplica
Restriccion posterior: tres metros

“Modo de edificacion: cerrado L Jt A ~
DEHAREOLLO TE \im i 3'-*?‘/5\!.

Para las zonas de equipamiento de espacios verdes abiertos, EV:

~EI 100% de la superficie se destinara para areas verdes suprimiendo otro tipo de usos, por lo que
las caracteristicas de este tipo de areas deberdn cumplir con los lineamientos establecidos en el

“sarticulo 116 del Reglamento Estatal de Zonificacion.

Obras Minimas de Urbanizacion y Criterios de Ingenieria.

Las obras minimas de urbanizacion que deberéan realizarse en las dreas de cesion para destinos
son las contempladas en el articulo 142 del Reglamento de Zonificacion del Estado; tales como
red de agua potable, red de alcantarillado sanitario, sistema de drenaje pluvial, red de
electrificacion y alumbrado; asi como también deberan realizarse las obras de arbolado,
jardineria, pisos, edificaciéon y mobiliario urbano sefialadas en la fraccion primera del articulo 143
y en el articulo 176 del mismo reglamento sobre las obras minimas de urbanizacién dedicadas a
espacios verdes.
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Las obras minimas para cumplir con lo indicado en el capitulo XVI del Reglamento de
Zonificacion del Estado, articulo 171; para las zonas habitacional plurifamiliar horizontal
densidad alta, deberan ser:

Red de abastecimiento de Agua potable con tomas domiciliarias;

Red de alcantarillado sanitario con descargas domiciliarias;

Sistema de drenaje pluvial;

Red de electrificacion con servicio de baja tension, instalacion aérea;

Red de alumbrado publico sobre poste C.F.E.; instalacion aérea en vialidades vehiculares y
peatonales; y en areas verdes y areas de cesion;

Red telefénica con instalacion aérea;

Sefialamiento, incluyendo placas de nomenclatura, en vialidades vehiculares y peatonales: y
Arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y peatonales, areas verdes y de esparcimiento.
y areas de cesion.

El proyecto definitivo de urbanizacién estara sujeto a las normas que para el caso sefialen las
instituciones oficiales en el &mbito de su competencia.

Agua potable: instalar dos lineas de PVC de 4” desde la red existente de 4™ por la calle
Primavera; una sobre la calle local (184 metros) hasta la calle propuesta paralela al
escurrimiento y otra sobra la calle tranquilizada (138 metros) hasta cubrir la totalidad de los
frentes habitacionales; se propone realizar la linea correspondiente sobre la calle propuesta
paralela al escurrimiento. Todo en base a las especificaciones de la Direccién de Agua Potable
y Alcantarillado del Municipio de Zapopan.

Red de Drenaje: se cuenta con una linea de 15 de diametro sobre la margen poniente de la
calle Primavera; por lo que se realizaran dos registros en la interseccion de los ejes de la calle
tranquilizada y de la calle local con la calle Primavera; de ahi se desprenderan las lineas que
cubriran el servicio con pendientes del 5% y diametros de 15 que descargaran en el colector

 referido con las especificaciones que la Direccion de Agua Potable y Alcantarillado sefiale.

Energia Eléctrica: se propone entroncar a la linea aérea que corre paralela a la citada calle,
colocando un transformador para surtir adecuadamente la capacidad del desarrollo.
Pavimentos a base de empedrado en la superficie de redamiento, banquetas: andador y
machuelo en concreto hidraulico. . o

CAPITULO VI s -

STECIES

De las Acciones de Crecimiento. oonLe
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Articulo 23. Conforme a las disposiciones del Plan. al autorizar y ejecutar acciones de

crecimiento. aprobara la zonificacion especifica y la determinacion de usos y destinos que
procedan y gestionara su publicacion y registro.




CAPITULO VII
Del Control Usos y Destinos en Predios y Fincas.

Articulo 24. En toda obra de urbanizacion y edificacion que emprendan las dependencias
y organismos federales, estatales y municipales, asi como los particulares, se deberan respetar y
aplicar las normas y disposiciones del presente Plan, como condicién necesaria para aprobar sus
proyectos definitivos y expedir las licencias de urbanizacion y edificacién, como se ordena en los
articulos 193 al 201, 305, 306 y 396 de la Ley Estatal.

Articulo 25. La Dependencia Municipal es autoridad competente para dictaminar respecto
a la aplicacién del Plan, interpretando sus normas con apoyo en los criterios técnicos y
administrativos aplicables, de conformidad a las disposiciones de la legislacién urbanistica estatal
y federal, respetando la competencia que corresponde 2 la Secretaria.

Articulo 26. Para mejor proveer al cumplimiento de las disposiciones del Plan, conforme
la demarcacion, los sefialamientos y modalidades a que se refieren la fraccion II del articulo 15
de este ordenamiento y los articulos 116 y 138 de la Ley Estatal, a través de la Dependencia
Municipal, se procederd a notificar a los propietarios o poseedores de los predios incluidos en la
zonificacion que se aprueban, en los casos que sea necesario para producir plenos efectos legales
respecto de sus titulares y de terceros, en relacion con:

I. Delimitaciéon de las areas de proteccion histérico - patrimonial y determinacion de
predios y fincas identificados por su fisonomia y valores naturales o culturales; y

s II. Determinacion de destinos para elementos de la infraestructura, la vialidad y obras
< especificas de equipamiento urbano.

I . GAPITULO VIII
N De los Derechos y Obligaciones Derivados del Plan Parcial de /Urb‘tzhiédcz@in “Los Higos”.
- Articulo 27. Los propietarios y poseedores de predios compfendidos eri las 4reas para las que se
.. determinan los usos, destinos y reservas; los fedatarios que autorlcen actos, convenios o contratos
' relativos a la propiedad, posesion o cualquier otro derecho respecto de los mismos predios; y las
autoridades administrativas competentes para expedir permisos, autotizaciones o licencias
relacionadas con el aprovechamiento del suelo, observaran lag . d-lSpOSl(}lOl’leS que definen los

efectos juridicos de este Plan. PLANEZAT
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Articulo 28. Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan
contraviniendo las disposiciones del Plan, estaran afectadas por la nulidad que establece la Ley
Estatal.

Articulo 29. Conforme a lo dispuesto en los articulos 4°, 18, 19, 27, 28 y 37 al 39 de la
Ley General, las autoridades federales, estatales y municipales son responsables de proveer lo
necesario, dentro del ambito de sus respectivas competencias, para el cumplimiento del Plan.

Asimismo, como disponen los articulos 193 al 195 y 199 al 206 de la Ley Estatal, son
obligatorias las disposiciones del Plan, en cuanto a la planeacion y regulacion de los

17




18

asentamientos humanos para todas las personas fisicas o morales y las entidades publicas y
privadas cuyas acciones influyan en el desarrollo urbano del centro de poblacion.

Articulo 30. Para proveer a la aplicacion del Plan, este Ayuntamiento a partir de las
propuestas que se formulen, celebrara acuerdos de coordinacion con las autoridades federales y
estatales. como también celebrara convenios de concertacidén con grupos, personas y entidades de
los sectores social y privado, para establecer compromisos y realizar acciones de conservacion,
mejoramiento y crecimiento, previstas en los articulos 7°; 9°, fraccion VII 10; 12, dltimo parrato:
y 41 de la Ley General.

Articulo 31. Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizados en el area de
aplicacion del presente Plan, asi como los habitantes del centro de poblaciéon dispondran de un
plazo de veinte dias posteriores a la publicacion del presente Plan, conforme al procedimiento
previsto en el articulo 45 de la Ley Estatal.

TRANSITORIOS

Primero. Las disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacion “Los Higos™. del Municipio
de Zapopan, Jalisco, entrardn en vigor a partir de su publicacion en la Gaceta Municipal y en uno
de los periodicos de mayor circulacion en la Entidad.

Segundo. Una vez publicado el Plan debera ser inscrito en las Oficinas del Registro
Publico de la Propiedad dentro de los veinte dias siguientes a su publicacion.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan y las determinaciones de usos, destinos
y reservas que se aprueban para integrar su zonificacion, quedan derogadas todas las

disposiciones legales que se opongan al mismo Plan y sus normas de zonificacion.

Salon de Sesiones de Cabildo del H. Ayuntamiento.

Zapopan, Jalisco, a "1 de Snlvl de 200_: .




EL C. LICENCIADO SALVADOR RUIZ AYALA, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZAPOPAN, JALISCO, CON LA FACULTAD
CONFERIDA POR EL ARTICULO 106, FRACCION V DEL REGLAMENTO ORGANICO
DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE ZAPOPAN, JALISCO, HACE CONSTAR Y -

CERTIFICA ;-

Que el presente documento corresponde fielmente a la Version Definitiva del Plan Parcial de
Urbanizacion denominado “Los Higos”, modificado por la Direccién General de Obras Publicas, en los
términos del articulo 119, fraccion III de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, de lo cual se
dio cuenta en la Sesion Ordinaria del Ayuntamiento celebrada el dia 17 de enero de 2002, el que compulso
y doy fe tener a la vista y que consta de 23 (veintitrés) fojas utiles por su anverso, de las cuales las ultimas
5 (cinco) fojas comprenden su anexo grafico. Se expide la presente para remitirse al Archivo Municipal,
como constancia y para los efectos a que haya lugar, en la ciudad de Zapopan, Jalisco, a los 20 (veinte)
dias del mes de febrero de 2002 (dos mil dos).
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