AYUNTAMIENTO DE ZAPOPAN

Volumen IX No. 13 Segunda Epoca
Fecha de publicacién: 19 de marzo de 2002

ACETA
M ON I CIFAL

Gaceta Municipal Ayuntamiento de
Zapopan, es una publicacién oficial
editada por el Ayuntamiento de Zapopan,
Jal., Hidalgo No. 151 Cabecera Municipal,
C.P.45100. Editor Responsable:
Lina Rendén Garcia, Numerode
Certificado de Licitud de Titulo 10539,
Numero de Certificado de Licitud de
Contenido 8542, Numero de Reserva
al Titulo en Derechos de Autor
04-1998-052118050600-109.
Distribuido por el Archivo Municipal de
Zapopan, Dr. Luis Farah No. 1080, Frac.
Los Paraisos, Tel. 3633-5857. Impreso en
Simbolos Corporativos, S.A. DE C. Vs
Nueva Galicia 988 S.J., Guadalajara, Jal.
Tels. 3613-6555 y 3613-0380
Fax. 3614-7365. Tiraje 300 ejemplares.
Cuidado y correccién de la edicién a
cargo de Maria Elena Zambrano.

PrAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

La Venta del Astillero - La Primavera
Subdistrito Urbano ZPN 9/12 La Venta del Astillero Sur,
Municipio de Zapopan, Jalisco.




DOCUMENTO BASICO

Plan Parcial de Desarrollo Urbano
La Venta del Astillero-La Primavera
Subdistrito Urbano ZPN-9/12 La Venta del Astillero Sur
del Distrito Urbano ZPN-9 Valle de Tesistan
Municipio de Zapopan del Estado de Jalisco.

El Cabildo del H. Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco,
Considerando:

Primero: Que por mandato de las fracciones I, lll, V, y VI del articulo 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se reitera en el articulo 80 de la Constitucion Politica
del Estado de Jalisco, es atribucién y responsabilidad de los Ayuntamientos formular, aprobar y
administrar la zonificacion y Planes de Desarrollo Urbano municipal, para cumplir los fines sefialados
en el parrafo tercero de la propia Constitucion Federal de la Republica; facultades que se reglamentan
en las disposiciones de los articulos 9° y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; y en
particular por las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Segundo: El Ayuntamiento de Zapopan en apego a lo dispuesto por los articulos 84, 88, 90, y
91 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, autoriza la zonificacion especifica y las
determinaciones precisando los usos, destinos y reservas de areas y predios para una zona del
Distrito Urbano ZPN-9 Valle de Tesistan, que permita regular y controlar la urbanizacion y edificacion,
aplicando las prioridades, criterios técnicos, directrices y politicas de inversion publica, a través del
Plan Parcial de Desarrollo Urbano La Venta del Astillero—La Primavera, Subdistrito Urbano ZPN-9/12
La Venta del Astillero Sur.

Tercero: Que el Plan Parcial de Desarrollo Urbano La Venta del Astillero-La Primavera,
Subdistrito Urbano ZPN-9/12 La Venta del Astillero Sur, es congruente con las acciones previstas en
el Plan de Desarrollo Urbano para el Ordenamiento Territorial del Valle de Tesistan, cuyos limites
fueron aprobados mediante Decreto N° 18020, expedido el 05 de octubre de 1999 aprobado por el H.
Congreso del Estado con fundamento en los articulos 9, fraccion Il 'y lll y 82 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Jalisco.

Cuarto: Que observando las disposiciones del articulo 92, fracciones Il, lll y IV, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, se verifico la consulta publica del proyecto del Plan Parcial
de Desarrollo Urbano La Venta del Astillero—La Primavera, Subdistrito Urbano ZPN-9/12 La Venta del
Astillero Sur, del Distrito Urbano ZPN-9 Valle de Tesistan, integrandose al mismo las
recomendaciones recibidas que se dictaminaron procedentes por la Comision Especial de Cabildo
Sobre Asuntos en Materia de Desarrollo Urbano del Ayuntamiento y autoridades municipales.

Quinto: Que mediante el Decreto No. 17128 publicado el 17 de enero de 1998 en el periddico
oficial “El Estado de Jalisco” se expiden las modificaciones a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Jalisco, entrando éstas en vigor el 17 de febrero del mismo afo. Los articulos: 43, fraccion Il inciso
(a), 84, 85, 86, 87, 88, 90, 91 y 92 precisan la denominacién “Plan Parcial de Desarrollo Urbano” a los

poblacion.
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Para dar cumplimiento al mandato del parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, con fundamento en las atribuciones que otorgan al
Municipio y su Ayuntamiento el articulo 115 fracciones I, lll, V y VI de la misma Constitucién General
de la Republica, precepto que en materia de Asentamientos Humanos se ratifica en el articulo 80 de
la Constitucion Politica para el Estado de Jalisco; conforme las dispcsiciones del inciso 27 de la
fraccion | del articulo 39 de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Jalisco; y en particular, en
materia de ordenamiento y regulacién de los centros de poblacion, en ejercicio de las facultades
definidas en los articulos 9° y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos y en los articulos 12,
13 y 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco; en sesion de fecha 15 de noviembre de
2001, el Cabildo de Zapopan expide el:

Plan Parcial de Desarrollo Urbano
La Venta del Astillero-La Primavera :
Subdistrito Urbano ZPN-9/12 La Venta del Astillero Sur
del Distrito Urbano ZPN-9 Valle de Tesistan
Municipio de Zapopan del Estado de Jalisco.

CAPITULO |
Disposiciones generales.

Articulo 1. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano La Venta del Astillero-La Primavera,
Subdistrito Urbano ZPN-9/12 La Venta del Astillero Sur, del Distrito Urbano ZPN-9 Valle de Tesistan,
define:

Las normas y criterios técnicos aplicables, para regular y controlar el aprovechamiento o utilizacion del
suelo en las areas, predios y fincas contenidas en su area de aplicacion.

Las normas aplicables a la accién urbanistica, a fin de regular y controlar las acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en el Plan de Desarrollo Urbano para el
Ordenamiento Territorial del Valle de Tesistan.

Articulo 2. Las normas de ordenamiento y regulacion que se integran en el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano La Venta del Astillero-La Primavera, Subdistrito Urbano ZPN-9/12 La Venta del
Astillero Sur, del Distrito Urbano ZPN-9 Valle de Tesistan, son de orden publico e interés social. Se
expiden para dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Jalisco y el Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco.

Articulo 3. Para los efectos del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano La Venta del
Astillero-La Primavera, Subdistrito Urbano ZPN-9/12 La Venta del Astillero Sur, se designara como:

Ley General: la Ley General de Asentamientos Humanos;
Ley Estatal: la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;

Reglamento: el Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco:;

Municipio: el Municipio de Zapopan, Jalisco;
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Plan de Desarrollo Urbano: el Plan de Desarrollo Urbano para el Ordenamiento Territorial del Valle
de Tesistan;

Plan Parcial de Desarrollo Urbano: el Plan Parcial de Desarrollo Urbano La Venta del Astillero-La
Primavera, Subdistrito Urbano ZPN-9/12 La Venta del Astillero Sur;

Distrito Urbano: la unidad territorial, ZPN-9 Valle de Tesistan, que integra la estructura urbana,
comprendida en el area del municipio de Zapopan de la Zona Conurbada de Guadalajara;

Subdistrito Urbano ZPN-9/12: unidad territorial, producto de la subdivisién del Distrito Urbano ZPN-9
Valle de Tesistan. Area sujeta a zonificacion secundaria para efectos del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano;

Documento Técnico: el conjunto de elementos que integran la informacion, conclusiones,
recomendaciones y propuestas, relativas a los elementos fisicos: natural, transformado, geograficos,
medio natural, socioecondmicos y juridicos, que constituyen las bases reales de la planeacion,
programacion, regulacion y ordenamiento territorial del area de estudio, obJeto del presente Plan
Parcial de Desarrollo Urbano;

Documento Basico: la version abreviada del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, en los términos del
articulo 49 de la Ley Estatal, que integran el conjunto de disposiciones reglamentarias que precisan el
area de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, las normas de zonificacion urbana, las
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento, asi como las obligaciones a cargo de las
autoridades y de las particulares derivadas del mismo;

Plano de Zonificacion ZPN-9/12: plano impreso que integra el anexo grafico del presente Plan
Parcial de Desarrollo Urbano La Venta del Astillero-La Primavera, Subdistrito Urbano ZPN-9/12 La
Venta del Astillero Sur; y

Dependencia Municipal: la oficina técnica y administrativa competente para expedir los dictamenes,
autorizaciones y licencias en materia de urbanizacién y edificacion, en este caso la Direccién General
de Obras Publicas Municipales de este Ayuntamiento, como se precisa en el articulo 26 del presente
ordenamiento.

Articulo 4. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, del que forma parte integral el Plano de
Zonificacion ZPN-9/12 y los archivos de datos, contienen la expresion de los resultados de los
estudios técnicos, del medio fisico, natural y transformado, asi como los aspectos socioeconomicos,
relativos a la planeacion, programacion, ordenamiento y regulacion para el desarrollo ecoldgico en su
area de aplicacion, mismos que constituyen los instrumentos para proveer soluciones viables a la
problematica que sobre la misma se presente.

Articulo 5. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano La Venta del Astillero-La Primavera,
Subdistrito Urbano ZPN-9/12 La Venta del Astillero Sur, es congruente y se deriva del Plan de
Desarrollo Urbano para el Ordenamiento Territorial del Valle de Tesistan.

Articulo 6. El area de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, constituye su ambito
territorial para regular el aprovechamiento de las areas y predios, en'y comprende:

. Las areas que integran el Plan Parcial de Desarrollo Urbano;

P

1l La zonificacién secundaria que determina el aprovechamiento especifico, o yi{lﬁac.@n \
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Articulo 7. El area de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, tiene una superficie de
208 hectareas aproximadamente, la cual se define tomando como referencia el Sistema Geografico
Nacional INEGI-UTM, quedando delimitada de la siguiente manera:

Inicia en el vértice 1, localizado en las coordenadas N= 2’ 292.985.05 E= 652,728.13, en la
interseccion de carretera Guadalajara — Nogales y el limite del area de aplicacion, partiendo con
rumbo Sur y Suroeste en linea irregular, sobre el limite del area de aplicacion, colindando con el
Subdistrito Urbano ZPN-9/13 “Pinar de la Venta”, hasta encontrarse con el vértice 2, localizado en las
coordenadas N= 2'291,624.14 E= 652,511.72 continuando con rumbo Noroeste, suroeste en linea
irregular sobre el limite del area de aplicacion, colindando con el Decreto de Proteccion al Bosque de
la Primavera, hasta encontrar el vértice 3, localizado en las coordenadas N= 2'291,750.40 E=
650,010.39, continuando con rumbo Noroeste Norte y Noreste en linea irregular, sobre el limite del
area de aplicacion, colindando con el Subdistrito Urbano ZPN-9 / 11 “La Primavera”, hasta encontrar
el vértice 4, localizado en las coordenadas N= 2’ 292,760.81 E= 650,465.14, continuando con rumbo
Sureste, Noreste, sobre el eje de la carretera Guadalajara- Nogales, colindando con el Subdistrito
Urbano ZPN-9 / 09 “La Venta del Astillero Norte”, hasta encontrar nuevamente el vértice 1, origen del
poligono.

CAPITULO Il
De los objetivos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano La Venta del Astillero-La Primavera,
Subdistrito Urbano ZPN-9/12 La Venta del Astillero Sur.

Articulo 8. Son objetivos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano:

. Precisar la zonificacion del Plan de Desarrollo Urbano para el Ordenamiento Territorial
del Valle de Tesistan ZPN-9, publicado en el Periddico Oficial del Estado el 09 de
diciembre de 1999, garantizando el cumplimiento de las normas y reglamentos de las
acciones urbanisticas;

. Regular las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en el
Distrito Urbano ZPN-9 Valle de Tesistan;

ll. Precisar las normas de utilizacion de los predios y fincas en su area de aplicacion;

Iv. Regular en forma especifica la urbanizacién y la edificacién, en relacién con las
modalidades urbanisticas; y

V. Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas, derivadas de
las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento.

CAPITULO 1l
De la zonificacion.

Articulo 9. Todas las obras y construcciones que se realicen en predios comprendidos en el
area de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, sean publicas o privadas, deberan sujetarse
a las normas de zonificacion, conforme lo ordenan los articulos 193, 194, 195, 199 y 200 de la Ley
Estatal. Sin este requisito no se otorgara autorizacion o licencia para efectuarlas.

Articulo 10. La utilizacién del suelo comprendida en el area de aplicacion descr
7° de este documento, se sujetara a las normas de zonificacion del Plan Parcial de D
que se aprueba y a las disposiciones que establecen:

a) Laley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;

b) El Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco;
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c) Las leyes, reglamentos y disposiciones en materia de vias generales de comunicacion;
d) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales y estatales aplicables en materia de aguas;

e) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de
monumentos arqueoldgicos, historicos o artisticos;

f) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de Equilibrio
Ecologico y Mejoramiento del Ambiente;

g) Las normas y disposiciones de los decretos, acuerdos y convenios, expedidos con participacion
de las autoridades, federales, estatales y municipales, para establecer y administrar reservas
territoriales.

Articulo 11. Conforme lo dispuesto en los articulos 49, fraccion IV, y 35 de la Ley General,
disposiciones aplicables de la Ley Estatal y el Reglamento, se aprueban como elementos de la
zonificacion urbana:

La clasificacion de areas, la zonificacion secundaria y utilizacion especifica del suelo, y la estructura
urbana, todas ellas contenidas en el Plano de Zonificacion ZPN-9/12.

Articulo 12. La clasificacion de areas, de usos, destinos y reservas, conforme que se
establecen en el presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, el Plano de Zonificacién ZPN-9/12,
contienen las normas especificas de Zonificacion Secundaria, que regularan la utilizacion de los
predios y fincas, de conformidad a la clasificacion establecida en el articulo 18 del Reglamento,
mismas que a continuacion se describen:

Clasificacion de Areas

De acuerdo con lo sefialado en el capitulo Il del Reglamento, para el Subdistrito Urbano ZPN-
9/12 se establece la siguiente clasificacion de areas, mismas que se ilustran en el Plano de
Zonificacion ZPN-9/12.

I. Areas Urbanizadas (AU)

Son las areas ocupadas por las instalaciones necesarias para la vida normal del centro de
poblacion, que cuentan con su incorporacion municipal o con la aceptacion del Ayuntamiento o estan
en proceso de acordarlas. Estas areas podran ser objeto de acciones de mejoramiento y de
renovacion urbana.

a) Areas de renovacion urbana (RN)

Son las areas urbanizadas en las que se pretende realizar obras de urbanizacién para la
renovacion urbana, pertenecientes al Subdistrito Urbano ZPN-9/12 y que se refiere a las acciones
técnicas de acondicionamiento del suelo y a las relativas al mejoramiento, saneamiento y reposicion
de sus elementos; como la vialidad, redes de servicio o del paisaje urbano, pudiendo implicar un

cambio en las relaciones de propiedad y tenencia del suelo, que requerirda su relneorporaelbnf.

municipal siendo la siguiente:

La sefalada en el Plano de Zonificacion ZPN-9/12, con la clave: AU-RN s L

Il. Areas de Reserva Urbana (RU) -
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Son las areas que corresponden a los terrenos donde se disponga el crecimiento del centro
de poblacion. En estas areas correspondera a las autoridades municipales promover el desarrollo de
las obras de urbanizacién basica, sin las cuales no se autorizara modalidad alguna de accién
urbanistica.

a) Areas de reserva urbana a corto plazo (CP)

Son las areas pertenecientes a la reserva urbana que cuenten con las obras de urbanizacién
basica a que se refiere el articulo 146 de la Ley, en donde es factible realizarlas de inmediato, en lo
términos del articulo 147 de la mencionada Ley.

La sefialada en el Plano de Zonificacion ZPN-9/12, con la clave: RU-CP
b) Areas de reserva urbana a mediano plazo (MP)

Son las areas pertenecientes a la reserva urbana que son potencialmente’urbanizables pero
no cuentan con las obras de urbanizacion basica a que se refiere el articulo 146 de la Ley, y no es
factible realizarlas inmediatamente: sin embargo, los interesados podran solicitar al Ayuntamiento la
realizacion de estudios que permitan la promocion de las obras de urbanizacién basica que les
permita pasar a formar parte de la reserva urbana a corto plazo.

La sefialada en el Plano de Zonificacion ZPN-9/12, con la clave: RU-MP
lll. Areas de Restriccion por el Paso de Infraestructuras (RI)

Son las que resultan afectadas por el paso de infraestructuras y son necesarias por razones
de seguridad y el buen funcionamiento de las mismas. Se sefalaran (nicamente cuando no estén
contenidas en una via publica o que la servidumbre exceda la seccién de la misma:

a) Areas de restriccién por paso de instalaciones de agua potable (AB)

Corresponden a las franjas a lo largo y alrededor de las instalaciones de agua potable, por lo
general sobre las vias publicas, que se deben dejar libres de edificacion para permitir el tendido,
registro y reparacion de las mismas, cuyo ancho sefialara la autoridad municipal y el organismo
operador del servicio, en relacién al tipo de instalacion.

La sefialada en el Plano de Zonificacion ZPN-9/12, con la clave: RI-AB1/ RI-AB2/ RI-AB3/ RI-
AB4/ RI-AB5

b) Areas de restriccion por paso instalaciones de drenaje (DR)

Corresponden a las franjas a lo largo y alrededor de las instalaciones de alcantarillado para

'aguas negras y drenaje de aguas pluviales, por lo general sobre las vias publicas, que se deben dejar

libres de edificacion para permitir el tendido, registro y reparacion de las mismas, cuyo ancho sefialara
la autoridad publica y el organismo operador del servicio, en relacién al tipo de instalacién.

La sefialada en el Plano de Zonificacion ZPN-9/12, con la clave: RI-DR1

c) Areas de restriccién por paso de instalaciones de electricidad (EL)

Corresponden a las franjas a lo largo y acho de las instalaciones de electricid
general sobre las vias publicas, que se deben dejar libres de edificaciéon para permitir
registro y reparacion de las mismas o como separador por el peligro que representen.

La sefialada en el Plano de Zonificacion ZNP-9/12, con la clave: RI-EL-1/ RI-EL-2
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d) Areas de restriccion por paso de vialidad (VL)
La sefialada en el Plano de Zonificacion ZPN-9/12, con la clave:

RI-VL1 Carretera a Nogales, constituye un destino para vialidad con un derecho de via a
respetar de 20.00 mts. a partir del eje de cada cuerpo.

IV. Areas de Restriccion de Instalaciones Especiales (IE)

Son las areas proximas o dentro del radio de influencia de instalaciones especiales, que por
razones de seguridad estan sujetas a restricciones en su utilizacion y condicionadas por los aspectos
normativos de las mismas.

a) Areas de restriccion de instalaciones de riesgo (RG)

Son las referidas a depdsitos de combustible, gasoductos y redes de distribucion de
energéticos, gasolineras, gaseras, cementerios, industrias peligrosas y demas usos del suelo que
entrafien riesgo o peligro para la salud en sus inmediaciones, cuyas instalaciones y las areas
colindantes deberan respetar las normas, limitaciones y restricciones a la utilizacion del suelo que
sefialen al respecto las autoridades en la materia.

Siendo las sefialadas en el Plano de Zonificacion ZPN-9/12, con la clave IE-RG
V. Areas de Transicion (AT)

Son las areas que fungen como separadoras entre las areas urbanas y las rurales o naturales
protegidas, aminorando la confrontacion directa entre las condiciones fisicas de cada una de ellas;
estas areas estan sujetas a usos restringidos y so6lo se permitiran aquellas instalaciones, con baja
intensidad de uso del suelo, que puedan generar su propia infraestructura sin depender de las del
area urbana actual del centro de poblacion. En estas areas tendran prioridad las actividades que
demanden grandes extensiones de espacio abierto especialmente recreacion y esparcimiento,
institucionales y agropecuarias.

@7«

La sefialada en el Plano de Zonificacion ZPN-9/12, con la clave AT
VI. Areas Rusticas (AR)

Son las tierras, aguas y bosques cuyo uso corresponde a las actividades del sector primario
de manera permanente, por lo que son susceptibles de explotacion renovable agricola, pecuaria,
piscicola o forestal.

a) Areas forestales (FOR)

Son los terrenos y bosques dedicados a las actividades silvicolas, sefialadas en la Ley y el
Reglamento de Zonificacion, siendo la siguiente:

La sefalada en el Plano de Zonificacion ZPN-9/12, con la clave: AR-FOR

VIl. Areas de Conservacion Ecolégica (AC) <
Son las éareas del territorio estatal en que los ambientes originales n 7(&?1 >
significativamente alterados por la actividad humana y que por razones de caracterramstaﬂ
equilibrio ecoldgico deben conservarse, permitiendo la intervenciéon humana en forma cohdlcf@\h
el ayuntamiento promoveran sean decretadas como areas naturales protegidas. N

Las sefialadas en el Plano de Zonificacion ZPN-9/12, con la clave: AC
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VIIl. Areas de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua (CA)

Son las areas requeridas para la regulacion y el control de los cauces en los escurrimientos y
vasos hidraulicos tanto para su operacién natural, como para los fines de explotacion agropecuaria
como de suministros a los asentamientos humanos.

a) Areas de proteccion a escurrimientos

Son las éreas relacionadas con el cauce de una corriente, de manera intermitente, en el
término de la Ley de Aguas Nacionales. Estas areas son del dominio de la nacion y de utilidad
publica, estando bajo la jurisdiccion federal segun lo estipulado por la Ley Federal de Aguas y la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente.

Las sefialadas en el Plano de Zonificacién ZPN-9/12, con la clave: CA

Articulo 13. La zonificacion secundaria, indicada en el Plano de Zonificacion ZPN-9/12,
que se establece en el presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, precisa las normas de control de
urbanizacion y edificacion, mediante matrices de utilizacién del suelo, aplicando los siguientes
formatos:

ZONAS HABITACIONALES ZONA MIXTA / COMERCIO Y SERVICIO SERVICIOS A INDUSTRIA Y
EQUIPAMIENTO COMERCIO / INDUSTRIA
ZONA ZONA ZONA
hab./ha. viv/ha. CONTROL CONTROL
DE LA frente DE LA frente
URBANIZACION sup/min. minimo URBANIZACION sup/min. minimo
sup/min. frente
minimo
C.0.s. C.Us. C.0.S. C.U.s. C.0.s. C.U.S. M3
cajones altura cajones altura cajones altura
autos autos autos M3
% restriccion: CONTROL % restriccion: CONTROL % restriccién:
frente F= Frontal DE LA frente | F= Frontal DE LA frente F= Frontal
jardinado | L= Lateral EDIFICACION jardinado | L= Lateral EDIFICACION jardinado | L= Lateral
P=Posterior P= Posterior P=Posterior
modo modo modo
edificacién edificacién edificacion

Y de conformidad a la clasificacién prevista en el articulo 18 del Reglamento, deberan ademas de lo
antes establecido apegarse a los siguientes lineamientos generales:

1. Las densidades sefaladas son indicativas, quedan supeditadas al cumplimiento de los
demas lineamientos establecidos en el Reglamento, especialmente los relativos a superficies minimas
de lotes, tipos de vivienda, areas de cesion y normas de ingenieria vial;

2. Las alturas maximas permisibles en areas de proteccién al patrimonio cultural, seran las
que la Dependencia Municipal sefiale como resultado de los estudios técnicos de imagen visual en

ara este

~O»

cada caso particular, o las que sefialen las normas contenidas en un reglamento especifico
tipo de areas. Debiendo ser congruentes con las alturas prevalecientes en el contexto urba#
5
N

Ny
s
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3. Las restricciones frontales en las areas de protecciéon al patrimonio ¢
obligatoriamente seguir con los alineamientos existentes en el contexto urbano;

B X
: Q\A\,_'\\m

4. Los usos contenidos en las areas de restriccién por nodos viales, serén’%{e
estaran condicionados a la solucién vial respectiva; y RLOPAN L

DIRECCION DE
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5. En lo referente a las actividades o giros permitidos en las diferentes zonas que se
establecen, se estara en lo dispuesto por el Reglamento.

Articulo 14. La zonificacion referida en el articulo anterior contiene las zonas que a
continuacion se enuncian correspondientes para el Subdistrito Urbano ZPN-9/12:

l. Zonas Agropecuarias
GH  Granjas y huertos
Il. Zonas Turistico Campestre
TC Turistico campestre
lll. Zonas Habitacionales
H2-U Habitacional unifamiliar de densidad alta
H2-H Habitacional plurifamiliar Horizontal de densidad alta
H3-U Habitacional unifamiliar de densidad media
H3-H Habitacional plurifamiliar horizontal de densidad media
IV. Zonas Mixtas
MB-3 Mixto barrial intensidad media
V. Zonas Comerciales y de Servicios
CR Comercial y de servicios regional
VI. Zonas Servicios a la Industria y al Comercio
Sl Servicios a la industria y al comercio

VIl. Zonas de Equipamiento Urbano

El Equipamiento institucional

EE Equipamiento especial

EV Espacios verdes y abiertos

IN Equipamiento de infraestructura ShECION DE

v RELSION DEL

PIREAERT P
Quedan contenidas en este Plan Parcial de Desarrollo Urbano, los demas usos ya existenfes
consignados con sus respectivas claves en el Plano de Zonificacion ZPN-9/12, estando condicionados
a su permanencia todos aquellos no compatibles con la zona.

Articulo 15. La estructura urbana, define las caracteristicas, modo de operar y adecuada
jerarquia de los diferentes elementos que integran el sistema de estructura territorial y el sistema vial.

Los elementos que integran la estructura urbana, existentes y propuestos, para las acciones de

conservacion, mejoramiento y crecimiento, se describen y definen en el Plano de Zonificacion ZPN-
9/12.
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Articulo 16. En relacion a sus funciones regionales, al centro de poblacion corresponde la
categoria de nivel Estatal. En consecuencia, de conformidad a los articulos 121, 122 y 123 del
Reglamento, el sistema de estructura territorial y la dosificacion de equipamiento urbano y servicios
corresponde a partir de unidades barriales.

l. La estructura urbana del Subdistrito Urbano ZPN-9/12, esta conformada por los Centros
Barriales La Venta del Astillero Sur. Y El Saltito.

CB. Centro Barrial "La Venta del Astillero Sur”, localizado al Noreste, del Subdistrito
Urbano se desarrolla en torno a los viales La Primavera, Francisco Villa y Manuel Garcia, el area que
reconoce a dicho centro barrial es de 289-76-07.57 has.

CB. Centro Barrial "El Saltito”", localizado en el costado poniente del Subdistrito Urbano
ZPN- 9/13 con calles propuestas de por medio, el area que reconoce a dicho centro barrial es de 289-
76-07.57 has. g

Il. La estructura vial del Subdistrito Urbano ZPN-9/12, esta integrada en forma jerarquizada por
los siguientes tipos de vias;

Viales Regionales
VR-1 Carretera Guadalajara — Nogales

Vias Colectores
VC-1 Calle Francisco Villa (tramo propuesto);
VC-2 Vial Propuesto;
VC-3 Vial Propuesto;
VC-4 Vial Propuesto.

Vias Colectores menores
VCm-1 Vial Propuesto;
VCm-2 Vial Propuesto;
VCm-3 Vial Propuesto;
VCm-4 La Primavera;
VCm-5 Manuel Garcia;
VCm-6 Allende;
VCm-7 Los Pinos; _’D!SECCIQN DE
VCm-8 Vial Propuesto. FLAREACION DEL

Calles locales y andadores, comprenden los viales cuya ubicacion se indica en el Plano de
Zonificacion ZPN-9/12.

Nodo vial
VR-1 cruce con VCm -4 (Carretera Guadalajara — Nogales, Calle la Primavera) 75.00
mts. de radio;
VR-1 cruce con VCm -5 (Carretera Guadalajara — Nogales, Calle Manuel Garcia)
75.00 mts. de radio;
VR-1 cruce con VC-2 (Carretera Guadalajara — Nogales, Vial de ingreso al
fraccionamiento Hacienda del Astillero) 75.00 mts. de radio;
VR-1 cruce con VR* (Carretera Guadalajara — Nogales, *Camino a Nextipac) 75.00
mts. de radio.

CAPITULO IV
De las acciones de conservacion y mejoramiento.

NESARROLLO TERRITORIAL
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Articulo 17. En relacion con las areas y predios para los que se proponen acciones de
conservacion ecologica; preservacion de bienes afectos al patrimonio histérico y cultural;
mejoramiento, saneamiento y reposiciéon de elementos de infraestructura o paisaje urbano, se
procedera a expedir los planes parciales correspondientes, conforme las disposiciones de los
articulos 88, 91, 127, 128 y 129 de la Ley Estatal, a fin de promover su identificacion, conservacion y
mejoramiento, con la concurrencia de las autoridades federales y estatales competentes, para que
tomen la participacién que les corresponde conforme la legislacion federal y estatal vigente.

Articulo 18. Las acciones de conservacion y mejoramiento a que se refiere el articulo
anterior, se promoveran, autorizaran y ejecutaran mediante la modalidad de accién urbanistica que se
determine conforme al Plan Parcial de Urbanizacion correspondiente.

Articulo 19. En las areas de urbanizacion progresiva, con la participacion de los propietarios
de predios y fincas, se promoveran las obras de urbanizacién mediante la accién urbanistica por
objetivo social, atendiendo las disposiciones de los articulos 386 al 394 de la Ley Estatal y el articulo
9, fraccion |, inciso (b) del Reglamento.

Articulo 20. Las acciones de regularizacion para la incorporacién municipal que se
promuevan en areas de urbanizaciéon espontanea que el Ayuntamiento, con fundamento en este Plan
Parcial de Desariollo Urbano autorice mediante acuerdo de cabildo, se realizaran conforme a lo
dispuesto en el articulo 53 de la Ley General, en su Plan Parcial de Urbanizacion correspondiente y
los acuerdos que se celebren.

CAPITULO V
De las acciones de crecimiento.

Articulo 21. Conforme a las disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, al autorizar
y ejecutar acciones de crecimiento, el Ayuntamiento aprobaréd la zonificacion especifica y la
determinacion de usos y destinos que procedan y gestionara su publicacion y registro.

Articulo 22. El Ayuntamiento emprendera las acciones a fin de:

|. Promover el desarrollo de las obras de urbanizacién basica, atendiendo lo dispuesto en el
articulo 146 y 147 de la Ley Estatal.

IIl. Ejercer en coordinacién con el Ejecutivo Estatal, el derecho de preferencia que se indiea.en
el articulo 151 de la Ley Estatal y se regula conforme las disposiciones de la Ley Qeaerarxlg\
Ley Agraria; y

lll. Constituir reservas territoriales y promover su desarrollo.

CAPITULO VI DRECCION DE
De las propuestas de acciéon urbana. o

s s AT A

A

Articulo 23. Se identifican y proponen como acciones urbanas especn‘"cas 0 puntuales las
derivadas del Plan de Desarrollo Urbano para el Ordenamiento Territorial del Valle de Tesistan,
agrupadas en los siguientes tipos de sub-programas de desarrollo urbano y que se describen en
forma detallada:
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ACCIONES Responsables Plazos
CP MP

1. Planeacion del Desarrollo Urbano

11 Aplicar las politicas de control del Desarrollo Urbano que se determinen Municipio X
dentro del Plan Parcial de Desarrollo Urbano La Venta del Astillero-La
Primavera, Subdistrito Urbano ZPN-9/12 La Venta del Astillero Sur del
Distrito Urbano ZPN-9 Valle de Tesistan. e v
1.2 Optimizar la redensificacion, en el area urbana promoviendo el Municipio X
aprovechamiento de baldios desalentando la especulacion.

1.3 Aplicar el Plan Parcial de Desarrollo Urbano La Venta del Astillero-La Municipio X
Primavera, Subdistrito Urbano ZPN-9/12 La Venta del Astillero Sur del
» . Distrito Urbano ZPN-9 Valle de Tesistan.
1.4 Elaboracion de los Planes Parciales de Urbanizacion para la rehabilitacion Munieipio X
de las colonias, contenidas en el Subdistrito Urbano ZPN 9/12 La Venta del
Astillero Sur.

2. Suelo Urbano y Reservas Territoriales y Vivienda

21 Gestlonar la oferta de tlerra urbamzada a bajo costo. Municipio X X
2.2 Promover Ia construcmon de vnvuenda popular Municipio
2.3 Adquirir suelo para ublcar el eqmpamlento barrial en eI Subdlstrlto Urbano Municipio

ZPN-9/12 La Venta del Astillero Sur.

3. Infraestructura

3.1 Complementar redes de agua potable en el Subdistrito Urbano ZPN-9/12 La Municipio X X
Venta del Astillero Sur.
3.1.1 Construccion de lineas de conduccion de los acueductos de acuerdo a Municipio X X
. los programas del Ayuntamiento.
3.2 Complementar la red de drenaje en el Subdistrito Urbano ZPN-9/12 La Municipio X X
Venta del Astillero Sur. Consejo de
Colaboracion
Municipal
o .3.2.1 Construccion de colectores contenidos en vialidad propuesta. Municipio X X
3.3 Complementar la red de alumbrado publico en el Subdistrito Urbano ZPN- Municipio X X
9/12 La Venta del Astillero Sur. Consejo de
Colaboracion
Municipal
3.3.1 Rehabilitaciéon y mantenimiento a la red de alumbrado publico en Municipio

general. Municipio
3.3.2 Implementar alumbrado en areas publicas.

4. Vialidad y Transporte -

DIRECCION DE
PLANEACION DEL
EZEARROLLO TESRITOMIAL
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VC -2 Vial Propuesto
VC -3 Vial Propuesto
VC-4 Vial Propuesto
VCm-1 Vial Propuesto
VCm-2 Vial Propuesto
VCm-3 Vial Propuesto
VCm-8 Vial Propuesto
4.5.2 Nodos viales:
VR-1 cruce con VCm —4; VR-1 cruce con VCm -5
VR-1 cruce con VC-2; VR-1 cruce con Camino a Nextipac.

4.1 Complementar pavimentos en el Subdistrito Urbano ZPN-9/12 La Venta del Municipio X X
Astillero Sur. Consejo de
Colaboracion
Municipal
4.1.1 Bacheo (mantenimiento) en todas las colonias en el Subdistrito Urbano Municipio X X
ZPN-9/12 La Venta del Astillero Sur.
4.1.2. Pavimentacion a base de concreto hidraulico en los viales principales Municipio X X
del Subdistrito Urbano ZPN-9/12 La Venta del Astillero Sur. Consejo de
Colaboracion
e Municipal
4.2 Complementar y reponer machuelos, en el Subdistrito Urbano ZPN-9/12 La Municipio X X |
Venta del Astillero Sur. Consejo de |
Colaboracién |
4.3 Complementar y reponer las banquetas, en el Subdistrito Urbano ZPN-9/12 Municipio X X |
La Venta del Astillero Sur. Consejo de
Colaboracién
_ o o Municipal
4.4 Modernizacion del sistema en el Subdistrito Urbano ZPN-9/12 La Venta del Municipio X X
Astillero Sur.
4.4.1 Fortalecer y ampliar sistema de vialidad y control de transito mediante SVT/Municipio X X
el mantenimiento de sefiales preventivas, restrictivas e informativas.
4.4.2 Estructuracion de las rutas del transporte urbano en el Subdistrito SVT/SISTEC X X
Urbano ZPN-9/12 La Venta del Astillero Sur.
4.4.3 Implementar la sefalizacién en el Subdistrito Urbano ZPN-9/12 La SVT/Municipio X X
Venta del Astillero Sur. e o
4.5 Vialidad:
4.5.1 Elaboracién de proyectos y construccién de los siguientes viales y Municipio X X
nodos viales: SEDEUR
VC-1 (tramo Propuesto) SCT

5. Equipamiento Urbano

T
B8 5t TR AT A |

FLAMERACISH DL

IO LT TR T GIAL

5:1 Educacion:
Construccion y rehabilitacion de escuelas en el Subdistrito Urbano ZPN-9/12 CAPECE X X
La Venta de! Astillero Sur. e Municipio

52 Cultura:
Construccion o rehabilitacién de Bibliotecas, en las instalaciones educativas CAPECE X X
en el Subdistrito Urbano ZPN-9/12 La Venta del Astillero Sur. Municipio

5.3 Salud y Asistencia Publica:
5.3.1 Rehabilitacion o construccion de guarderias en el Subdistrito Urbano Municipio X X
zonas del Centro Barrial. IMSS/ISSSTE/

5.3.2 Construccién o rehabilitacion de centros de salud.
5.3.3 Mantenimiento de la unidad de setrvicios de emergencia Cruz Verde,
direccion de servicios municipales.

Secretaria de Salud

en Jalisco




5.4 Recreacnon y Depor’(e

Colaboracion
Municipal

5.4.1 Construccion y mantenimiento de parques y jardines en areas de Municipio X X
cesion.
5.4.2 Construccion y mantenimiento de Unidades Deportivas en el s
. Municipio X X
... .Subdistrito Urbano ZPN-9/12 La Venta del Astillero Sur.
5.5 Servicios Publicos:
5.5.1 Construccién de mantenimiento de modulos de servicios Sanitarios en Municipio X X
edificios publicos y puntos de reunién masiva.
5.5.2 Promover la implementacion de estacionamientos publicos en zonas Municipio X X
de mayor concentracion vehicular. e
5.6 Seguridad:
Construccién y mantenimiento de modulos de seguridad e implementar Municipio X X
acciones de Seguridad en las colonias o fraccionamientos en el Subdistrito Asoc. de
Urbano ZPN-9/12 La Venta del Astillero Sur. vecinos
6. Proteccion Ambiental y Riesgo Urbano
6.1 Proporcionar el servicio de recoleccion, transportacion, disposicion y Municipio X X
tratamiento final de los residuos solidos en el relleno Sanitario.
7. Patrimonio Historico e Imagen Urbana
7.1 Conservar parques, jardines y areas verdes pertenecientes al Subdistrito Municipio X X
Urbano ZPN-9/12 La Venta del Astillero Sur. Consejo de
Colaboracion
e e e St i e B e Municipal
7:2 Reforestacxon de plazas Jardmes calles y parques Municipio X X
7.3 Dotar de nomenclatura y senalamnento a todo el Subdxstrlto Urbano, en Municipio X X
apoyo y orientacion a la poblacion.
8. Participacion de la Comunidad
8.1 Programa de concientizacion y difusion de los Planes Parciales de Municipio X X
Desarrollo Urbano, sefialando aspectos de conservacion del Patrimonio Consejo de
Cultural, asi como el aprovechamiento y proteccion racional del agua, de Colaboracion
__areas verdes y el reciclaje de desechos. Municipal
8.2 Promover grupos de ciudadanos e mstltumones mteresados enla Municipio X X
participacion de la toma de decisiones en materia de Desarrollo Urbano. Consejo de
Colaboracion
o i b e e o St e Municipal
8.3 Conformar el cuerpo voluntarlo de Proteccion CIVI| Municipio X X
Consejo de
Colaboracion
L _A o Municipal
8.4 Promover Ia organizacioén cuudadana mediante la formamon de Ia Junta de Municipio X X
Vecinos, en los Centros Barriales. Consejo de
Colaboracion
) o o L Municipal
8.5 Promover la participacion de la ciudadania en la consulta y aplicacion, de Municipio
reglamentos y/o normas ambientales adecuadas. Consejo de
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CAPITULO VII
Del control usos y destinos en predios y fincas.

Articulo 24. La utilizacién de las areas y predios comprendidas dentro de los limites del area
de aplicacion del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, que forma parte del Plan de Desarrollo
Urbano para el Ordenamiento Territorial del Valle de Tesistan, sea cual fuere su régimen de tenencia
de la tierra, estan sometidas a sus disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano,
respetando las jurisdicciones establecidas en la Constituciéon Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

Articulo 25. En toda obra de urbanizacion y edificacion que emprendan las dependencias y
organismos federales, estatales y municipales, asi como los particulares, se deberan respetar y
aplicar las normas y disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, como condicion
necesaria para aprobar sus proyectos definitivos y expedir las licencias de urbanizacién y edificacion,
como se ordena en los articulos 193 al 201, 305, 306 y 396 de la Ley Estatal.

Articulo 26. La Dependencia Municipal es la autoridad competente para dictaminar respecto a
la aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, interpretando sus normas con apoyo en los
criterios técnicos y administrativos aplicables, de conformidad con las disposiciones de la legislacion
urbanistica estatal y federal.

Articulo 27. Para mejor proveer al cumplimiento ce las disposiciones del presente Plan
Parcial de Desarrollo Urbano, conforme a la demarcacién, los sefialamientos y modalidades
contenidas en este ordenamiento y el articulo 116 de la Ley Estatal, a través de la Dependencia
Municipal, se procedera a notificar a los propietarios o poseedores de los predios incluidos en la
zonificacidn que se aprueba, en los casos que sea necesario para producir plenos efectos legales
respecto de sus titulares y de terceros, en relacion con: P ff.‘-;\A

I DeI|m|taC|on de las areas de protecaon h|stor|co -patrimonial y determmécién de‘i.:'f *

especificas de equipamiento urbano.

CAPITULO VI
De los derechos y obligaciones derivadas del Plan Parcial de Desarrollo Urbano

Articulo 28. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para las
que se determinan los usos, destinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos, convenios o
contratos relativos a la propiedad, posesion o cualquier otro derecho respecto de los mismos predios;
y las autoridades administrativas competentes para expedir permisos, autorizaciones o licencias
relacionadas con el aprovechamiento del suelo, observaran las disposiciones que definen los efectos
juridicos de este Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Articulo 29. Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan
contraviniendo las disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, estaran afectadas
por la nulidad que establece la Ley Estatal en el articulo 115.

Articulo 30. Conforme a lo dispuesto en los articulos 4°, 18, 1¢, 27, 28 y 37 al 39 de la Ley
General, las autoridades federales, estatales y municipales son responsables de proveer lo necesario,
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dentro del ambito de sus respectivas competencias, para el cumplimiento del presente Plan Parcial de
Desarrollo Urbano.

Asimismo, como disponen los articulos 193 al 195 y 199 al 206 de la Ley Estatal, son
obligatorias las disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, en cuanto a la
planeacion y regulacién de los asentamientos humanos para todas las personas fisicas y morales y
las entidades publicas y privadas cuyas acciones influyan en el desarrollo urbano del area de
aplicacion. L

Articulo 31. Para proveer a la aplicacion del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, este
Ayuntamiento a partir de las propuestas que se formulen, celebrara acuerdos de coordinacion con las
autoridades federales y estatales, como también celebrara convenios de concertaciéon con grupos,
personas y entidades de los sectores social y privado, para establecer compromisos y realizar
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento, previstas en los articulos 7°, 9°, fraccién VII;
10; 12, dltimo parrafo; y 41 de la Ley General.

Articulo 32. Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizados en el area de
aplicacion del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, asi como los habitantes del centro de
poblacion dispondran de un plazo de diez dias posteriores a la publicacion del presente Plan Parcial
de Desarrollo Urbano, para en su caso interponer el recurso de reconsideracion conforme al
procedimiento previsto en los articulos 417 al 425 de la Ley Estatal.

TRANSITORIOS

Primero. Las disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano La
Venta del Astillero—La Primavera, Subdistrito Urbano ZPN-9/12 La Venta del Astillero Sur, del Distrito
Urbano ZPN-9 Valle de Tesistan, del Municipio de Zapopan del Estado de Jalisco, entrara en vigor a
partir de su publicacion de conformidad con lo dispuesto por el articuln 47 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Jalisco.

Segundo. Una vez publicado el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, debera ser inscrito en las
oficinas del Registro Publico de la Propiedad dentro de veinte dias siguientes a su publicacion.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan Parcial de Desarrollo Urbano y las
determinaciones de usos, destinos y reservas que se aprueban para integrar su zonificacién, quedan

derogadas todas las disposiciones legales que se opongan al mismo Plan Parcial de .Besarllo

Urbano y sus normas de zonificacion. e QU
o ,\,4*}\

2 N\

Pk

Salén de Sesiones de Cabildo del H. Ayuntamiento.

Zapopan, Jalisco, a 15 de noviembre de 2001 DIRECCION DE

FLAEACION DEL
NERARROLLO TERRITORIAL
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Servicios

Consulta de Manuscritos (documentos), Planos, Libros, Publicaciones Oficiales,
Microfilmes, Fotografias y Casetes

¥ Consulta de la Base de Datos BINOGZA (Banco de Informacion de Normas de Observan-

cia General en Zapopan)
Reproduccion de Documentos
*  Constancia de Existencia Documental
Préstamo de Documentos
#Alerta Informativa
Distribucion de la Gaceta Municipal
“Donacion de Publicaciones
* Venta de Publicaciones
*  Coordinacion de los Archivos de Oficina del Ayuntamiento

Domicilio

Calle Dr. Luis Farah #1080

Fraccionamiento Los Paraisos, Zapopan, Jalisco.
Tel./Fax 36 33 58 57

Horario
Lunes a viernes
9:00 a 15:00 hrs.
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Croquis de
Ubicacion

Av. José Parres Arias

Policia Motorizada
Direccién de Proteccion Civil

Escuela de
Capacitacion de la
Policia

Parque Zapopan

Direccion General de Obras Publicas

Bomberos

Direccién General de Seguridad Publica

'} Archivo
7% Municipal de

Zapopan,
Jalisco

Consejo Municipal del Deporte /

Cruz Verde
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