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Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Subdistrito Urbano ZPN-5/05 Colinas de San Javier

Del Distrito Urbano ZPN-5 Vallarta - Patria
Municipio de Zapopan del Estado de Jalisco.

El H. Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco,

Considerando:

Primero: Que el articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su parrafo tercero,
otorga derecho a la Nacién para imponer a la propiedad privada las modalidades que dicte el interés publico, mediante el
establecimiento de las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y las adecuadas provisiones, usos,
reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

Segundo: Que el articulo 115, fraccién V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, faculta
a los Municipios en los términos de las leyes federales y estatales relativas, para formular, aprobar y administrar la
zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; participar en la creacion y administracién de sus reservas
territoriales; controlar y vigilar la utilizacion del suelo en su jurisdiccion territorial, intervenir en la regularizacion de la
tenencia de la tierra urbana; otorgar licencias y permisos para construcciones y participar en la creacién y administracién
de zonas de reserva ecologica, disposicion que recoge, en iguales términos, el articulo 80 de la Constitucion Politica del
Estado de Jalisco.

Tercero: Que la misma Constitucién Politica Federal en su articulo 73, fraccion XXIX-C, otorga al Congreso
Federal facultades para expedir las leyes que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los Estados y de los
Municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de asentamientos humanos.

Cuarto: Que al tenor del precepto constitucional a que se refiere el Considerando anterior, el Congreso de la
Union expidio la Ley General de Asentamientos Humanos, cuyo articulo 8 adjudica a las entidades federativas, entre
otras atribuciones, la de legislar en materia del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo
urbano de los centros de poblacion, disposicion de la que emano la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Quinto: Que los articulos 9 y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; los articulos 12, 13, 92 y 131
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco; los articulos 37, fraccion I, 42 y 44 de la Ley de Gobierno y
Administracién Publica del Estado de Jalisco, determinan la de competencia de los Municipios, en consonancia con las
disposiciones invocadas en los considerandos anteriores.

Sexto: Que el Congreso del Estado de Jalisco aprobé bajo decreto No. 17,896, con fecha 27 de mayo de
1999, como limite de Centro de Poblacion el del Plan de Desarrollo Urbano de Desarrollo Urbano de Zapopan de la Zona
Conurbada de Guadalajara, Distrito Urbano ZPN-5 Vallarta - Patria.

Séptimo: Que el H. Ayuntamiento de Zapopan, en uso de las atribuciones y facultades en materia de regulacion

y ordenamiento urbano invocados en los considerandos precedentes, con fecha del 27 de Noviembre de 1997, aprobo

. el Plan de Desarrollo Urbano de Zapopan de la Zona Conurbada de Guadalajara, Distrito Urbano ZPN-5 Vallarta - Patria,
Ppublicado en el Periédico Oficial El Estado de Jalisco el 26 de Diciembre de 1998.

Octavo: Que de conformidad con el articulo 90 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, los
J IPI nes Parciales de Desarrollo Urbano son los instrumentos para normar las acciones de conservacion, mejoramiento y
! cremmlento previstos en los programas y planes de desarrollo urbano aplicables al centro de poblacién, debiéndose
“formularse, aprobarse y administrarse conforme a las disposiciones sefialadas en la misma Ley.

"d’e Desarrollo Urbano del Estado, aprobo, con fecha 29 de octubre del 2004 la revision del Plan Pafcial de Desarraﬂo
Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-5/05 Colinas de San Javier, que fue aprobado en fecha 06 de No, embrg del 2003
publicado en la Gaceta Municipal Ayuntamiento de Zapopan el 05 de diciembre del 2003, Y\

*_; A DL Noveno: Que el H. Ayuntamiento de Zapopan, conforme a lo establecido en el articulo 92, frag;dﬁf:r:ﬁe—la\Ley

\

Décimo: Que el H. Ayuntamiento de Zapopan, a través de la Direccion General de obras P bhc:'égL Bn aog;da
establecido en el articulo 116, 117, fracciones |, V y VI, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, r so e?‘PTaﬁ Pﬂe?z
de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-5/05 Colinas de San Javier, publicado en la gaceta m de
diciembre del 2003, determinando procedente el formular la modificacion del mismo, por lo que prDCe(IO en los
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términos del articulo 116 y demas correlativos de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, a elaborar un nuevo
Plan Parcial de Desarrollo Urbano que sustituya al vigente a la fecha.

Décimo Primero: Que en respuesta al interés social y a fin de obtener un instrumento aplicable juridicamente y
congruente a las condiciones del territorio sujeto de ordenamiento urbano, el Plan Parcial de Desarrollo Urbano,
Subdistrito Urbano ZPN-5/05 Colinas de San Javier que se elabord para sustituir al aprobado en fecha 06 de
Noviembre del 2003, se formulé de conformidad con lo estipulado en los articulos 84, 90, 91 y 92 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Décimo Segundo: Que en cumplimiento a las disposiciones del articulo 92, fraccion I, 1lI y IV, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado se verificé la consulta publica del proyecto de Plan Parcial de Desarrollo Urbano,
Subdistrito Urbano ZPN-5/05 Colinas de San Javier, en el periodo comprendido del 29 de noviembre al 18 de
diciembre del 2006, integrandose al mismo las recomendaciones Que una vez analizadas por la Direccién General de
Obras Publicas se dictaminaron procedentes, ya ajustado se someti6 a dictamen ante las comisiones permanentes del
Ayuntamiento, mismas que dictaminaron procedente fuera presentado en sesion del Ayuntamiento para su andlisis y
aprobacién.

Décimo Tercero: Que para dar cumplimiento al mandato del parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, con fundamento en las atribuciones que otorgan al Municipio y su
Ayuntamiento el articulo 115, fracciones II, IIl, V y VI de la misma Constitucién General de la Republica, precepto que en
materia de asentamientos humanos se ratifica en el articulo 80 de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco, en
particular en materia de ordenamiento y regulacién de los centros de poblacion, en ejercicio de las facultades definidas
en los articulos 9 y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos y en los articulos 12, 13 y 92 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, en sesién de fecha Mo de _octobie del 2008, el H Ayuntamiento de
Zapopan expide el:




CAPITULOI|

Disposiciones Generales.

Articulo 1. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrite Urbano ZPN-5/05 Colinas de San Javier, del Distrito
Urbano ZPN-5 Vallarta - Patria, define:

Las normas y criterios técnicos aplicables, para regular y controlar el aprovechamiento o utilizacién del suelo en las
areas, predios y fincas contenidas en su area de aplicacion.

Las normas aplicables a la accion urbanistica, a fin de regular y controlar las acciones de conservacion, mejoramiento y
crecimiento previstas en el Plan de Desarrollo Urbano de Zapopan de la Zona Conurbada de Guadalajara, Distrito
Urbano ZPN-5 Vallarta - Patria.

Articulo 2. Las normas de ordenamiento y regulacién que se integran en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano,
Subdistrito Urbano ZPN-5/05 Colinas de San Javier, del Distrito Urbano ZPN-5 Vallarta - Patria, son de orden publico e
interés social, y se expiden para dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Jalisco. .

Articulo 3. Para los efectos del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano ZPN-5/05 Colinas
de San Javier, se designara como:

. Ley General: la Ley General de Asentamientos Humanos;
Il Ley Estatal: la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;

1. Reglamento Estatal: el Reglamento Estatal de Zonificacion:

V. Reglamento: el Reglamento Municipal de Zonificacién;
V. Municipio: el Municipio de Zapopan, Jalisco;
VL. Ayuntamiento: el H. Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco;
Vil. Plan de Desarrollo Urbano: el Plan de Desarrollo Urbano de Zapopan de la Zona Conurbada de

Guadalajara, Distrito Urbano ZPN-5 Vallarta - Patria;

VIIL. Plan Parcial de Desarrollo Urbano: el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-
5/05 Colinas de San Javier;

IX. Distrito Urbano: la unidad territorial urbana, ZPN-5 Vallarta - Patria, producto de la divisién territorial
del centro de poblacion de Zapopan, para efectos de |a planeacion del desarrollo urbano.

X. Subdistrito Urbano ZPN-5/05: unidad territorial urbana, producto de la subdivisién del Distrito Urbano
ZPN-5 Vallarta - Patria, para efectos de precision y especificidad de la planeacion del desarrollo

RS Urbano. :

/ \\ urbano, territorio sujeto a la zonificaciéon secundaria determinada por el Plan Parcial de Desarrollo
-

: publicacién, en los términos del articulo 49 de la Ley Estatal, que integra el conjunto de disposiciones
. reglamentarias que precisan el area de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, las normas de
; zonificacion urbana, las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento, asi como las

obligaciones a cargo de las autoridades y de los particulares derivadas del mismo: o

7 Xl. Documento basico: la versién abreviada del Plan Parcial de Desarrollo Urbano para efectos de

XIl. Documento Técnico: Documento que integra la informacion relativa al diagfistico_del. area We
estudio, los factores del medio fisico natural y del medio fisico transformadf,-sécidessnémicos\}
juridicos, asi como las conclusiones de condicionantes y aptitudes del territofio, ¥ecbmémd'$cibr{e§,,/
propuestas estratégicas que constituyen las bases de la planeacion, ordenmi oLy e tdacigh
territorial, y la programacién de acciones en el area de aplicacion del preses t& Prar- Hafcial de
Desarrollo Urbano, por medio de archivos digitales, impresos y anexo gréafico. ‘\‘?:;';;::M L
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XV, Plano de Zonificacion Z5-05: Plano impreso que integra el anexo grafico del presente Plan Parcial de
Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano ZPN-5/05 Colinas de San Javier; y

XV. Dependencia Municipal: La Direccién General de Obras Publicas Municipales del Ayuntamiento, que
es la oficina técnica y administrativa competente para expedir los dictdmenes, acuerdos,
autorizaciones, licencias y permisos en materia de urbanizacion y edificacion.

Articulo 4. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, integra los elementos sefialados en el articulo 91 de la Ley
Estatal, y contienen la expresion de los resultados de los estudios técnicos, de los medios fisico, natural y transformado,
asi como de los aspectos socioecondmicos, relativos a la planeacion, programacion, ordenamiento y regulacién para el
desarrollo urbano en su area de aplicacién, mismos que constituyen los instrumentos para proveer soluciones viables a
la problematica que sobre la misma se presente, los que se contienen en el Documento Técnico y del que forma parte
integral el anexo grafico.

Articulo 5. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-5/05 Colinas de San Javier, se deriva del
Plan de Desarrollo Urbano de Zapopan de la Zona Conurbada de Guadalajara, del Distrito Urbano ZPN-5 Vallarta -
Patria, retomando sus disposiciones a fin de precisarlas y detallarlas en el area de aplicacion, buscando congruencia con
base en las condiciones observadas: aptitud territorial, recursos legales, técnicos y administrativos aplicables y demas
factores que inciden en el desarrollo urbano y ordenamiento territorial, en aras del interés publico y beneficio social.

Articulo 6. El area de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, constituye su ambito territorial para regular
el aprovechamiento de las areas y predios. Tiene una superficie de 267.73 hectareas aproximadamente, la cual se define
tomando como referencia el Sistema Geografico Nacional INEGI-UTM, quedando contenida y delimitada por el siguiente
poligono:

El area de aplicacion del Plan Parcial de Desarrolio Urbano inicia en el vértice 1, localizado en las coordenadas
665,885.09 M.N., 2'290,843.65 M.E., (interseccion de los ejes de las Avenidas Patria y Acueducto), del cual parte con
rumbo sureste en linea recta con una longitud aproximada de 811.20m por el eje de la Av. Acueducto, colindando con el
municipio de Guadalajara, hasta encontrar el vértice 2, situado en las coordenadas 666,370.04 M.N., 2'290,193.34 M.E.,
(interseccion de los ejes de las Avenidas Acueducto y Rinconada del Bosque), del cual sigue en direccién suroeste en
linea quebrada con una distancia aproximada de 2,280.82m, por el eje de las avenidas Rinconada del Bosque — Circuito
Madrigal — Pablo Neruda — Bello Horizonte, colindando con el municipio de Guadalajara, hasta encontrar el vértice 3,
ubicado en las coordenadas 666,370.28 M.N., 2'288,763.69 M.E., (interseccion de los ejes de la calle Bello Horizonte y
Av. Paseo del Prado), del cual sigue con rumbo suroeste en linea quebrada con una longitud aproximada de 1,871.27m
por el eje de la Av. Paseo del Prado, colindando con el Subdistritoc Urbano ZPN-5/06, hasta encontrar el vértice 4,
localizado en las coordenadas 664,570.81 M.N., 2'288,405.69 M.E., (interseccién de los ejes de las avenidas Paseo del
Prado y Patria), del cual continua en direccién noreste en linea quebrada con una distancia aproximada de 3,155.85m
por el eje de la Av. Patria, colindando con los Subdistritos ZPN-5/04 y ZPN-5/01, hasta encontrar el vértice 1 origen del
poligono.

CAPITULO I

De los objetivos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-5/05 Colinas de San
Javier.

Son objetivos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano:

Precisar la zonificacion su area de aplicacion, a partir de las generalidades determinadas por el Plan de
Desarrollo Urbano de la Zona Conurbada de Guadalajara, del Distrito Urbano ZPN-5 Vallarta - Patria
publicado en el Periodico Oficial del Estado el 26 de diciembre de 1998, incluso modificando elementos
de este, garantizando el cumplimiento de las normas y reglamentos de las acciones urbanisticas;

Regular las acciones de conservacién y mejoramiento previstas en el Subdistrito Urbano;

Precisar las normas de utilizacion de los predios y fincas en su area de aplicacion, en particular

aqguellas que definen las compatibilidades de usos y destinos especificos; SR,

V. Regular en forma especifica la urbanizacion y la edificacion, en relacién con lag modaltdades \
densidades, intensidades y tipologias, consolidadas y predominantes diagnosticadas; / 4

V. Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas, derivadas dqa ias acclgnes de
conservacion, mejoramiento y crecimiento; .\ % o ,-,

VI Homologar sus disposiciones a las de la Ley de Desarrollo Urbano y del Reglamento e Zonrﬁeacmn
vigentes. Distribuir equitativamente las cargas y beneficios del desarrollo urbano; y Ery Bl B
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Vil. Promover e implementar practicas especificas para el desarrollo sustentable del area.
Articulo 8. La utilizacién del suelo comprendida en el area de aplicacion, y demas disposiciones del presente Plan
Parcial de Desarrollo Urbano, se sujetaran a las normas de determinadas por el mismo y a las que establecen:
a) LalLey de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;
b) El Reglamento;
¢) Las leyes, reglamentos y disposiciones en materia de vias generales de comunicacién;
d) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales y estatales aplicables en materia de aguas;

e) ‘Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de monumentos
arqueologicos, historicos o artisticos y fisonomia urbana;

f) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de equilibrio
ecoldgico y mejoramiento del ambiente;

g) Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacion;

h) Los reglamentos y disposiciones de observancia general que expida este H. Ayuntamiento, para la
ejecucion de acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento;

i) Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen la vialidad;

i) Las normas y disposiciones de los decretos, acuerdos y convenios, expedidos con participacion de las
autoridades, federales, estatales y municipales, para establecer y administrar reservas territoriales:

k) Las Normas Oficiales Mexicanas (NOM) especificas de control, Normas Mexicanas (NMX) y otros
ordenamientos aplicables; y

1) Demés ordenamientos aplicables.
Articulo 9. Cuando alguna disposicion establecida por este Plan Parcial de Desarrollo Urbano concurra con

cualquier otro ordenamiento legal que regule sobre la misma materia, se aplicara la reglamentacion mas restrictiva o la
que sefale mas altas normas de control.

CAPITULO Il |

De la clasificacion de areas.

Articulo 10. En los Términos del articulo 91, fraccién VIl de la Ley estatal, para el Subdistrito Urbano ZPN-5/05, se
determina la siguiente clasificacion de areas, mismas que se identifican y delimitan en el plano de Zonificacion Z5-05.

I. Areas Urbanizadas (AU)

Son las areas ocupadas por las instalaciones necesarias para la vida normal del centro de poblacion, que cuentan con
su incorporacion municipai o con la aceptacion del ayuntamiento o que estan en proceso de acordarla. Estas areas
" podran ser objeto de acciones de mejoramiento y de renovacion urbana. Se identificaran con la clave (AU), el nimero
..que la especifica y con el nombre como se les conoce.

. Areas de Reserva Urbana (RU)

Son las areas que corresponden a los terrenos donde se dispone el crecimiento del centro de poblacion. En
) tas areas corresponde a las autoridades municipales promover el desarrollo de las obras de urbanizacién basica, sin
:“~las cuales no se autorizard modalidad alguna de accién urbanistica, siendo las siguientes:

\ DEL a) Areas de reserva urbana a mediano plazo (MP) "
here /_‘.";:“‘1\
Son las areas pertenecientes a la reserva urbana que son potencialmente urbanizables pero a’ es posible '\
desarrollarlas, en virtud de que no es factible que las autoridades correspondientes proporcionen | 'ser\*ﬁcios“de “-.f\
infraestructura basica de abasto y desecho, de manera inmediata. Sin embargo, los interesados podran $plici ar: a"dtqhaé )
autoridades, la realizacion de estudios o realizarlos por su cuenta, que permitan la promocién d Jag obras de,, ‘/
infraestructura basica y de ser viables, éstas areas se consideraran como de reserva urbana a corto plazo\: o /

; N ‘\ v i
Las sefialadas en el plano de zonificacién Z5-05, con la clave RU-MP e
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Areas de reserva urbana a largo plazo (LP)

Son las areas pertenecientes a la reserva urbana que son potencialmente urbanizables pero que no cuentan
con las obras de infraestructura basica y no es posible realizarlas inmediatamente; sin embargo, los interesados podran
solicitar a dichas autoridades, la realizacion de estudios o realizarlos por su cuenta, que permitan la promocién de las
obras de infraestructura basica y de ser viables, éstas areas se consideraran como de reserva urbana a corto plazo.

Las sefialadas en el plano de zonificacion Z5-05, con la clave RU-LP

IIl. Areas de Restriccién a Infraestructura o Instalaciones Especiales (RI)

Son las areas proximas o dentro de un radio de influencia de instalaciones, que por razones de seguridad estan
sujetas a restricciones en su utilizacion y condicionadas por los aspectos normativos de las mismas, asi como las franjas
que resulten afectadas por el paso de infraestructura y es necesario controlar y conservar por razones de seguridad y el
buen funcionamiento de las mismas, subdividiéndose en las siguientes:

a) Areas de restriccién por paso de redes e instalaciones de agua potable (AB)

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias publicas, y alrededor de las
instalaciones de agua potable, que se deben dejar libres de edificacion para permitir el tendido, registro, reparacion y
ampliacion de las mismas, cuyo ancho sefialara la autoridad publica y el organismo operador del servicio, con relacion al
tipo de instalacién, siendo las siguientes:

Las sefialadas en el plano de zonificacion Z5-05, con la clave RI-AB.

b) Areas de restriccion por paso de redes e instalaciones de drenaje (DR)

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes de alcantarillado para aguas negras y drenaje de aguas
pluviales, por lo general sobre las vias publicas, y alrededor de las instalaciones complementarias, que se deben dejar
libres de edificacion para permitir el tendido, registro, reparacion y ampliacién de las mismas, cuyo ancho sefialara la
autoridad municipal y el organismo operador del servicio, con relacién al tipo de instalacion, siendo las siguientes:

Las sefialadas en el plano de zonificacién Z5-05, con la clave RI-DR.

¢) Areas de restriccion por paso de redes e instalaciones de electricidad (EL)

Corresponden a las franjas a lo largo y alrededor de las instalaciones de electricidad, por lo general sobre las
vias publicas, que se deben de dejar libres de edificacion para permitir el tendido, registro, reparacion y ampliacion de las
mismas, o como separador por el peligro que representen, cuyo ancho sefalara la autoridad municipal y la Comision
Federal de Electricidad, con relacion al tipo de instalacién, siendo las siguientes:

La sefialadas en el plano de zonificacion Z5-05, con la clave RI-EL

d) Areas de restriccion para la vialidad (VL)

Corresponden a las superficies que deberan quedar libres de construccion para la ejecucion del sistema de
sa@dades establecidas para el ordenamiento territorial y urbano conforme a los derechos de via que establezcan las
qtt‘a'r’idades federales, estatales y municipales competentes en la materia, siendo las siguientes:

L 5 el

/
T f Las senaladas en el plano de zonificacion Z5-05, con la clave RI-VL.

A TNTT
A DY

3 lll. Areas de Proteccion a cauces y cuerpos de agua (CA)

Son las areas requeridas para la regulacion y el control de los cauces en los escurrimientoﬁ’ Y vas’cs_.rud‘r_ﬂauhcg‘s\
tanto para su operacion natural, como para los fines de explotacién agropecuaria y de suministroja. los a§e'_pt@rq[e£1tg
humanos. La zona federal y la zona de proteccién a cauces, prevista en los articulos 3, 113 al 120\de la.|.e}.de Agua

Nacionales, y 2, 4 y 5 de su reglamento, seran determinadas por la Comisién Nacional del Agua, sie _p.las"gi_guigfﬁeﬁ:,;;'
N A wl /

. . . N sl
Las sefialadas en el plano de zonificacion Z25-05, con la clave: CA N e
RGN EE
- v e ALY
FANEATIONY
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CAPITULO IV

De la Zonifi

Articulo 11.

cacion.

Conforme lo dispuesto en los articulos 4 y 35 de la Ley General, y en especifico por los articulos 131,
133 y 134 de la Ley Estatal, se entiende por zonificacion:

I. La determinacion de areas;

Il. La determinacion de los aprovechamientos predominantes en las areas a que se refiere la fraccion anterior:
Y

Iil. La reglamentacion de los usos y destinos especificos.

Articulo 12.

La zonificacion que se establece en el presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, contiene las

normas especificas de Zonificacion Secundaria, que regulardn la utilizacion de los predios y fincas por cada zona
contenida en su area de aplicacion. Los limites y los usos sefialados para las diferentes zonas quedaran sujetos a las
normas que se incluyen mediante tablas contenidas en el plano Z5-05, sin que aplique lo estipulado en el articulo 33 del
Reglamento Estatal de Zonificacién. La interpretacion de las tablas es Ia siguiente:

ZONAS HABITACIONALES

COMERCIOS Y SERVICIOS

SERVICIOS A LA INDUSTRIA
Y COMERCIO / INDUSTRIA

ZONA ZONA ZONA
hab./ha. |viv/ha. CONTROL CONTROL
DE LA frente DE LA Frente
URBANIZAC  sup/min. | minimo URBANIZA = sup/min. | minimo
2 ION CION
sup/min | Frente
.(indice de | minimo
edificacio
L GUESE cos cUus: C.OS.. JCUS: .
cajones |Altura cajones | altura Cajones | Altura
autos e ; e autos = , autos M3
% : Restricci CONTROL % restriccion. CONTROL % Restriccio
frente lént DE LA -~ frente |F=Frontal DE LA frente T
jardinado |F= EDIFICACIO  jardinado | L= Lateral EDIFICACI = jardinad |F=
; = R Neroo i e siagipe CON - g | Frontal
WECStelor . - e R Sile.
e e ~ |Lateral
| P=Posteri:
ap =t
modo o modo | Modo
~ edificacié | edificacio | ~ Edificaci
\Q n on
LAY
: \‘ﬁ:rticulo 13. Las densidades maximas seran las que establece el Plan Parcial de Desarrolio Urbano, solo para el

s jc:ﬁ#o de que la accion urbanistica se sujete a las disposiciones del articulo 251 de la Ley Estatal, podran quedar
' “sypeditadas solo al cumplimiento de los demas lineamientos: superficies minimas de lotes, frente minimo, indices de
".'_\,giﬁcaci()n, modalidad de vivienda, restricciones, cajones de estacionamiento y normas de ingenieria vial. Para este
~"caso la Dependencia Técnica autorizara la accion urbanistica observando el que la permuta de las areas de cesion para
» re@stinos fortalezca la estructuracion urbana determinada por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, para lo cual, se dara
~-prioridad a la adquisicion de predios en congruencia con el déficit de equipamiento urbano que prive en_sk-Gubdistrito
Urbano y opcionalmente en la totalidad del Distrito Urbano, mediante la determinacion de destinos que ;ﬁ’%é?tablecé‘?‘*«.\

7y . Wy
Articulo 14. Las areas y predios que se encuentren dentro un drea de restriccion por nodo vial 4R I-_r_\IVl,_,pgdrén sel

utilizados por los usos determinados, de forma que no representen obstaculos para la realizacion e la ebra;vial; diché_‘-
restriccion sera temporal y estara condicionada a la solucién vial respectiva. (R R 'l
‘ L R P /'

2 . \ b EpiL 7
Articulo 15. Cuando un uso o destino por su naturaleza o la magnitud de sus efectos en el meﬁq;wgano, _sﬁ/

prevea presentaran impactos significativos de alcance zonal, urbano o regional, se requerira para obte

la aprobagién,
de la elaboracion y aprobacion de un estudio de impacto en el transito. —

9




Articulo 16. Las claves correspondientes a la zonificacion, indicadas por el Plano Z5-05 del presente Plan Parcial
de Desarrollo Urbano, permiten la identificacion de cada zona, y se componen de los siguientes elementos, claves y
subclaves:

CLASIFICACION DE AREAS / ZONIFICACION SECUNDARIA (nimero que la identifica)

N _/
~—

Clave

Asi mismo, el Plano Z5-05 establece la delimitacién de cada una de las areas y zonas determinadas por el presente Plan
Parcial de Desarrollo Urbano.

Articulo17. En los Términos del articulo 91, fraccion VIl de la Ley estatal, para el Subdistrito Urbano ZPN-5/05, se
determina la siguiente clasificacion de areas, mismas que se identifican y delimitan en el plano de Zonificacion Z5-05.

Articulo 18. Las zonificacion del Subdistrito Urbano ZPN-5/05, comprende las zonas que a continuacion se
describen.

I Zonas habitacionales

Las zonas determinadas para el uso habitacional por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, bajo las siguientes
modalidades y densidades:

H1 Habitacional Unifamiliar de densidad minima H1-U y Plurifamiliar Horizontal de Densidad Minima H1-H.

Corresponden a las descritas en el articulo 16, cuyos limites se definen en el plano de zonificacion y se
identifican con la clave y nimero:

AU/ H1 (1), AU/ H1 (2), AU/ H1 (3); RU-CP / H1(5); AU/ H1 (4), AU / H1 (6), AU / H1 (7), AU / H1
(8), AU/ H1 (9), AU/ H1 (10), AU/ H1 (11), AU/ H1 (12), AU/ H1 (14), AU / H1 (52), AU / H1 (57), AU
/ H1(79); AU/ H1 (13); AU/ H1 (15); AU/ H1 (51).

para las zonas AU / H1(4), AU / H1(6), AU / H1(7), AU / H1(8), AU / H1(9), AU / H1(10), AU 7 H1(11),
AU /H1(12), AU / H1(14), AU / H1(52). AU/ H1(57) y AU/ H1(79), las edificaciones mayores de dos
unidades habitacionales sera suficiente que se respete la superficie minima de cada lote (indice de
edificacién), que es de 600 metros cuadrados por lote, dentro de los cuales podran incluirse las areas
comunes.

Para las zonas habitacionales enunciadas, los usos y destinos permitidos son los indicados en la siguiente tabla:

10




HABITACIONAL

CLAVE

ZONA
(USO PREDOMINANTE)

ACTIVIDADES O GIROS DE
USO PREDOMINANTE

CATEGORIA

USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

(1),

(6),

HABITACIONAL
UNIIFAMILIAR
DENSIDAD MINIMA

* Habitacion.

(o}

Habitacional Unifamiliar.
Espacios verdes, abiertos y recreativos
vecinales,

(1,
(),
(3),
(4),
(3),
(6),
(8),
(9,
(10),
(11),
(12),
(13)
(14),
(1),
(52),
(57),
(79).

HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL
DENSIDAD MINIMA

* Habitacian.

Habitacional Plurifamiliar Horizontal.
Habitacional Unifamiliar

Espacios verdes, abiertos y recreativos
vecinales.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
« PREDOMINANTE O COMPATIBLE

A CONDICIONADO

H2

DEL
NTO

Habitacional Unifamiliar de densidad baja H2-U y Plurifamiliar Horizontal de Densidad Baja H2-H.

Corresponden a las descritas en el articulo 16, cuyos limites se definen en el plano de zonificacion y se

identifican con la clave y numero:

AU/ H2 (16), AU / H2 (17), AU / H2 (65), AU / H2 (66), AU / H2 (67), AU / H2 (68); AU / H2 (18), AU /
H2 (19), AU / H2 (20), AU / H2 (21); AU/ H2 (64), AU/ H2 (69).

11
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Para las zonas habitacionales enunciadas, los usos y destinos permitidos son los indicados en la siguients(,i‘abfa,"."‘l‘--.- R
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HABITACIONAL
ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE i
CLAVE (USO PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE CATEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
H2 e Habitacional Unifamiliar.
0 Espacios verdes, abiertos y recreativos
(16) vecinales.
17), HABITACIONAL
(18), UNIFAMILIAR ¢ Habitacion.
(19), DENSIDAD BAJA
(20),
(21).
H2 . Habitacional Plurifamiliar Horizontal.
(0] Habitacional Unifamiliar
(16) HABITACIONAL o Espacios verdes, abiertos y recreativos
! inales.
(17), PLURIFAMILIAR H
(65), HORIZONTAL ¢ Habitacion.
(66),
(67), DENSIDAD BAJA
(68).
. Habitacional Plurifamiliar Vertical.
Hi# HABITACIONAL o] Habitacional Plurifamiliar Horizontal.
64) PLURIFAMILIAR PR 0 Habitacional Unifamiliar
Fsg)‘ VERTICAL abilacion. o Espacios verdes, abiertos y recreativos
’ DENSIDAD BAJA vecinales.
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
* PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO

H3 Habitacional Unifamiliar y Plurifamiliar Horizontal de Densidad Media;

Corresponden a las descritas en el articulo 16, cuyos limites se definen en el plano de zonificacion y se
identifican con la clave y nimero:

AU/ H3 (22), AU/ H3 (78).

Para las zonas habitacionales enunciadas, los usos y destinos permitidos son los indicados en la siguiente tabla:

HABITACIONAL
ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE i
CLAVE (USO PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE CATEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
H3 HABITACIONAL . Habitacional Plurifamiliar Horizontal.
PLURIFAMILIAR o} Habitacional Unifamiliar
Espacios verdes, abiertos y recreativos
i (22), HORIZONTAL ¢  Habitacion. 9 vecinales.
AN (78). DENSIDAD MEDIA
7 Vol
1z
J $MBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
|4, PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO
s
.JF %!
‘H.DEL Zonas Comerciales y de Servicios /_,.i-,_ .
ZNTO l,’rf o
[ T
CS-B1 Comercial y de Servicios Barriales Intensidad Minima. \\ i‘sr‘ WA
S L% '-\I‘V i [
Corresponden a las descritas en el articulo 16, cuyos limites se definen en el plano de zonificacion y sc—:\‘rd_gnti‘ﬁtéi?
con la clave y numero: N

AU/ CS-B1 (28), AU/ CS-B1 (52).
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Para las zonas comerciales y de servicios enunciadas, los usos y destinos permitidos son los indicados en la siguiente

tabla:
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE USO CATEGORIA | USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
(USO PREDOMINANTE) PREDOMINANTE
Cs-B1 COMERCIAL Comerciv vacinal, vera de; . Habitacional Unifamiliar.
Y DE SERVICIOS isceld 0 Habitacional Plurifamiliar Horizontal.
*(28), BARRIALES : ‘22::; tha'n?;::;a”eas o Habitacional Plurifamiliar Vertical.
i INTENSIDAD ; o ES}JECIDS verdes abiertos y recreativos
(52). = ¢  Cremerias vecinales.
MINIMA ¢  Expendios de revistas o Espacios verdes, abiertos y recreativos
¢+  Farmacias barriales.
* Fruterias
L] Legumbres
¢  Taqueria
¢  Tortilleria
L

Comercio barrial, venta de:

¢  Carniceria
* Loncheria
® Aguas frescas y paletas

Servicio vecinal:
L] Pasteles y similares
Servicio barrial:

¢ Lavanderia
¢ Peluqueras y estéticas

* Sastreria y costureras y / o reparacion
de ropa.

¢  Tapiceria y Tintoreria

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
e PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO

* Estas zonas quedan sujetas a la eliminacion progresiva de los giros; es decir, que cuando los giros comerciales existentes dejen de
operar por cualquier causa, los terrenos sobre los que estan edificados cambiaran su uso por el de Habitacional Unifamiliar de|
Densidad Baja (H1-U ), ademas entre tanto, deberan conservar los giros que actualmente estan desarrollando sin p05|blhdades de
crecimiento.

Las zonas AU/CSB1 (28) y AU/CS-B1 (52), para poder permanecer en este subdistrito, deberan conservar el giro que
actualmente esta desarrollando, sin posibilidades de crecimiento, y tomando en cuenta todas las medidas preventivas en
cuanto a los impactos que esta pueda generar en su zona inmediata. Estas zonas quedan sujetas a la eliminacion
progresiva de los giros; es decir, que cuando los giros comerciales existentes dejen de operar por cualesquier causa, los
terrenos sobre los que estan edificados pasaran automaticamente a la clasificacion de habitacionales unifamiliares de
baja densidad.

CS-B2 Comercial y de Servicios Barriales, Intensidad Baja.

\Corresponden a las descritas en el articulo 16, cuyos limites se definen en el plano de zonificacion y se identifican con la
ve y numero:

A CS-B2 (26), AU / CS-B2 (37), AU / CS-B2 (38), AU / CS-B2 (49), AU / CS-B2 (53), AU/ CS-B2 (54), AU / CS-B2
(85, AU/ CS-B2 (56); RU-CP / CS-B2(50).

Pér las zonas comerciales y de servicios enunciadas, los usos y destinos permitidos son los indicados en la gﬁ@eaie )

féBLB
w ,.-’
5E

CT
ERE
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COMERCIAL Y DE SERVICIOS

CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE USO CATEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
(USO PREDOMINANTE) PREDOMINANTE
Cs-B2 COMERCIAL —y————-g——-—-—————n-———-—f:;;"gg s?" J;i tei; 0$ del comercio vecinal . Comercio y Servicios barrial.
- ! s .
Y mEaCeS |Verace b e e
* Aguas frescas, paletas. = e e S T e ;
(26), INTENSIDAD |4 Anicuios de Impiezs . e
(37), BAJA ¢ Articulos deportivos, 0 Espacios verdes, abiertos y recreativos
(38), ¢  Articulos domésticos de hojalata. barriales.
(49) ¢  Articulos fotograficos.
‘ ¢  Autoservicio.
(53), ¢  Bazares y antigiiedades.
(54), L] Bicicletas (venta).
(55), o Blancos.
¢  Boneteria.
(56), ¢  Botanas y frituras.
(50). ¢ Calzado.
¢  Carniceria.
¢  Centro de copiado.
¢  Dulceria.
L] Expendios de: billetes de loteria y

sorteos varios, cerveza en botella
cerrada, lubricantes, pan.
Se incluyen los giros de servicios vecinales
mas los siguientes:

Colocacién de pisos.
Encuadernacion de libros.

Escudos v distintivos de metal y
similares.

Foto estudio.

Imprenta, offset y/o litografias.
Laboratorios médicos y dentales.
Lavanderia

Oficinas privadas.

Paletas y helados.

Pedicuristas.

Peluquerias y estéticas.

Reparacion de equipo de computo,
equipo  fotografico, calzado (lustrado),
instrumentos musicales, relojes.

¢  Reparaciones domesticas y articulos
del hogar.

4  Sabanas y colchas.

¢ Saldn de fiestas infantiles.

* Sastreria y costureras y/o reparacion
de ropa.

¢ Sitio de taxis.

Tintoreria.

¢  Asociaciones civiles.

¢ Banco (sucursal).

¢  Botanas y frituras (elaboracion).
L] Caja de ahorro.

® Ceramica.

* Cerrajeria.

*

*

¢

L IR R B R BE K 2% 2

ﬁ SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
,_-’:'\EREDOMM\JANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO
[]

e] ez : ; : 5 ;i :
Jag_el caso de usos habitacionales compatibles en zonas comerciales y de servicios, las areas de cesion para destinos se

o rminaran considerando la superficie de uso habitacional y aplicando los criterios estipulados en el articulo 136 del
" Reglamento para la densidad habitacional de que se trate.
':,/ ‘.:?:

- W8-D1 Comercial y de Servicios Distritales Intensidad Minima. .
NTS | i
Corresponden a las descritas en el articulo 16, cuyos limites se definen en el plano de zonificacion y se %{en fical
clave y nimero: e

L 2 ™%
!

—

NS

AU/ CS-D1(27), AU/ CS-D1(29), (RU-CP/ CS-D1(31). ' Nl

WERZIONY .
14 ORDEMANMIZNTD "TERRITORIAL




Para las zonas comerciales y de servicios enunciadas, los usos y destinos permitidos son los indicados en

la siguiente tabla:

COMERCIAL Y DE SERVICIOS

ZONA

ACTIVIDADES O GIROS DE USO

Comercio barrial, venta de:

Articulos deportivos
Articulos fotograficos
Bazares y antigliedades
Bicicletas (venta)
Blancos

Boneteria

Calzado

Centro de copiado

L B B K B B S

Corﬁercio Distrital, venta de:

¢  Accesorios de seguridad industrial y
domestica

¢  Acuarios

¢  Agencia de autos

¢  Alfombras

¢  Anfigiedades

¢+  Artesanias

¢  Ariculos de dibujo

¢ Articulos de plastico y / 0 madera
¢  Articulos para decoracién

¢  Articulos para manualidades

L3 Boutique

15

CLAVE (USO PREDOMINANTE) PREDOMINANTE CATEGORIA | USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
cSs-D1 CONMERCIAL Comercio vecinal, venta de: ® Habitacién unifamiliar.
0 Espacios verdes, abiertos y
¥ DE SERXIEEIgS ¢  Abarrotes y miscelaneas (sin venta recreativos Vecinales.
DISTRIT de bebidas alcohdlicas) (o] Espacios verdes, abiertos y
((27), INTENSIDAD ¢  Expendios de revistas recreativos Barriales.
*(29), MINIMA ¢  Farmacias o] Espacios verdes, abiertos y
*(31) recreativos Distritales.




COMERCIAL Y DE SERVICIOS

CLAVE

ZONA
USO PREDOMINANTE)

ACTIVIDADES O GIROS DE USO
PREDOMINANTE

CATEGORIA

USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

16




COMERCIAL Y DE SERVICIOS

CLAVE — e ANTE] ACT'VID;R?E?O%FJ":S?EDE uso LCATEGORiAl USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
e PREDOMINANTE 0 COMPATIBLE A CONDICIONADO

* Estas zonas quedan sujetas a la eliminacion progresiva de los giros; es decir, que cuando los giros comerciales existentes dejen
de operar por cualquier causa, los terrenos sobre los que estan edificados cambiaran su uso por el de Habitacional Unifamiliar de
Densidad Baja (H1-U ), ademés entre tanto, deberan conservar los giros que actualmente estan desarrollando sin posibilidades de
crecimiento.

Las zonas AU/CSD1 (29) y AU/CS-D1 (31), para poder permanecer en este subdistrito, deberan conservar el giro que
actualmente esta desarrollando, sin posibilidades de crecimiento, y tomando en cuenta todas las medidas preventivas en
cuanto a los impactos que esta pueda generar en su zona inmediata. Estas zonas quedan sujetas a la eliminacion
progresiva de ios giros; es decir, que cuando los giros comerciales existentes dejen de operar por cualesquier causa, los
terrenos sobre los que estan edificados pasaran automaticamente a la clasificacion de habitacionales unifamiliares de
baja densidad.

AU/ CS-D1(35) y AU/ CS-D1(36). S

Para las zonas de servicios, los usos y destinos permitidos son los indicados en la siguiente tabla:

COMERCIAL Y DE SERVICIOS |

CLAVE . oL . AT IS R ere.~ "0 | CATEGORIA | USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
Ccs-D1 COMERCIAL Se incluyen los giros del comercio . Comercio Y Servicios Distrital.
Y DE SERVICIOS vecinal y barrial més los siquientes: 0 Comercio Y Servicios Vecinal.
DISTRITALES |* ‘Venade o 0 Comercio Y Servicios Barrial.
(35), INTENSIDAD * ‘A_ccesorios de seguridad industrial y o] Hab?tac!gn Unif_amiliar.
(36). . domeéstica. 0 Habitacién Plurifamiliar Horizontal.
MINIMA ¢ Acuarios. 0 Habitacién Plurifamiliar Vertical
¢ Agencia de autos. 0 Equipamiento Barrial.
¢  Alfombras. 0o Equipamiento Distrital.
@ Antigliedades. 0 Espacios Verdes, Abiertos Y
¢  Aresanias. Recreativos Vecinales.
¢  Articulos de dibujo. 0 Espacio; Verdesl, Abiertos Y
s Articulos de plastico v/ d Recreativos Barriales.
iculos;de piasticoyi0.madera. Espacios Verdes, Abiertos Y
¢ Articulos de decoracion. o Recreativos Distritales.

e
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PLANO

SUBDISTRITO URBANO ZPN-5/05 “COLINAS DE SAN JAVIER ” DEL DISTRITO
URBANO ZPN-5 VALLARTA - PATRIA
MUNICIPIO DE ZAPOPAN DEL ESTADO DE JALISCO.
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COMERCIAL Y DE SERVICIOS

ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE USO :
CLAVE (USO PREDOMINANTE) PREDOMINANTE CATEGORIA | USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
Cs-D1 COMERCIAL ¢ Articulos para manualidades.
Y DE SERVICIOS | ¢ Azulejos y accesorios.
DISTRITALES |¢ Bésculas.
(35), INTENSIDAD ¢  Boutique.
(36). MiNIMA ¢  Cafeteria (con lectura e Internet).
¢  Cajas de cartén, materiales de
empaque.
L] Compra-venta de aparatos de
sordera.
¢  Compra-venta de colorantes para
curtiduria.
¢ Cristaleria.
* Disqueras.
¢ Drogueria, hierberia y homeopatica,
¢  Equipos hidraulicos.
¢  Equipos y accesorios de

computacion.

* Ferreteria y articulos especializados.
* Herrajes en general.

¢  Joyeria y bisuteria.

¢ Libraria.

L4 Materiales para construccion en
local cerrado.

¢  Mesas de billar, futbolitos y
videojuegos. (compra-venta).
Motocicletas.

Muebles.

Pisos y cortinas.

Productos para reposteria.
Relojeria.

Supermercados.

Tabaqueria.

Telefonia & implementos celulares.
Tiendas departamentales.

Tinas de jacuzzi.

¢ Trofeos y reconocimientos de cristal,
metalicos y similares.

Venta y renta de instrumentos médicos,
ortopédicos, quirdrgicos y mobiliario
hospitalario.

L R R I R R S

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
s PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO

En el caso de usos habitacionales compatibles en zonas comerciales y de servicios, las areas de cesion para destinos se
determinaran considerando la superficie de uso habitacional y aplicando los criterios estipulados en el articulo 136 del
Reglamento para la densidad habitacional de que se trate.

CS-D2 Comercial y de Servicios Distritales, intensidad baja.

Corresponden a las descritas en el articulo 16, cuyos limites se definen en el plano de zonificacién y se identifican con la
clave y numero:

£

P..éEa las zonas comerciales y de servicios enunciadas, los usos y destinos permitidos son los indicados en la siguiente

7'1?&7::

F o
7

,‘:_","

 DEL
. l.‘-iTG

A/ CS-D2(58), AU/ CS-D2(59), AU/ CS-D2(60) y RU-CP / CS-D2(32).
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COMERCIAL Y DE SERVICIOS

ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE USO :
CLAVE (USO PREDOMINANTE) PREDOMINANTE CATEGORIA | USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
CS-D2 COMERCIAL Se incluyen los giros del comercio Comercio Y Servicios Distrital.
Y DE SERVICIOS _Ldl%ﬂ__—zﬂ'fﬂmﬂisﬂﬂt&ﬁ Comercio Y Servicios Vecinal.
+ ‘enta de: Comercio Y Serwcms Barnal

(58)’ DISTRITALES ¢  Accesorios de seguridad industrial y Habltacmn Unlfammar

(59), INTENSIDAD doméstica. Habitacion Plurifamiliar Horizontal.

(60), BAJA Acuarios. Habitacion Plurifamiliar Vertical.

(32). Agencia de autos. Turistico Hotelero (todos los del

grupo excepto Moteles).
Eqmpamlento Barrial.
Equ1pam|enio Distrital.
Espacios Verdes, Abiertos Y
Recreativos Vecinales.
Espacios Verdes, Abiertos Y
Recreativos Barriales.
Espacios Verdes, Abiertos Y
Recreativos Distritales,
Manufacturas Menores.

¢

¢

L] Alfombras.

¢  Antigiedades.

¢  Artesanias.

¢  Ariculos de dibujo.

¢  Articulos de plastico y/o madera.
* Articulos de decoracion.
¢

*

¢

¢

¢

*

Articulos para manualidades.
Azulgjos y accesorios.
Basculas.
Boutique.
Cafeteria (con lectura e Internet).
Cajas de carton, materiales de
empaque.
¢  Compra-venta de aparatos de
sordera.
¢  Compra-venta de colorantes para
curtiduria.
* Cristaleria.
* Disqueras.
¢  Drogueria, hierberia y homeopatica.
¢
*

> 0 0O O 00 C 000000 e.

Equipos hidraulicos.

Equipos y accesorios de
computacion.
* Ferreteria y articulos especializados.
¢  Herrajes en general.
¢  Joyeria y bisuteria.
L Libraria.
+ Materiales para construccion en
local cerrado.
¢  Mesas de billar, futbolitos y
videojuegos. (compra-venta).
Motocicletas.
Muebles.
Pisos y cortinas.
Productos para reposteria.
Relojeria.
Supermercados.
Tabaqueria.
Telefonia e implementos celulares.
Tiendas departamentales.
Tinas de jacuzzi.
* Trofeos y reconocimientos de cristal,
metalicos y similares.
Venta y renta de instrumentos médicos,
ortopédicos, quirdrgicos y mobiliario
hospitalario.

* ¢ S O e S S "

SIMBGLOGIA DE LAS CATEGORIAS
° PREDDMINANTE 0 COMPATIBELE A CONDICIONADO

5

En éi caso de usos habitacionales compatibles en zonas comerciales y de servicios, las areas de cesion para destinos se
detérminaran considerando la superficie de uso habitacional y aplicando los criterios estipulados en el articulo 136 del
Réglamento para la densidad habitacional de que se trate. e

C»S::b3 Comercial y de Servicios Distritales, Intensidad Media.
"!Cforresponden a las descritas en el articulo 16, cuyos limites se definen en el plano de zonificacion y se ideﬁtlﬁéah_égn la
clave y numero: ERRR .

AU/ CS-D3(23), AU/ CS-D3(24), AU / CS-D3(25), y AU/ CS-D3(30). B )

Para las zonas comerciales y de servicios enunciadas, los usos y destinos permitidos son los indicados en la mgmente

tabla: LFE i ol
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COMERCIAL Y DE SERVICIOS

ZONA

ACTIVIDADES O GIROS DE USO

Boutique.
Cafeteria (con lectura e Internet).
Cajas de carton, materiales de
empaque.
* Compra-venta de aparatos de
sordera.
¢  Compra-venta de colorantes para
curtiduria.
Cristaleria.
Disgueras.
Drogueria, hierberia y homeopatica.
Equipos hidraulicos.
Equipos y accesorios de
computacion.

L 2K SR 2% 3N J

Ferreteria y articulos especializados.

¢
3 Herrajes en general.
* Joyeria y bisuteria.
* Libraria.

* Materiales para construccion en
local cerrado.

¢  Mesas de billar, futbolitos y
videojuegos. (compra-venta).
Motocicletas.

Muebles.

Pisos y cortinas.

Productos para reposteria.
Relojeria.

Supermercados.

Tabaqueria.

Telefonia e implementos celulares.
Tiendas departamentales.

Tinas de jacuzzi.

L B R B B B B R 2R 2

¢ Trofeos y reconocimientos de cristal,

metalicos y similares.

Venta y renta de instrumentos médicos,
ortopédicos, quirirgicos y mobiliario
hospitalario.

CLAVE (USO PREDOMINANTE) PREDOMINANTE CATEGORIA | USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
Cs-D3 COMERCIAL Se incluyen los giros del comercio . Comercio Y Servicios Distrital.
Y DE SERVICIOS vecinal y barrial més los siguientes: 0] Comercio Y Servicios Vecinal.

(23), DISTRITALES |! emace s 0" /Domerh ¥ Seiuigte Bamal

(24), INTENSIDAD ; Accesorios de seguridad industrial y (o] Habstacaon Umfamlhar !

(25) EDIA loméstica. (o]

(3th M ¢  Acuarios. 0 Habitacion Piurifamiliar Vertical.
¢  Agencia de autos. o Turistico Hotelero (todos los del
¢  Alfombras. grupo excepto Moteles).
¢  Antigliedades. o Equipamiento Barrial.
¢ Aresanias. 0 Eqmpamlento Distrital.
¢ Aticulos de dibujo. o Espacios Verdes, Abiertos Y

: S Recreativos Vecinales.
¢ Articulos de plastico y/o madera. Espacios Verdes, Abieros Y
¢ Afticulos de decoracion. 0 Recreativos Barriales.
* Articulos para manualidades. o Espacms Verdes Abiertos Y
¢ Azulejos y accesorios. Rggf@gt_i\;gqpystn:ates
¢ Basculas. A Manufacturas Menores.
*
@
@

&M&@LOG!A DE LAS CATEGORIAS

0 COMPATIBLE

A CONDICIONADO

RIA r.\5[8-01 Comercial y de Servicios Centrales, Intensidad Minima.

R
WENT(I,orresponden a las descritas en el articulo 18, cuyos limites se definen en el plano de zonificacion y se |denﬁfﬁn cma:
clave y numero: \

AU/ CS-C1(61).

Para las zonas comerciales y de servicios enunciadas, los usos y destinos permitidos son los indicado en{

tabla:

20
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COMERCIAL Y DE SERVICIOS

¢ Centrales televisoras.
¢  Centros financieros.

Cines.

CLAVE _ oo O ANTE] AT R o o PELSD CATEGORIA | USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
cs-C1 COMERCIAL Se excluyen los giros del comercio y (0] Habitacion Unifamiliar.
servico vecinal y se incluyen los giros 0 Habitacion Plurifamiliar Horizontal.
(67). Y 35§$§XLE§’S del comecio y servicios barrial y 0 Habitacién Plurifamiliar Vertical.
istrital mas los siguientes: Espacios Verdes, Abiertos Y
INTENSIDAD Venta de: o Recreativos Barriales.
MINIMA ¢  Abarrotes. o Espacios Verdes, Abiertos Y
¢  Accesorios, refacciones y equipos Recreativos Distritales.
neumaticos e hidroneumaticos. o Espacios Verdes, Abiertos Y
¢  Bares. Recreativos Centrales.
¢ Cantinas. A Turistico Hotelero (todos los del
¢  Centros comerciales. grupo excepto Moteles).
¢  Equipos de sonido y video.
¢  Galeria de arte.
¢  Refacciones (sin taller).
¢ Rocolas.
¢ Tienda de articulos especializados.
¢ Video bares.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
‘s PREDOMINANTE 0 COMPATIBLE

A CONDICIONADO

CS-C2 Comercial y de Servicios Centrales, Intensidad Baja.

Corresponden a las descritas en el articulo 16, cuyos limites se definen en el plano de zonificacion y se identifican con la
clave y numero:

AU/ CS-C2(33) y AU/ CS-C2(34).

Para las zonas comerciales y de servicios enunciadas, los usos y destinos permitidos son los indicados en la siguiente

tabla:

COMERCIAL Y DE SERVICIOS

CLAVE (USO PREEE?MNANTE) ACTIVIDF%DEEDSO%I?J‘ESTS.EDE et CATEGORIA | USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
CS-C2 COMERCIAL Se excluyen los giros d;al can}ercio v 0] Habitacion Unifamiliar.
servico vecinal y se incluyen los giros (0] Habitacion Plurifamiliar Horizontal.
(33), Y gES—Fg XLI-CéIE("DS del comercio y ssg"z-‘r‘::t Lariaty 0 Habitacion Plurifamiliar Vertical.
(34). INTENSIDAD m——g—‘ o Espacnog Verdes: Abiertos Y
Recreativos Barriales.
BAJA ¢  Abarrotes. 0 Espacios Verdes, Abiertos Y
¢ Accesorios, refacciones y equipos Recreativos Distritales.
neumaticos e hidroneumaticos. o Espacios Verdes, Abiertos Y
¢ Bares. Recreativos Centrales.
¢ Cantinas. n Turistico Hotelero (todos los del
¢ Centros comerciales. grupo excepto Moteles).
1] Equipos de sonido y video.
¢  Galeria de arte.
* Refacciones (sin taller).
¢  Rocolas.
¢  Tienda de articulos especializados.
¢ Video bares.

¢  Centrales televisoras.

¢  Centros financieros.
Cines.

* PREDOMINANTE

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

O COMPATIBLE

A CONDICIONADO
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CS-C3 Comercial y de Servicios Centrales, Intensidad Media.

Corresponden a las descritas en el articulo 16, cuyos limites se definen en el plano de zonificacion y se identifican con la
clave y nimero:

AU/ CS-C3(62).

Para las zonas comerciales y de servicios enunciadas, los usos y destinos permitidos son los indicados en la siguiente

tabla:
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE USO
CLAVE (USO PREDOMINANTE) PREDOMINANTE CATEGORIA | USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
CS-C3 COMERCIAL Se excluyen los giros del comercio y o} Habitacién Unifamiliar.
servico vecinal y se incluyen los giros 0 Habitacion Plurifamiliar Horizontal.
Y gE:—FSXll_%ISOS del comercio y servicios ba__li"'ﬁa’ 0 Habitacion Plurifamiliar Vertical.
(62). distrital mas los siqguientes: Espaclos Verdes Abiertos Y
INTENSIDAD Venta de: 0 Recreativos Barna!es )
MEDIA ¢ Abarrotes. & Espacios Verdes, Abiertos Y
¢  Accesorios, refacciones y equipos Recreativos Distritales.
neumaticos e hidroneumaticos. o Espacios Verdes, Abiertos Y
¢  Bares. Recreativos Centrales.
Yy Cantinas. A Turistico Hotelero (todos los del
¢  Centros comerciales. grupo excepto Moteles).
¢  Equipos de sonido y video.
¢ Galeria de arte.
¢  Refacciones (sin taller).
¢ Rocolas.
* Tienda de articulos especializados.
¢  Video bares.

¢ Centrales televisoras.

+  Centros financieros.
Cines.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
« PREDOMINANTE 0O COMPATIBLE A CONDICIONADO

En el caso de usos habitacionales compatibles en zonas comerciales y de servicios, las areas de cesion para destinos se
determinaran considerando la superficie de uso habitacional y aplicando los criterios estipulados en el articulo 136 del
Reglamento para la densidad habitacional de que se trate.

En el caso de usos habitacionales compatibles en zonas comerciales y de servicios, las areas de cesién para destinos se
determinaran considerando la superficie de uso habitacional y aplicando los criterios estipulados en el articulo 136 del
Reglamento para la densidad habitacional de que se trate.

V. Zonas de Equipamiento Institucional

El-V Equipamiento Vecinal

srxGorresponden a usos y son aquellas descritas en el articulo 16, las cuales se listan continuacion. Las edificaciones
struidas en las zonas de equipamiento vecinal, tipo EI-V, estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos que
edtablecen las matrices contenidas en el plano Z5-05 y se identifican con la clave y numero:

Ail/El-V(41}

EI-B Equipamiento Barrial /ﬁ

S

A-Corresponden a destinos y son aquellas descritas en el articulo 16, las cuales se listan continuacién. /ﬁas edj
construidas en las zonas de equipamiento barrial, tipo EI-B, estaran sujetas al cumplimiento de las
municipales de las autoridades competentes en la materia y se identifican con la clave y numero:

AU / EI-B[6].
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L AU/EV-V[1]

-
‘ EV-V  Espacios verdes, abiertos y recreativos Vecinales

El-D Equipamiento Distrital

Corresponden a usos y son aquellas descritas en el articulo 16, las cuales se listan continuacion. Las edificaciones
construidas en las zonas de equipamiento distrital, tipo EI-D, estaran sujetas al cumplimiento de las normas federales o
estatales de las autoridades competentes en la materia y se identifican con la clave y numero:

AU/ EI-D(39), AU/ EI-D(63). .

ElI-C Equipamiento Central

Corresponden a usos y son aquellas descritas en el articulo 16, las cuales se listan continuacién. Las edificaciones
construidas en las zonas de equipamiento distrital, tipo EI-C, estaran sujetas al cumplimiento de las normas federales o
estatales de las autoridades en la materia y se identifican con la clave y nimero:

AU / EI-C (40).

V. Zonas de Instalaciones Especiales e Infraestructura

Comprende los usos que por su naturaleza son susceptibles de producir siniestros o riesgos urbanos, sin ser de tipo
industrial, que se demandan dentro y fuera de las areas urbanas, asi mismo comprende instalaciones que por la
infraestructura especial y la superficie extensiva necesaria, requieren areas restrictivas a su alrededor ademas de las
instalaciones requeridas para los centros generadores o controladores de infraestructura urbana.

IN-U Infraestructura Urbana.

Las zonas listadas a continuacion se describen en el articulo 16; corresponden a destinos y son redes o instalaciones de
agua potable y se identifican con |a clave y numero: ‘

RI-AB / IN-U[7], RI-AB / IN-U[8], RI-AB / IN-U[9], RI-AB / IN-U[10] RI-AB / IN-U[11] y RI-AB / IN-U[12].

Las zonas listadas a continuacion se describen en el articulo 16; corresponden a destinos y son redes o instalaciones de
drenaje sanitario y se identifican con la clave y numero:

RI-DR / IN-U[13].

Las zonas listadas a continuacién se describen en el articulo 16; corresponden a destinos y son redes de energia
eléctrica y se identifican con la clave y nimero:

RI-EL / IN-R[14].

Las listadas a continuacion se describen en el articulo 16; corresponden a destinos y son vialidades urbanas existentes y

se identifican con la clave y numero:

RI-VL / IN-U[15], RI-VL / IN-U[16], RI-VL / IN-U[17], RI-VL / IN-U[18] y RI-VL / IN-U[19].

Articulo 19. Con fundamento en los articulos 128, 132, 133, 134, 136 a 140, 165,166 y 167 de la Ley Estatal se
determinan los siguientes destinos:

EV-V  Espacios verdes, abiertos y recreativos Vecinales

Las listadas a continuacion se describen en el articulo 16; corresponden a destinos, cuyos limites se sefialan en el plano
de zonificacién y se identifican con la clave y nimero:

= vy‘_._ e L-_'.-
AU/ EV-V (70), AU / EV-V (71), AU | EV-V (72), AU/ EV-V (73), AU | EV-V (74), AU / EV-V (75), AU E\x\vﬁ(‘rep;a_‘-'.' 3.

EV-B  Espacios verdes, abiertos y recreativos Barriales

R B
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AU | EV-B (77),

La listada a continuacion se describe en el articulo 16; corresponde a u

zonificacion y se identifican con la clave y numero:

CA/EV-V(42)

sos, cuyos limites se sefialan en el plano de

Para las zonas de Espacios verdes, abiertos y recreativos Vecinales, los destinos y usos permitidos son los indicados en

la siguiente tabla:
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ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS

ZONA

ACTIVIDADES O GIROS DE USO

CLAVE (USO PREDOMINANTE) PREDOMINANTE CATEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
EV-V ESPACIOS Espacios verdes y abiertos . Espacios Verdes, Abiertos Y
VERDES ¢  Jardin vecinal. Recreativos Vecinales.
ABIERTOS’ Y * Plazoletas y rinconadas.
(42). ¢  Espacios recreativos
RECREATIVOS Juegos infantiles.Cines.
VECINALES

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
» PREDOMINANTE O COMPATIBLE

A CONDICIONADO

EV-B Espacios verdes, abiertos y recreativos Barriales

Las listadas a continuacion se describen en el articulo 16; corresponden a destinos, cuyos limites se definen en el plano

de zonificacién y se identifican con la clave y nimero:

CA / EV-B[2], CA / EV-B[3], CA / EV-B[4], CA / EV-B[5], CA / EV-B[43], CA / EV-B[44], CA / EV-B[45], CA / EV-B[46],

CA /EV-B[47] y CA / EV-B[48].

Para las zonas de Espacios verdes, abiertos y recreativos Barriales, los usos y destinos permitidos son los indicados en

la siguiente tabla:

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS

CLAVE —_— AR RG] i il CATEGORIA | USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
EV-B ESPACIOS Se incluyen los giros vecinales m4s los i Espacios Verdes, Abiertos Y
VERDES, siguie_ntes: ] Recre;tivus Barriales.
[2]. ABIERTOS Y Espacios Yerdes y abiertos o Espacios Verdes, Abiertos Y
¢ Jardines y/o plazas. Recreativos Vecinales.
(3], RECREATIVOS ¢  Parque de barrio.
[4]. BARRIALES ¢ Espacios recreativos
[5]’ ¢ Canchas de fatbol
gj‘:‘g' L Canchas deportivas.
[45],
[46],
(47),
(48).

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
s PREDOMINANTE 0O COMPATIBLE

A CONDICIONADO

Articulo 20.
categorias:

~flenamente permitida su ubicacion en la zona sefialada.

En cada una de las zonas deberan ubicarse exclusivamente los usos y destinos bajo las siguientes

-Usos y destinos predominantes: el o los usos o destinos que caracterizan de una manera principal una zona, siendo

Usos y destinos compatibles: el o los usos o destinos que desarrollan funciones complementarias dentro de una zona,

En el caso de usos habltacnonales en zonas

siendo tambien plenamente permitida su ubicacion en la zona sefialada. Para estos usos y destinos compatibles las
“hormas de control corresponderan a las del uso predominante en la zona, considerando similitud de nivel de servicio,
" densidad e intensidad. En el caso de usos comerciales y de servicios en zonas habitacionales, el nivel de intensidad
dehe corresponder al de Ia densidad habﬁacnonal

ORDEMAMIENTO "ESRITORIAL




Usos y destinos condicionados: usos que desarrollan funciones que pueden coexistir con los usos predominantes de
la zona, estando sujetos para su aprobacién a la presentacion de un estudio detallado que demuestre que no causaran
impactos negativos al entorno y al cumplimiento de las siguientes condiciones: '

I. Para el caso particular de tiendas de abarrotes, su localizacion debera ser exclusivamente en esquinas,
salvo en los casos en que la esquina aloje otro giro comercial, se permitira el abarrote contiguo a éste;

Il. La operacion de todos los giros condicionados debera de garantizar movimientos de carga y descarga de
insumos y productos hacia el interior del predio, bajo ninguna circunstancia se permitirdn estos
mavimientos sobre la via publica, incluido el estacionamiento de los vehiculos de clientes o proveedores
para lo cual se garantizaran los cajones de estacionamiento establecidos para cada giro por el
Reglamento;

ll.  Cumplimiento de las restricciones frontales, posteriores y laterales, modo de edificacion y altura maxima
de edificacién, determinados para la zona, debiendo respetar las demas normas de control de la
urbanizacién y edificacion, indicadas para estos usos en el reglamento. En el caso de usos comerciales y
de servicios en zonas habitacionales, el nivel de intensidad debe corresponder al de la densidad
habitacional.

IV. Garantizar la no generacién de impactos negativos a sus colindantes inmediatos o al medio ambiente;
para lo cual deberan de presentar: estudio de impacto al transito con su respectivo dictamen de parte de
la autoridad en materia de vialidad, dictamen de la Direccion municipal de Proteccion Civil; y en su caso
la manifestacion de impacto ambiental.

V. Las demas restricciones sefialadas por la dependencia municipal competente en la autorizacion de
licencias de giros.

Articulo 21. Los usos y destinos que no se califiquen con alguna de las tres categorias descritas en el articulo
anterior se consideran usos prohibidos y no deben permitirse en las zonas sefialadas.

Articulo 22. La estructura urbana, define las caracteristicas, modo de operar y adecuada jerarquia de los diferentes
elementos que integran el sistema de unidades territoriales urbanas y el sistema vial.

) Los elementos que integran la estructura urbana, existentes y propuestos se indican en el plano de zonificacion
Z5-05.

Articulo 23. En relacion con sus funciones regionales, el centro de poblacién corresponde a la categoria de nivel
Estatal. El sistema de estructura urbana y la dosificacion de equipamiento urbano y servicios para el Subdistrito Urbano,
corresponde a partir de unidades vecinales.

La estructura urbana del Subdistrito Urbano ZPN-5/05, se conforma por las unidades territoriales que conforman las
colonias existentes y por un corredor comercial sobre la margen oriente de la avenida Patria.

La estructura vial del Subdistrito Urbano ZPN-5/05, esta integrada en forma jerarquizada por los viales que a
continuacion se describen, de los cuales se numeran solo aquellos propuestos para los que habran de considerarse los
derechos de via y los disefios de su seccion incluidos en el Plano Z5-05.

. a) Vialidad Primaria:

P'_'-'1 Se constituye por la vialidad denominada avenida Patria, con un derecho de via a respetar de 37.50m. Esta
vialidad es jurisdiccion municipal.

P-2 Se constituye por la vialidad denominada avenida Acueducto, con un derecho de via a respetar de 23.60m. Esta
vialidad es jurisdiccion municipal. e

b) Vialidad Colectora:

C-1 Se constituye por la vialidad denominada avenida Pablo Neruda, con un derecho de
Esta vialidad es jurisdiccion municipal.

ARG

b
i

c) Vialidad Colectora Menor:

VCm-1 Se constituye por la vialidad denominada Circuito Madrigal, con un derecho de via a resp te

vialidad es jurisdiccion municipal. DEs~- -,
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VCm-2 Se constituye por las vialidades denominadas avenida Naciones Unidas y Paseo del Prado, con un derecho de
via a respetar de 26.30m. Esta vialidad es jurisdiccion municipal.

La asociacion en forma ordenada de la intensidad y la utilizacion del suelo a la jerarquia vial, define los nodos o centros
de equipamiento, y permite el establecimiento de los corredores urbanos:

Corredores Comerciales: localizados en torno al vial “Avenida Patria”.

La clasificacién de las vialidades no determina el uso del suelo, lo del cuadro No. 47 del Reglamento Estatal de
Zonificacion, es mera recomendacion.

CAPITULO YV

De las acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento.

Articulo 24, En relacién con las areas y predios para los que se proponen acciones de conservacion ecologica,
preservacion de bienes afectos al patrimonio historico y cultural; mejoramiento, saneamiento y reposicion de elementos
de infraestructura o paisaje urbano, se procedera a expedir los planes parciales correspondientes, conforme las
disposiciones de los articulos 88, 91, 127, 128 y 129 de la Ley Estatal, a fin de promover su identificacién, conservacion
y mejoramiento, con la concurrencia de las autoridades estatales y federales competentes, para que tomen la
participacion que les corresponde conforme la legislacion federal y estatal vigente.

Articulo 25. Las acciones de conservacion y mejoramlento a que se refiere el articulo anterior, se- promoveran,
autorizaran y ejecutaran mediante la modalidad de accion urbanistica que se determine conforme al P!an Parmal de
Urbanizacion correspondiente.

Las acciones de conservacion y mejoramiento para el Subdistrito Urbano son:

Las relacionadas directamente con la conservacion, rescate, y saneamiento de los cauces y cuerpos de. agua
existentes en el Subdistrito urbano.

Las acciones de reforestacion de las areas sefialadas de conservacion ecoldgica.

La rehabilitacion de pavimentos, banquetas, machuelos en vias publicas.

La reforestacion de las vias publicas y areas sefialadas para espacios verdes y abiertos.

La ampliacion de las redes de infraestructura de agua potable y drenaje.

Estudio para la factibilidad de implementacién de redes de infraestructura para el alcantarillado pluvial.
La dotacion de equipamiento urbano necesario conforme al analisis de requerimientos de los mismos.

Articulo 26. En las areas de urbanizacion progresiva, con la participacién de los propietarios de predios y fincas, se
promoveran las obras de urbanizacion mediante la accién urbanistica por objetivo social, atendiendo las disposiciones de
los articulos 387 al 394 de la Ley Estatal y el articulo 17, fraccién I, inciso (b) del Reglamento Estatal.

., Articulo 27. Las acciones de regularizacién para el aprovechamiento de infraestructura basica que se promuevan
(L\ﬁn areas de urbanizacion espontanea, que con fundamento en este Plan Parcial de Desarrollo Urbano se autoricen
Omediante acuerdo del Ayuntamiento, se realizaran observando lo dispuesto por el articulo 45 de la Ley General, en su
";Plan Parcial de Urbanizacion correspondiente y en los acuerdos que se celebren.

jArtlculo 28. El Ayuntamiento emprendera las acciones necesarias a fin de ejercer en coordinacion con el Ejecutivo
- Estatal, el derecho de preferencia que se indica en el articulo 151 de la Ley Estatal y se regula conforme las
_,j disposiciones de la Ley General y la Ley Agraria; para la incorporacion al patrimonio municipal de Ios redios
;2 pyz determinados como destinos por el presente Plan de Desarrollo Urbano, a fin de fortalecer la estruct elas
) rmo unidades territoriales urbanas del mismo, que permita garantizar la dotacion de equipamientos urbano equerldos por\\

poblacion del subdistrito. \

g ‘TE'—",'
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CAPITULO VI

De las propuestas de accién urbana.

Articulo 29.
Urbano ZPN-5 Vallarta - Patria, las agrupadas en los si

describen a continuacion;

Se aprueban como acciones urbanas generales derivadas del Plan de Desarrollo Urbano Distrito
guientes tipos de sub-programas de desarrollo urbano y que se

ACCIONES GENERALES Responsables Plazos
CP MP
1. Planeacion del Desarrolio Urbano
1.1 Optimizar la redensificacién en el area urbana, promoviendo el X
aprovechar=nto de baldios, desalentando la especulacion e impulsar los Ayuntamiento
desarrollos de objetivo social.
2. Infraestructura
z1. Drenaje . . o Ayuntamiento / X X
2.2.1. Elaborar los Estudios y Proyectos para determinar la factibilidad de la SIAPA
introduccion del alcantarillado pluvial en el Subdistrito Urbano ZPN-5/05
Colinas de San Javier.
22 Alumbrado Ayuntamiento/ X X
2.3.1 Rehabilitar y mantener la red de alumbrado ptiblico en general, Consejo de
2.3.2 Implementar alumbrado en areas publicas. Colaboracion
Municipal
23 Drena;e Pluvial . . . Ayuntamiento / X X
Solucionar el problema de las inundaciones por aguas pluviales en el SIAPA
“columpio” de la calle Circuito Madrigal, entre Paseo de la Noria y Paseo de
los Pargues.
3. Vialidad y Transporte.
3.1 Implementar ur >rograma de mantenimiento continuo de los pavimentos en ~ Ayuntamiento/ X X
el Subdistrito Urizano ZPN-5/05 Colinas de San Javier. Consejo de
Colaboracion
- Municipal
3.2, Construir banquetas y machuelos. Ayuntamiento/ X X
Consejo de
Colaboracion
Municipal
33 Transporte.
3.3.1 Estructurar las rutas del transporte urbano en el Subdistrito Urbano Ayuntamiento. X X
ZPN-5/05 Colinas de San Javier Asociaciones
3.3.2. Complementar la sefializacion y balizamiento en el Subdistrito Urbano  de Colonos. X X
ZPN-5/05 Colinas de San Javier.
\ 4;\Equipamiento Urbano.
e Cultura: X X

4.1.1. Promover convenios de comodato para albergar instalaciones
tendientes a promover la cultura.

Ayuntamiento
SEP

Servicios Plblicos:
4.2.1 Construir médulos de servicios sanitarios en edificios publicos y puntos

Ayuntamiento

el de reunion masiva
s i
NTO 43. Seguridad: )
Construir mddulos de seguridad e implementar acciones de Seguridad en las Ayuntamlento
colonias.

5. Conservacién y mejoramiento.

5.1 Rescate de las dreas de donacidn municipal ubicadas en la colonia Villa

Universitaria y dotarlas de accesos a la ciudadania en general.

Ayuntamiento

28
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6. Proteccién Ambiental y Riesgo Urbano.

6.1. Proporcionar el servicio de recoleccion, transportacion, disposicion de los Ayuntamiento X X
residuos solidos. Asociaciones
de Colonos
6.2. Demarcar la servidumbre federal para la proteccion de los cauces y cuerpos ~ Ayuntamiento/ X
de agua. CNA
6.3. Limpiar y controlar los cauces y cuerpos de aguas existentes. Ayuntamiento/ X
CEAS /CNA

7. Imagen Urbana.

Tila Equipar los de parques, jardines y areas verdes pertenecientes al Subdistrito  Ayuntamiento X X

Urbano, en especifico aquellos propiedad del municipio. Consejo de |
Colaboracion
Municipal |
7.2. Reforestar calles, jardines y parques existentes, con especies locales que no  Ayuntamiento X X |
dafien la infraestructura instalada. Asociaciones |
de Colonos

7.3 Dotar de nomenclatura y sefialamiento a todo el Subdistrito Urbano, en apoyo  Ayuntamiento X X
y orientacion a la poblacion.

|
|
8. Participacion de la Comunidad. ]

8.1. Promover un programa de concientizacion y difusion de los Planes Parciales  Ayuntamiento X X
de Desarrollo Urbano, sefialando aspectos de aprovechamiento y proteccion ~ Consejo de
racional del agua, de areas verdes y el reciclaje de desechos. Colaboracion
Municipal
8.2. Establecer comunicacion permanente con grupos ciudadanos e instituciones Consejo de X X
para la toma de decisiones en materia de Desarrollo Urbano. Colaboracion
Municipal
Asociaciones
de Colonos
8.3. Conformar el cuerpo voluntario de Proteccion Civil. Ayuntamiento X
Asociaciones
de Colonos
8.4. Impulsar la organizacién ciudadana mediante la formacién de Asociaciones ~ Ayuntamiento/ X
de Vecinos Consejo de
Colaboracion
Municipal
Asociaciones
de Colonos
8.5. Promover la participacion de la ciudadania en la aplicacion, modificacion o Ayuntamiento/ X
propuestas de reglamentos y/o normas ambientales adecuadas Consejo de
Colaboracion
. Municipal

- \Subdistrito Urbano ZPN-5/05 Colinas de San Javier, las agrupadas en los siguientes tipos de sub-programas de

~%, Articulo 30. Se aprueban como acciones urbanas especificas derivadas del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
‘\lesarrolio urbano y que se describen a continuacion:

1.0. Pavimentacion de banquetas y construccion de machuelos por colonia.

COLONIA CALLE TRAMO M TIPO
A ) Callején del Conde-Paseo de la
San Wenceslao Circuito Madrigal Nobilaza 9 Concreto
COLONIA CALLE TRAMO M TIPO
Santa Isabel San Pascual San Gonzalo-San Hilarién 101 Concreto
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Santa Isabel San Pascual San Hilarién-San Telmo 52 Concreto
Santa Isabel San Alonso San Gonzalo 23 Concreto
Santa Isabel San Aniceto San Hilarién 17 Concreto
Santa Isabel San Telmo San Pascual 103 Concreto
Santa Isabel San Eliseo San Gonzalo 49 Concreto
CAPITULO VI

Del control usos y destinos en predios y fincas.

Articulo 31. La utilizacion de las areas y predios comprendidas dentro del rea de aplicacién

del Plan Parcial de Desarrollo Urbano ZPN-5/05 “Colinas de San Javier" sea cual fuere su régimen de tenencia de la
tierra, se sometera a las disposiciones del mismo, respetando las jurisdicciones establecidas en la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 32. Toda accion de urbanizacion y edificacion que emprendan las dependencias y organismos federales,
estatales y municipales, asi como los particulares, debera respetar y aplicar las normas y disposiciones del presente
Plan Parcial de Desarrollo Urbano, como condicién necesaria para aprobar sus proyectos definitivos y expedir las
licencias de urbanizacion y edificacion, como se ordena en los articulos 193 al 199, 305, 306 y 396 de la Ley Estatal.

Articulo 33. Para mejor proveer al cumplimiento de las disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo Urbano,
conforme a la demarcacion, los sefialamientos y modalidades contenidas en este ordenamiento y con fundamento en el
articulo 87 y 89 de la Ley Estatal, a través de la Dependencia Municipal, se procedera a notificar a los propietarios o
poseedores de los predios incluidos en la zonificacion que se aprueba, en los casos que sea necesario para producir
plenos efectos legales respecto de sus titulares y de terceros. ;

CAPITULO VI

De los derechos y obligaciones derivadas del Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Articulo 34. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para las que se determinan los
usos, destinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos, convenios o contratos relativos a la propiedad, posesién o
cualquier otro derecho respecto de los misr s predios; y las autoridades administrativas competentes para expedir
permisos, autorizaciones o licencias relacionadas con el aprovechamiento del suelo, observaran las disposiciones que
definen los efectos juridicos de este Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Articulo 35. Todas las obras y construcciones que se realicen en predios o fincas comprendidos en el area de
aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, sean publicas o privadas, deberan sujetarse a las normas de
zonificacion determinadas por el presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, conforme lo ordenan los articulos 193, 194,
195y 199 de la Ley Estatal. Sin este requisito no se otorgara autorizacion o licencia para efectuarlas.

Articulo 36. Los dictamenes, autorizaciones, licenc:as y permisos que se expidan contraviniendo las disposiciones
del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, estaran afectadas por la nulidad que establece la Ley Estatal en su articulo 414
inciso | y articulo 415

Articulo 37. Conforme a lo dispuesto en los articulos 4°, 18, 19, 27, 28 y 37 al 39 de la Ley General, las autoridades
... federales, estatales y municipales son responsables de proveer lo necesario, dentro del ambito de sus respectivas
- competencias, para el cumplimiento del Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

: "#gai;smo. como disponen los articulos 193 al 195 y 199 de la Ley Estatal, son obligatorias las disposiciones del Plan
§ arpiér de Desarrollo Urbano, en cuanto a la planeacion y regulacion de los asentamientos humanos para todas las
=pérsonas fisicas y morales y las entidades publicas y privadas cuyas acciones influyan en el desarrollo urbano del area
4 ‘:?fp}i'cacibn.

oy Jgntfculo 38. Para proveer la aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, este Ayuntamiento a partir de las
~“propuestas que se formulen, celebrara acuerdos de coordinacién con las autoridades federales y estatal Q.

- @nibién celebrara convenios de concertacién con grupos, personas y entidades de los sectores social y pﬁ‘% &do, para -,
=¥d&ablecer compromisos y realizar acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento, previstas en log/artieulos 7°,

9°, fraccion VII; 10; 12, dltimo parrafo; y 41 de la Ley General. SR o T Vi

el
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Articulo 39. Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizados en el area de aplicacio @d‘b_r'e;égﬁtg” - l ,—'
Plan Parcial de Desarrollo Urbano, asi como los habitantes del centro de poblacion dispondran de un plazy, de ﬂé‘z_;e‘_fa'g" /’

posteriores a la publicacion del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano para interponer los recursod\de. d&ferféa
previstos por los articulos 421 al 427 de la Ley Estatal.
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Articulo 40. Como lo disponen los articulos 108 parrafo 1°, 109 inciso i1, 110, 111, 112 y 396 de la Ley Estatal son
obligatorias las disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano para las autoridades federales, estatales o

municipales y en general para toda aquella persona fisica o juridica.

CAPITULO IX

Medidas, instrumentos y plazos para la ejecucion del plan.

Articulo 41, El presente plan y la determinacion de usos y destinos, la declaratoria de inmuebles afectos al
patrimonio histérico y artistico del municipio, asi como los demas elementos que integran la zonificacion, los dictamenes
o certificaciones que se expidan con fundamento en éste, tendran una vigencia indefinida y se modificaran, sustituiran o
cancelaran conforme a las disposiciones de la Ley.

Articulo 42. La ejecucion del presente Plan Parcial podra realizarse en forma conjunta o separadamente mediante
cualquiera de los sistemas de accion urbanistica previstos en el articulo 301 de la Ley de Desarrollo Urbano.

Articulo 43. Cuando para la ejecucion del presente Plan Parcial y cumplimiento de las normas de zonificacion sea
necesaria o de mayor beneficio social la posesion de la propiedad, la autoridad competente, por causa de utilidad
publica, promovera la expropiacién en la misma de conformidad con las leyes de la materia, sefialando las acciones
contenidas en los programas y planes que justifican la adquisicion de los predios y fincas, y en especial, los destinos
donde se determinen los fines o aprovechamientos publicos a que se afectaran esos bienes.

CAPITULO X

De las Sanciones

|
\
Articulo 44. Todo acto u omisién que contravenga las disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo l
Urbano, se sujetara a lo dispuesto por los articulos 406, 407, 413 y 414 de la Ley Estatal. g

|
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CAPITULO XI
TRANSITORIOS

Primero. Las disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, entraran en vigor al dia siguiente de
su publicacion en la Gaceta Municipal “Ayuntamiento de Zapopan”.

Segundo. Una vez publicado el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, debera ser inscrito en las oficinas del Registro
Publico de la Propiedad.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan Parcial de Desarrollo Urbano y las determinaciones de usos,
destinos y reservas que se aprueban para integrar su zonificacion, se deroga el Plan Parcial de Desarrollo Urbano,
Subdistrito urbano ZPN-5/05 publicado en el Periddico Oficial “El Estado de Jalisco”,de fecha 15 de Julio de 2003, asi
tambien quedan derogadas todas las disposiciones legales que se opongan al primero y a sus normas de zonificacién.

Cuarto. El presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, asi como los dictdmenes o certificaciones que se expidan
con fundamento en las disposiciones del mismo, tendran vigencia indefinida, y se modificaran, substituiran o cancelaran,
conforme a las disposiciones de la Ley Estatal.

Quinto. En tanto no entre en vigor el Reglamento de Zonificacién Municipal, se atendera en forma supletoria a lo
dispuesto por el Reglamento Estatal.

Sexto. Se establece la clave CS para determinar las zonas de: “Uso Comercial y de Servicios”, correspondiente y
equivalente a las claves C "Uso o Zona Comercial” y S “Uso o Zona Servicios” del Reglamento Estatal.

Sal6n de Sesiones del H. Ayuntamiento.

Zapopan, Jalisco, a {(¢_de __ Cchobye  de 2008

RDENAMENTT 7=
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LA C. LICENCIADA MARIA TERESA BRITO SERRANO, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZAPOPAN, JALISCO, CON LAS
FACULTADES CONFERIDAS POR EL ARTICULO 63 DE LA LEY DEL
GOBIERNO Y LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
JALISCO Y 110, FRACCION V DEL REGLAMENTO INTERNO DEL
AYUNTAMIENTO Y LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DE
ZAPOPAN, JALISCO, HACE CONSTAR Y---enmmnmmmmmoommmm e

- smmemmeiee=-C ERTIFICA --———-- --- -- -

Que el presente documento corresponde fielmente al documento bdsico de la version
definitiva del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-5/05 “Colinas de
San Javier”, del Distrito Urbano ZPN-5 “Vallarta-Patria”, del Municipio de Zapopan,
Jalisco; el cual, fue aprobado en la Sesién Ordinaria del Ayuntamiento celebrada el dia 16
(dieciséis) de octubre de 2008 (dos mil ocho), mismo que obra en los registros relativos a
las Sesiones del Ayuntamiento en los archivos de esta Secretarfa a mi cargo, el que se
compulsé y doy fe tener a la vista y que consta de 33 (treinta y tres) fojas utiles por su
anverso, de las cuales la ultima foja comprende su anexo grafico. Se expide la presente al
L.A.E. Carlos Enrique Urrea Garcia, Director del Archivo Municipal, como constancia y
para los efectos legales a que haya lugar, en la ciudad de Zapopan, Jalisco, a los 23
(veintitrés) dias del mes de octubre de 2008 (dos'mil ocho).--=--=======msmssemmmemecmmoc oo e oo
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ADMINISTRACION

1. Condiciones Generales de 7. i 0 para ¢ Honorable Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco.
Gaceta Municipal Vol. IV No. 38 (17 de Septiembre de 1997).

2. Manual de Operacion de la Contraloria Social.
Gaceta Municipal Vol. XIIT No. 34 de 6 de Noviembre de 2006,

3. Manual de Organizaciéon y Funcionamiento Interno del Consejo Ciudadano de Seguridad Piiblica
Municipal de Zapopan, Jalisco.
Gaceta Municipal Vol. X No. 8 (20 de Marzo de 2003).

4. Manual General de Deberes Policiales de Seguridad Piblica del Municipio de Zapopan, Jalisco.
Gaceta Municipal Vol. X No. 50 (17 de Julio de 2003).

5. Manual para la Administracién de Documentos del Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco.
Gaceta Municipal Vol. VI No. 14 (16 de Agosto de 1999).

6. Politicas Administrativas para la Utilizacién de Ia Unidad Basilica.
Gaceta Municipal Vol. X No. 62 (15 de Octubre de 2003).

7. Reglamento de. Adquisiciones Municipales.
Gaceta Municipal Vol. TV No. 1 (2 de Agosto de 1995), y su modificacién Vol. VIII No. 19 (28 de Junio de
2001)

8. Reglamento de Capacitacién del O.P.D. Servicios de Salud del Municipio de Zapopan, Jalisco.
Gaceta Municipal Vol. XII No. 37 de (25 de Octubre de 2005). .

9. Reglamento de la Comisién Mixta de Capacitacién y Escalafén del Honorable Ayuntamiento
Constitucional de Zapopan, Jalisco.
Gaceta Municipal Vol. IV No. 37 (18 de Septiembre de 1997)

10. Reglamento del Consejo de Ciudades Hermanas del Municipio de Zapopan, Jalisco.
Gaceta Municipal Vol. XIII No. 50 (15 de Diciembre de 20006).

11. Reglamento en Materia de Informatica y Computo para el Municipio de Zapopan.
Gaceta Municipal Vol. XII No. 38 (Octubre de 2005)

a. Reglamento Interno de la Orquesta Sinfénica Juvenil del Municipio de Zapopan
Gaceta Municipal Vol.14 No.31 el 24 de octubre de 2007

13. Reglamento Interior de la Tesoreria Municipal del Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco.
Gaceta Municipal Vol. V No. 16 (25 de Enero de 1999).
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14. Reglamento Interior del Comité de Planeacion para el Desarrollo de Zapopan, Jalisco.
(COPLADEMUN-ZAPOPAN).
Gaceta Municipal Vol. VIII No. 8 (25 de Junio de 2001).

15. Reglamento Interior del Consejo Técnico Catastral del Municipio de Zapopan, Jalisco.
Gaceta Vol. V No. 7 (17 de Julio de 1998).

16. Reglamento Interior de Trabajo del OPD Servicios de Salud del Municipio de Zapopan, Jalisco.
Gaceta Municipal Vol. XI No. 27 (17 de Septiembre de 2004).

17. Reglamento Interior y Manual de Organizacion de la Contraloria Municipal del Ayuntamiento de
Zapopan, Jalisco.
Gaceta Municipal Vol. VII No. 3 (2 de Junio de 2000).

18. Reglamento Interno del Ayuntamiento y la Administracién Publica Municipal de Zapopan Jalisco.

Nota: Deroga al Reglamento Organico de Zapopan, Jalisco.

Gaceta Municipal Vol. XI No. 12 de 15 de Junio de 2004, y sus Modificaciones, Gaceta Vol. XI No. 38 de (22
de Noviembre de 2004). Gaceta Municipal Vol. XII No. 49 de (25 de Noviembre de 2005). Gaceta Municipal
Vol. XIII No. 3 de (17 de Febrero de 2006). Gaceta Municipal Vol. XIII No. 10 (7 de Abril de 2006). Gaceta
Vol. XIII No. 36 (21 de Noviembre de 2006); Gaceta Vol. XIV No. 1 (1 de enero de 2007); Gaceta Vol. XIV
No. 7 (28 de febrero de 2007); Gaceta Vol. XIV No. 12 (15 de junio de 2007) Gaceta Vol. XIV No. 12 (15 de
junio de 2007).

19. Reglamento Organizacional Interno del OPD Servicios de Salud del Municipio de Zapopan, Jalisco.
Gaceta Municipal Vol. XI No. 26 (17 de Septiembre de 2004).

20. Reglamento para la Administracion y Uso de Inmuebles Municipales del Ayuntamiento de Zapopan,

Jalisco.
Gaceta Vol. V No. 11 (25 de Septiembre de 1998) y su modificacion Vol. X No. 6 (5 de Marzo de 2003).

21. Reglamento para la Administracion y Uso de Vehiculos Oficiales del Municipio de Zapopan, Jalisco.
Gaceta Municipal Vol. [V No. 17 (26 de Julio de 1996).

22. Se Adopta Como Lema Oficial del Municipio la Leyenda “ZAPOPAN TIERRA DE AMISTAD,
TRABAJO Y RESPETO”.
Gaceta Municipal IV No. 33 de 4 de Febrero de 1997.

23. Se aprueba el Reglamento del Proceso Entrega Recepcion para el Municipio de Zapopan, Jalisco, asi
como el Manual de Organizacion del Proceso de Entrega Recepcion para el Municipio de Zapopan,

Jalisco.
Gaceta Municipal Vol. X No. 60 (10 de Septiembre de 2003).




