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DOCUMENTO BASICO

Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Subdistrito Urbano ZPN-9/36 “LOS OCOTES”

del Distrito Urbano ZPN-9 “PLAN DE DESARROLLO URBANO PARA EL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL VALLE DE TESISTAN”
Municipio de Zapopan del Estado de Jalisco.

El' H. Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco,

Considerando:

Primero: Que el articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su parrafo
tercero, otorga derecho a la Nacion para imponer a la propiedad privada las modalidades que dicte el interés
publico, mediante el establecimiento de las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y
las adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras
publicas y de planear y regular la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion.

Segundo: Que el articulo 115, fraccion V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, faculta a los Municipios en los términos de las leyes federales y estatales relativas, para formular,
aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal; participar en la creacién y
administracion de sus reservas territoriales; controlar. y vigilar la utilizacién del suelo en su jurisdiccion
territorial, intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana; otorgar licencias y permisos para
construcciones y participar en la creacion y administracién de zonas de reserva ecologica, disposicion que
recoge, en iguales terminos, el articulo 80 de la-Constitucién Politica del Estado de Jalisco.

Tercero: Que la misma Constitucion Politica Federal en su articulo 73, fraccion XXIX-C, otorga al
Congreso Federal facultades para expedir las leyes que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de
los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de asentamientos
humanos.

Cuarto: Que al tenor del precepto constitucional a que se refiere el Considerando anterior, el Congreso
de la Unién expidié la Ley General de Asentamientos Humanos, cuyo articulo 8 adjudica a las entidades
federativas, entre otras atribuciones, la de legislar en materia del ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y del desarrollo urbano de los centros de poblacion, disposicion de la que emané la Ley de
esarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

. Quinto: Que los articulos 9 y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; los articulos 12, 13,

Y131 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco: los articulos 37, fraccion Il, 42 y 44 de la Ley

& Gobierno y Administracion Publica del Estado de Jalisco, determinan la competencia de los Municipios, en
onancia con las disposiciones invocadas en los considerandos anteriores.

Sexto: Que el Congreso del estado de Jalisco aprobé bajo decreto No. 18,020, con fecha 5 de
-oefubre de 1999, como limite de Centro de Poblacion el del Plan de Desarrollo Urbano de Zapopan, de la
'a Conurbada de Guadalajara, Distrito Urbano ZPN-9 para el Ordenamiento Territorial del Valle de
“Tesistan.

Séptimo: Que el H. Ayuntamiento de Zapopan, en uso de las atribuciones y facultades en materia de
regulacion y ordenamiento urbano invocados en los considerandos precedentes, con fecha d/el,Q.’rde;Octubre
de 1999, aprobo el Plan de Desarrolio Urbano de Zapopan, de la Zona Conurbada de Q,uqﬁaiajara, Distrito
Urbano ZPN-9 para el Ordenamiento Territorial del Valle de Tesistan, publicado en eI/?éé'rjé‘.cf o-Oficial El
Estado de Jalisco el 9 de Diciembre de 1999. (/2= :

‘.1‘1 A

Octavo: Que de conformidad con el articulo 90 de la Ley de Desarrollo Urbano dfet Estado Qe-J;aﬁséo;

los Planes Parciales de Desarrollo Urbano son los instrumentos para normar las accione :-de'e"v-";;_a;is.’gr‘viacign,

7. /

mejoramiento y crecimiento previstos en los programas y planes de desarrollo urbano aplicabies al-centro’de
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poblacion, debiéndose formularse, aprobarse y administrarse conforme a las disposiciones sefialadas en la
misma Ley.

Noveno: Que el H. Ayuntamiento de Zapopan, conforme a [0 establecido en el articulo 92, fraccion |,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, aprob6 con fecha 29 de Octubre del 2004 la revisién del Pian
Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-9/36 “Los Ocotes”, mismo que fue aprobado en fecha
25 de Septiembre del 2003 y publicado en la Gaceta Municipal Ayuntamiento de Zapopan el 19 de
Noviembre del 2003.

Décimo: Que el H. Ayuntamiento de Zapopan, a través de la Direccion General de obras Publicas, en
acato a lo establecido en el articulo 116, 117, fracciones |, Vy VI, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado,
revisé el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-9/36 “Los Ocotes”, publicado en la
Gaceta Municipal Ayuntamiento de Zapopan el 19 de Noviembre del 2003, determinando procedente el
formular la modificacion del mismo, por lo que procedio, en los términos del articulo 119 y demas correlativos
de la Ley de Desarrolio Urbano del estado de Jalisco, a elaborar un nuevo Plan Parcial de Desarrollo Urbano
que sustituya al vigente a la fecha.

Décimo Primero: Que en respuesta al interés social y a fin de obtener un instrumento aplicable
juridicamente y congruente a las condiciones del territorio sujeto de ordenamiento urbano, el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-9/36 “Los Ocotes” que se elabord para sustituir al publicado en la
Gaceta Municipal Ayuntamiento de Zapopan el 19 de Noviembre del 2003, se formuld de conformidad con lo
estipulado en los articulos 84, 90, 91y 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Décimo Segundo: Que en cumplimiento a las disposiciones del articulo 92, fraccién 11, Il y 1V, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado se verifico la consulta publica del proyecto de Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-9/36 “Los Ocotes”, en el periodo comprendido del 25 de Noviembre al 14 de
Diciembre del 2005, integrandose al mismo las recomendaciones que una vez analizadas por la Direccion
General de Obras Publicas se dictaminaron procedentes, ya ajustado se sometid a dictamen ante las
comisiones permanentes del Ayuntamiento, mismas que dictaminaron procedente fuera presentado en sesion
del Ayuntamiento para su analisis y aprobacion.

Décimo Tercero: Que para dar cumplimiento al mandato del parrafo tercero del articulo 27 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, con fundamento en las atribuc 'j aptorgan al
Municipio y su Ayuntamiento el articulo 115, fracciones I, lll, V y VI de la misma Congffis€i 3
Republica, precepto que en materia de asentamientos humanos se ratifica en el artict ’l
Politica del Estado de Jalisco, en particular en materia de ordenamiento y regulg
poblacion, en ejercicio de las facultades definidas en los articulos 9y 35 de la Ley Qg
Humanos y en los articulos 12, 13y 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
fecha ﬂ de <Y \,JD del 2007, el H Ayuntamiento de Zapopan expide el:




Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Subdistrito Urbano ZPN-9/36 “Los Ocotes”

del Distrito Urbano ZPN-9 “Plan de Desarrollo Urbano para el Ordenamiento Territorial del
Valle de Tesistan”
Municipio de Zapopan del Estado de Jalisco.

CAPITULO |

Disposiciones Generales.

Articulo 1. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-9/36 Los Ocotes, del Plan de
Desarrollo Urbano de Zapopan, de la Zona Conurbada de Guadalajara, Distrito Urbano ZPN-9 para el
Ordenamiento Territorial del Valle de Tesistan, define:

Las normas vy criterios técnicos aplicables, para regular Yy controlar el aprovechamiento o utilizacion del suelo
en las areas, predios y fincas contenidas en su area de aplicacién.

Las normas aplicables a la accion urbanistica, a fin de regular y controlar las acciones de conservacion,
mejoramiento y crecimiento previstas en el Plan de Desarrollo Urbano de Zapopan de la Zona Conurbada de
Guadalajara, Distrito Urbano ZPN-9 Plan de Desarrollo Urbano para el Ordenamiento Territorial del Valle de
Tesistan.

Articulo 2. Las normas de ordenamiento y regulacion que se integran en el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-9/36 Los Ocotes, del Distrito Urbano ZPN-9 Plan de Desarrollo Urbano para
el Ordenamiento Territorial del Valle de Tesistan, son de orden publico e interés social, y se expiden para dar
cumplimiento a las disposiciones contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Articulo 3. Para los efectos del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano ZPN-9/36 Los
Ocotes, se designara como:

Ley General: la Ley General de Asentamientos Humanos:

Ley Estatal: la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;
Reglamento Estatal: el Reglamento Estatal de Zonificacion;
Reglamento: el Reglamento Municipal de Zonificacién;
Municipio: el Municipio de Zapopan, Jalisco;

Ayuntamiento: el H. Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco;

Plan de Desarrolio Urbano: El Plan de Desarrollo Urbano de Zapopan, de la Zona
Conurbada de Guadalajara, Distrito Urbano ZPN-9 para el Ordenamiento Territorial del Valle
de Tesistan;

Plan Parcial de Desarrollo Urbano: El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito
Urbano ZPN-9/36 Los Ocotes:

Distrito Urbano: la unidad territorial urbana, ZPN-9 del Plan de Desarrollo Urbano de
Zapopan, de la Zona Conurbada de Guadalajara, Distrito Urbano ZPN-9 para el
Ordenamiento Territorial del Valle de Tesistan, producto de la division territorial del centro
de poblacion de Zapopan, para efectos de la planeacion del desarrollo urbano.

Subdistrito Urbano ZPN-9/36: unidad territorial urbana, producto de la subdivision del
Distrito Urbano ZPN-9 Plan de Desarrollo Urbano para el Ordenamiento Territorial del Valle
de Tesistan, para efectos de precision y especificidad de la planeacion del desarrollo
urbano, territorio sujeto a la zonificacién secundaria determinada por el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano.

Xl. Documento basico: la version abreviada del Plan Parcial de Desarrollo U
efectos de publicacion, en los términos del articulo 49 de Ia Ley Estats

AT~

conjunto de disposiciones reglamentarias que precisan el area de aplicacidg i{_e-};ﬁ!apjgargia_
de Desarrollo Urbano, las normas de zonificacion urbana, las accioneg¢ E&fcqﬁ}'p'gy?ac_:ic‘gn;

mejoramiento y crecimiento, asi como las obligaciones a cargo de las atérgi ades’y d lps”

particulares derivadas del mismo: D 2
Xil. Documento Técnico: Documento que integra la informacion relativa al diXx O '

de estudio, los factores del medio fisico natural y del medio fisicoN
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socioeconémicos Yy juridicos, asi como las conclusiones de condicionantes y aptitudes del
territorio, recomendaciones, propuestas estratégicas que constituyen las bases de la
planeacién, ordenamiento y regulacién territorial, y la programacién de acciones en el area
de aplicacion del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, por medio de archivos
digitales, impresos y anexo gréfico.

Xiil. Anexo Grafico: Conjunto de planos que forman parte integral del Documento Técnico del
Plan Parcial de Desarrollo Urbano; ,

XIV. Plano de Zonificacién Z9-36: Plano impreso que integra el anexo gréafico del presente Plan
Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano ZPN-9/36 “Los Ocotes”; y

XV. Dependencia Municipal: La Direccion General de Obras Publicas Municipales del

Ayuntamiento, que es la oficina técnica y administrativa competente para expedir los
dictamenes, acuerdos, autorizaciones, licencias y perrmsos en materia de urbanuzacxén y
edificacion.

Articulo 4. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, integra los elementos sefialados en el articulo 91 de la Ley
Estatal, y contienen la expresion de los resultados de los estudios técnicos, de los medios fisico, natural y
transformado, asi como de los aspectos socioeconémicos, reiativos a la planeacion,  programacion,
ordenamiento y regulacién para el desarrollo urbano en su area de aplicacion, mismos que constituyeri los
instrumentos para proveer soluciones viables a la problematica que sobre la misma se presente, los que se
contienen en el Documento Técnico y del que forma parte integral el anexo grafico.

Articulo 5. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-9/38 “Los Ocotes”, se deriva del
Plan de Desarrollo Urbano de Zapopan, de la Zona Conurbada de Guadalajara, Distrito Urbano ZPN-9 para el
Ordenamiento Territorial del Valle de Tesistan, retomando sus disposiciones a fin de precisarlas y detallarlas
en el area de aplicacién, buscando congruencia sobre la base de las condiciones observadas: aptitud
territorial, recursos legales, técnicos y administrativos aplicables y demas factores que inciden en el desarrolio
urbano y ordenamlento territorial, en aras del interés publico y beneficio social.

Articulo 6. El area de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano ZPN-9/36 “Los Ocotes”, constituye
su ambito territorial para regular el aprovechamiento de las areas y predios. Tiene una superficie de 464-11-
35.650 hectareas aproximadamente, la cual se define. tomando como referencia el Sistema Geogréfico
Nacional INEGI-UTM, quedando contenida y delimitada por el siguiente poligono:

El area de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano inicia en el vértice 1, ubicado en las coordenadas
M.N.=2'304,482.86, M.E.=658,439.36 partiendo con rumbo Sureste de manera irregular colindando con el
Distrito Urbano ZPN-10 hasta llegar al vértice 2, localizado en las coordenadas M.N.=2'303,316.78,
M.E.=661,065.86, en el cruce con la carretera a Colotlan, del cual parte con rumbo Suroeste de manera
regular por el eje de la Carretera a Colotlan, colindando con el Subdistrito Urbano ZPN-9/25 hasta llegar al
vértice 3, localizado en las coordenadas M.N.=2'302,681.04, M.E.=660,914.56, en el cruce de la Carretera a
Colotlan y Santo Santiago, Partiendo de manera regular con rumbo Suroeste por Santo Santiago, en su
colindancia con el Subdistrito Urbano ZPN-9/03 “La Magdalena Norte” hasta encontrar el vértice 4, localizado
en las coordenadas M.N.=2'302,175.94, M.E.=659,190.64, continuando con rumbo Oeste por el limite con el
Subdistrito Urbano ZPN-9/04, hasta encontrar el vértice 5, ubicado en las coordenadas M.N.=2'301,530.85,
. M.E.=659,211.90, del cual parte con rumbo Oeste, hasta encontrar el vértice 6, localizado en las coordenadas
N.=2'301,721.48, M.E.=658,475.10, situado en el cruce de la vialidad principal VP-1y VP-2, del cual parte
on rumbo Noroeste sobre el eje de la vialidad propuesta VP-2, hasta encontrar el vértice 7, localizado en las
oordenadas M.N.=2'302,324.61, M.E.=658,359.36, del cual continua con trayectoria Norte siguiendo el eje de
la vialidad VP-2, colindando con el Subdistrito Urbano ZPN-9/35, hasta encontrar el vértice 8, sifuado-en las
coordenadas M.N.=2'303,276.54, M.E.=658,247.47 localizado en el cruce de la vialidad VP, fy averida Las
Torres, partiendo con rumbo Este por el eje de la avenida Las Torres en su colindancia/¢o el Subdtstﬂto_
Urbano ZPN-9/35 hasta encontrar el vértice 9, ubtcado en las coordenadas ’M’N. 2:303:930; 81

> encontrar el vertlce 1 origen del poligono. \
\
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CAPITULO I

De los objetivos del Plan Parcial de Desarrolio Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-9/36 “Los
Ocotes”.

Articulo 7. Son objetivos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano:

L.
.

v.
V.

VI

Precisar la zonificacién en su area de aplicacion, complementando los analisis y lineamientos
establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de Zapopan, de la Zona Conurbada de
Guadalajara, Distrito Urbano ZPN-9 para el Ordenamiento Territorial del Valle de Tesistan,
publicado en El Periddico Oficial EI Estado de Jalisco el 9 de Diciembre de 1999, a fin de
ratificar o rectificar los usos y destinos propuestos en este plan con base al analisis del
potencial de desarrollo actual de su area de aplicacion, garantizando el cumplimiento de las
normas y reglamentos de las acciones urbanisticas:

Regular las acciones de conservacién y mejoramiento previstas en el Subdistrito Urbano;
Precisar las normas de utilizacion de los predios y fincas en su area de aplicacion, en
particular aquellas que definen las compatibilidades de usos y destinos especificos;

Regular en forma especifica la urbanizacion y la edificacion, en relacion con las modalidades,
densidades, intensidades y tipologias, consolidadas y predominantes diagnosticadas;
Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas, derivadas de las
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento; y

Homologar sus disposiciones a las de la Ley de Desarrollo Urbano y del Reglamento Estatal,
vigentes.

Articulo 8. La utilizacion del suelo comprendida en el area de aplicacion, y demas disposiciones del presente
Plan Parcial de Desarrollo Urbano, se sujetarén a las normas determinadas por el mismo y a las que

establecen:

3 .=
rticulo 9. Cuando alguna disposicion establecida por este Plan Parcial de Desarrollq Yrks
ualquier otro ordenamiento legal que regule sobre la misma materia, se aplicara 13\ eegl
‘strictiva o la que sefiale mas altas normas de control. \

La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco:
El Reglamento;

Las leyes, reglamentos y disposiciones en materia de vias generales de comunicacion;

Las leyes, reglamentos y disposiciones federales y estatales aplicables en materia de aguas;

Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de
monumentos arqueoldgicos, histéricos- o artisticos y fisonomia urbana:

Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de
equilibrio ecolégico y mejoramiento del ambiente:

Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacion;

Los reglamentos y disposiciones de observancia general que expida este H. Ayuntamiento, para
la ejecucion de acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento;

Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen la vialidad; :
Las normas y disposiciones de los decretos, acuerdos y convenios, expedidos con participacion
de las autoridades, federales, estatales y municipales, para establecer y administrar reservas
territoriales;

Las Normas Oficiales Mexicanas (NOM) especificas de control, Normas Mexiganas-{NMX) y
otros ordenamientos aplicables; y ST NS
Demas ordenamientos aplicables. 74
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CAPITULO 1l

De la clasificacion de areas.

Articulo 10. En los Términos del articulo 91, fraccion VI de la Ley estatal, para el Subdistrito Urbano ZPN-
9/36, se determina la siguiente clasificacién de areas, mismas que se identifican y delimitan en el plano de
Zonificacion Z9-36.

I. Areas de Transicién (AT)

Son las areas que fungen como separadoras entre las dreas urbanas y las areas rurales o naturales
protegidas, aminorando la confrontacion directa entre las condiciones fisicas de cada una de ellas; estas
areas estan sujetas a usos restringidos y so6lo se permitiran aquellas instalaciones, con baja intensidad de uso
del suelo, que puedan generar su propia infraestructura sin depender de las del area urbana actual del centro
de poblacion.

Las sefaladas en el plano de zonificacion Z9-36, con la clave: AT

Il. Areas Urbanizadas (AU)

Son las areas ocupadas por las instalaciones necesarias para la vida normal del centro de poblacion, que
cuentan con su incorporacién municipal o con la aceptacion del Ayuntamiento o estdn en proceso de
acordarlas. Estas areas podran ser objeto de acciones de mejoramiento y de renovacion urbana.

a) Areas de urbanizacion progresiva (UP)
Son las areas urbanizadas mediante la modalidad de la accién urbanistica por objetivo social, prevista

en el capitulo XI Titulo Sexto de la Ley Estatal, y que aun no han concluido con dicha accion
urbanistica en los términos del articulo 394 de la mencionada Ley. Asimismo, aquellas de urbanizacion

espontanea o areas ocupadas irregularmente sobre suelo urbanizable que el Ayuntamiento autorice .

regularizar observando los procedimientos de las leyes en la materia, las cuales para complementar o
iniciar las obras de urbanizacion éstas se sujetaran a lo estipulado en el Titulo Sexto de la Ley Estatal,
previstas como acciones urbanisticas por objetivo social o por colaboracién, siendo las siguientes:

Las sefaladas en el plano de zonificacion Z9-36, con la clave AU-UP.

Ill. Areas de Reserva Urbana (RU)

_Son las areas que corresponden a los terrenos donde se dispone el crecimiento del centro de poblacién. En
' as, areas corresponde a las autoridades municipales promover el desarrollo de las obras de urbanizaciéon
sin las cuales no se autorizara modalidad alguna de accion urbanistica, siendo las siguientes:

reas de reserva urbana a mediano plazo (MP)

on las areas pertenecientes a la reserva urbana que son potencialmente urbanizables pero no es
posible desarrollarlas, en vitud de que no es factible que las autoridades correspondientes
proporcionen los servicios de infraestructura basica de abasto y desecho, de manera inmediata. Sin
embargo, los interesados podran solicitar a dichas autoridades, la realizacion de estudios o realizarlos
por su cuenta, que permitan la promocién de las obras de infraestructura basica y de ser viables, estas
areas se consideraran como de reserva urbana a corto plazo.

Las sefialadas en el plano de zonificacion Z9-36, con la clave RU-MP
b) Areas de reserva urbana de control especial (ESP)
Son las areas pertenecientes a la reserva urbana, pero que por razones de indole

sujetas de un tratamiento especial para su urbanizacion, ya sea porque en ellas
elementos que presentan valores ambientales importantes, sin que lleguen a con
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por sus caracteristicas deban ser consignadas como éreas de conservacion o prevencion ecoldgica, o
porque son areas que han sido o estan siendo deterioradas por parte de la poblacién o agentes
naturales, convirtiéndose en focos de contaminacién ambiental y deterioro, y que a través de acciones
urbanisticas controladas se pueden rescatar y evitar su degradacion.

Las sefialadas en el plano de zonificacién Z9-36, con la clave RU-ESP

IV. Areas de Restriccion a Infraestructura o Instalaciones Especiales (RI)

Son las &reas proximas o dentro de un radio de influencia de instalaciones, que por razones de seguridad
estan sujetas a restricciones en su utilizacion y condicionadas por los aspectos normativos de las mismas, asi
como las franjas que resulten afectadas por el paso de infraestructura y es necesario controlar y conservar por
razones de seguridad y el buen funcionamiento de las mismas, subdividiéndose en las siguientes:

a) Areas de restriccion por paso de redes e instalaciones de agua potable (AB)

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias publicas, y alrededor
de las instalaciones de agua potable, que se deben dejar libres de edificacién para permitir el tendido,
registro, reparacion y ampliacion de las mismas, cuyo ancho sefialara la autoridad publica y el
organismo operador del servicio, con relacion al tipo de instalacion, siendo las siguientes:

Las sefialadas en el plano de zonificacion Z9-36, con la clave RI-AB

b) Areas de restriccién por paso de redes e instalaciones de electricidad (EL)
Corresponden a las franjas a lo largo y alrededor de las instalaciones de electricidad, por lo general
sobre las vias publicas, que se deben de dejar libres de edificacion para permitir el tendido, registro,
reparacion y ampliacion de las mismas, o como separador por el peligro que representen, cuyo ancho
sefialara la autoridad municipal y la Comision Federal de Electricidad, con relacién al tipo de
instalacion, siendo las siguientes:
La sefaladas en el plano de zonificacion Z9-36, con la clave RI-EL.

c)  Areas de restriccién para la vialidad (VL)
Corresponden a las superﬁéies que deberan quedar libres de construccion para la ejeéucién del
sistema de vialidades establecidas para el ordenamiento territorial y urbano conforme a:los derechos de
via que establezcan las autoridades federales, estatales y municipales competentes en la materia,
siendo las siguientes:

Las sefaladas en el plano de zonificacién Z9-36, con la clave RI-VL

Areas de restriccion por nodo vial (NV)
3 . ) . . -~ ) ' 2 . .
Es el area que se restringe para el disefio y construccion de un nodo vial, que se define en radio y
uperficie, dependiendo de la jerarquia de los viales que se interceptan y sera determinada por las
~autoridades federales, estatales o municipales, siendo las siguientes:

Las sefialadas en el plano de zonificacion Z9-36, con la clave RI-NV

los asentamientos humanos. La zona federal y la zona de proteccién a cauces, prevista
al 120 de la Ley de Aguas Nacionales, y 2, 4 y 5 de su reglamento, seran determiné
Nacional del Agua, siendo las siguientes:

Las sefialadas enel plano de zonificacion Z9-36, con la clave: CA
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CAPITULO IV

De la zonificacion.

Articulo 11. Conforme lo dispuesto en los articulos 4 y 35 de la Ley General, y en especifico por los articulos
131, 133y 134 de la Ley Estatal, se entiende por zonificacion:

I La determinacién de areas;

I. La determinacion de los aprovechamientos predominantes en las areas a que se refiere la fraccion anterior;
y

M. La reglamentacion de los usos y destinos especificos.

Articulo 12. La zonificacion que se establece en el presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, contiene las
normas especificas de Zonificacion Secundaria, que regularan la utilizacion de los predios y fincas por cada
zona contenida en su area de aplicacion. Los limites y los usos sefialados para las diferentes zonas quedaran
sujetos a las normas que se incluyen mediante tablas contenidas en el plano Z9-36, sin que aplique io

estipulado en el articulo 33 del Reglamento Estatal de Zonificacién. La interpretacion de las tablas es la
siguiente:

SERVICIOS A LA INDUSTRIA Y
ZONAS HABITACIONALES COMERCIOS Y SERVICIOS COMERGIO ! INDUSTRIA
ZONA

.. Articulo 13. Las densidades maximas seran las que establece el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, solo
ara el caso de que la accidn urbanistica se sujete a las disposiciones del articulo 251 de la Ley Estatal,

an quedar supeditadas solo al cumplimiento de los demas lineamientos: Superficies minimas de lotes,
. minimo, indices de edificacion, modalidad de vivienda, restricciones, cajones de estacionamiento y
rp'}gs de ingenieria vial. Para este caso la Dependencia Técnica autorizard la acciéon urbanistica
grvando el que la permuta de las areas de cesion para destinos fortalezca la estructuracion urbana
terminada por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, para lo cual, se dara prioridad a la adquisicion de
¥ predios en congruencia con el déficit de equipamiento urbano que prive en el Subdistrito Urbano y
{3 _.”_bffaﬁ'onalmente en la totalidad del Distrito Urbano, mediante la determinacion de destinos que se establece.

L AH(culo 14. Las areas y predios que se encuentren dentro un area de restriccion por nodo vial (RI-NV),
“podran ser utilizados por los usos determinados, de forma que no representen obstaculos para la realizacion
de la obra vial, dicha restriccion sera temporal y estara condicionada a la solucion vial réspectiva. - ;

-~
Articulo 15. Cuando un uso o destino por su naturaleza o la magnitud de sus efectos .en e «contexto urbano,
Se prevea presentaran impactos significativos de alcance zonal, urbano o regional, se _tequeriﬂr‘é;pa‘ravoblg'ner

la aprobacion, de la elaboracion y aprobacion de un estudio de impacto en el trénsito.* ~
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Articulo 16. Las claves correspondientes a la zonificacion, indicadas por el Plano Z9-36 del presente Plan
Parcial de Desarrollo Urbano, permiten la identificacion de cada zona, y se componen de los siguientes
elementos, claves y subclaves:

Q,ASH:ICACION DE AREAS / ZONIFICACION SECUNDARIA (namero que la identificay

Clave

Asi mismo, el Plano Z9-36 establece la delimitacion de cada una de las areas y zonas determinadas por el
presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Articulo 17. Las zonificacién del Subdistrito Urbano ZPN-9/36, comprende las zonas que a continuacion se
describen.

I. Zonas de Aprovechamiento Recursos Naturales

GH Granjas y huertos: son las dedicadas a las actividades de cultivo de arboles frutales y de
hortalizas, asi como granjas avicolas y apiarios, incluyendo la posibilidad de la edificacién de una casa
habitacion y sus instalaciones necesarias para su cuidado y mantenimiento, siendo las siguientes:

Las zonas delimitadas en el plano de zonificacion e identificadas con la clave y nimero:

GH (53), y GH (54).
Granjas y huertos
ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE i
VE CATEGORIA 0S Y DESTINOGS PERMITIDO
GLA (USO PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE us 54 PRRITIEDR
GH GRANJAS Y HUERTOS ¢  Granjas (avicolas, . Granjas y Huertos
aplarios, apicolas), con ® ! S —
GH (53); Casa-Habitacion. o AR
GH (54); ¢  Huertos (frutales,
hortalizas), con Casa-
. Habitacion.
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
» PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO

il. Zonas habitacionales
Las zonas determinadas para el uso habitacional por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, bajo las siguientes
~modalidades y densidades:

-U Habitacional Unifamiliar de densidad minima;

s zonas delimitadas en el plano de zonificacién e identificadas con la clave y nimero:

H1 (04), H1 (05) y H1 (06).

HABITACIONAL
R ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE i
i . CLAVE (USO PREDOMINANTE) gl At CATEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
H1-U o ...t .| Habitacion Unifamiliar .
H1 (04): - UNIFAMILAR "0 | Espacios verdes, abiertos y recreativos
( ) 2 vecinales.
H1 (05); y | e
H1 (06) DENSIDAD MINIMA B ] SIARBNISNG yaeiDal ,
' ¢ Habitacion. A Comerfi,qu_) icids vecinales.
e A
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
o PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO
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H2-U Habitacional Unifamiliar de densidad baja; -

Las zonas delimitadas en el plano de zonificacion e identificadas con la clave y nimero:

H2 (01), H2 (03), y H2 (10).

Para las zonas habitacionales enunciadas, los usos y destinos permitidos

siguiente tabla:

son los indicados en la

HABITACIONAL
ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE
CLAVE (USO PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE CATEGORIA UsosyY DESTINOS PERMITIDOS
H2-U HABITACIONAL . Habitacion Un{ifamilié; e
H2 (01)- UNIFAMILAR 0o "Espacios verdes, abiertos y recreativos
H2 ((()3)) ’ vecinales.
4 ¢ - Habitacion. - — ETNe. -
H2 (10). DENSIDAD BAJA A Equipamisntoveaingk
A Comercios y Servicios vecinales.
A Manufacturas domiciliarias.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
s« PREDOMINANTE O COMPATIBLE

A CONDICIONADO

H2-H Habitacional Plurifamiliar de densidad baja;

Las zonas delimitadas en el plano de zonificacion e identificadas con la clave y nimero:

H2 (01), H2 (03), y H2 (10).

Para las zonas habitacionales enunciadas, los usos y destinos permitidos son los indicados en la

siguiente tabla:

HABITACIONAL
ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE
CLAVE (USO PREDOMINANTE) IS0 PREDOMINANTE CATEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
H2-H gtsg::;gx\k . Habitacién Unifamiliar
2 (01 ); HORIZONTAL o) 5:5@3@55 .verdes, abiertos y recreativos
mz(?f ())’) y ¢ Habitacién. A Equipamiento vecinal.
DENSIDAD BAJA A Comercios y Servicios vecinales.
A ‘Manufacturas domiciliarias.

MBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
““PREDOMINANTE O COMPATIBLE

A CONDICIONADO

H3-U

Habitacional Unifamiliar de densidad media;
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Para las zonas habitacionales enunciadas, los usos y destinos permitidos son los indicados en la
siguiente tabla:

HABITACIONAL
ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE
CLAVE (USO PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE CATEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
H3-U HABITACIONAL . Habitacién Unifamiliar -
H3 (07) UNIFAMILAR o Espacios verdes, abiertos y recreativos
H3 509)' vecinales.
! o 770 | Turistico Hotelero, Densidad media;

H3 (25); DENSIDAD MEDIA ¢ Habitacion. (Solo Casas de Huéspedes, Casas de

H3 (27); Asistencia; Albergue o Posada)

H3 (32); A Equipamiento vecinal.

H3 (49); y A Comercios y Servicios vecinales.

H3 (51). A Manufacturas domiciliarias.
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
o PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO

H3-H Habitacional Plurifamiliar de densidad media;
La zona delimitada en el plano de zonificacion e identificada con la clave y ntimero:
H3 (07); H3 (09); H3 (25); H3 (27); H3 (31); H3 (32); H3 (49); y H3 (51).

Para las zonas habitacionales enunciadas, los usos y destinos permitidos son los indicados en la
siguiente tabla:

HABITACIONAL
ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE
CLAVE (USO PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE CATEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
HABITACIONAL ° Habitacién plurifamiliar horizontal.
H3-H PLURIFAMILIAR
H3 (07) HORIZONTAL .0 ...|Habitacion Unifamilar
H3 (09); o Espamlos verdes, abiertos y recreativos
4, H3 (25), ¢ Habitacion. veena es. - :
w H3 (27); DENSIDAD MEDIA (o] Turistico Hotelero, Densidad media;
“H3 (3 1). (Solo Casas de Huéspedes, Casas de
A ‘ Asistencia; Albergue o Posada)
,157'3 (32) A Equipamiento vecinal.
HI? (49); y A | Comercios y Servicios vecinales.
2 /H 3(51). A Manufacturas domiciliarias.
T SJﬁBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO

H4-U Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta;
Las zonas delimitadas en el plano de zonificacion e identificadas con la clave y

H4 (11); H4 (12); H4 (13); H4 (14); H4 (15); H4 (16); H4 (17); H4 (18); H4 (1
(22); H4 (23); H4 (24); H4 (26); H4 (28); H4 (30); H4 (33); H4 (34); H4 (35); H.
H4 (39); H4 (40); H4 (41); H4 (42); H4 (43); H4 (44); H4 (45); H4 (46); H4 (47); K

CiFrISCICN DR
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Para las zonas habitacionales enunciadas, los usos y destinos permitidos son los indicados en la

siguiente tabla:

HABITACIONAL

CLAVE

ZONA
(USO PREDOMINANTE)

ACTIVIDADES O GIROS DE
USO PREDOMINANTE

CATEGORIA

USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

H4-U
H4 (11);
H4 (12);
H4 (13);
H4 (14);
H4 (15);
H4 (16),
H4 (17);
H4 (18),
H4 (19);
H4 (20);
H4 (21),
H4 (22);
H4 (23);
H4 (24),
H4 (26),
H4 (28),
H4 (30),
H4 (33);
H4 (34);
H4 (35),
H4 (36),
H4 (37);
H4 (38);
H4 (39);
H4 (40),
H4 (41);
H4 (42),
H4 (43);
H4 (44);
H4 (45),
H4 (46);
i H4 (47),
s H4(48); y
K s;;\-\/-14 (50).

HABITACIONAL
UNIFAMILAR

DENSIDAD ALTA
H4-U

¢  Habitacion.

Habitacién Unifamiliar

Turistico Hotelero, Densidad Alta;
(Solo Casas de Huéspedes, Casas de
| Asistencia; Albergue o Posada)
Espacios verdes, abiertos y recreativos
vecinales.

Equiparﬁiento vecivnal......... s

Manufacturas domiciliarias.

Gomercios y Servicios vecinales.

s

DOMINANTE O

COMPATIBLE A CONDICIONADO

/,‘%LOGIA DE LAS CATEGORIAS
2

5 i3
&3
i’

H4-H Habitacional Plurifamiliar Horizontal de Densidad Alta;

Las zonas delimitadas en el plano de zonificacion e identificadas con la clave y nimero:

H4 (11); H4 (12); H4 (13); H4 (14); H4 (15); H4 (16); H4 (17); H4
(22); H4 (23); H4 (24); H4 (26); H4 (28); H4 (30); H4 (33); H4 (34); H4 (35); H4 (36).He

H4 (39); H4 (40); H4 (41); H4 (42); H4 (43); H4 (44); H4 (45); H4 (46); H4 (47); H4

(18); H4 (19); H20L 4 (23]

DIRESCICN 28
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Para las zonas habitacionales enunciadas, los usos y destinos permitidos son los indicados en la
siguiente tabla:

HABITACIONAL

ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE
CLAVE CATEGORIA Y DESTINOS PERMITIDOS
(USO PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE Yses R

H4-H HABITACIONAL .
H4 (11); PLURIFAMILIAR "0 | Habitaci

VR0 umfamnhar )

H4 (12); HORIZONTAL 0 Espacios verdes, abiertos y recreativos
H4 (13)" vecinales.

H4 (14); o Turistico Hotelero, Densidad Alta;

H4 ?15§" EHEIELAT LT (Solo Casas de Huéspedes, Casas de

‘Asistencia; Albergue o Posada)
H4 (16); A Equipamiento vecinal.

H4 (1 7); A Comercios y Servicios vecinales.

A | Manufacturas domiciliarias.

H4 (28); ¢ Habitacion.

IMBOLDIGIA DE LAS CATEGORIAS
REDOMINANTE O COMPATIBLE: A CONDICIONADO

: H4-v Habitacional Plurifamiliar Vertical de Densidad Alta; / '

o) H4 (11); H4 (14; H4 (15); H4 (17); H4 (20); H4 (22); H4 (23); H4 (26); H4 (28), H4 (30 ) Hd 34);;
(35); H4 (36); H4 (39); H4 (41); H4 (42); H4 (43); H4 (46); H4 (48); y H4 (50). ‘' - "

e Ce 'CN;;E
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Para las zonas habitacionales enunciadas, los usos y destinos permitidos son los indicados en la
siguiente tabla:

HABITACIONAL

ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE
CLAVE CATEGORIA SY NOS PERMIT!
(USO PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE il s

H4-V HABITACIONAL
H4 (11); PLURIFAMILIAR VERTICAL
H4 (14,

i s Eep
H4 (17); DENSIDAD ALTA vecinales.

Z T M uristico Hotelero, Densidad Alta;
H4 (20) = (Solo Casas de Huéspedes, Casas de
H4 (22); Asistencia; Albergue o Posada)
H4 (23);

Comercios y Servicios vecinales.
H4 (26); A "Equipamiento vecinal
H4 (28); ¢  Habitacion.
H4 (30);
H4 (34);
H4 (35);
H4 (36),
H4 (39);
H4 (41);
H4 (42);
H4 (43);
H4 (46);
H4 (48); y
H4 (50).

00O

fdé"s', ‘abiertos y recreativos

>0

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
o PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO

En el caso de usos comerciales y de servicios compatibles en zonas habitacionales, el nivel de intensidad
debe corresponder al de la densidad habitacional.

Al presentar los Proyectos Definitivos de Urbanizacion de las zonas habitacionales, estos deberan ser sujetas
a estudios técnicos y especializados, para su urbanizacion.

lll. Zonas de Comercio y de Servicios

Comprenden las instalaciones dedicadas al intercambio y/o venta de mercancias y a la prestacion de
»-.,gerwcws el Plan Parcial de Desarrollo Urbano contiene los siguientes tipos e intensidades:

g Z CS-B4 Comercios y Servicios Barrial, intensidad alta :
fo :/ CS-B4 (11); CS-B4 (14; CS-B4 (15); CS-B4 (17); CS-B4 (20); CS-B4 (22); CS!-B4 (23), CS-BI (26),

s CS-B4 (28); CS-B4 (30); CS-B4 (34); CS-B4 (35); CS-B4 (36); CS-B4 (39); C$~B4 (41) CS-B' (42);
i CS-B4 (43); CS-B4 (46); CS-B4 (48); y CS-B4 (50). ,

,( f?ﬁ" Hlt_f\ful TE \\I“T(\?‘AL
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Para las zonas comerciales enunciadas, los usos y destinos permitidos son los indicados en la
siguiente tabla:

COMERCIAL Y SERVICIOS
ZONA :
CLAVE (USO PREDOMINANTE) ACJISVAD&%%SO?V&IESTSEDE CATEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
CS-B4 COMERCIO BARRIAL Se Ir:;‘rlcu,ozen los gl i;'os ‘{felci 3 . Comercio y Servicios barrial.

CS-B4 (11); comerclo y servicios vecinal 0 " Comercio y Servicios vecinal..
CS-B4((14); Cc-B4 e fos slavienien; o Rebiaccn unifamitar,
CS-B4 (15); INTENSIDAD: ¢  Aguas frescas, paletas. A | Habltamon plurffamflfar horl-zontal
CS-B4 (17); ALTA : ¢ Articulos de limpieza. o) Habitacion plu(lfarjr?xllar vertical
CS-B4 (20); ¢  Articulos deportivos. o Equipamiento Barrial
CS-B4 (22); ¢ Articulos domesticos de 0 | Espacios verdes, abiertos y recreativos
CS-B4 (23); hojalata. . |vecinales.
CS-B4 (26); ¢ Ariculos ‘f9f09f3ﬁ0054 0 Espacios verdes, abiertos y recreativos
CS-B4 (28); ¢  Autoservicio. - barriales.

2 ¢ Bazares y antigiiedades.
CS-B4 (30); ¢  Bicicletas (venta).
CS-B4 (34), ¢  Blancos.
CS-B4 (35); ¢  Boneteria.
CS-B4 (36); ¢  Botanas y frituras.
CS-B4 (39), ¢  Calzado.
CS-B4 (41), ¢  Carniceria.
CS-B4 (42), ¢  Centro de copiado.
CS-B4 (43); ¢ Dulceria.
CS-B4 (46)' ¢ Expendios de: agua,

’ billetes de loteria y

CS-B4 (48) y sorteos varios, carbon,

CS-B4 (50). cerveza, huevo, lefia,

lubricantes, pan.

¢  Ferreteria y tlapaleria.

¢  Florerias y articulos de
jardin.

¢ Hielo.

¢ Implementos y equipos
para gas domeéstico.

¢ Jugos naturales y
licuados.

¢  Jugueteria.

¢  Lenceria.

¢ Licoreria (venta en

botella).

Linea blanca y aparatos

eléc.

Loncheria.

Marcos.

Mariscos.

Mascaras.

Merceria.

Mueblerias.

Neverias.

Opticas.

Panaderia (venta).

Papeleria y articulos

escolares

Perfumeria.

Pescaderia.

Pinturas.

Polleria.

Productos de plastico

desecho.

L d

LR 2R 2R 25 2R 2K 2K 2R 2 4

PR

*
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¢
¢

Productos naturistas.

Recauderia.

Refacciones y acs para
autos.

Regalos.

Renta de videojuegos y

videos

Ropa.

Rosticeria.

Semillas y cereales.

Tiendas de accesorios de

ves.

Vidrios y espejos.
Viveros.

SERVICIO BARRIAL
S-B4

INTENSIDAD:
ALTA

Se incluyen los giros de
servicios vecinales mds [os
siquientes:

¢
¢
L4

® @

* o o o

* o

L R B 2 K 3R 2R 2% 4 L 4

*

Asociaciones civiles.
Banco (sucursal).

Bases de madera para
regalo.

Botanas y frituras
(elaboracion).

Caja de ahorro.
Carpinteria.

Centro de beneficencia
publica.

Ceramica.

Cerrajeria.

Colocacion de pisos.
Elaboracién de anuncios,
lonas y toldos luminosos.
Elaboracion de rétulos.
Encuadernacién de libros.
Escudos y distintivos de
metal y similares.
Fontaneria.

Foto estudio.

Imprenta, offset y/o
litografias.

Instalacion y reparacion
de mofles y radiadores.
Laboratorios médicos y
dentales.

Lavanderia.

Oficinas privadas.
Paletas y helados.
Pedicuristas.
Peluquerias y estéticas.
Pensiones de autos.
Pulido de pisos.
Regaderas y bafios
publicos.

Reparacion de equipo de
computo, equipo
fotografico, parabrisas,
sinfonolas, calzado
(lustrado), muebles,
instrumentos musicales,
relojes.

Reparaciones domésticas
y articulos del hogar.
Sabanas y colchas.
Saloén de fiestas
infantiles.

Sastreria y costureras y/o
reparacion de ropa.

18




<

Servicios de lubricacion
vehicular.

Sitio de taxis.

Taller mecéanico.

Taller de joyeria,
orfebreria y similares,
basculas, aparatos
eléctricos, bicicletas,
motocicletas, maquinas
de tortillas, torno

condicionado, soldadura,

articulos de aluminio,

compresores, reparacion

de equipos hidraulico y
neumatico.
Tapiceria.
Tintoreria.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
» PREDOMINANTE O COMPATIBLE

A CONDICIONADO

CS-R

CS-R (29) y CS-B4 (52).

Comercios y Servicios Regionales

Para las zonas comerciales enunciadas, los usos y destinos permitidos son los indicados en la
siguiente tabla:

COMERCIAL Y SERVICIOS

CLAVE

ZONA
(USO PREDOMINANTE)

ACTIVIDADES O GIROS DE

USO PREDOMINANTE

CATEGORIA

USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

CS-R

CS-R (52;

CS-R (29),

COMERCIO REGIONAL

CR

Se excluyen los giros del
comercio vecinal y barrial, y
se incluyen ios giros del
comercio distrital y central
mds los siquientes:

Venta de:

¢

¢

Agencia de
autocamiones.
Venta de articulos
pirotécnicos.
Huesario.
Maquinaria pesada.

Comercio y Servicios Regional.

o000

oo

Servicios a J3
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SERVICIO REGIONAL

SR

Se excluyen los giros de
servicios vecinales y
barriales y se incluyen los
giros de servicios distritales
y centrales mds los
siquientes:

L4

*

® & o O

Almacenamiento de
productos quimicos,
sulfatantes, resinas y
solventes.
Almacenamiento y
distribucion de gas L.P.
Almacenamiento y
envasado de lubricantes
y combustibles.
Centrales de autobuses
foraneos.

Centros de acopio.
Deposito de chatarra.
Deposito de vehiculos.
Patios de
almacenamiento.

Pulido de metaies en
Seco.

Rastros frigorificos.
Reparacion de aparatos
frigorificos.

Reparacion de
autobuses, trailer y
similares.

Reparacion de
maquinaria pesada.
Reparacion y distribucion
de maquinaria para
construccion.
Terminales de autobuses
de transporte urbano.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

o PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO

En el caso de usos habitacionales compatibles en zonas comerciales y de servicios, las areas de
cesién para destinos se determinaran considerando la superficie de uso habitacional y aplicando
los criterios estipulados en el articulo 136 del Reglamento para la densidad habitacional de que se =

trate.

De las normas vy Criterios de Compatibilidad de Usos y Destinos.

Articulo 18. En cada una de las zonas deberan ubicarse exclusivamente los usos y destinos bajo las

siguientes categorias:

habitacional de que se trate.

Usos y destinos predominantes: el o los usos o destinos que caracterizan de una manera principal una
zona, siendo plenamente permitida su ubicacion en la zona sefialada.

. Usos y destinos compatibles: el o los usos o destinos que desarrollan funciones complementarias dentro de
" una zona, siendo también plenamente permitida su ubicacion en la zona sefialada. Estos usos y destinos
compatibles deberan cumplir las normas de control de la edificacién respecto a restricciones frontales,
posteriores y laterales, modo de edificacion y altura maxima de edificacion, determinadas para el uso
predominante en la zona; debiendo respetar las demas normas de control de la urbanizacion y edificacion,
indicadas para cada uso en el reglamento. En el caso de usos comerciales y de seps
habitacionales, el nivel de intensidad debe corresponder al de la densidad habitacional.
habitacionales en zonas comerciales y de servicios, la densidad debe corresponder a
comercial y de servicios, y las areas de cesion para destinos se determinaran consider
uso habitacional y aplicando los criterios estipulados en el articulo 136 del Reglame
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Usos y destinos condicionados: usos que desarrollan sus funciones que pueden coexistir con los usos
predominantes de la zona, estando sujetos para su aprobacion a la presentacion de un estudio detallado que
demuestre que no causaran impactos negativos al entorno y al cumplimiento de las siguientes condiciones:

I En el caso particular de tiendas de abarrotes, su localizacion debera ser exclusivamente en esquinas,
salvo en los casos en que la esquina aloje otro giro comercial, se permitird el abarrote contiguo a
este;

I La operacion de todos los giros condicionados deberd de garantizar movimientos de carga y
descarga de insumos y productos hacia el interior del predio, bajo ninguna circunstancia se
permitiran estos movimientos sobre la via publica, incluido el estacionamiento de los vehiculos de
clientes o proveedores para lo cual se garantizarén los cajones de estacionamiento establecidos para
cada giro por el Reglamento;

. No ampliacion de construccion, limitando su C.0.S. y C.U.S. al determinado para la zona, sin
dispensas por giro, debiendo respetar las demas normas de control de la edificacion;

V. Cumplimiento de las restricciones frontales, posteriores y laterales, modo de edificacion y altura
maxima de edificacion, determinados para la zona, debiendo respetar las demas normas de control
de la urbanizacion y edificacion, indicadas para estos usos en el reglamento. En el caso de usos
comerciales y de servicios en zonas habitacionales, el nivel de intensidad debe corresponder al de la
densidad habitacional.

V. Garantizar la no generacién de impactos negativos a sus colindantes inmediatos o al medio
ambiente; por ic cual deberan de presentar: estudio de impacto al transito con su respectivo dictamen
de parte de la autoridad en materia de vialidad, dictamen de la Direccion municipa!l de Proteccidn
Civil; y en su caso la manifestacion de impacto ambiental.

VI, Las demas restricciones sefialadas por la dependencia municipal competente en la autorizacién de
licencias de giros.

Articule 19. Los usos y destinos que no se califiquen con alguna de las tres categorias descritas en el articulo
anterior se consideran usos prohibidos y no deben permitirse en las zonas sefialadas.

Articulo 20. El o los usos o destinos que desarrollan funciones complementarias dentro de una zona, siendo
también plenamente permitida su ubicacién en la zona sefialada. Para estos usos y destinos compatibles las
normas de control corresponderan a las dei uso predominante en la zona, considerando similitud de nivel de
servicio, densidad e intensidad. En el caso de usos comerciales y de servicios en zonas habitacionales, el
nivel de intensidad debe corresponder al de !a densidad habitacional. En el caso de usos habitacicnales en
zonas comerciales y de servicios, las dreas de cesion para destinos se determinaran considerando la
superficie de uso habitacional y aplicando los criterios estipulados en el articulo 136 del Reglamento para la
densidad habitacional de que se trate.

a) Los usos habitacionales compatibles en zonas comerciales y de servicios, las areas de cesién para
destinos se determinarén considerando la superficie de uso habitacional y aplicando los criterios
estipulados en el articulo 136 del Reglamento Estatal de Zonificacion para la densidad habitacional que
se trate.

Las manufacturas domiciliarias integradas a casa habitacién no deberan exceder de 50 m? el
numero de trabajaderes no podra ser mayor a 5, los movimientos de carga y descarga no rebasen el
uso de vehiculos con capacidad maxima de carga de una y media toneladas, prohibiéndose la
utilizacion de almacenamiento de materiales inflamables y explosivos.

)
N%iculo 21. Con fundamento en los articulos 128, 132, 133, 134, 136 a 140, 165,166 y 1,6_7,168 ia:téy,

TARIA QE! : v g Ph: <
CAMIEN Wdetermman los siguientes destinos:

AR

Estatal

a3

bogy

El-V Equipamiento Vecinal '

Las zonas delimitadas en el plano de zonificacion e identificadas con el clave y nf{nerosi ’
El-v [02]; EI-V [03]; EI-V [06]; y EI-V [07]. N #

e GG 0F
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DUENTAC Y

RS Tpre PO,
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El-V[02] CV “Lomas de Tesistan Sur”

Limita:
Al norte: con calle de las Orquideas;
Al sur: con vialidad propuesta VC-1;
Al este: con la zona habitacional RU-MP/H3 (07);
Al oeste: con zona Habitacional AU-UP/H1 (06).

Superficie aproximada: 13,965.36 m2,
Destino: Jardin de Nifios, Escuela Primaria y Parque Vecinal.

EI-V[03] CV “Lomas de Tesistan”

Limita:
Al norte: Con la zona Habitacional RU-MP/H3 (09).
Al sur: vialidad propuesta VC-1.
Al este: Con la zona Habitacional RU-MP/H3 (09).
Al oeste: Con la zona Habitacional RU-MP/H3 (09).

Superficie aproximada: 11,044.96 mz2.
Destino: Jardin de Nifios, Escuela Primaria y Parque Vecinal.

EI-V[06] CV “Las Granjas”

Limita: :
Al norte: Con la zona Habitacional RU-MP/H4 (18).
Al sur: Con la zona Habitacionhal RU-MP/H4 (19).
Al este: Con la zona Habitacional RU-MP/H4 (19).
Al oeste: vialidad propuesta VSc-1.

Superficie aproximada: 11,460.72 m=.
Destino: Jardin de Nifios, Escuela Primaria y Parque Vecinal.

EI-V[07] CV “Los Cerritos”

Limita:
Al norte: Con el zona Habitacional RU-MP/H3 (25).
Al sur: Con la zona comercial RU-MP/CS-B4 (26).
Al este: Con el zona Habitacional RU-MP/H3 (25).
Al oeste: Con la zona Habitacional RU-MP/H4 (24).

Superficie aproximada: 5,916.3230 m2.
Destino: Jardin de Nifios, Escuela Primaria y Parque Vecinal.

Para las zonas de equipamiento vecinal enunciadas, los usos y destinos permitidos son los indicados en la
siguiente tabla:

EQUIPAMIENTO

CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE

(USO PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE

CATEGORIA

USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

EI-V EQUIPAMIENTO VECINAL

| Equipamiento Vecinal _

1-V [02]; Educacion: Espacios verdes, abiertos y recreativos
~7/EI-V [03]; ¢ Jardin de Nifios vecinales. »
El-V [06]' y ® Primaria. s =
~=El-V [07] 0 N
;=}:S{MBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS ’/ 5 z
"I+ PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO 1‘,';?

ElI-B Equipamiento Barrial

Las zonas delimitadas en el plano de zonificacién e identificadas con el clave y numers:’

EI-B [04]; y EI-B [05].

N

e
¥/

CRECCION DE
PLONEACION Y

CROENAMIENTO TERRITORIAL
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El-B[04] CB “Los Ocotes”

Limita:
Al norte: con la zona habitacional RU-MP/H4 (16);
Al sur: con vialidad propuesta VC-2;
Al este: con la zona habitacional RU-MP/H4 (16);
Al oeste: con vialidad propuesta VC-4.

Superficie aproximada: 61,731.91 m2.

Destino: Escuela Secundaria, Unidad Medica, Unidad Deportiva, Cancha de Usos Multiples, Mercado y
Parque de Barrio.

El-B [05] CB “Los Ocotes”

Limita:
Al norte: con vialidad propuesta VC-2.
Al sur: con la zona habitacional RU-MP/H4 (40);
Al este: Con la zona comercial RU-MP/CS-B4 (41).
Al oeste: con vialidad propuesta VC-4

Superficie aproximada: 9,964.15 m2.
Destino: Centro Social, Guarderia y Policia.

Para las zonas de equipamiento barrial enunciadas, los usos y destinos permitidos son los indicados en la
siguiente tabla:

EQUIPAMIENTO

ZONA
CLAVE (USO PREDOMINANTE) ACJ'S‘QD&%%SO% g':STSEDE CATEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
El-B EQUIPAMIENTO BARRIAL ge incluyen Iosv glroslde
uipamiento Vecinal, mas
EI-B [04] Ioz s,i’guientes:
EI-B [05]] Educacién )
¢ Escuela de capacitacion vecinales. S
social y/o técnica, Espacios verdes, abiertos y recreativos
educacién especial. . .| barriales
¢  Secundarias generales y Comercio barrial
técnicas.
Cultura
¢  Biblioteca.
Cuito
¢ Iglesia.
Salud
¢  Consultorio médico y
dental de 1er. contacto.
¢ Unidad médica de 1er
contacto.
Servicios institucionales
¢  Caseta de vigilancia.
¢  Centros para el desarrollo
de la comunidad
(promocién social).
¢  Guarderias infantiles.
¢ Sanitarios.

Equipamiento Barrial

 Equipamiento Vecinal
Espacios verdes, abiertos y recreativos

O O O

>

IMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
/PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO

EV-V Espacios verdes, abiertos y recreativos Vecinales (EV-V)

EV-V [01]; EV-V [15]; y EV-V[16]

CRESCION DF

PLANEA
CRDENARIENTS 7
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EV-V[01] Limita:

Al norte: con la zona habitacional RU-MP/H2 (01);
Al sur: con la zona habitacional RU-MP/H2 (01)
Al este: con la zona habitacional RU-MP/H2 (01)
Al oeste: con vialidad principal VP-2

Superficie aproximada: 7,524.32 m?
Destino: Parque Vecinal, Canchas y Areas verdes.

EV-V[15] Corresponde a la zona de proteccién a cauces, perteneciente al
escurrimiento localizado al Oeste del Subdistrito.

EV-V[16] Corresponde a la zona de proteccién a cauces, perteneciente al
escurrimiento localizado al Este del Subdistrito.

Para las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales enunciadas, los usos y destinos
permitidos son los indicados en la siguiente tabla:

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS

ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE i
CLAVE (USO PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE CATEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
EV-V ESPACIOS VERDES, Espacios verdes y abiertos . Espacios verdes, abiertos y recreativos
EV-V-[01] ABIERTOS Y e Jardin vecinal. | VECINGlES - . .
EV-V [15] RECREATIVOS VECINALES ¢ Plazoletas y rinconadas. ) o .| Equipamiento Vecinal
EV-V-[16] EV-V ' Espacios recreativos
¢ Juegos infantiles.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
o PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO

a

Espacios verdes, abiertos y recreativos Centrales (EV-C)

Las zonas delimitadas en el plano de zonificacion e identificadas con el clave y namero:
EV-C [08]; EV-C [09]; EV-C [10]; EV-C [11]; EV-C [12]; EV-C [13]; y EV-C [14].

EV-C [08] Corresponde a la zona de conservacion ecolégica localizada al Norte del
Subdistrito.

EV-C [09] Corresponde a la zona de conservacion ecolégica localizada al Norte del
Subdistrito.

EV-C[10] Corresponde a la zona de conservacion ecolégica localizada al Norte del
Subdistrito.

EV-C[11] Corresponde a la zona de conservacion ecoldgica localizada al Norte del
Subdistrito.

EV-C[12] Corresponde a la zona de conservacion ecoldgica localizada a

Subdistrito. ASTEEDN
EV-C[13] Corresponde a la zona de conservacion ecoldgica localiz ?il\N@}Qdﬁl"

Subdistrito. 23 .{—‘!

EV-C[14] Corresponde a la zona de conservacion ecolégica locali
Subdistrito.
C:RESCIGH SE
PLANEACIONY
ORDENAMIENTS TER2TCRIAL
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TR

Para las zonas, de espacios verdes, abiertos y recreativos centrales, enunciadas los- usos y destinos
permitidos son los indicados en la siguiente tabla: )

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS

CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE | CATEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
(USO PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE
EV-C ESPACIOS VERDES, Se excluyen los giros R Espacios verdes, abiertos y recreativos
EV-C [08]; ABIERTOS Y vecinales y se incluyenlos | " centrales e
EV-C [09]; RECREATIVOS barriales y distritales més los o Espacios verdes, abiertos y recreativos
: CENTRALES iguiening; distritales
EV-C [10]; Espacios verdes y abiertos I S e
EV-C [11]; EV-C ‘e Jardines ylo plazas. Espgciios verdes, abiertos y recreativos
EV-C[12]; % . CEREIRNC (0] E:Lli‘:d?hsiento central
EV-C[13];y . ;’:;‘I‘:;:;"a“ genera) "0 | Equipamiento distrital
EV-C [14]. Espacios recreativos (o] Equipamiento barrial
¢ Balnearios.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
°» PREDOMINANTE O COMPATIBLE

A CONDICIONADO

IV. Zonas de Instalaciones Especiales e Infraestructura

Comprende los usos que por su naturaleza son susceptibles de producir siniestros o riesgos urbanos, sin ser
de tipo industrial, que se demandan dentro y fuera de las areas urbanas, asi mismo comprende instalaciones
que por la infraestructura especial y la superficie extensiva necesaria, requieren areas restrictivas a su
alrededor ademéas de las instalaciones requeridas para los centros generadores o controladores de
infraestructura urbana. Siendo las siguientes:

IN-R Infraestructura Regional;

Las zonas delimitadas en el plano de zonificacién e identificadas con la clave y nimero:
IN-R [18]; IN-R [18] y IN-R [32].

IN-R[17] Corresponde al pozo y planta de bombeo de agua potable del
Fraccionamiento Vistas de Tesistan.

IN-R [18] Corresponde a la planta de tratamiento de aguas de Los Orozco.

IN-R [32] Corresponde al paso de linea eléctrica de alta tension, que pasa al Norte
del Subdistrito.

IN-U Infraestructura Urbana;

Las zonas delimitadas en el plano de zonificacion e identificadas con la clave y numero:

IN-U [19]; IN-U [20]; IN-U [21]; IN-U [22]; IN-U [23]; IN-U [24]; IN-U [25]; IN-U [26]; IN-U [27]; IN-U
[28]; IN-U [29]; IN-U [30]; y IN-U [31].

IN-U [19]
IN-U [20]
IN-U [21]
IN-U [22]
IN-U [23]
IN-U [24]
IN-U [25]
IN-U [26]
IN-U [27]
IN-U [28]
IN-U [29]
IN-U [30]
IN-U [31]

"Corresponde al paso de la Vialidad Colectora VC-3

Corresponde al paso de la Vialidad Regional VR-1 (Carretera a Colotlan).
Corresponde al paso de la Vialidad Principal VP-1

Corresponde al paso de la Vialidad Principal VP-2

Corresponde al paso de la Vialidad Principal VP-3

Corresponde al paso de la Vialidad Colectora VC-1

Corresponde al paso de la Vialidad Colectora VC-2

Corresponde al paso de la Vialidad Colectora VC-4
Corresponde al paso de la Vialidad Subcolectora VSc-1
Corresponde al paso de la Vialidad Subcolectora VSc-
Corresponde al nodo vial del cruce de las vialidades V é
Corresponde al nodo vial del cruce de las vialidades VR\% s ey
Corresponde al nodo vial del cruce de las vialidades VP y.\m%o.,&

s
2y

2

SRS

BHIRECCION DE .
25 - PLANEACIONY

GROENAMIENTO TERRITORIAL




CAPITULO YV

De la estructura urbana.

Articulo 22. La estructura urbana, define las caracteristicas, modo de operar y adecuada jerarquia de los
diferentes elementos que integran el sistema de unidades territoriales urbanas y el sistema vial.

Los elementos que integran la estructura urbana, existentes y propuestos se indican en el plano de
zonificacién Z9-36.

Articulo 23. En relacién con las funciones que desempeiia, al Subdistrito Urbano le corresponde la categoria
de nivel de servicio Barrial. El sistema de estructura urbana y la dosificacién de equipamiento urbano y
servicios para el Subdistrito Urbano, corresponde a partir de unidades vecinales.

I. La estructura urbana del Subdistrito Urbano ZPN-9/36, se conforma por la Unidad Barrial “Los
Ocotes” y las Unidades Vecinales “El Zapotilio”, “Las Granjas”, “Los Cerritos”, “Lomas de Tesistan”
y “Lomas de Tesistan Sur”.

CB “Los Ocotes”, localizado al centro-suroeste del subdistrito urbano. La Superficie del centro barrial
es de 317.57 hectareas, para el calculo del equipamiento de nivel barrial se considera una poblacion
de aproximadamente 27,263 habitantes.

CV “El Zapotillo”, localizado al este del CB “Los Ocotes” y del subdistrito urbano, El area que reconoce
a dicho centro vecinal es de 65.06 hectareas, para el célculo del equipamiento de nivel vecinal se
considera una poblacién de aproximadamente 4,871 habitantes.

CV “Las Granjas”, localizado al este del CB “Los Ocotes” y en la parte central del subdistrito urbano,
El area que reconoce a dicho centro vecinal es de aproximadamente 68.44 hectareas, para el calculo
del equipamiento de nivel vecinal se considera una pobldcion de aproximadamente 6,332 habitantes.

CV “Los Cerritos”, localizado al sur del CB “Los Ocotes” y en el extremo suroeste del subdistrito
urbano. El area que reconoce a dicho centro vecinal es de aproximadamente 73.17 hectareas, para el
calculo del equipamiento de nivel vecinal se considera una poblacion de aproximadamente 6,464
habitantes.

CV “Lomas de Tesistan”, localizado al este del CB “La Loma" y en la parte central-ceste del
subdistrito urbano, El area que reconoce a dicho centro vecinal es de aproximadamente 100.20
hectareas, para el calculo del equipamiento de nivel vecinal se considera una poblacién de
aproximadamente 4,903 habitantes.

- ~~

oésfe:

CV “Lomas de Tesistan Sur”, localizado al sur del CB “La Loma” y en la paf& s
urbano, El area que reconoce a dicho centro vecinal es de aproximadameny#.1Q: 0. Hectareas,\para el
calculo del equipamiento de nivel vecinal se considera una poblacién de a §xﬁq&gn}eﬁ¢;§§3
habitantes. <3 REEES
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EXTENSION TERRITORIAL EN HECTAREAS }464.28
HABITANTES 27,263
TIPO DESCRIPCION M?:ilr)r.\a Sup NGNS ::&?::Q ne ,L:: :ﬂo. u:::{a:.:s Unidades | pgnoi
por Hab. por Bnidad por Unidad | Subdistrito. Requeridas EXintnts

El JARDIN DE NINOS 0.20 1,500.00 7,500 5,453 4 0 4|5|
El PRIMARIA 0.80 2,500.00 3,125 21,810 9 0 QISI
El SECUNDARIA 0.20! 5,000.00 25,000 5,453 1 0 1§S1
El PREPARATORIAS 0.10 6,000.00| 60,000 2,726 0 0 ogsi
El BIBLIOTECA 0.04 1,000.00| 25,000 1,091 1 0 1§S!
El CENTRO DE SALUD 0.04 500.00| 12,500 1,091 2 0 2§si
El GUARDERIA 0.04 960.00 24,000 . 1,001 1 0 14S!
El SUCURSAL DE CORREO 0.01 550.00 55,000 273 0 0 ofsit
El MERCADO 0.17 3,360.00] 19,765 4,635 1 0 1§Sl1
El AUDITORIOS 0.05 6,000.00 120,000 1,363 0 0 ofs!
El MODULO DE SEGURIDAL 0.01 150.00 15,000 273 2 0 2fsl
ER JARDIN VECINAL 1.00 2,500.00 2,500 27,263 11 0 11§Sli
ER PARQUE DE BARRIO 1.00 10,000.00! 10,000 27,263 3 0 3¢Sl
ER PLAZA CiVICA 0.15 1,400.00 9,333 4,089 3 0 3fSi
ER CENTRO DEPORTIVO 0.50 4,500.00 9,000 13,632 3 0 3§sl!
ER MINISTERIO PUBLICO 0.01 400.00 40,000 273 1 0 1St

Ii. La estructura vial del Subdistrito Urbano ZPN-9/36, esta integrada en forma jerarquizada por los
viales que a continuacion se describen, de los cuales se numeran solo aquellos propuestos para los
que habran de considerarse los derechos de via y los disefios de su seccion incluidos en el Plano Z-9-
36:

a) Vialidad Regional:

VR-1. Vialidad Regional existente denominada Carretera Guadalajara—Colotlan; considerada como la
arteria de ingreso al subdistrito desde el oriente. Le corresponde un derecho de via a respetar de 60.00
m (30.00 m a cada lado a partir del eje vial).

b) Vialidad Principal:

VP-1. Vialidad principal propuesta con un derecho de via a respetar de 27.00 m; (13.50 m a cada lado
a partir del eje vial).

VP-2. Vialidad principal propuesta con un derecho de via a respetar de 27.00 m; (13.50 m a cada lado
a partir del eje vial).

VP-3. Vialidad principal propuesta con un derecho de via a respetar de 40.00 m; (20.00 m a cada lado
a partir del eje vial).

c) Vialidad Colectora:

VC-1. Vialidad propuesta con un derecho de via a respetar de 25.00 m; (12.50 m a cada lado a partir
del eje vial).

VC-2. Vialidad propuesta con un derecho de via a respetar de 25.00 m; (
del eje vial).

VC-3. Vialidad propuesta con un derecho de via a respetar dé 25.00 m; (\&58,
del eje vial). Y
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VC-4, Vialidad propuesta con un derecho de via a respetar de 25.00 m; (12.50 m a cada lado a partir
del eje vial).

d) Vialidad Subcolectora:

VSc-1. Vialidad propuesta con un derecho de via a respetar de 13.00 m; (6.50 m a cada lado a partir
del eje vial).

VSc-2. Vialidad propuesta con un derecho de via a respetar de 15.00 m; (7.50 m a cada lado a partir
del eje vial).

e) Nodos Viales.

Interseccion de la carretera Guadalajara—Colotlan (VR-1) con vial en proyecto (VC-1). La restriccion por
nodo vial sefialada es indicativa, en virtud a que la solucién de dicha interseccion sera resuelta de
acuerdo al disefio de la S.V.T. (Secretaria de Vialidad y Transportes), misma que se desarrolla dentro
del derecho de via de los viales involucrados, una vez resuelto el nodo vial, seguin determinacién de la
S.V.T. la restriccion sefialada en ele plano Z, quedaré sin efecto.

Interseccion de las vialidades propuestas (VC-3) y (VC-1). La restricciéon por nodo vial sefialada es
indicativa, en virtud a que la solucién de dicha interseccion serd resuelta de acuerdo al disefio de la
S.V.T. (Secretaria de Vialidad y Transportes), misma que se desarrolla dentro del derecho de via de los
viales involucrados, una vez resuelto el nodo vial, segun determinacién de la S.V.T. la restriccion
sefalada en ele plano Z, quedara sin efecto.

Interseccion de las vialidades propuestas (VP-1) y (VP-2). La restriccion por nodo vial sefialada es
indicativa, en virtud a que la solucién de dicha interseccion sera resuelta de acuerdo al disefio de la
S.V.T. (Secretaria de Vialidad y Transportes), misma que se desarrolla dentro del derecho de via de los
viales involucrados, una vez resuelto el nodo vial, segun determinacién de la S.V.T. la restriccion
sefialada en ele plano Z, quedara sin efecto.

ill. La asociacion en forma ordenada de la intensidad y la utilizacion del suelo a la jerarquia vial, define
los nodos o centros de equipamiento, y permite el establecimiento de los corredores urbanos:

Corredor Regional: localizado en torno a la vialidad:

“Vialidad Regional Existente VR-1" (Tramo entre el limite del area de aplicacion y el derecho de via de
la vialidad colectora VC-1).

Corredores Barriales: localizados en torno a los viales:

“Vialidad Principal Propuesta VP-1" (Tramo entre el derecho de via de la vialidad propuesta VC-4 y el
derecho de via de la vialidad propuesta VP-2).

“Vialidad Principal Propuesta VP-2" (Tramo entre el limite sur del area de aplicacion y el derecho de via
de la vialidad propuesta VC-1).

“Vialidad Colectora Propuesta VC-1" (Tramo entre el derecho de via de la vialidad propuesta VP-2 y el
derecho de via de la vialidad propuesta VC-3).

“Vialidad Colectora Propuesta VC-2" (Tramo entre los derechos de via de las vialidades propuesta VP-2
y la zona de comercios y servicios regionales RU-MP/CS-R (19)). s e B

“Vialidad Colectora Propuesta VC-3" (Tramo entre el limite sur del area de apllcacubn 4L Ha zona de
comercios y servicios RU-MP/CS-B4 (40)).

VSc-1y VC-1).
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CAPITULO VI

De las acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento.

Articulo 24. En'relacién con las areas y predios para los que se proponen acciones de conservacion
ecologica; preservacion de bienes afectos al patrimonio histérico y cultural; mejoramiento, saneamiento y
reposicion de elementos de infraestructura o paisaje urbano, se procedera a expedir los planes parciales
correspondientes, conforme las disposiciones de los articulos 88, 91, 127, 128 y 129 de la Ley Estatal, a fin de
promover su identificacion, conservacion y mejoramiento, con la concurrencia de las autoridades estatales y
federales competentes, para que tomen la participacion que les corresporide conforme a la legislacion federal
y estatal vigente.

Articulo 25. Las acciones de conservacion y mejoramiento a que se refiere el articulo anterior, se
promoveran, autorizarén y ejecutaran mediante la modalidad de accion urbanistica que se determine
conforme al Plan Parcial de Urbanizacion correspondiente.

Las acciones de conservacion y mejoramiento para el Subdistrito Urbano son:

I Las relacionadas directamente con la conservacion, rescate, y saneamiento de los cauces y cuerpos de
agua existentes en el Subdistrito urbano.

IR Las acciones de reforestacion de las areas sefaladas de conservacién ecoldgica; via publica; y areas
sefialadas para espacios verdes y abiertos localizadas dentro de las areas urbanas en la modalidad
AU-UP;

1. La rehabilitacion de pavimentos, banquetas, machuelos en vias publicas.

V. La reforestacion de las vias publicas y éreas sefialadas para espacios verdes y abiertos.

V. La ampliacion de las redes de infraestructura de agua potable y drenaje.

VI. Estudio para la factibilidad de implementacion de redes de infraestructura para el alcantarillado pluvial.
VII. La dotacion de equipamiento urbano necesario conforme al analisis de requerimientos de los mismos.

Articulo 26. En las areas de urbanizacion progresiva, con la participacion de los propietarios de predios y
fincas, se promoveréan las obras de urbanizacion mediante la accion urbanistica por objetivo social, atendiendo
las disposiciones de los articulos 387 al 394 de la Ley Estatal y el articulo 17, fraccion Il, inciso (b) del
Reglamento Estatal.

Articulo 27. Las acciones de regularizacion para el aprovechamiento de infraestructura basica que se
promuevan en areas de urbanizacion espontanea, que con fundamento en este Plan Parcial de Desarrollo
Urbano se autoricen mediante acuerdo del Ayuntamiento, se realizaran observando lo dispuesto por el articulo
45 de la Ley General, en su Plan Parcial de Urbanizacién correspondiente y en los acuerdos que se celebren.

Articulo 28. El Ayuntamiento emprendera las acciones necesarias a fin de ejercer en coordinacion con el
Ejecutivo Estatal, el derecho de preferencia que se indica en el articulo 151 de la Ley Estatal y se regula
conforme las disposiciones de la Ley General y la Ley Agraria; para la incorporacion al patrimonio municipal
de los predios determinados como destinos por el presente Plan de Desarrollo Urbano, a fin de fortalecer la
estructuracion de las unidades territoriales urbanas del mismo, que permita garantizar la dotacién de
equipamientos urbanos requeridos por poblacion del subdistrito.

\rticulo 29. De acuerdo a lo estipulado en el articulo 17 fraccion IV incisos a y b del Reglamento de
onificacion, las acciones y obras requeridas para que las areas de reserva urbana de mediano plazo (RU-
/ "MP) vy las areas de reserva urbana de largo plazo (RU-LP), puedan ser consideradas como areas de reserva
.urbana a corto plazo (RU-CP) y las zonas incluidas en éstas, son las siguientes:

a)Zonas en areas condicionadas a solventar su demanda de agua potable y drenaje sanitario mediante la
construccion de las obras de infraestructura basica, integrandose al plan maestro de ampliacion de esie
servicios implantado por las autoridades correspondientes. Las zonas delimitadas en el plano de
zonificacion Z9-36 e identificadas con la clave y nimero:
RU-MP / H2 (01); RU-MP / H2 (03); RU-MP / H2 (10); RU-MP / H3 (07); RU-MP / H3:;§of§§); RU-MP:{ H3
(25); RU-MP / H3 (27); RU-MP / H3 (31); RU-MP / H3 (32); RU-MP / H3 (49); RU-I ;:7;‘[;13* (81). RU-MP
/ H4 (12); RU-MP / H4 (13); RU-MP / H4 (16); RU-MP / H4 (18); RU-MP / H4 (197 RU:MP. / H4-(21);
RU-MP / H4 (24); RU-MP / H4 (37); RU-MP / H4 (38); RU-MP / H4 (40); RU-MP /{H4 {4%); RU-MP"/ H4

(45); RU-MP / H4 (47); RU-MP / CS-B4 (11); RU-MP / CS-B4 (14); RU-MP / CS-B4:(15}; RU-MP / CS!
\.‘ . 3 » . ”_' . ) "
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B4 (17); RU-MP / CS-B4 (20); RU-MP / CS-B4 (22); RU-MP / CS-B4 (23); RU-MP / CS-B4 (26); RU-MP
/ CS-B4 (28); RU-MP / CS-B4 (30); RU-MP / CS-B4 (34); RU-MP / CS-B4 (35); RU-MP / CS-B4 (36);
RU-MP / CS-B4 (41); RU-MP / CS-B4 (42); RU-MP / CS-B4 (43); RU-MP / CS-B4 (46); RU-MP / CS-B4
(48); RU-MP / CS-B4 (50);

b) Zonas en areas condicionadas a solventar su demanda de agua potable y de drenaje sanitario,
integrandose al plan maestro de ampliacion de estos dos servicios implantado por las autoridades
correspondientes y a realizar trabajos de nivelacién y mejoramiento de suelos por presentar pendiente

insuficiente para el escurrimiento pluvial. Las zonas delimitadas en el plano de zonificacién Z9-36 e
identificadas con la clave y nimero:

C)Zonas en areas condicionadas a solventar su demanda de agua potable y disposicién de drenaje
sanitario, integrandose al plan maestro de ampliacion de estos dos servicios implantado por las
autoridades correspondientes, y a realizar obras de mejoramiento y nivelacién de suelos, asi como para
el desalojo e infiltracion de aguas pluviales segin estudio hidraulico que presente la solucién integral al
manejo de aguas pluviales y que establezca las condiciones y garantias necesarias para conducir,
manejar e infiltrar los gastos segun periodos de retorno establecidos por la autoridad competente. Las
zonas delimitadas en el plano de zonificacion Z9-36 e identificadas con la clave y nimero: )

Las acciones urbanisticas que con fundamento. en este Plan Parcial de Desarrollo Urbano se autoricen en

estas zonas, se realizaran observando lo dispuesto por el articulo 45 de |a Ley General, en su Plan Parcial de
Urbanizacion correspondiente y en los acuerdos que se celebren.

CAPITULO VII
De las propuestas de accién urbana

Articulo 30. Se aprueban como acciones urbanas especificas derivadas del Plan de Desarrollo Urbano para
el Ordenamiento Territorial del Valle de Tesistan, Distrito Urbano ZPN-9, las agrupadas en los siguientes tipos
de sub—programas de desarrollo urbano Yy que se describen a continuacion:

ACCIONES Responsables Plazos

cp MP LP

1. Planeacion del desarrollo urbano

1.1

Aplicar las politicas de control del Desarrollo Urbano que se determinan )

dentro del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subd\ist_ritoVUrbano ZPN 9/36 Ayufitarisnto™ -4 %
“Los Ocotes”, del Distrito Urbano ZPN-9 “Plan de Desarrollo Urbano para el

Ordenamiento Territorial del Valle de Tesistan” o -

*Dosificar la autorizacion de nuevas urbanizaciones para propiciar un sano
equilibrio del mercado, que evite adelantar inversiones en infraestructura,

por una parte, y el encarecimiento y especulacion del suelo urbano por la
otra. : : W

Ayuntamiento X

Y

Elaboracion del plan maestro para el abastecimiento de agua potébl_e 'y

¢ drenaje sanitario, con el objeto de normar las acciones de los particulares. : ’
? d J part Ayuntamiento SIAPA X

2..Suelo Urbano, Reservas Territoriales y Vivienda
2.1 Acelerar el proceso de regularizacién de los asentamientos Lomas de
"~ ‘Tesistan y El Zapotillo, localizando las donaciones de ley en las &rea
ol B 4 . CORETT
definidas para destinos.
2.2

Promover la introduccién de infraestructura y la ocupacién de baldios y
espacios abiertos en €l fraccionamiento existentes.

Ayuntamiento"_.\
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ACCIONES Responsables Plazos
CP MP LP
2.3
Promover la oferta de suelo urbanizable orientando las inversiones de la
iniciativa privada hacia las areas de reserva urbana declaradas en el Plan, e ;
. . . ; . . . Ayuntamiento X X
incrementar los usos compatibles orientados al comercio de tipo vecinal,
barrial y de espacios verdes y abiertos.
24 . - .
Promover la construccion de vivienda popular en las areas declaradas como .
Ayuntamiento X X
reservas urbanas.
2.5 Prever la localizacion de las areas de cesion para destinos en los centros de
nivel vecinal y barrial indicados en el Pian Parcial, para ubicar los elementos -
. ; . . . ) Ayuntamiento X X
de equipamiento basico que inciden en mayor grado en el nivel de vida de la
poblacién del subdistrito.
3. Infraestructura
31
Agua Potable.
3.1.1 Definir el Plan Maestro para el abastecimiento de agua
potablg para todo el Subdistrito mediante pozos prpfun.dos que a' la Ayuntamiento/ SIAPA/
recepcion de los nuevos desarrollos por el Ayuntamiento, serian Consejo de
operados por el SIAPA para el control, administracion y uso racional ., X X
- Colaboracién
y eficiente del recurso. Municipal.
3.1.2 Promover la construccién del sistema de distribucion de agua
potable en los asentamientos Lomas de Tesistan, Los Orozco y El
Zapotillo, previa regularizacién de la tenencia del suelo.
3.2 Drenaje Sanitario:
3.2.1 Definir el Plan Maestro para la captaciéon y conduccion de
aguas residuales para todo el Subdistrito hacia el colector general Ayuntamiento /
“rio Blanco”, sistemas que a la recepcién de los nuevos desarrollos Consejo de X X
por el Ayuntamiento, serian operados por el SIAPA. Colaboracion
3.2.2 Construccion de la red publica de drenaje en los Municipal.
asentamientos Lomas de Tesistan, Los Orozco y El Zapotillo, previa
regularizacion de la tenencia del suelo.
33 Electrificacion y Alumbrado publico: Ayuntamiento /
Ampliacién de la red de distribucion de electrificacion en las colonias Lomas Consejo de X X
\'>‘ de Tesistan, Los Orozco y El Zapotillo, previa regulacién de la tenencia del Colaboracion
‘\cig.i uelo y conforme avance la ocupacion de predios baldios. Municipal.

'{j’avimentos y Banquetas:

_EPromover un programa de colaboracion vecinal para realizar obras de
-’; pavimentacién y banquetas en vialidades, ademas de trabajos de terraceria
’ ~}'/(rasantes); previa regulacién de la tenencia del suelo y conforme avance la
ocupacion de predios baldios.

Ayuntamiento /
Consejo de
Colaboraciéni
Municipal.
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ACCIONES Responsables Plazos
CP MP LP
4. Vialidad y transporte.
Ayuntamiento /
4 Proyecto para rectificar la rasante y alineamiento horizontal y vertical de las Consejo de X X
vialidades existentes. Colaboracién
Municipal
4.2 Definir y garantizar los derechos de via de la carretera Guadalajara~ . .
5 L . L ; Ayuntamiento /
Colotlan, de la vialidad principal propuesta al sur del subdistrito, asf como de SEDEUR X X
las vialidades jerarquizadas al interior del mismo.
Ayuntamiento / SCT
. . Delegacion Regional /
43 Programa de sefalizacion Yy nomenclatura para establecer la estructura vial Consejo de X X X
propuesta en el esquema de ordenamiento para el subdistrito urbano. .
Colaboracién
Municipal
Ayuntamiento /
Promover rutas de transporte publico urbano dentro del subdistrito, Consejo de
4.4 o : Colaboracion X X X
conforme avance la urbanizacién del mismo. R
Municipal /
SVT
5. Equipamiento urbano.
5.1 Educacion:
5.1.1 Construccién de 4 Médulos de Jardin de Nifios localizados en ~ Ayuntamiento / X X x
los centros de nivel vecinal. SEP
5.1.2 Construccion de § Médulos de Escuela primaria localizados Ayuntamiento / X X
en los centros vecinales. SEP
5.1.3 Construccion de un Médulo de Espuela Secundaria, Ayuntamiento / X X
localizado en alguno de los centros de barrio del subdistrito SEP
52 Gl Ayuntamiento /
5.2.1 Construccién de un Moédulo para biblioteca, localizado en SEP X X
alguno de los centros de barrio del subdistrito.
5.2.2 Promover el acondicionamiento o construccion de un centro
social popular, localizado en alguno de los centros de barrio del Ayuntamiento X
subdistrito
53 Salud y Asistencia Publica: Ayuntamiento
5.3.1 Promover la construccién de un Centro de Salud Urbano, SEDEUR X
localizado en alguno de los centros de barrio del subdistrito. SSJ

5.3.2 Construccion de un centro de asistencia de desarrollo infantil
(DIF), localizado en alguno de los centros de centro barrial.

5.3.3 Construccion de un Centro de Desarrollo Comunitario,
. localizado en el centro barrial “Los Ocotes” y otro en el centro
B, barrial “La Loma".

Ayuntamiento

vecinos
Ayuntamiento

DIF/Asociaciones de

vecinos

DiF/Asociaciones de

X

“""”’%{: D Servicios Publicos:
AR =1 - _ . .
WW‘ENTO 5.4.1 Construccién de Mercado publico con drea para tianguis,

localizado en el centro de barrio “Los Ocotes”.

Ayuntamiento

T
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ACCIONES Responsables Plazos
cP MP LP
5.5 Recreacion y Deporte: Ayuntamiento /
5.5.1 Construccién de Plaza Civica. SEDEUR/
5.5.2 Construccion de Jardines Vecinales. Consejo de X X
5.5.3 Construccién de un Parque de Barrio. Colaboracion
5.5.4 Construccion y equipamiento de un Médulo Deportivos de la Municipal /
CONADE, localizado en alguno de los centros del subdistrito. CONADE
5.6 Seguridad:
5.6.1 Construir de un Médulo de Vigilancia localizado en el centro Ayuntamiento X
de barrio del subdistrito. g
6. Proteccién Ambiental y Riesgo Urbano.
6.1 ol : . ;
Reubicacién paulatina de granjas avicolas localizadas dentro de areas de Ayurtansento X X
reserva urbana.
6.2

Definir y reforestar las franjas de proteccién del cause y represas de los
escurrimientos “Los Orozco”, “El Zapotillo” y “San José", que atraviesa al Ayuntamiento / CNA X X
subdistrito de norte a sur.

7. Patrimonio Histérico e Imagen Urbana.

71 Promover una identidad urbana mediante su -reglamentacién en los .
; 4 . e Ayuntamiento X X
fraccionamientos Lomas de Tesistan, Los Orozco y Ei Zapotillo.
7.2 ; : N
Apoyo a I? at.noconstrucclén. en particular para acabados en fachadas en Ayumisntlents X X
casas habitacién de la mancha urbana actual.
8. Participacion de la Comunidad. .
8.1 Programa de concientizacion y difusion de los planes Parciales de :
s . . Ayuntamiento /
Desarrollo Urbano, sefialando aspectos de conservacién, mejoramiento y Consejo de
recuperacion del Patrimonio Cultural, asi como de acciones para un mejor Colaboracién X X
aprovechamiento y uso racional del agua y de implementacion de &reas Municipal.
verdes y parques barriales y vecinales.
8.2 A Ayuntamiento /
Promover la creacién y participacion de grupos de ciudadanos e Consejo de
instituciones interesados en la toma de decisiones en materia de Desarroilo Colaboracion X X
Urbano. Municipal /
SEDEUR
8.3 Conformar el cuerpo voluntario de Proteccién Civil. Ayuntamiento X
8.4 Ayuntamiento /
Promover la organizacion ciudadana mediante la formacién de Juntas de Consejo de X
\eecinos, en los diferentes centros vecinales. Colaboracion
Municipal. S A
Ayuntamiento/ - . .

3 -‘-.O romover la participacién de la ciudadania en la aplicacion, modificacién o

L9 a . Consejode « > ..
: i ropuestas de reglamentos y/o normas ambientales para su mejor Golaborasion [
¢ Tadecuacion a las condiciones de las localidades del subdistrito. . 4\
,F Municipal.
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CAPITULO VIIi

Del control de usos y destinos en predios y fincas.

Articulo 31. La utilizacion de las areas y predios comprendidas dentro del area de aplicacion del Plan Parcial
de Desarrollo Urbano ZPN-9/36 “Los Ocotes” sea cual fuere su régimen de tenencia de la tierra, se sometera
a las disposiciones del mismo, respetando las jurisdicciones establecidas en la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 32. Toda accion de urbanizacion y edificacion que emprendan las dependencias y organismos
federales, estatales y municipales, asi como los particulares, debera respetar y aplicar las normas Yy
disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, como condicién necesaria para aprobar sus
proyectos definitivos y expedir las licencias de urbanizacion y edificacion, como se ordena en los articulos 193
al 199, 305, 306 y 396 de la Ley Estatal.

Articulo 33. Para mejor proveer al cumplimiento de las disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo Urbano,
conforme a la demarcacion, los sefialamientos y modalidades contenidas en este ordenamiento y con
fundamento en el articulo 87 y 89 de la Ley Estatal, a través de la Dependencia Municipal, se procedera a
notificar a los propietarios o poseedores de los predios incluidos en la zonificacién que se aprueba, en los
casos que sea necesario para producir plenos efectos legales respecto de sus titulares y de terceros.

CAPITULO IX

De los derechos y obligaciones derivadas del Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Articulo 34. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para las que se determinan
los usos, destinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos, convenios o contratos relativos a la
propiedad, posesion o cualquier otro derecho fespecto de los mismos predios; y las autoridades
administrativas competentes para expedir permisos, autorizaciones o licencias relacionadas con el
aprovechamiento del suelo, observaran las disposiciones que definen los efectos juridicos de este Plan Parcial
de Desarrollo Urbano.

Articulo 35. Todas las obras y construcciones que se realicen en predios o fincas comprendidos en el area de
aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, sean publicas o privadas, deberan sujetarse a las normas de
zonificacion determinadas por el presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, conforme lo ordenan los
articulos 193, 194, 195 y 199 de la Ley Estatal. Sin este requisito no se otorgara autorizacion o licencia para
efectuarlas.

Articulo 36. Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan contraviniendo las
disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, estaran afectadas por la nulidad que establece la Ley
Estatal en su articulo 414 inciso | y articulo 41 5.

Articulo 37. Conforme a lo dispuesto en los articulos 4°, 18, 19, 27, 28 y 37 al 39 de la Ley General, las
autoridades federales, estatales y municipales son responsables de proveer lo necesario, dentro del ambito de
sus respectivas competencias, para el cumplimiento del Plan Parcial de Desarrollo Urbano.
e Asi mismo, como disponen los articulos 193 al 195 y 199 de la Ley Estatal, son obligatorias las disposiciones
del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, en cuanto a la planeacion y regulacion de los asentamientos humanos
para todas las personas fisicas y morales y las entidades publicas y privadas cuyas acciones influyan en el
‘desarrollo urbano del area de aplicacion.

e
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X/ como también celebrara convenios de concertacion con grupos, personas y entidades de los'se

AN Lo

privado, para establecer compromisos y realizar acciones de conservacion, mejorar"r\i{qri(qi’y ’
"ARIA DEiprevistas en los articulos 7°, 9°, fraccion VII; 10; 12, ultimo parrafo; y 41 de la Ley Generaly, ..”
SRUENMTE RN

(ANEACIONY ey
CGRDENARIENTO TERRITORIAL

34




Articulo 39. Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizados en el drea de aplicacion del
presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, asi como los habitantes del centro de poblacion dispondran de un
plazo de veinte dias posteriores a la publicacién del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano para
interponer los recursos de defensa previstos por los articulos 421 al 427 de la Ley Estatal.

Articulo 40. Como lo disponen los articulos 108 parrafo 1°, 109 inciso Ill, 110, 111, 112 y 396 de la Ley
Estatal son obligatorias las disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano para las autoridades
federales, estatales o municipales y en general para toda aquella persona fisica o juridica.

CAPITULO X

Medidas, instrumentos y plazos para la ejecucion del Plan.

Articulo 41. El presente Plan y la determinacion de usos'y destinos, la declaratoria de inmuebles afectos al
patrimonio histérico y artistico del municipio, asi como los demas elementos que integran la zonificacién, los
dictamenes o certificaciones que se expidan con fundamento en éste, tendran una vigencia indefinida y se
modificaran, sustituirdn o cancelaran conforme a las disposiciones de la Ley. ;

Articulo 42. La ejecucion del presente Plan Parcial podra realizarse en forma conjunta o separadamente
mediante cualquiera de los sistemas de accion urbanistica previstos en el articulo 301 de la Ley de Desarrollo
Urbano.

Articulo 43. Cuando para la ejecucion del presente Plan Parcial y cumplimiento de las normas de zonificacion
sea necesaria o de mayor beneficio social la posesion de la propiedad, la autoridad competente, por causa de
utilidad publica, promovera la expropiacion en la misma de conformidad con las leyes de la materia, sefialando
las acciones contenidas en los programas y planes que justifican la adquisicién de los predios y fincas, y en
especial, los destinos donde se determinen los fines o aprovechamientos publicos a que se afectaran esos
bienes.

CAPITULO XI

De las Sanciones

sarrollo
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CAPITULO Xl

TRANSITORIOS

Primero. Las disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, entraran en vigor al dia
siguiente de su publicacion en la Gaceta Municipal “Ayuntamiento de Zapopan”.

Segundo. Una vez publicado el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, debera ser inscrito en las oficinas
del Registro Publico de la Propiedad.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan Parcial de Desarrollo Urbano y las determinaciones
de usos, destinos y reservas que se aprueban para integrar su zonificacion, se deroga el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, Subdistrito’ Urbano ZPN 9/36 publicado en la Gaceta Municipal en fecha 19 de
Noviembre del 2003, asi también quedan derogadas todas las disposiciones legales que se opongan al
primero y a sus normas de zonificacion.

Cuarto. El presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, asi como los dictamenes o certificaciones que
se expidan con fundamento en las disposiciones del mismo, tendran vigencia indefinida, y se modificaran,
substituiran o cancelaran, conforme a las disposiciones de la Ley Estatal.

Quinto. En tanto no entre en vigor el Reglamento, se atendera en forma supletoria a lo dispuesto por el
Reglamento Estatal.

Sexto. Se establece la clave CS para determinar las zonas de: “Uso Comercial y de Servicios”,
correspondiente 'y equivalente a las claves C “Uso o Zona Comercial” y S "Uso o Zona Servicios” del
Reglamento Estatal.
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LA C. LICENCIADA MARIA TERESA BRITO SERRANO, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZAPOPAN, JALISCO, CON LAS
FACULTADES CONFERIDAS POR EL ARTICULO 63 DE LA LEY DEL
GOBIERNO Y LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
JALISCO Y 110, FRACCION V DEL REGLAMENTO INTERNO DEL
AYUNTAMIENTO Y LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DE
ZAPOPAN, JALISCO, HACE CONSTAR Y e SR

~~CERTIFICA :-=---

Que el presente documento corresponde fielmente al documento basico de la versidn
definitiva del Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Subdistrito Urbano ZPN-9/36 “Los
Ocotes” del Distrito Urbano ZPN-9 “Plan de Desarrollo Urbano para el Ordenamiento
Territorial del Valle de Tesistan”, del Municipio de Zapopan, Jalisco; el cual, fue aprobado
en la Sesion Ordinaria del Ayuntamiento celebrada el dia 11 (once) de mayo de 2007 (dos
mil siete), mismo que obra en los registros relativos a las Sesiones del Ayuntamiento en los
archivos de esta Secretaria a mi cargo, el que se compulsé y doy fe tener a la vista y que
consta de 37 (treinta y siete) fojas utiles por su anverso, de las cuales la dltima foja
comprende su anexo grafico. Se expide la presente al L.A E. Carlos Enrique Urrea Garcia,
Director del Archivo Municipal de este Ayuntamiento, para los efectos legales. que a éste
convengan, en la ciudad de Zapopan, Jalisco, a los 16 (dieciséis) dias del mes de mayo de
2007 (dos mil siete). :
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