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. PLAN PARCIAL DE URBANIZACION PARA LA REGULARIZACION E INCORPORACION MUNICIPAL, DE LA ACCION
URBANISTICA POR OBJETIVO SOCIAL DENOMINADA  “COLEGIO DEL AIRE SECCION SUR "*, EN EL MUNICIPIO DE
ZAPQPAN, JALISCO.

.1. DATOS GENERALES.

El presente Plan Parcial de Urbanizacion, forma parte de los procedimientos para la Regularizacion e Incorparacion
Municipal, de la Accion Urbanistica denominada “Colegio del Aire Seccién Sur™, tal como-lo dispone el articulo 7,
fraccion IV del Decreto No. 16664, para la regularizacion de fraccionamientos o asentamientos irregulares en predios de
propiedad privada en el Estado de Jalisco, publicado en el Peri6dico Oficial el Estado de Jalisco, el dia Jueves 25 de
Septiembre de 1997 y que se presenta con el propésito de que las autoridades competentes del Municipio de Zapopan en
“El Estado de Jalisco”, dispongan de los elementos normativos y técnicos derivados de los ordenamientos legales que les
permitan coordinar las acciones de ordenamiento territorial necesarias para un desarrollo urbano equilibrado.

La Colonia se asentd de manera irregular hace aproximadamente 07 afios, sobre un predio que cuenta con una superficie
de 12-08-82 .58 Has. ( 120,882.58 m?) En la que se asientan 20 manzanas que contienen 343 lotes y de los cuales
un 54 % (188 predios) se encuentra construido o0 en procesa de construccion y 155 lotes baldios representando estos
Gltimos un 46 % del total,

El Area de Aplicacion del presente Plan Parcial de Urbanizacién denominado “Colegio del Aire Seccién Sur”*, se localiza
dentro del Plan de Desarrollo Urbano Para el Distrito Urbano ZPN-4 “La Tuzania”, en la prolongacion de la calle
Atotonilco a 800 mts. al sur del antiguo camino a Tesistan y 200 mts. al Qriente de la Av. Aviacion con las siguientes
colindancias de acuerdo al tituio de propiedad No. 086/94, que ampara la parcela 18 Z0 P2/9, al Noreste: en 297.80
mis. con Parcela 16 al Sureste: en 337.11 mits. con Parcela 12; al Sur: en 303. 64 mis. con propiedad de José Lopez
y al Noroeste: en 500.72 mts. con Parcelas 19 y 17 brecha de por medio, con una superficie de 12-08-82.58 Has.

" Esta colonia forma parte del Programa que la Comision Municipal de Regularizacion del H. Ayuntamiento de Zapopan, ha

‘ / emprendido a través de la Direccion de Obras Piblicas Municipales, el cual tiene el propésito de obtener del H. Cabildo, la

autorizacion para la Reqularizacion e Incorporacién Municipal de |a colonia “Colegio del Aire Seccién Sur", mediante el
. desarrollo de las Obras de Urbanizacion faltantes, de manera progresiva y bajo el sistema de Accién Urbanistica por

=" Objetivo Social.
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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION PARA LA REGULARIZACION E INCORPORACION MUNICIPAL. DE LA ACCION
URBANISTICA POR OBJETIVO SOCIAL DENOMINADA “COLEGIO DEL AIRE SECCION SUR™*

II.- FUNDAMENTACION JURIDICA

El proyecto de Plan Parcial de Urbanizacion para la Regularizacion e Incorporacion Municipal de la Accion Urbanistica por
Objetivo Social denominada “Colegio del Aire Seccion Sur"*, se elabord de conformidad a lo estipulado en el Decreto
No.16664, para la reqularizacion de fraccionamientos o Asentamientos irregulares en predios de propiedad privada en el
Estado de Jalisco, publicado en el Peri6dico Oficial “El Estado de Jalisco *, el dia Jueves 25 de Septiembre de 1997, en el
cual se establecen las bases, criterios y lineamientos generales y especiales para instrumentar, la aplicacion de la ley de
Desarrollo Urbano del Estado, especificamente al Titulo Sexto Capitulo XI de la Accién Urbanistica por Objetivo Social.

lil.- MARCO DE PLANEACION.

Conforme lo establece el Titulo Segundo de la Ley de Desarrollo Urbano en su articulo 43, el Ordenamiento y Regulacion
de los Centros de Poblacién en el Estado se efectian a través de un sistema de Planes y Programas los cuales integran el
conjunto de politicas, disposiciones y acciones para lograr el ordenamiento y regulacion de los mismas, estos planes y
programas por sus objetivos, contenido, elementos informativos, acciones, drea de aplicacion y efectos juridicos se
clasifican e integran en la forma siguiente:

|.- Planes y Programas Basicos.
II.- Planes y Programas Derivados.

El presente instrumento de ordenamiento se encuadra dentro de la fraccién Il, inciso b) del articulo 43 mencionado donde
- sedeterminaa los Planes Parciales de Urbanizacién como planes derivados.

~i77MlV.- REFERENCIAS AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION.

El antecedente de planeacién para la zona donde se localiza el drea de aplicacion, es el Plan de Desarrollo Urbano de
Zapopan, de la Zona Conturbada de Guadalajara.

El Area de aplicacion NO GUARDA congruencia con el Plan de Desarrollo Urbano Para el Distrito Urbano ZPN-4 “La
Tuzania”, que clasifica el drea de aplicacion como RU-MP2: Area de Reserva Urbana a Mediano Plazo No. Dos, éreas
que forman parte de la reserva urbana pero que no cuentan con las obras de urbanizacién bésica referidas en la Ley, siendo
en realidad una  AU-UP, Area de Urbanizacién Progresiva, que corresponde a las areas a que hace referencia el
Capitulo XI del Titulo Sexto de la Ley, y que en el caso del Fraccionamiento “Colegio del Aire Seccion Sur™™, motivo del
presente documento, corresponde a una urbanizacion espontanea que el Ayuntamiento ha autorizado regularizar, mediante
acuerdo de Cabildo, segun los tramites que senalan las leyes en la materia y para complementar sus obras de urbanizacion
se sujetan a lo estipulado para la Accion Urbanistica por Objetivo Social,
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V.- OBJETIVOS QUE SE PERSIGUEN.

1.~ La regularizacion administrativa y de la propiedad para la Incorporacion Municipal de los predios
comprendidos en su Area de Aplicacion, a los servicios, equipamiento e infraestructura urbana municipal, tal
como se establece en el Decreto No. 16664 del Congreso de! Estado, a fin de proporcionar seguridad juridica
y calidad de vida a sus habitantes.

2.- Evaluar de manera integral los elementos existentes del medio fisico natural y transformado a fin de
considerarlo en el proyecto de adecuacion del rea a regularizar, en particular las condiciones de seguridad
por su ubicacidn, conformacion del suelo, proteccion del equilibrio ecolégico y administracion de los
servicios publicos.

3- Determinar en el proyecto de regularizacion los usos y destinos de las 4reas y predios que comprende, asi
como sus modalidades de ocupacion y utilizacion.

4-  laidentificacion de las Areas de Cesion para Destinos, a fin de proveer los fines piblicos necesarios para el
desarrollo del Fraccionamiento “Colegio del Aire Seccién Sur™™;

5.-  Inventariar las obras de infraestructura y equipamiento urbano existentes;

6.-  Evaluar las deficiencias de espacios, obras de infraestructura y equipamiento basico que requiera la Accion
Urbanistica; y

7.-  Establecer, en su caso, los compromisos que asumiran los titulares de predios y fincas o sus posesionarios,

en el drea objeto de regularizacion, respecto a la ejecucion de las obras faltantes de infraestructura y
equipamiento bésico, asi como con la integracion de las Areas de Cesion para Destinos faltantes, conforme a
las disposiciones del Tftulo Sexto, Capftulo XI de la Ley de Desarrollo Urbano, aplicables a urbanizaciones
progresivas.

VI.- DESCRIPCION DEL ESTADO ACTUAL DE LA ZONA.

VI.1.- LOCALIZACION Y DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO Y DEL AREA DE APLICACION.

UBICACION DENTRO DEL CENTRO DE POBLACION.
ZONA DE ESTUDIO Y AREA DE APLICACION. PLANO D-0 y D-1; D-2.

Limite de la Zona de Estudio:

La Zona De Estudio que comprende al Plan Parcial De Urbanizacion se localiza al Noroeste de la Cabecera ) \, o
la Zona denominada “Ejido Zapopan®, colindando en sus alrededores con las siguientes colonias para eiecL &edcéﬁl‘ RN,
con referencias urbanas generales, al norte con la Col. Hogares de Nuevo México, al sur con el Fracciorfarieito J Jardm
Real, al oriente con Jardines del Valle y al poniente con la Base Aérea Militar, contando con una superi%lq é .

25.58 Has. (320,625.23 m?), teniendo como limites especificos los siguientes: N

Al noreste; camino de terraceria sin nombre. ——
Al sur; camino de terraceria sin nombre. % <o MUNICIPAL
Al sur este; camino de terraceria sin nombre. DE v SULARIZACION
Al noroeste; la Prolongacion de la Av. Base Aérea Militar (Libramiento Carretero a la Base Aérea).

A R B O B e e T s 0 W T )
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Las coordenadas de localizacion conforme al sistema U.T.M. de la zona de estudio son las siguientes:

Coordenadas UTM:

Superficie aprox.: 32-06-25.58 Has. ( 320,625.23 m?) ,

Vértice: 1 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 662,700.75 Y = 2'295110.64
Vértice: 2 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 662,156.27 Y = 2'295324.68
Vértice: 3 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 662,002.75 Y = 2'294,716.46
Vértice: 4 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 661,959.91 Y = 2'294668.30
Vértice: 5 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 662,533.64 Y = 2'294,695.06

Limite del Area de Aplicacion

El Area de Aplicacion se describe como el drea sobre la cual se haran las propuestas para la Regularizacion e Incorporacian
Municipal de la presente Accion Urbanistica, cuenta con una superficie de 12-08-82 .58 Has. ( 120,882.58 m?) teniendo
los siguientes limites:

al Noreste: en 297.80 mts. con Parcela 16

al Sureste: en 337.11 mits. con Parcela 12;

al Sur: en 303. 64 mts. con propiedad de José Lopez y

al Noroeste: en 500.72 mts. con Parcelas 19 y 17 brecha de por medio.

La delimitacion del poligono del Area de Aplicacion se determind segtn los resultados obtenidos, del estudio del “Sistema
de Posicionador Geodésico por Satélite” (G.P.S.), de la Zona Metropolitana de Guadalajara mismo que sirvio de base para
la obtencién de las Coordenadas del Sistema Geografico Nacional UTM y que a continuacion se describen:

Coordenadas UTM:

Superficie aprox: 12-08-82 .58 Has. ( 120,882.58 m?)

Vértice: 1 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 662,415.93 Y = 2'295175.72
Vértice: 2 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 662,283.56 Y = 2'294,690.37
Vértice: 3 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 662,585.03 Y = 2'294,702.68
Vértice: 4 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 662,671.97 Y = 2'295,033.57
VI.2.- APROVECHAMIENTOS PREDOMINANTES. PLANO D-3.

La Colonia se asentd de manera irregular hace aproximadamente 07 afios, sobre un predio que cuenta con una superficie
de 12-08-82 .58 Has. ( 120,882.58 m?) En la que se asientan 20 manzanas que contienen 343 lotes.

Dentro del 4rea de aplicacion el uso predominante es el HABITACIONAL UNIFAMILIAR, ya que el 54 % (187 predibs')""’
son casas habitacion del total edificado o en proceso, 7 Locales Comerciales representando estos el 2 % del total de '
usos del suelo, y 155 lotes baldios que representan estos Gltimos un 46 % del total (de estos lotes baldios 35 estdn

bardeados), de lo anterior; se concluye que el uso predominante dentro del drea de aplicacion es HABITACIONAL
UNIFAMILIAR.

w
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VI.3.- PROBLEMATICA QUE PRESENTA LA ZONA
DE ESTUDIO Y EL AREA DE APLICACION. PLANO D-3.

TOPOGRAFIA. PLANOS D-1 y D—2 SINTESIS DEL MEDIO FISICO NATURAL

El 4rea de aplicacion se ubica en parte de una ladera con pendientes de 0 al 5 % lo que no representa una restriccion a la
urbanizacion ni la edificacion como se indican en el plano, reconociendo la zona un dren natural de noroeste a sureste.

AGUA POTABLE.

£l drea de aplicacion del presente plan carece en su totalidad del servicio de agua potable de acuerdo al oficio No. 0052/99
con fecha del 1° de febrero de 1999 del SIAPA, ademas el 100 % de los lotes no cuenta con la red de abastecimiento
domiciliaria, el suministro actualmente a las fincas habitadas es con pipas a los depdsitos domiciliarios, en el limite
noroeste del fraccionamiento Colegio del Aire Seccion Sur, y segregado del limite del 4rea de aplicacion, existe un pozo
profundo titulado a favor del Ejido Zapopan por el Registro Nacional Agrario que no se encuentra en operacion.
Colindando con el drea de aplicacion, hacia el oriente por la calle Guadalajara, localizamos otro pozo del SIAPA.

ELECTRIFICACION.
El servicio de electrificacién dentro del Area de Aplicacion se encuentra cubierto en un 40 %, localizandose sobre la calle
Atatonilco ( limite noroeste), en |a calle Acatic entre las calles Atotonilco y Atequiza; y una parte de la calle Arandas entre
la calle Acatic y Zapotlanejo, el servicio es proporcionado por la Comision Federal de Electricidad. Cabe mencionar que
de acuerdo a las caracteristicas fisicas del equipo el servicio es deficiente.

EQUIPAMIENTO.
La poblacion residente del rea de aplicacion no cuenta con equipamientos para los rubros de abasto, educacién, salud y
administrativos, para solventar estos requerimientos es necesario trasladarse a las Colonias circundantes: Jardines de
Nuevo México, Hogares de Nuevo México y/o Jardines del Valle, por lo que hay insuficiencia dentro de estos rubros.

DRENAJE.
La zona no cuenta con la red de drenaje y las viviendas edificadas o en proceso de edificacion descargan a fosas sépticas,
este sistema no cumple con los requerimientos téenicos y materiales que establece la normatividad para tal efecto.
Lo anterior provoca problemas de contaminacion y condiciones de insalubridad para |a poblacion y el medio ambiente de
la zona.

ALUMBRADO PUBLICO.

'_.,_‘—‘_.'.;}EI area de aplicacion carece del alumbrado pablico en un 80 %, el alumbrado existente coincide en parte con la red de

electrificacion ya que no todos los postes de C.F.E. cuentan con ldmparas, provocandose que toda la zona sea insegura.

RIESGOS. )
No se presenta ninguna zona de riesgo dentro de La Zona de Estudio y Area de aplicacion.

PAVIMENTOS.
E] area de aplicacion carece de pavimentos en un 100 %, la superficie de vialidad es de terracerfas en mal estado, siendo
dificil el transito vehicular y la circulacion peatonal dentro de la Colonia.

TENENCIA. -
El régimen de propiedad del drea de aplicacion es Propiedad Privada de acuerdo al Titulo de Propiedad No. 86 con fecha
del 13 de octubre de 1994, a favor del Sr. José Landeros L6pez expedido por el Delegado del Registro Agrario Nacional
Lic. Pablo J. Garcla Zavala en la Ciudad de Guadalajara y que involucra La Parcela No. 18 Z0 P2/9 del Ejido Zapopan
Mpio. de Zapopan, Jal., con una superficie de 12-08-82.58 has.. con certificado de inscripeion en el Registro Publico de
M
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la Propiedad expedido por el Lic. Germéan Hernéndez Guerrero el 14 de octubre de 1994 bajo el documento No. 11 folios
del 022 al 023 del libro 9404, con el No. de orden 549019 de la segunda oficina.

VI.4.- DOCUMENTOS CON QUE SE CUENTA.

= Solicitud de ingreso al programa de Regularizacion con fecha del 12 de junio de 1998, por parte del Sr. José Landeros
Lépez Propietario y Promotor para el  seguimiento administrativo correspondiente para la reqularizacion e
incorporacién municipal ante el H. Ayuntamiento de Zapopan del Fracc. “Colegio del Aire Seccién Sur™.

= Acuerdo del H. Ayuntamiento de Zapopan, Jal., y “El Ejido de Zapopan“, donde se delermina en las clausulas
correspondientes a los derechos y obligaciones a que se sujetan ambas partes con respecto al predio que ocupa Ia
colonia “Colegio del Aire Seccion Sur **

= Dictamen de la Procuradurfa de Desarrollo Urbano con fecha del 06 de julio del 2000, donde se determina la
procedencia de la regularizacion del fraccionamiento “Colegio del Aire Seccién Sur"*, conforme las facultades que
le otorgan los articulos 4, 8 y 13 del decreto No. 16,664 del H. Congreso del Edo., del 25 de septiembre de 1997.

= Oficio No. 52/99 con fecha del 01 de febrero de 1999, donde el SIAPA, a través del Departamento de Distribucion,
especifica que no se cuenta con los volumenes suficientes de agua potable para la zona.

» Ficha Técnica de inspeccion de la COMUR, del 27 de marzo del 2001, con nimero de control 030/98 donde se
especifican las condicionantes socioecondmicas, de infraestructura, vialidad, zonas de riesgo, cesiones para destino y
observaciones generales del Fraccionamiento “Colegio del Aire Seccitn Sur™™.

VI.5.- PLANOS DEL ESTADO ACTUAL DEL ASENTAMIENTO.
D-0.- REFERENCIAS URBANAS. _ ' ‘
D-1 Y D-2 .- ZONA DE ESTUDIO, AREA DE APLICACION Y SINTESIS DEL MEDIO FISICO NATURAL
(IDENTIFICACION DE ELEMENTOS NATURALES RELEVANTES).
D-3.- SINTESIS DEL MEDIO FiSICO TRANSFORMADO, TRAZO DE CALLES, ELEMENTOS CONSTRUIDOS, ETC.
VIL- DESCRIPCION DE LOS USOS Y DESTINOS PROPUESTOS.
VII.1.-CLASIFICACION DE AREAS PLANO E-1.

En el presente Plan Parcial de Urbanizacion, la clasificacion NO GUARDA CONGRUENCIA con lo establecido en el Plan de
" Desarrollo Urbano para el Distrito Urbano ZPN-4 "La Tuzanfa", por lo que se propone la siguiente clasificacion:

Rt

Fracc. “Colegio del Aire Seccion Sur " *. AU -UP.

Area de Urbanizacion Progresiva S/N, involucrando la totalidad de la superficie del drea de aplicacion y que colinda al
Norte con la AU12-RN ( Area de Renovacion Urbana No. Doce) brecha de por medio, al Sur, Oriente y Pomente RU MPZ
(Area de Reserva Urbana a Mediano Plazo No. Dos), brecha de por medio. 2 o,

VII.2. UTILIZACION GENERAL DEL SUELO PLANOE2 . i= '

El presente Plan Parcial de Urbanizacién, guarda congruencia con lo establecido en el Plan de Desarrolio Urbano para el
Distrito Urbano ZPN-4 "La Tuzania", siendo:

Fracc. “Colegio del Aire Seccion Sur"™. s o  H4-1g.., .
Area de uso Habitacional de Densidad Alta Namero Dieciséis, involucrando 12-08-82 Has. (120,882.58 m?) la totalidad
de la superficie del drea de aplicacion y que colinda al norte con H4-16, Area de uso Habitacional de Densidad

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION, DE LA ACCION URBANISTICA POR OBJETIVD SOCIAL - COLEGIQ DEL AIRE SECCION SUR™ * (INICIALMENTE LUIS DONALDD COLCED)



7.

| o 1
>
Yy
%5

Alta Numero Dieciséis, al sureste con el Corredor MD6™  Mixto Distrital No. Seis, al noroeste y sur H4-16, Area de uso
Habitacional de Densidad Alta Namero Dieciséis.

VII.3.- ESTRUCTURA URBANA. PLANO E-3.
VII.3.1.- ESTRUCTURA TERRITORIAL.

El area de aplicacion del presente plan forma parte del Plan de Desarrollo Urbano para el Distrito Urbano ZPN-4 “La
Tuzania”, 1a estructura territorial se compone por el mismo Fraccionamiento que conforma una unidad vecinal denominada
“Colegio del Aire Seccién Sur"*, que colinda al noreste: en 297.80m con Parcela 16; al sureste:; en 337.11m con Parcela
12; en 303.64m con propiedad de José Lopez y al Noroeste: en 500.72m con parcelas 19 y 17 brecha de por medio, con
una superficie de 12-08-82.58 Has., estos limites se describen en el anexo grafico D-1y D-2.

El Fraccionamienio se vincula principalmente a través de la prolongacion de la calle Sin Nombre al sur del area de
aplicacion y que opera como una vial local; (VL ), que comunica con las principales calles de ingreso local denominadas
Atotonilco ( VL-01), la cual distribuye el transito vehicular y permite el acceso a la vialidad local, la calle Guadalajara
( VC-7 ) ambas comunican a la Colonia con los equipamientos y  servicios de los que se abastece el 4rea,
encontrandonos con que los centros barriales actualmente se ubican y desarrollan en las colonias colindantes inmediatas
“Hogares de Nvo. México y Jardines del Valle “.

Por lo que la poblacién residente del drea de aplicacion debe trasladarse hasta las zonas mencionadas para cubrir los
rubros de abasto, educacién, salud y servicios.

VII.3.2.- ESTRUCTURA VIAL.

Dentro del drea de aplicacion existe una estructura vial definida, donde fos predios tienen acceso a través de calles
locales las cuales se describen a continuacién:

La jerarquia vial, dentro del area de aplicacion corresponde a las  siguientes calles: comprendiendo una superficie
aproximada de 31,471.07 m? siendo:

VC-7.-  Corresponde a la Calle Guadalajara, desde el limite Sur del Area de Aplicacion (calle Sin Nombre), hasta el
limite Norte (entronque con la calle Zapotlanejo), tiene una longitud aprox. de 337.11 ml; una seccion
promedio de 4.60 mts; v una superficie aprox. de 1, 550.79 m?.

VL-1.-  Corresponde a la Calle Atotonilco, desde el limite Sur del Area de Aplicacion (calle Sin Nombre), hasta el
limite Norte (entronque con la calle Zapotlanejo), tiene una longitud aprox. de 500.72 ml., una seccién
promedio de 2.70 mts. y una superficie aprox. de 1, 352.0 m?

VL-2.- Corresponde a la Calle Arandas, siendo su limite Sur la manzana No. 16 (con la que hace cerrada), hasta
el limite Norte del &rea de aplicacion (entronque con la calle Zapotlanejo), tiene una longitud aprox. de
409.56 ml., una seccion promedio de 13.00 mts., y una superficie aprox. de 5,324.28 m?.

VL-3-  Corresponde a la Calle Ayotldn, siendo su limite Sur la manzana No. 16 (con la que hace cerrada), hasta_ el
limite Norte del drea de aplicacion (entronque con la calle Zapotlanejo), tiene una longitud aﬁrax de S?@ﬁ?
ml., una seccion promedio de 13.60 mts. y una superficie aprox. de 5,163.60 m?, S

VL-4.- Corresponde a la Calle Mezquitic, siendo su limite Sur el entronque con la calle Nextipac, hasta el limite

Norte del drea de aplicacion ( entronque con la calle Zapotlanejo), tiene una longitud aprox. de 289.26 ml.,-
una seccién promedio de 13.00 mts. y una superficie aprox. de 3,760.38 m?.

._.,-,
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VL-6.-

VL-6.-

VL-7.-

VL-8.-

VL-9.-

Vil.4.-

Corresponde a la Calle Atequiza, siendo su limite Sur la manzana No. 16 (con la que hace cerrada), hasta
el limite Norte del &rea de aplicacion (entronque con la calle Zapotlanejo), tiene una longitud aprox. de
318.53 ml., una seccion promedio de 13.00 mts. y una superficie aprox. de 4,140.89 m?.

Corresponde a la Cal!g Nextipac, desde el limite Noroeste del Area de Aplicacion (calle Atotonilco), hasta
el limite Sureste del Area de Aplicacion (calle Guadalajara), tiene una longitud aprox. de 233.50 ml., una
seccion promedio de 13.00 mts. y una superficie aprox. de 3,035.5 m?,

Corresponde a la Gallg Tepatitlan, desde el limite Noroeste del Area de Aplicacion (calle Atotonilco), hasta
el limite Sureste del Area de Aplicacion (calle Guadalajara), tiene una longitud aprox. de 232.45 ml., una
seccion promedio de 13.00 mts. y una superficie aprox. de 3,021.85 m?.

Corresponde a Ia qule Acatic, desde el limite Noroeste del Area de Aplicacin (calle Atotonilco), hasta el
limite Sureste del Area de Aplicacion (calle Guadalajara), tiene una longitud aprox. de 236.30 ml., una
seccion promedio de 13.00 mts. y una superficie aprox. de 3,071.90 m?.

Corresponde a la Calle Zapotlanejo, desde el limite Noroeste del Area de Aplicacion (calle Atotonilco),

hasta el limite Sureste del Area de Aplicacién (calle Guadalajara), tiene una longitud aprox. de 238.61 ml.,
una seccion promedio de 4.40 mts. y una superficie aprox. de 1,049.88 m’.

ZONIFICACION ESPECIFICA DEL PREDIO PLANO E-2.

VIl.4.1.- ZONA DE USO HABITACIONAL.

Dentro del drea de aplicacion del presente Plan Parcial de Urbanizacion se determina que el uso predominanie es

HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD ALTA H4-U.

La superficie habitable comprendida dentro del area de aplicacién (incluyendo el drea de cesion existente), involucra una
. superficie aproximada de 08-94-11.51 Has. ( 89,411.51 m?) y corresponde a las fincas y predios cuyas delimitaciones se
.. \establecen con base en la informacion territorial disponible, sin implicar un reconocimiento o decision sobre el régimen de
, propiedad y la titularidad de sus propietarios o poseedores especificos.

}\ continuacion se enlistan y describen los poligonos que corresponden a las manzanas, su uso predominante, limites y

‘/superfmes se incluye el drea de cesion existente dentro de la Accidon Urbanistica.

35
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H4U-1.-

H4U-2 -

Zona Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta ( H4-U) corresponde a |la manzana 1, con una
superficie aproximada de  4,721.15 m? teniendo como limites:

Al Noreste: Con 50.10 mts. con la calle Nextipac;

Al Sureste: Con 86.82 mts. con la calle Arandas; jestatmg

Al Suroeste: Con 53.60 mts. con Manzana No. 16, y Pt N
Al Noroeste: Con 102.245 mts. con |a calle Atotonilco. Pl W NG

Zona Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta ( H4-U) corresponde a la manzana 2, con una “

superficie aproximada de  3,456.65 m?, teniendo coma limites:

Al Noreste: Con 50.11 mts. con la calle Tepatitlan;

Al Sureste: Con 68.95 mts. con la calle Arandas: € BWEN T s
Al Suroeste: Con 50.06 mts. con la calle Nextipac, y b o B2 500

Al Noroeste: Con 69.00 mts. con la calle Atotonilco.

e e e S ]
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H4U-3.-

H4U-4.-

H4U-5.-

HA4U-6.-

H4U-7 -

H4U-8.-

H4U-10.-

Zona Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta ( H4-U) corresponde a la manzana 3, con una
superficie aproximada de  5,405.92 m?, teniendo como limites:

Al Noreste: Con 50.00 mts. con la calle Acatic;

Al Sureste: Con 106.84 mts. con la calle Arandas:
Al Suroeste: Con 60.08 mts. con la calle Tepatitlan, y
Al Noroeste: Con 109.40 mts. con la calle Atotonilco.

Zona Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta ( H4-U) corresponde a la manzana 4, con una
superficie aproximada de  5,570.19 m? ** teniendo como limites:

Al Noreste: Con 51.28 mts. con la calle Zapotlanejo;
Al Sureste: Con 112.34 mts. con la calle Arandas:
Al Suroeste: Con 50.50 mts. con la calle Acatic, y

Al Noroeste: Con 69.00 mts. con la calle Atotonilco.

**Nota: De la superficie total de esta manzana ha sido segregado un predio de 210 00 m? que contiene
un pozo profundo titulado por el Registro Nacional Agrario, a favor del Ejido Zapopan.

Zona Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta ( H4-U) corresponde a la manzana 5, con una
superficie aproximada de  3,137.20 m?, teniendo como limites:

Al Noreste: Con 40.25 mts. con a calle Nextipac;
Al Sureste: Con 73.01 mts. con la calle Ayotlan:
Al Suroeste: Con 42.25 mts. con la Manzana No. 16, y
Al Noroeste: Con 83.83 mts. con la calle Arandas.

Zona Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta ( H4-U) corresponde a la manzana 6, con una
superficie aproximada de  2,736.40 m?, teniendo como limites:

Al Noreste: Con 40.00 mts. con la calle Tepatitlan;
Al Sureste: Con 68.04 mts. con la calle Ayotlan;

Al Suroeste: Con 40.16 mts. con la calle Nextipac, y
Al Noroeste: Con 68.76 mts. con la calle Arandas.

Zona Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta ( H4-U) corresponde a la manzana 7, con una
superficie aproximada de  4,226.25 m?, teniendo como limites:

Al Noreste: Con 40.00 mts. con la calle Acatic;

Al Sureste: Con 104.55 mts. con la calle Ayotlan:

Al Suroeste: Con 40.04 mts. con la calle Tepatitlan, y
Al Noroeste: Con 107.00 mts. con la calle Arandas.

Zona Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta ( H4-U) corresponde a la manzana 8, con una
superficie aproximada de  3,919.08 m?, teniendo como limites:

Al Noreste: Con 40.98 mts. con la calle Zapotlanejo:

Al Sureste: Con 93.50 mts. con la calle Ayotlan; e
Al Suroeste: Con 40.00 mts. con la calle Acatic, y o
Al Noroeste: Con 102.45 mts. con la calle Arandas.

Zona Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta ( H4-U) corresponde a la manzana’ 10 con una

superficie aproximada de  3,219.36 m?, teniendo como limites:

Al Noreste: Con 47.20 mts. con la calle Tepatitlan:
Al Sureste: Con 68.38 mts. con la calle Mezquitic;
Al Suroeste: Con 47.20 mts. con la calle Nextipac, y
Al Noroeste: Con 68.50 mts. con la calle Ayotlan,

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION, DE LA ACCION URBANISTICA POR OBJETIVO SOCIAL * COLEGIO DEL AIRE SECCION SUR " * {INICIALMENTE LUIS DONALDO COLOSIO)
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H4U-11.-  Zona Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta ( H4-U) corresponde a la manzana 11, con una
superficie aproximada de  4,675.63 m?, teniendo como limites:

Al Noreste: Con 47.00 mis. con la calle Acatic;

Al Sureste: Con 100.97 mts. con la calle Mezquitic;
Al Suroeste: Con 47.00 mts. con la calle Tepatitlan, y
Al Noroeste: Con 104.62 mts. con la calle Ayotlan.

H4U-12.-  Zona Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta ( H4-U) corresponde a la manzana 12, con una
superficie aproximada de  3,957.68 m?, teniendo como limites:

Al Noreste: Con 47.54 mis. con la calle Zapotlanejo;
Al Sureste: Con 77.00 mts. con la calle Mezquitic;
Al Suroeste: Con 47.00 mts. con la calle Acatic, y
Al Noroeste: Con 91.40 mts. con la calle Ayotlan.

H4U-13-  Zona Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta ( H4-U ) corresponde a la manzana 13, con una
superficie aproximada de  2,727.30 m?, teniendo como limites:

Al Noreste: Con 40.24 mts. con la calle Tepatitlan;
Al Sureste: Con 68.25 mts. con la calle Atequiza;
Al Suroeste: Con 40.00 mts. con la calle Nextipac, v
Al Noroeste: Con 68.16 mts. con la calle Mezquitic.

H4U-14-  Zona Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta ( H4-U) corresponde a la manzana 14, con una
superficie aproximada de  3,958.40 m?, teniendo como limites:

Al Noreste: Con 40.00 mts. con la calle Acatic;
Al Sureste: Con 98.90 mis. con la calle Atequiza;
\ Al Suroeste: Con 40.00 mts. con la calle Tepatitlan, y
. Al Noroeste: Con 99.77 mts. con la calle Mezquitic.
i
. ) '/'
/ , H4U-15.- Zona Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta ( H4-U) corresponde a la manzana 15, con una
EHeT superficie aproximada de  2,774.20 m?, teniendo como limites:
i Al Noreste: Con 40.79 mts. con la calle Zapotlanejo;
Al Sureste: Con 63.70 mis. con la calle Atequiza;
Al Suroeste: Con 40.00 mts. con la calle Acatic, y
Al Noroeste: Con 75.09 mts. con la calle Mezquitic.

H4U-16.- Zona Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta ( H4-U) corresponde a la manzana16 can una
superficie aproximada de  16,179.00 m?, teniendo como limites: o

Al Sureste: En 57.67 mts. con la calle Guadalajara, quiebra al Suroeste eri 303 64 mts cqn ICIPA
limite del 4rea de aplicacion (limite de propiedad); : s S L S I
Al Noroeste: En 58.59 mts. con la calle Atotonilco, quiebra al este en 240.29 mts. con las

manzanas Nos. 1,5, 9, 17 y calles Arandas, Ayotldn y Atequiza; al norte en 5.70
mts. con la calle Atequiza; al este en 41.03 con la manzana 17, al sur en 8.78
mts. con la manzana 17 y al este en 15.85 mts. con la manzana 17.

T ———— A ——————————————TTTt————— TR S R LS LT 1SS

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION, DE LA ACCION URBANISTICA POR OBJETIVO SOCIAL * COLEGIO DEL AIRE SECCION SUR " * (INICIALMENTE LUIS DONALDO COLOSIO).



H4U-17.-  Zona Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta ( H4-U) corresponde a la manzana 17, con una
superficie aproximada de  1,654.36 m?, teniendo como limites:

Al Noreste: Con 51.51 mis. con la calle Nextipac;

Al Sureste: En 21.50 mis. con la calle Guadalajara, quiebra al Suroeste en 3.00 mts. con
manzana No. 16, quiebra al sur en 10.25 mts. Con manzana No. 16 y quiebra al
oeste en 15.88 mts. con la manzana No. 16.

Al Noroeste: En 36.87 mis. con la calle Atequiza; quiebra al norte en 9.54 mis. con la
manzana 16 y quiebra al oeste en 41.08 mts. con la manzana 16.

H4U-18.-  Zona Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta ( H4-U) corresponde a la manzana 18, con una
superficie aproximada de  3,427.26 m?, teniendo como limites:

Al Noreste: Con 50.20 mts. con la calle Tepatitlan;
Al Sureste: Con 68.54 mts. con la calle Guadalajara;
Al Suroeste: Con 50.36 mts. con la calle Nextipac, y
Al Noroeste: Con 68.00 mts. con la calle Atequiza.

H4U-19.-  Zona Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta ( H4-U) corresponde a la manzana 19, con una
superficie aproximada de  5,018.07 m?, teniendo como limites:

Al Noreste: Con 52.30 mts. con la calle Acatic;

Al Sureste: Con 95.65 mts. con la calle Guadalajara;
Al Suroeste: Con 51.28 mts. con la calle Tepatitlan, y
Al Noroeste: Con 98.50 mts. con la calle Atequiza.

H4U-20.-  Zona Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta ( H4-U) corresponde a la manzana 20, con una
superficie aproximada de  2,884.57 m? teniendo como limites:

Al Noreste: Con 54.15 mts. con la calle Zapotlanejo;
Al Sureste: Con 47.20 mts. con la calle Guadalajara;
Al Suroeste: Con 52.60 mts. con la calle Acatic, y
5 Al Noroeste: Con 60.50 mts. con la calle Atequiza.
{
B 5 VIl.4.2.- ZONAS DE USO MIXTC.

Aquellos usos diferentes al predominante que estdn propuestos dentro del Plan de Desarrollo Urbano para el Distrito
Urbano ZPN-4 “La Tuzanfa", y/o que ya existen dentro del drea de aplicacion y que son compatibles y pueden coexistir, se

propone que los existentes sean reqularizados, a continuacion se describen de acuerdo a la clasificacién que para tal

efecto determina el Reglamento Estatal de Zonificacion: 7,

MD-4 MIXTO DISTRITAL INTENSIDAD ALTA: '
El corredor propuesto por la calle Guadalajara (VC-7), que involucra la totalidad de los lotes con frente a esta arter!a y que
a continuacion se describen: i

Manzana No. 17.- lotes Nos. 7, 8,y 9 que involucran una superficie de  430.63 m?. 0 Rt L
Manzana No. 18.- lotes Nos. 11, 12, 13, 14, 15, 16 que involucran una superficie de 1,108.30 m?. : 25 :
Manzana No.19.- lotes Nos. 12,13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 que involucran una superficie de 2,333.07 m‘*
Manzana No. 20.- lotes Nos. 8, 7, 8, 9,10, 11 que involucran una superficie de  1,152.07 m

e e A A A A R R R R R R R R R R R R R R R R RRDRI—D———.
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MB-4 MIXTO BARRIAL INTENSIDAD ALTA:

Manzana No. 2.- lote No. 15 que involucra una superficie de 200.00 m?.

Manzana No. 11.- lotes Nos. 20, 21, y 24 que involucran una superficie de 586.44 m?.
Manzana No. 15.- lote No. 11 que involucra una superficie de 240.00 m?

Manzana No. 12.- lotes No. 11y 8 que involucra una superficie de 418.00 m?.

VIl.4.3.- AREAS DE CESION PARA DESTINOS.
Las dreas publicas se clasifican en:

.- Cesiones para Destinos: Las correspondientes a las instalaciones de uso comun para el desarrollo de la
comunidad, debiendo consignarse aquellas que son para los espacios abiertos y las relativas al equipamiento
urbano.

Il.- Cesiones para la Vialidad y los Servicios Plblicos: Las correspondientes a las vias publicas y servidumbres de
paso de infraestructura, asi como las areas necesarias para sus instalaciones.

CESION PARA DESTINOS.

Durante el proceso de desarrollo espontaneo del fraccionamiento, solamente se previo como cesion para destinos un
predio, siendo el tnico existente que dentro del proceso de regularizacion es posible conservar, sin embargo no alcanzan
la superficie que determina para tal efecto el Reglamento de Zonificacion en su art. 136 fraccion IV, que se refiere al 15 %
de la superficie total del predio que son 120,882.58 m? y que en este caso la cesion en su totalidad corresponderia a
18,132.38 m?, existiendo solamente 5,552.84 m?. En estas circunstancias y en base a la competencia y atribuciones de la
Comisién Municipal de Regularizacién, mediante Acuerdo de fecha 02 del mes de agosto del 2001y con apoyo en lo
dispuesto por los articulos 1°, fraccian Ill, y 19 del Decreto 16664; se considerd procedente aplicar 1a figura juridica de
Compensacion establecida por los articulos 1691 al 1694, 1700 y demas relativos y aplicables del Codigo Civil del Estado

1de Jalisco, teniéndose por cumplida la obligacion impuesta al fraccionador por la entonces Ley Estatal de
“1 Fraccionamientos, en su articulo 34, relativo a efectuar la donacion al municipio del 15 % de la superficie bruta del terreno,
; dado que el Ejido de Zapopan aportd al Municipio una Superficie de 39-37-50 hectdreas de terreno, en el Convenio

celebrado con fecha 9 de Agosto de 1995, mismas que estan en posesidn del municipio y que ademds excede en demasia
la superficie requerida por la mencionada Ley. En base a lo anterior se recibiré la actual drea existente de 5552.84 m?y se

o ¢, dispensara la superficie faltante de 12,579.54 m?,

A continuacion se describe el drea con limites y superficies que corresponde al predio existente en el drea de aplicacion
que se destinara para areas verdes y espacios abiertos ( EV ) y/o Equipamiento Institucional  ( EI') como lo determina el
Art. 127 y 135 del Reglamento, involucrando una superficie total de 5,552.84 m?,

EV-01, EI-01.- Corresponde a la Manzana No. 09 con una superficie de 5,552.84 m? destinado parg Tareas vazdes

espacios abiertos y/o equipamiento institucional teniendoe como ||m|tes S et .
Al Noreste: Con 100.36 mts. con |a calle Nextipac;
Al Sureste: Con 41.10 mis. con la calle Atequiza;
Al Suroeste: Con 105.69 mis. con la manzana No. 16, y
Al Noroeste: Con 69.87 mis. con la calle Ayotlan,

T —————
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CESION PARA LA VIALIDAD. PLANO E-3.

Las vialidades contenidas en el Area de Aplicacién del Plan Parcial de Urbanizacion, se describen a continuacion.
Sup. total aprox. 31,471.07 m?, siendo:

VC-7.-
VL-1.-
VL-2.-
VL-3. -
VL-4. -
VL-5.-
VL-6.-
VL-7.-
VL-8.-

VL-9.-

actual.

Las Areas de Cesi6n para Destinos, asf como las Vialidades SERAN DE DOMINIO PUBLICO, por lo que deberdn ser
escrituradas a favor del Municipio, debiendo consignarse el cardcter de inalienables e imprescriptibles que dichos bienes -

Corresponde a la Calle Guadalajara, desde el limite Sur del Area de Aplicacién (calle Sin Nombre), hasta el
limite Norte (entronque con la calle Zapotlanejo), tiene una longitud aprox. de 337.11 ml., una seccién
promedio de 4.60 mts., y una superficie aprox. de 1, 550.79 m?.

Corresponde a la Calle Atotonilco, desde el limite Sur del Area de Aplicacion (calle Sin Nombre), hasta el
limite Norte (entronque con la calle Zapotlanejo), tiene una longitud aprox. de 500.72. ml., una seccién
promedio de 2.70 mts. y una superficie aprox. de 1, 352.00 m?,

Corresponde a la Calle Arandas, siendo su limite Sur la manzana No. 16 (con la que hace cerrada), hasta
el limite Norte del drea de aplicacién (entronque con la calle Zapotianejo), tiene una longitud aprox. de
409.56 ml; una seccion promedio de 13.00 mts. y una superficie aprox. de 5,324.28 m?.

Corresponde a la Calle Ayotldn, siendo su limite Sur la manzana No. 16 (con la que hace cerrada), hasta el
limite Norte del rea de aplicacion (entronque con la calle Zapotlanejo), tiene una longitud aprox. de 379.67
ml; una seccion promedio de 13.60 mts. y una superficie aprox. de 5,163.60 m?.

Corresponde a la Calle Mezquitic, siendo su limite Sur el entronque con la calle Nextipac, hasta el limite
Norte del drea de aplicacion (entronque con la calle Zapotlanejo), tiene una longitud aprox. de 289.26 ml.,
una seccion promedio de 13.00 mts. y una superficie aprox. de 3,760.38 m?.

Corresponde a la Calle Atequiza, siendo su limite Sur la manzana No. 16 (con la que hace cerrada), hasta
el limite Norte del 4rea de aplicacion (entronque con |a calle Zapotlanejo), tiene una longitud aprox. de
318.53 ml., una seccion promedio de 13.00 mts., y una superficie aprox. de 4,140.89 m?,

Corresponde a la Galle Nextipac, desde el limite Noroeste del Area de Aplicacion (calle Atotonilco), hasta el
limite Sureste del Area de Aplicacion (calle Guadalajara), tiene una longitud aprox. de 233.50 ml., una
seccion promedio de 13.00 mts. y una superficie aprox. de 3,035.50 m?.

Corresponde a la Calle Tepatitldn, desde el limite Noroeste del Area de Aplicacion (calle Atotonilco), hasta
el limite Sureste del Area de Aplicacion (calle Guadalajara), tiene una longitud aprox. de 232.45 ml., una
seccién promedio de 13.00 mts. y una superficie aprox. de 3,021.85 m?.

Corresponde a la Calle Acatic, desde el limite Noroeste del Area de Aplicacion (calle Atotonilco), hasta el
limite Sureste del Area de Aplicacion (calle Guadalajara), tiene una longitud aprox. de 236.30 ml., una
seccion promedio de 13.00 mts. y una superficie aprox. de 3,071.9 m?.

Corresponde a la Calle Zapotlanejo, desde el limite Noroeste del Area de Aplicacion (calle A"mtﬂnilf':ﬂ'j,

hasta el limite Sureste del Area de Aplicacion (calle Guadalajara), tiene una longitud aprox. de 238.61 rl; -

una seccion promedio de 4.40 mts. y una superficie aprox. de 1,049.88 m?.

Se propone que [as calles mencionadas anteriormente sean autorizadas y recibidas por el H. Ayuntamiento con su seccion
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tendran en lo sucesivo como lo determina el articulo 129 del Reglamento, quedando en posesion del Municipio, accion
prevista en el articulo 211y 141 de la Ley.

El area de cesion se precisa en el plano E-2 del anexo gréfico.
VIll.- NORMAS Y CRITERIOS APLICABLES.

Con el objeto de ordenar las acciones de urbanizacion y de edificacion en el drea de aplicacion de este Plan, se establece
que los lineamientos normativos y los criterios técnicos aplicables corresponden de manera general a los sefialados en el
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion del que se deriva, asi como en el Reglamento de Zonificacion del
Estado y los reglamentos y ordenanzas municipales relativos, todos los cuales se interpretardn y aplicardn con el objetivo
primordial de mejorar las condiciones de vida de los habitantes y sus oportunidades de desarrollo.

En materia de compatibilidad de usos del suelo las acciones que se realicen se sujetardn al esquema de zonificacion
determinado en el capitulo anterior, en cuya definicién se han tomado en cuenta los usos del suelo existentes y las
necesidades particulares de sus habitantes otorgéndoles prioridad siempre y cuando no presenten un riesgo para la
seqguridad personal o patrimonial o un obstaculo para el funcionamiento adecuado de las actividades de la comuna.

En consecuencia, los criterios para establecer los usos y destinos predominantes, compatibles y condicionados se
fundamentan en el diagnéstico integral de la zona, con especial énfasis en sus caracteristicas socioeconémicas, culturales
y en su contexto ambiental.

Dentro del 4rea de aplicacion cualquier nueva solicitud de construccion, ampliacion, subdivision de Uso Habitacional,
debera sujetarse a lo determinado para el Uso Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (H4-U) en el articulo 50 del
Reglamento Estatal de Zonificacion 2l cual establece las siguientes caracteristicas:

0 Ladensidad méxima serd de 290 Hab./Ha., lo que representa 58 Viv./Ha.
O Lasuperficie minima del lote sera de 90.00 m?.
~, @ Elfrente minimo del lote serd de 6.00 metros lineales.
.40 Elindice de edificacion serd de 90.00 m? por vivienda
> @ El coeficiente de ocupacion del suelo (C.0.S.) no serd mayor del 0.8 y en consecuencia, la superficie edificable no
2+ deberd ocupar mas del 80 % de la superficie total del lote.
/0 El coeficiente de utilizacién del suelo (C.U.S.) no debera ser superior al 1.6 y por tanto la superficie construida
’ méxima no excederd del 160 % de la superficie total del lote.
. 0 laaltura maxima de las edificaciones serd la que resulte de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del
7 suelo.
0 Se debera tener dentro del lote una drea de estacionamiento minima para un vehfculo, o en dreas comunes de
estacionamiento el equivalente a un automavil por vivienda a una distancia no mayor a 80.00 mts.
O Larestriccion frontal serd de dos metros, en esta superficie se debera tener un minimo del 30 % como area jardinada.
O Larestriccién posterior sera de tres metros.
|

El modo de edificar serd semi-cerrado o cerrado.

Los predios ya edificados, 0 en proceso de edificacion a la realizacion del presente plan deberan conservape‘rmﬂodﬁ
edificar y los coeficientes de ocupacion y de utilizacion con que actualmente cuentan. e “\ 'To \
Las construcciones que se realicen después de la aprobacion del presente Plan deberan sujetarse a lo dt;“lermmada en eI
Reglamento Estatal de Zonificacion del Estado de Jalisco.

Dentro del area de aplicacion cualquier nueva solicitud de construccion, ampliacion, subdivision de Uso Mmo Distrital,
deberd ubicarse sobre el corredor VC-7 (calle Guadalajara), y se sujetara a lo determinado para el Uso ,Mlxio _Dlstrltal
Intensidad Alta (MD-4) en el articulo 65 del Reglamento Estatal de Zonificacién, el cual establece las siguientes
caracteristicas: -
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O  La superficie minima del lote sera de 200.00 m?.

El frente minimo del lote sera de 12.00 metros lineales.

El coeficiente de ocupacién del suelo (C.0.S.) no serd mayor del 0.8 y en consecuencia, la superficie edificable no

debera ocupar més del 80 % de la superficie total del lote.

O Fl coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S.) no debera ser superior al 2.4 y por tanto la superficie construida
maéxima no excederd del 240 % de la superficie total del lote.

O  La altura maxima de las edificaciones serd la que resulte de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del
suelo.

O Se debera tener dentro del lote una 4rea de estacionamiento con la capacidad minima especificada en el cuadro 7,
segun el tipo de actividades a desempenar.

O La restriccién frontal serd de  Cinco metros, en esta superficie se deberd tener un minimo del 20 % como drea
jardinada.

0 Larestriccion posterior serd de Tres metros.

0 El modo de edificar sera Variable.

oo

Las fincas ya edificadas y en proceso de edificacién a la realizacion del presente plan deberdn conservar el modo de
edificar y los coeficientes de ocupacion y de utilizacion - con que actualmente cuentan.

Dentro del drea de aplicacion no se permitird la ubicacion de nuevos usos mixtos barriales, las fincas ya edificadas con
este uso permanecerdn con la utilizacion con que actualmente cuentan.

[X.-  PROYECTOS DE OBRAS Y SERVICIOS. PLANO E-4

Los proyectos que a continuacion se describen son necesarios para lograr un adecuado nivel de calidad de vida en el drea
de aplicacion del plan:

PAVIMENTOS.

£l pavimento propuesto para calles locales ya descritas en las dreas de cesion para vialidad serd de empedrado, asimismo
,+'se deberdn construir las banquetas y machuelos en las vialidades locales complementando las que ya existen con la

seccion minima permisible de acuerdo a la normatividad vigente de acuerdo al proyecto definitivo de urbanizacion y las
v Bepecificaciones técnicas que determine para tal efecto la Direccion General de Obras Pablicas.

ALUMBRADQ.

Se complementard 1a red de alumbrado publico, incluyendo las dreas propuestas para espacios abiertos y dreas verdes de
acuerdo a las especificaciones técnicas que determine para tal efecto la Direccion General de Alumbrado Piblico
Municipal.

ELECTRIFICACION.
Se complementara la red de electrificacion, de acuerdo a las especificaciones técnicas que determine para tal efecto la

Comision Federal de Electricidad. e i

B T
" fha

DRENAJES.

Debe implementarse la red de drenaje  cumpliendo con las especificaciones técnicas adecuadas, eliminando las
descargas a fosas sépticas implementando una red que se conecte al sistema municipal de acuerdo a las
especificaciones técnicas que determine para tal efecto |a Direccion General de Obras Publicas.

PP e TP R e e RS S S e e e e e e S S
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AGUA POTABLE.

En virtud de que el Organismo Operador del Servicio tiene comprometida la dotacion del liguido para la zona
metropolitana, y no se puede por el momento abastecer el fraccionamiento en cuestion, los colonos se comprometen a ser
autosuficientes en el aprovisionamiento del Agua Potable.

NOMENCLATURA.

Se implementaran las acciones de nomenclatura necesarias para mejorar la orientacian y la identificacion de las vialidades
fincas y predios del drea de aplicacion de acuerdo las especificaciones técnicas que determine para tal efecto la Direccion
General de Obras Publicas.

ARBOLADO.

Se implementara el arbolado dentro de los espacios propuestos para areas verdes, asi como en las vialidades del area de
aplicacion de acuerdo a las variedades de arbolado y especificaciones técnicas que defermine para tal efecto la Direccion
de Parques y Jardines. ’

X.-  PARTICIPACION DE AUTORIDADES, VECINOS Y PLAZOS PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS.

La modalidad de accion urbanistica propuesta en el presente Plan Parcial de Urbanizacidn, para el fraccionamiento
“Colegio del Aire Seccién Sur”™, tal como lo disponen el Titulo Quinto, “De la Acci6n Urbanistica”, el Titulo Sexto,
“De los Sistemas de Accion Urbanistica” y el Capitulo XI, es el “De la Accién Urbanistica por Objetivo Social”, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, asi como el Articulo 7, fraccion IV del Decreto No. 16664 para la
reqularizacion de fraccionamientos o asentamientos irregulares en predios de propiedad privada en el Estado de
Jalisco, publicado este ultimo en el Periddico Oficial “El Estado de Jalisco”, el dia jueves 25 de Septiembre de
1997.

PROYECTO DE OBRAS Y SERVICIOS

BT e 8

PLAZOS DE EJECUCION.
ACCIONES RESPONSABLE PLAZOS
C M L
1.-Planeacion del Desarrollo Urbano. H. Ayuntamiento. X
1.1.-Difusion del contenido del Plan entre los | Consejo de Colaboracién Municipal X
Sectores de la Poblacién.
2 - Infraestructura construccion de: Colonos y
Consejo de Colaboracion Municipal
Electrificacion red faltante 1,490.00 ml. X
Pavimentos 31,471.07 m? X
Alumbrado en toda la Colonia X =
Drenajes red faltante 3,162.98 ml. X I
Agua Potable red faltante 3,162.98 ml. X f
Nomenclatura en toda la Colonia. | X
Arbolado en toda la Colonia | X
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Xl.-  ANEXO GRAFICO, PLANOS DEL ESTADO ACTUAL Y PROPUESTO.

D-0.- REFERENCIAS URBANAS

D-1 Y D-2- ZONA DE ESTUDIO, AREA DE APLICACION Y SINTESIS DEL MEDIO FISICO  NATURAL
IDENTIFICACION DE ELEMENTOS NATURALES  RELEVANTES Y LOTIFICACION.

D-3, D-3" - SINTESIS DEL MEDIO FISICO TRANSFORMADO, TRAZO DE CALLES, ELEMENTOS CONSTRUIDOS,
LOTIFICACIGN, ETC. ,

E-1Y E-2- CLASIFICACION DE AREAS, UTILIZACION GENERAL DEL SUELO, (ZONIFICACION ESPECIFICA DEL
PREDIO).

E-3.- ESTRUCTURA URBANA,

E-4.- CRITERIOS DE INGENIERIA, PROYECTOS DE OBRAS Y SERVICIOS, OBJETO DE CONVENIO CON LA
AUTORIDAD MUNICIPAL.

TRANSITORIOS.

Primero. Las disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacion para la Regularizacién e Incorporacién Municipal, de la Accion
Urbanistica por Objetivo Social denominada “Colegio del Aire Seccién Sur™*, en el Municipio de Zapopan, Jalisco;
entraran en vigor a partir de los 20 dias posteriores a su publicacion en la Gaceta Municipal.

Segundo. Son obligatorias las disposiciones del presente Plan para todas las personas fisicas o morales y las entidades
pablicas y privadas cuyas acciones se realicen dentro del Area de Aplicacion.

Tercero. Una vez publicado el Plan Parcial debera ser inscrito en las Oficinas del Registro Piblico de la Propiedad dentro de

los veinte dias siguientes a su publicacidn.
.7 \,Cuarto. Conforme a las disposiciones del Decreto No. 16664, aprobado este Plan Parcial de Urbanizacion por el Cabildo y
. % 7 Yestando debidamente publicado e inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad, serdn celebrados los convenios entre
¢ Ziquien promueva la regularizacion y las autoridades municipales, declarandose formalmente la regularizacion del area objeto
=/ de estas acciones por parte del Ayuntamiento, remitiendo copia del acuerdo de Cabildo para los efectos legales a que haya
" lugar a la Procuraduria de Desarrollo Urbano, al propietario del predio o a la Asociacion de Vecinos, al Registro Publico de
_ laPropiedad y a Catastro Municipal.

Quinto. Las titulaciones resultantes de la aplicacion del presente Plan Parcial de Urbanizacion y del Decreto No. 16664, asi
como las demas leyes o reglamentos estatales y municipales vigentes aplicables a la materia, se realizaran conforme a los
convenios que celebre el Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco, con el Consejo de Notarios del Estado de Jalisco, quien para
fal efecto determinara el turno a que deberdn sujetarse sus miembros, conforme al articulo 7 de la Ley de Notariado del
Estado de Jalisco.

Parcial y sus normas de zonificacion. T “'."T':..‘)_

N
- W
R

Salén de Sesiones de Cabildo del H. Ayuntamiento.

Zapopan, Jalisco. A 13 de Diciembre de 2001, i iy

S 7 AW
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EL C. LICENCIADO SALVADOR RUIZ AYALA, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZAPOPAN, JALISCO, CON LA FACULTAD
CONFERIDA POR EL ARTICULO 106, FRACCION V DEL REGLAMENTO ORGANICO
DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE ZAPOPAN, JALISCO, HACE CONSTAR Y -

----- ---CERTIFICA::

Que el presente documento corresponde fielmente a la Version Definitiva del Plan Parcial de
Urbanizacién denominado “Colegio del Aire Seccion Sur”, el cual fue aprobado en la Sesién Ordinaria del
Ayuntamiento celebrada el dia 13 de diciembre de 2001, el que compulso y doy fe tener a la vista, y que
consta de 25 (veinticinco) fojas utiles por su anverso, de las cuales las tltimas 6 (seis) fojas comprenden su
anexo grafico. Se expide la presente para remitirse al Archivo Municipal, como constancia y para los
cfectos a que haya lugar, en la ciudad de Zapopan, Jalisco, a los 11 (once) dias del mes de febrero de 2002
(dos mil dos). et ---
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