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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “LADERAS DE LA PRIMAVERA"

Capitulo |
Disposiciones Generales

El presente Plan Parcial de Urbanizacién denominado “Laderas de la Primavera” se
~ elaboré conforme a los lineamientos marcados por la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Jalisco y el Reglamento Estatal de Zonificacién.

Accion Urbanistica: la modalidad de la accién urbanistica objeto de este estudio es de
tipo Privada, y sera la urbanizacién del predio para su utilizacién constituyendo una accién
para la expansion urbana.

Uso Propuesto: Habitacional Densidad Alta y Comercial y de Servicios de Intensidad
Alta. -
Giro Especifico: Habitacional unifamiliar de Densidad Alta (H4-U): 16 predios, 16
viviendas.
Habitacional plurifamiliar Horizontal de Densidad Alta (H4-H): 2
predios, 87 viviendas,
Comercial y de Servicios Centrales de Intensidad Alta (CS C-4):
. 307.02m? de area comercial en la franja con frente a la Av. Mariano
Otero en régimen de condominio con la vivienda H4-H.
Total: 103 viviendas y 307.02 m? de zona comercial.

Localizacion: El predio objeto de andlisis se ubica al sur de la cabecera municipal,
aproximadamente a 3 km al suroeste del Anillo Periférico colindando con la prolongacion
de la Av. Mariano Otero. Se accede por este mismo vial y colinda con predios rusticos
hacia el este, sur y oeste, en tanto que al norte colinda con el vial citado y con desarrollos
consolidados como “Mision la Floresta”, “La Pefia” y “Villas de Otero”.

Superficie total del predio: en escrituras de 16,224.46m? y de hecho 16,330.63 m?
(constatado en Ia certificacion de hechos notariada).

Superficie de areas de restriccion: 2,333.92m? concernientes a un escurrimiento bajo
jurisdiccién de la Comision Nacional del Agua.

Superficie neta: 13,996.71 m2.

Propietario: Constructora e Inmobiliaria Alarcon, S.A. de C.V., representante legal:
Gaspar Alarcéon Orendain.

Perito responsable: Arq. Oscar Avifia Zubieta, registro: PU-004.

Capitulo I
Fundamento Juridico

Bases Juridicas DIRECCION DE

La fundamentacion juridica del Plan Parcial de Urbanizacién “Laderas de La PTimmBGAEaON Y 5
parte de los preceptos constitucionales establecidos en la ConstituciorOPUEY E QJERRITORIAL
Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, parrafo tercero; 73, fraccion XXXIXC; y 115
fracciones Il, lll V, y VI reformadas el 3 de febrero de 1983, que son reiterados en el articulo
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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “LADERAS DE LA PRIMAVERA”

80 de la Constitucién Politica del Estado de Jalisco en donde se establece la atribucion y
responsabilidad de los ayuntamientos para formular, aprobar y administrar la zonificacion y
los planes de desarrollo urbano municipal.

Para cumplir los fines sefialados en el parrafo tercero de la propia Constitucion Politica
federal, las disposiciones de los articulos 9 y 35 de la Ley General de Asentamientos
Humanos; el articulo 39, fraccion |, inciso 27,; articulos 109, 110 y 115 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Jalisco; y en particular por las disposiciones de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, publicada el 17 de enero de 1998, en su articulo
12, fraccion | mediante la cual faculta a los ayuntamientos para formular, aprobar,
administrar, ejecutar, evaluar y revisar el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, los
planes de desarrollo urbano de centros de poblacion y los planes parciales de
urbanizacion que de ellos se deriven. Asi mismo en el Titulo Il, Capitulo VI de los Planes
Parciales, articulo 84 a 99, se establecen las bases y lineamientos para la formulacion y
aprobacion de este tipo de planes.

Dictamen de Uso del Suelo

El presente plan parcial, cuenta con dictamen favorable No. 150512/2005/2-252-DICT,
revision del Dictamen de Trazo, Uso y Destinos Especificos DICT/05/1471 para el uso
descrito en el punto 1 emitido por la Direccién de Obra Publicas del H. Ayuntamiento de
Zapopan, Jalisco con fecha 25 de Octubre de 2005 como respuesta a la peticion del Sr.
Rubén Valdenegro Cobos.

Factibilidades y restricciones

Para soporte del presente estudio la accién urbanistica pretendida cuenta con las
factibilidades:

Comision Federal de Electricidad, No. PO489/2006

Direccion de Agua Potable y Alcantarillado: 1640/2006/1012

Por la presencia de un escurrimiento intermitente se obtuvo el Dictamen Tecnico con la
delimitacion de zona federal y “servidumbre” a respetar No. BO0O.00.00.R12.07.1/121

)‘-,._ -
e "g Capitulo llI
N\ i g
E De la referencia al Plan de Desarrollo Urbano del cual se deriva

N o rticulo 1. Con base en el presente estudio se pretende determinar la aptitud del suelo
Zopan. 2 para su incorporacion al desarrollo urbano con uso habitacional de densidad alta en la
RETARIA Dinodalidad de Habitacional unifamiliar de densidad alta, plurifamiliar horizontal densidad
INTAMIENTGlta plurifamiliar vertical de densidad alta, y comercial y de servicios centrales de
Intensidad alta en la franja con frente a la Av. Mariano Otero para que se permita integrar
la accién urbanistica con los objetivos y politicas contenidas en El Plan y Programa

del Estado de Jalisco del 26 de diciembre de 1988.

De manera mas especifica la accion urbanistica se deriva del Plan Parcial de Desgfrahor3: N
Urbano Subdistrito Urbano ZPN-8/01 “Santa Ana Tepetitlan” aprobado el 16 de dICI : ﬁ:i '
del 2003 y publicado en la Gaceta Municipal del Ayuntamiento de Zapopan el 3 de, T
Diciembre del 2003; con base en este fue emitido el chtamen de Trazos, Usos 'y

i DIRECCION DE
Destinos Especificos descrito en el capitulo |l B EacioN Y

ORDENAMIENTO TERRITORIAL
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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “LADERAS DE LA PRIMAVERA"

Capitulo IV
De los Objetivos

Articulo 2. Son objetivos del Plan Parcial de Urbanizacion “Laderas de la Primavera” los
siguientes:

Objetivos Generales

- Transformar el suelo rustico en urbanizado en el area de reserva que conforma el
area de aplicacion el presente plan, determinando los usos y destinos correspondientes.

- La determinacidon de areas de restriccién por paso de redes de infraestructura:

- Determinar la zonificacion secundaria, especificando la clasificacién de areas, los
usos, destinos y reservas en el predio objeto de la accion urbanistica pretendida.

- Regular y controlar la urbanizacion y la edificacién, y en general, la utilizacion de los
predios y fincas en el area de aplicacion.

- Delimitar a identificar las areas de cesion para destinos, conforme las normas de
zonificacién, previstas en el articulo 132 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Jalisco.

- La transmisién de la propiedad de las areas de cesion para destinos, generadas por
la determinacion respectiva quedando afectados dichos predios a los fines publicos
previstos. )

- Determinar en forma especifica las areas de restriccién; regular y controlar la
urbanizacion y la edificacién; y en general determinar la utilizacion de los predios y fincas
en su area de aplicacion;

- Integrar la accién urbanistica con la estructura urbana del centro de poblacion; y

- Determinar los predios que resultaran beneficiados o afectados, asi como las

e obligaciones correspondientes a cargo de sus titulares, derivadas de las obras de
g, . Wi . v - o - o
;’M 0"‘3;};\ urbanizacién y edificacion para integrar la infraestructura y el equipamiento urbano del
s 1] .
2% \% centro de poblacion.
(8]

=

PObjetivos Especificos.

«/De acuerdo con las disposiciones del articulo 93 de la ley de Desarrollo Urbano del
M/ Estado de Jalisco, se definen los siguientes:

TARIADE 1) Mediante este instrumento promover de manera parcial, el cambio de Clasificacion
TTAMIENTO de Areas y el uso del suelo previsto para la zona del area de aplicacion en el
Programa y Plan Municipal de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano ZPN-8/01
Santa Ana Tepetitlan del Distrito Urbano ZPN-8 Santa Ana Tepetitian.

2) Determinar los usos y destinos, del ambito urbano del area de aplicacion
3) Establecer las politicas bajo las cuales se pretende desarrollar la accién
urbanistica que se promueve; -

4) Integrar espacialmente la accion urbanistica a desarrollar con el

inmediato. SesT
5) Elaborar un Estudio de Impacto al Transito especifico a fin de garafitiza 2R
adecuada integracién de la estructura vial de la accién urbanistic :CGQ%@;'
% » by = J“.ﬂ-'
estructura existente. e
7) Determinar la clasificacién y zonificacion de areas 'y predios que se loc

dentro del area de aplicacion que se deriven de la determinacion del presentar2ianion D
 PLANEACIONY
ORDENAMIENTO TERRITORIAL'
- 3
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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “LADERAS DE LA PRIMAVERA"

Parcial de Urbanizacion;

8) Determinar las modalidades de utilizacion del suelo y demas lineamientos que
deban contemplarse para efectos de regular la morfologia de las edificaciones que
promueve el presente estudio;

9) Determinar las areas de cesion para destinos y las instalaciones relativas al
equipamiento urbano en las mismas;

10)  ‘Definir los criterios generales para la introduccién de infraestructura en la zona a
fin garantizar la viabilidad del proyecto propuesto.

Capitulo V
De la delimitacién del Area de Estudio y de Aplicacién.

Articulo 3. El Area de Estudio del presente se ubica préximo al anillo Periférico,
aproximadamente a 3 km al suroeste por la prolongacion de la Av. Mariano Otero; dentro
del area urbana de Zapopan, Jalisco, para el presente estudio se establece una
delimitacién geo-referenciada que tiene una superficie total aproximada de 477,659 m2,
misma que se conforma por el extremo poniente del area territorial del Subdistrito Urbano
ZPN-8/01 demarcados en general por la Av. Mariano Otero, el bosque de la Primavera y
la prolongacion proyectada en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del mismo subdistrito
de la Av. Guadalupe; esta area de estudio se delimita por el siguiente poligono:

Inicia en el vértice A, localizado en las coordenadas ME= 660,360.03 y MN=
2'281,616.99, partiendo con rumbo suroeste por la prolongacion de la Av. Mariano Otero

hasta encontrar el vértice B, localizado en las coordenadas ME= 658,931.53 y MN=
2'280,981.20, continlia con rumbo sureste también sobre limites parcelarios y por el limite

del subdistrito hasta el vértice C en. las coordenadas ME= 659,041.51 y MN=
2'280,877.37, sigue hacia el este por el mismo limite subdistrital al pié de las pendientes
escarpadas del bosque de La Primavera y por la incipiente calle Guadalupe Victoria hasta

¢ el vertice D localizado en las coordenadas ME= 660,426.72 y MN= 2'280,865.45, sigue
EOM de manera irregular con rumbo norte por el eje de la prolongacion propuesta de la Av.
. Guadalupe prevista en los planes de niveles superiores hasta encontrarse finaimente el

}}.
@} vértice A origen del poligono.
iy R
;j:g.%" «/ Articulo 4. El area de aplicacién correspondiente a la accion urbanistica pretendida
~s»” corresponde al predio con una superficie total aproximada de 16,330.63 m? cuyo
RIA DEL poligono esta delimitado basandose en coordenadas (geo-referenciadas UTM) ME y MN
‘sENvn  COmo se indica a continuacion:

Se origina en el vértice 1, localizado en el cruce de la prol. Mariano Otero y calle sin
nombre en las coordenadas: ME= 659,975.43 y MN= 2'281,427.14; del cual parte con
rumbo suroeste en un trayecto aproximado de 38.04 m por el limite con la Av. Mariano
Otero hasta el vértice 2, localizado en las coordenadas: ME= 659,941.16 y MN= .
2'281,410.84 para seguir con rumbo sureste un trayecto aproximado de @3.93 meires
por la colindancia con propiedad privada para alcanzar el vértice 3 localizado &
coordenadas ME= 660,042.00 y MN= 2°281,200.00 continila con rumbo. esté
trayecto quebrado aproximadamente de 104.03 metros para encontrar el vértice
coordenadas son: ME= 660,141.00 y MN= 2°281,216.00. Contintia al noroeste e
metros aproximados en linea quebrada hasta alcanzar el vértice 1 cerrandd
poligono.

Su:ec CION DE "
* ! L NE%'ON Y Yy T
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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “LADERAS DE LA PRIMAVERA™

Capitulo VI
De la Determinacion de Usos y Destinos Especificos

Articulo 5. Conforme a lo dispuesto en los articulos 131, 133 y 134 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, se entiende por zonificacién para el Plan Parcial
de Urbanizacion “Laderas de la Primavera”:
. La determinacion de areas;
Il. La determinacién de los aprovechamientos predominantes en las areas a que
se refiere la fraccion anterior; y
Ml La reglamentacion de los usos y destinos especificos.

Articulo 6. Con base en lo dispuesto por la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de
Jalisco, articulo 93, fraccion Il y del Reglamento Estatal de Zonificacion, Titulo Primero,
Capitulo lll, a continuacién se describe en forma especifica la clasificacién de areas para
el area de aplicacion del Plan Parcial de Urbanizacion “Laderas de la Primavera”, mismas
que se identifican y delimitan en el plano E1.

RU Areas de Reserva Urbana las que corresponden a los terrenos donde se puede
disponer el crecimiento del centro de poblacion. En estas areas correspondera a las
autoridades municipales promover el desarrollo de las obras de urbanizacion basica, sin
las cuales no se autorizara modalidad alguna de accién urbanistica.

RU-CP Area de Reserva Urbana a Corto Plazo

Son las areas pertenecientes a la reserva urbana que cuenta con las obras de
urbanizacion basica a que se refiere el articulo 146 de la Ley, donde es factible realizarlas
de inmediato, en los términos del articulo 147 de la mencionada Ley. En las areas de
reserva urbana a corto plazo, es viable promover las modalidades de accién urbanistica
estipuladas en el Titulo quinto de la ley y por lo tanto, procede su autorizacién conforme al
mismo titulo. Siendo las siguientes:

\ La serialada en el plano de estrategias E1 con la clave RU-CP correspondiente al drea de

"apllcaclon del presente plan:
Superﬂcne 16,330.63 m? con las siguientes colindancias

‘Ria pEL Al sur: en 104.03 m en linea quebrada con propiedad privada.
IENTO Al suroeste: en 233.93 m con propiedad privada (predio ristico).
Al noroeste: en 38.04 m con derecho de via de la Prolongacion Mariano Otero.

RI-VL Area de restriccion para la vialidad.
Son las superficies que deberan de quedar libres de construccién para la ejecu . T
sistema de vialidades establecidas para el ordenamiento territorial y urbano (

los derechos de via que establezcan las autoridades federales, estatales y
competentes en la materia.

derecho de via de la prolongacion Mariano Otero.

DJREC ziow DE
PLANEAGION v
ORDENA &Ltamm%qnsroa'm
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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “LADERAS DE LA PRIBAVERA"

CA Areas de proteccion a cauces y cuerpos de agua.

Las requeridas para la regulacion y el control de los cauces en los escurrimientos y vasos
hidraulicos tanto para su operacion natural, como para los fines de explotacion
agropecuaria y de suministro a los asentamientos humanos.

Areas de proteccién a cauces.
Las relacionadas con el cauce de una corriente, de manera intermitente, en los términos
de la Ley de Aguas Nacionales.

Para establecer dichas areas de proteccién en los cuerpos de agua, cauces y
escurrimientos se estara a lo establecido en la Ley de Aguas Nacionales, para lo cual la
autoridad municipal solicitara a la Comisién Nacional del Agua el dictamen respectivo.

Estas areas son del dominio de la nacién y de utilidad pblica, estando bajo jurisdiccion
federal segln lo estipulado por la Ley Federal de Aguas y la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente.

Las sefialadas en el plano de estrategias E1 con la clave CA con una superficie total
aproximada de 2,333.92 m? correspondientes a 545.52 m? propios del cauce, 882.34 m?
del margen izquierda y 906.05 m? del margen derecha.

Articulo 7. Con base en lo dispuesto por la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Jalisco, articulo 93, fraccion Il y del Reglamento Estatal de Zonificacién, Titulo Primero,
Capitulos IV y V, a continuacién se describe en forma especifica los Usos y Destinos del
suelo para el area de aplicacion del Plan Parcial de Urbanizacion “Laderas de la
Primavera”, mismas que se identifican y delimitan en el plano E2.

l. Zonas habitacionales:
H4-U Zonas de uso habitacional Unifamiliar de Densidad Alta
‘Las sefialadas en el plano de estrategias E2 con las claves:

S
ZaNG H4-U (02):
E ©}Superficie total: 1,686.68 m?

f;:. £ /= Numero de lotes: 16
ﬁ «/ Colindancias:

“sw»”” Al noreste con calle local prolongacién Guardia Nacional
apg Alsureste con calles tranquilizadas,

e Al suroeste con unidades privativas de la zona H4-H y;

Al noroeste con area de uso mixto CS C-4 / H4-H (03).

£ 4

H4-H Zonas de uso habitacional Plurifamiliar Horizontal de Densidad Alta
Las sefialadas en el plano de estrategias E2 con las claves:

H4-H (01):

Superficie total: 8,375.61 m?

Numero de lotes o unidades privativas: 82

Colindancias:

Al noreste con calle local prolongacion Guardia Nacional

DIRECCIONDE
PLANEACIONY _
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “LADERAS DE LA PRIMAVERA"

Al sureste con area de cesion para destinos EV-V / EI-V [10] y con érea de proteccién EV-
V del cauce federal,
Al suroeste con propiedad privada colindante (predio rustico) y;

Al noroeste con area de uso mixto CS C-4 / H4-H (03).

S
N
<z

[ AR

‘A Dgy

M

Q
(&)

H4-H (03):

Superficie total: 572.62 m?

NUmero de lotes o unidades privativas: 5

Colindancias:

Al noreste con calle local prolongacién Guardia Nacional,

Al sureste con area de uso H4-H (01)

Al suroeste con propiedad privada colindante (predio rustico)
Al noroeste con prolongacién Av. Mariano Otero.

Il. Zonas de comercio y servicios:

CS C-4 Zonas de uso Comercial y de Servicios Centrales de Intensidad Alta

Las sefialadas en el plano de estrategias E2 en combinacién con la zona H4-H con la
clave:

CS C-4 (03):

Superficie total: 572.62 m?

Con un maximo de 307.02m? de area comercial
Colindancias:

Al noreste con calle local prolongacién Guardia Nacional,

Al sureste con drea de uso H4-H (01)

Al suroeste con propiedad privada colindante (predio rustico)
Al noroeste con prolongacién Av. Mariano Otero.

lll. Zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos:

EV-V Zonas de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos Vecinales
Las sefaladas en el plano de estrategias E2 con las claves:

V-V [09]:

Superficie total: 1,031.18 m?

Colindancias:

Al noreste con calle local prolongacion Guardia Nacional,
Al sureste con area de proteccion EV-V

Al suroeste con unidad privativa del area AH-H (01)

Al noroeste con calle tranquilizada

EV-V [10]:

Superficie total: 1,122.82 m?

Colindancias:

Al noreste con calle local prolongacién Guardia Nacional,
Al sur con propiedad privada colindante (predio rustico)
Al noroeste con area de proteccion de escurrimiento EV-V

DIRECCION DE
PLANEACIONY J
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

7
DOCUMENTO BASICO




PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “LADERAS DE LA PRIMAVERA"

IV. Zonas de equipamiento urbano:

El-V Zonas de Equipamiento Urbano Vecinal
Las sefaladas en el plano de estrategias E2 con las claves:

El-V [09]:
Idem a zona EV-V [09].

EI-V [10]:
Idem a zona EV-V [10].

Articulo 8. Las normas especificas de zonificacion secundaria que regularan la utilizacion
de los predios y fincas para las zonas descritas en el articulo anterior cuya posesion final
correspondera a particulares se manifiestan en las tablas contenidas en el Plano E2
Utilizacion del Suelo, interpretandose de la siguiente forma:

ZONAS HABITACIONALES COMERCIO Y SERVICIOS
ZONA ZONA
hab/ha. | vivha CONTROL i
DE LA Frente
URBANIZACION sup/min. minime
sup/fmin Frente
{indice de minimo
edificacion)
S ooss ] SeUEE M TR = CROE
~ ceones | Altua ez : Cajones |
i S i
__frente | F= Fromtal fre
Jardinado | L= Lateral jardinado | L= Lateral
& | P=Posterior - P=Postericr.
rrodo o T e o] =
edificacivn { | Ce e S Edificacion |

DIRECCION DE
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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “LADERAS DE LA PRIMAVERA”

Capitulo VII
Del control de usos y destinos en predios y fincas

Articulo 9. La utilizacién de las areas y predios comprendidas dentro de los limites de
aplicacion del plan, sea cual fuere su régimen de tenencia de la tierra, seran sometidas a
sus disposiciones, respetando las jurisdicciones establecidas en la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 10. En toda obra de urbanizacién y edificacion que emprendan las dependencias
y organismos federales, estatales o municipales, asi como los particulares, se deberan
respetar y aplicar las normas y disposiciones del presente plan, como condicién necesaria
para aprobar proyectos definitivos y expedir las licencias de urbanizacion y edificacion,
como se ordena en los articulos del 193 al 201, 305, 306 y 396 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Jalisco.

Articulo 11. La dependencia municipal es la autoridad competente para dictaminar
respecto a la aplicacion del plan, interpretando sus normas con apoyo en los criterios
técnicos y administrativos aplicables, de conformidad con las disposiciones de la
legislacion urbanistica estatal y federal.

Articulo 12. La utilizacién de los y predios comprendidos dentro las zonas H4-U

Habitacional Unifamiliar de densidad alta observara las siguientes normas:

[ La densidad maxima sera de 290 habitantes por hectérea, lo que representa 58
viviendas por hectérea;

I. La superficie minima del lote sera de 90 metros cuadrados;

I, El frente minimo del lote sera de 6 metros lineales:

V. El indice de edificacion serd de 90 metros cuadrados por vivienda.

V. El coeficiente de ocupacion del suelo no sera mayor de 0.8 y consecuentemente la
superficie edificable no debera ocupar mas del 80 por ciento de la superficie total
del lote;

VI, El coeficiente de utilizacion del suelo no debera ser superior a 1.6 y, por tanto, la
superficie construida maxima no excedera al 160 por ciento de la superficie total
del lote;

VIl La aliura maxima de las edificaciones serd la que resulte de aplicar los
coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo:

VIIl.  Se debera tener dentro del lote un drea de estacionamiento con capacidad

minima para 1 automévil por vivienda, é su equivalente en 4reas comunes de
estacionamiento a una distancia no mayor de 80 metros;
IX. La restriccion frontal sera de 2 metros, en esta superficie se debers

minimo del 30 por ciento como area jardinada:
X. Sin restriccion lateral;
XI. La restriccion posterior seré de 3 metros;
XII. El modo de edificacion sera cerrado 6 semi-cerrado:

DIRECCION DE
PLANEACIONY
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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “LADERAS DE LA PRIMAVERA™

Articulo 13. La utilizacién de los y predios comprendidos dentro las zonas H4-H

Habitacional Plurifamiliar Horizontal de densidad alta observara las siguientes normas:

I La densidad maxima sera de 435 habitantes por hectarea, lo que representa 87
viviendas por hectarea;

Il La superficie minima del lote sera de 120 metros cuadrados;

M. El frente minimo del lote sera de 8 metros lineales;

V. El indice de edificacion sera de 60 metros cuadrados por vivienda.

V. El coeficiente de ocupacion del suelo no sera mayor de 0.8 y consecuentemente la
superficie edificable no deberd ocupar mas del 80 por ciento de la superficie total
del lote;

V1. El coeficiente de utilizacion del suelo no debera ser superior a 1.6 y, por tanto, la
superficie construida maxima no excedera al 160 por ciento de la superficie total
del lote;

VIl. La altura maxima de las edificaciones sera la que resulte de aplicar los
coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo;

VIll. Se debera tener dentro del lote un area de estacionamiento con capacidad

minima para 1 automovil por vivienda, 6 su equivalente en areas comunes de
estacionamiento a una distancia no mayor de 80 metros;

IX. Se debera contar con un cajon de estacionamiento para visitas por cada 4
viviendas en unidades con frente a calle tranquilizada (condominal).

X. La restriccion frontal sera de 2 metros, en esta superficie se debera tener un
minimo del 20 por ciento como area jardinada;

Xl Sin restriccion lateral;

XIl.  La restriccion posterior sera de 3 metros;

Xill.  El modo de edificacion sera cerrado 6 semi-cerrado,

Articulo 14. La utilizacion de los y predios comprendidos dentro las zonas CS C-4

Comercio y Servicios Centrales de intensidad alta observara las siguientes normas:

l. La superficie minima del lote sera de 270 metros cuadrados ;

1. El frente minimo del lote sera de 12 metros lineales

[l El coeficiente de ocupacion del suelo no sera mayor de 0.8 y consecuentemente la
superficie edificable no debera ocupar mas del 80 por ciento de la superficie total
del lote;

V. El coeficiente de utilizacidon del suelo no debera ser superior a 2.4 y por tanto, la
superficie construida méaxima no excedera al 240 por ciento de la superficie total

del lote;

V. La altura maxima de las edificaciones sera la que resulte de aplicar los
coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo;

VL. Se debera tener dentro del lote un cajén de estacionamiento por cada 75 m?
construidos conforme al cuadro 48 del Reglamento Estatal de Zonificacion;

VIl. La restriccion frontal sera de 5 metros, en esta superficie se debera tene
minimo del 20 por ciento como area jardinada;

VIIl.  Sin restriccion lateral;

IX. La restriccion posterior sera de 3 metros;

X. El modo de edificacion podra ser variable.
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FLAN PARCIAL DE URBANIZACION “LADERAS DFE LA PRIMAVERA"

Articulo 15. La utilizacién de los y predios comprendidos dentro las zonas EV-V. Espacios
Verdes, Abiertos y Recreativos Vecinales observara las siguientes normas:

V.

VL.

VII.
Vil
IX.
X.

La superficie minima del lote sera de 600 metros cuadrados;

El frente minimo del lote sera de 15 metros lineales;

El coeficiente de ocupacion del suelo no sera mayor de 0.04 y consecuentemente
la superficie edificable no debera ocupar mas del 4 por ciento de la superficie total
del lote; _

El coeficiente de utilizacion del suelo no debera ser superior a 0.04 y por tanto, la
superficie construida maxima no excedera al 4 por ciento de la superficie total
del lote;

La altura maxima de las edificaciones sera la que resulte de aplicar los
coeficientes de ocupacién y utilizaciéon del suelo;

Se debera tener dentro del lote un area de estacionamiento con lo sefialado por el
Capitulo Quinto, Titulo V del Reglamento de Zonificacién del Estado.

La restriccién frontal sera de 5 metros;

Las restricciones laterales seran de 5 metros.

La restriccion posterior sera de 5 metros.

El modo de edificacion sera abierto.

Articulo 16. La utilizacion de los y predios comprendidos dentro las zonas EI-V
Equipamiento Vecinal observara las siguientes normas:

VI.

VIL.
VIIL
IX.

La superficie minima del lote sera variable de acuerdo al equipamiento requerido y
la poblaciéon demandante conforme a tabla 32 del Articulo 119 del Reglamento
Estatal de Zonificacion;,

El frente minimo del lote sera variable de acuerdo al equipamiento requerido y la
poblaciéon demandante conforme a tabla 32 del Articulo 119 del Reglamento
Estatal de Zonificacion,

El coeficiente de ocupacion del suelo sera variable de acuerdo al equipamiento
requerido y la poblacién demandante conforme a tabla 32 del Articulo 119 del
Reglamento Estatal de Zonificacion,

El coeficiente de utilizacion del suelo sera variable de acuerdo al equipamiento
requerido y la poblacion demandante conforme a tabla 32 del Articulo 119 del
Reglamento Estatal de Zonificacion;

La altura maxima de las edificaciones serda la que resulte de aplicar los
coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo;

Se debera tener dentro del lote un area de estacionamiento con lo sefialado por el
Capitulo Quinto, Titulo V del Reglamento Estatal de Zonificacién.
La restriccién frontal sera de 5 metros;

Las restricciones laterales seran de 5 metros.

La restriccion posterior sera de 5 metros.

El modo de edificacion sera abierto.
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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “LADERAS DE LA PRIMAVERA"

Capitulo VI
De la Referencia a las Normas de Disefio Urbano

Articulo 17. La vialidad que conforma la estructura del Plan Parcial de Urbanizacion
“Laderas de la Primavera” expresa en el plano E3 Estructura Urbana y Criterios de
Ingenieria observara las disposiciones contenidas en el Titulo Quinto del Reglamento
Estatal de Zonificacion y se compone de:

VP-1. Vial principal: corresponde a la prolongacion de la Av. Mariano Otero, actualmente
existente y propuesta a consolidar con un derecho de via de 40.00 metros es decir 20.00
metros a ambos lados del eje del vial actual. En lo que al area de aplicacién se refiere la
parte colindante del mismo estd completamente demarcada y respetado dicho trazo.
Calle local 01. Corresponde a la calle de acceso al area de aplicaciéon, actualmente
mantiene una seccion aproximada de 5 metros, se propone consolidar a una seccion de
12.00 metros, es decir, 6 metros a cada lado del vial actual.

La cesion para vialidad para consolidar este vial y que se desprende del area de
aplicacion del presente plan parcial de urbanizacién corresponde a 1,278.89 m?
aproximados, de los cuales 171.08 m? son parte del cauce y area de proteccion del
mismo y para los cuales se apegara a lo dispuesto por la Comision Nacional del Agua.

La superficie anterior pasara a ser propiedad municipal a titulo gratuito en los términos de
los articulos 141 y 211 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Calle tranquilizada. Calles internas para acceso a las unidades privativas con una
seccion de 7 metros.

Articulo 18. Las obras de urbanizacion y de edificacién dentro del area de aplicacion se
regiran por lo ordenado en el Titulo Tercero del Reglamento Estatal de Zonificacién a fin
de garantizar el libre acceso y desplazamiento a personas con discapacidad.

Articulo 19. Los criterios de localizacion de infraestructuras deberan cumplir con lo
dispuesto en el Titulo Cuarto, Capitulo Il y Il del Reglamento Estatal de Zonificacion.

Articulo 20. Las obras minimas de urbanizacién comprenderan lo dispuesto en el Capitulo
| del Titulo Cuarto del Reglamento Estatal de Zonificacion:

Para las zonas H4-H (01), (03) y H4-U (02):
l. Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;

1. Red de alcantarillado sanitario con descarga domiciliaria;

1. Sistema de drenaje pluvial;

V. Red de electrificacion con servicio de baja tension, instalacion agfée
acometida domiciliaria; :

V. Red de alumbrado publico sobre poste postes de la Comision
Electricidad (CFE), instalacion aérea, en vialidades vehiculares y peato
areas verdes y areas de cesion y de equipamiento urbano;

VI, Red telefénica con instalacion aérea;
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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “LADERAS DE LA PRIAVERA"

VIL. Guarniciones prefabricadas;

Vill.  Banquetas de concreto hidraulico o similar;

IX. Pavimentos de concreto asfaltico, empedrado o similar:

X. Sefialamiento; y '

XI. Mobiliario urbano, arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y peatonales,

areas verdes y de esparcimiento, y areas de cesion.

Para la zona CS C (03):
l. Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;

I. Red de alcantarillado sanitario con descargas domiciliarias:

. Sistema de drenaje pluvial;

V. Red de electrificacion con servicio de alta y baja tensién, instalacion aérea:

V. Red de alumbrado publico sobre poste metalico e instalacion oculta, en vialidades ,
vehiculares y peatonales, areas verdes y areas de cesion;

V. Red telefénica con instalacion oculta y acometida domiciliaria;

VIL. Guarniciones integrales;

VIIl.  Banquetas de concreto hidraulico;

IX. Pavimento de concreto hidraulico;

X. Sefalamiento; y

XI. Mobiliario urbano, arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y peatonales,

areas verdes y de esparcimiento, y areas de cesion.

Articulo 21. La determinacién de las areas de cesién para destinos correspondiente al
area de aplicacion del Plan Parcial de Urbanizacién “Laderas de la Primavera’ se
fundamenta en lo dispuesto en el Titulo Primero, Capitulo XVII relativo a las areas de
Nesién para destinos y se ilustran en el Plano E3 Estructura Urbana y Criterios de
3 ‘z\ngenieria.
$En especifico y con fundamento en el articulo 136 del Reglamento Estatal de Zonificacion

Zage

Et"r:RT A per Superficie total del predio (area de aplicacion) = 16,330.63 m?
TAMIENTO Area de restriccion federal por escurrimiento = 2,333.92 m?
Superficie sujeta a cesiones para destinos (neta) = 13,996.71 m?
15% de areas de cesidn para destinos = 2,099.50 m?

No obstante, conforme al apartado IV del mismo articulo y conforme al célculo de
habitantes:
En zona H4-H (01): 87 viviendas o unidades privativas: 87 viv. X 5 habitantes =

En zona H4-U: 15% de la superficie (1,686.68m?):

SUPERFICIE TOTAL DE AREAS DE CESION PARA DESTINOS =

DIRECCICONDE
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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “LADERAS DE LA PRIMAVERA"

Por consiguiente la disposicién final de las anteriores areas expresada en los Planos E2 y
E3 se describe como sigue:
ACD 1: Cesi6n para destinos de uso espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales y/o
equipamiento vecinal.

Limites:

Al noreste:  con calle local 01

Al noroeste: con calle tranquilizada

Al suroeste: con unidad privativa

Al sureste: con area de proteccion del cauce

Superficie aproximada: 1,031.18 m?
ACD 2: Cesion para destinos de uso espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales y/o
equipamiento vecinal.

Limites:

Al noreste: con calle local 01

Al noroeste: con area de proteccién del cauce

Al sur: con propiedad colindante (limite del érea de aplicacion).

Superficie aproximada: 1,222.82 m?

Articulo 22. Las obras minimas de edificacién para equipamiento urbano en las areas de
cesion para destinos deberan cumplir con lo dispuesto en el articulo 140 del Reglamento
Estatal de Zonificacion.

Articulo 23. La urbanizacion y las edificaciones que se efectlien en el area de aplicacion
del Plan Parcial de Urbanizacién “Laderas de la Primavera” deberan respetar lo dispuesto
en el Titulo Segundo, Capitulo Xl del Reglamento Estatal de Zonificacion relativo a la
configuracién urbana e imagen visual asi como las particularidades sefialadas en los
planos E2 respecto a las restricciones frontales, laterales y posteriores, estas medidas
seran precisadas en el proyecto definitivo de urbanizacion, para el cual se describen de
manera generica:

- Pavimentos en Vialidades.
Pavimento de concreto, asfalto, adoquin, empedrado o similar, con guarniciones o

machuelos integrales de concreto en vialidades de tipo local.
- Pavimentos en Banquetas: concreto, adoquin o similar.
- Mobiliario Urbano:

Basureros y bancas en areas de cesion.

Placas de nomenclatura

Arbotantes y luminarias
-Arbolado y Jardineria.
En banquetas de vialidades locales: arboles de talla mediana: citricos o especie sy
por la autoridad municipal. 23
En 4reas de cesion para destinos: arbustos con flor y pasto silvestre para AGE
fresno y pasto silvestre para el area ACD 02.
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LISTA DE REGLAMENTOS VIGENTES DE APLICACION
MUNICIPAL

REGLAMENTACION MUNICIPAL
ADMINISTRACION

* Acuerdo del Presidente Municipal mediante el cual se Establece el Procedimiento y las
Bases bajo las cuales habran de solicitarse por los interesados, analizarse y, en su caso,
concederse por la Autoridad Municipal, los Incentivos Fiscales para el Desarrollo
Municipal, en los términos Sefalados en la Ley de Ingresos del Municipio de Zapopan,
Jalisco, Vigente.

Gaceta Municipal Vol. XIV No. 10 del 15 de junio de 2007

1. Condiciones Generales de Trabajo para el Honorable Ayuntamiento de Zapopan, Jalisro.
Gaceta Municipal Vol. IV No. 38 (17 de Septiembre de 1997).

2. Manual de Operacion de la Contraloria Social.
Gaceta Municipal Vol. XIll No. 34 de 6 de Noviembre de 2006.

3. Manual de Organizacion y Funcionamiento Interno del Consejo Ciudadano de Seguridad
Publica Municipal de Zapopan, Jalisco.
Gaceta Municipal Vol. X No. 8 (20 de Marzo de 2003).

4. Manual General de Deberes Policiales de Seguridad Publica del Municipio de Zapopan,

Jalisco. .
Gaceta Municipal Vol. X No. 50 (17 de Julio de 2003).

5. Manual para la Administracién de Documentos del Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco.
Gaceta Municipal Vol. VI No. 14 (16 de Agosto de 1999).

6. Politicas Administrativas para la Utilizacién de la Unidad Basilica.
Gaceta Municipal Yol. X No. 62 (15 de Octubre de 2003).

7. Reglamento de Adquisiciones Municipales.
Gaceta Municipal Vol. IV No. 1 (2 de Agosto de 1985), y su modificacion Vol. VIII No. 19 (28 d2

Junio de 2001)

8. Reglamento de Capacitacion del O.P.D. Servicios de Salud del Municipio de Zapopan,

Jalisco.
Gaceta Municipal Vol. XIl No. 37 de (25 de Octubre de 2005).




9. Reglamento de la Comision Mixta de Capacitacion y Escalafon del Honorable
Ayuntamiento Constitucional de Zapopan, Jalisco.
-Gaceta Municipal Vol. IV No. 37 (18 de Septiembre de 1997)

10. Reglamento del Consejo de Ciudades Hermanas del Municipio de Zapapan, Jalisco.
Gaceta Municipal Vol. XlIl No. 50 (15 de Diciembre de 2006).

11. Reglamento en Materia de Informatica y Cdmputo para el Municipio de Zapopan.
Gaceta Municipal Vol. XIl No. 38 (Octubre de 2005)

12. Reglamento Interior de la Tesoreria Municipal del Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco.
Gaceta Municipal Vol. V No. 16 (25 de Enero de 1999).

13. Reglamento Interior del Comité de Planeacién para el Desarrollo de Zapopan, Jalisco.
(COPLADEMUN-ZAPOPAN).
Gaceta Municipal Vol. VIII No, 8 (25 de Junio de 2001).

14. Reglamento Interior del Consejo Técnico Catastral del Municipio de Zapopan, Jalisco.
Gaceta Vol. V No. 7 (17 de Julio de 1998).

15. Reglamento Interior de Trabajo del OPD Servicios de Salud del Municipio de Zapopan,
Jalisco.
Gaceta Municipal Vol. Xl No. 27 (17 de Septiembre de 2004).

16. Reglamento Interior y Manual de Organizacién de la Contraloria Municipal del
Ayuntamiento de Zapopan, Jalisco.
Gaceta Municipal Vol. VII No. 3 (2 de Junio de 2000).

17. Reglamento Interno del Ayuntamiento y la Administracion Publica Municipal de Zapopan
Jalisco. Nota: Deroga al Reglamento Organico de Zapopan, Jalisco.

Gaceta Municipal Vol. XI No. 12 de 15 de Junio de 2004, y sus Modificaciones, Gaceta Val. XI No.
38 de (22 de Noviembre de 2004). Gaceta Municipal Vol. XIl No. 49 de (25 de Noviembre de 2005).
Gaceta Municipal Vol. Xl No. 3 de (17 de Febrero de 2006). Gaceta Municipal Vol. XIll No. 10 (7 de
Abril de 2006). Gaceta Vol. XIII No. 36 (21 de Noviembre de 2006); Gaceta Vol. XIV No. 1 (1 de
enero de 2007); Gaceta Vol. XIV No. 7 (28 de febrero de 2007); Gaceta Vol. XIV No. 12 (15 de junio
de 2007)

18. Reglamento Organizacional Interno del OPD Servicios de Salud de! Municipio de Zapopan,
Jalisco.
Gaceta Municipal Vol. XI No. 26 (17 de Septiembre de 2004).

19. Reglamento para la Administracion y Uso de Inmuebles Municipales del Ayuntamiento de
Zapopan, Jalisco.

Gaceta Vol. V No. 11 (25 de Septiembre de 1998) y su modificacion Vol. X No. 6 (5 de Marzo de
2003).




LA C. LICENCIADA MARIA TERESA BRITO SERRANO, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZAPOPAN, JALISCO, CON LAS
FACULTADES CONFERIDAS POR EL ARTICULO 63 DE LA LEY DEL
GOBIERNOY LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
JALISCO Y 110, FRACCION V DEL REGLAMENTO INTERNO DEL
AYUNTAMIENTO Y LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DE
ZAPOPAN, JALISCO, HACE CONNSTAR Y.

CERTIFICA:

Que el presente documento corresponde fielmente al documento basico de la version
abreviada del Plan Parcial de Urbanizacion “Laderas de la Primavera” del Municipio de¢
Zapopan, Jalisco, el cual, fue aprobado en la Sesion Ordinaria del Ayuntamiento celebrad:
el dia 06 (seis) de diciembre de 2007 (dos mil siete), mismo que obra en los registro:
relativos a las Sesiones del Ayuntamiento en los archivos de esta Secretaria a mi cargo, e
que se compulso y doy fe tener a la vista y que consta de 21 (veintitin) fojas ttiles por st
anverso, de las cuales las ultimas 04 (cuatro) fojas comprenden su anexo grafico. Se expids
la presente al L. A. E. Carlos Enrique Urrea Garcia, Director del Archivo Municipal de est
ayuntamiento, para los efectos legales que a este convengan, en la ciudad de Zapopan
Jalisco, a los 10 (diez) dias del mes de diciembre de 2007 (dos mil siete).

SECRETARIA D&L
AYUNTAMIENTO




